Vereinbarung iiber die Modernisierung und Instandsetzung eines Gebéudes in
Hansestadt Werben (Elbe),

Zwischen

- nachstehend ,,Eigentiimer* genannt -

und der

Hansestadt Werben (Elbe)

iiber Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck
An der Zuckerfabrik 1

39596 Goldbeck

Vertreten durch den Biirgermeister
- nachstehend ,,Stadt* genannt —

wird die nachfolgende Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung geschlossen:

Praambel
Das Grundstiick .... in der Hansestadt Werben (Elbe), des Eigentiimers .....

Gemarkung: Werben

Flur: 12

Flurstiick:

Grundbuch von Werben Blatt:

liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,,Stadtkern® der Hansestadt Werben (Elbe).

Das auf dem genannten Grundstiick befindliche Gebéude, das im beiliegenden Lageplan
(Anlage 3) gekennzeichnet ist, soll im Rahmen der Durchfiihrung der SanierungsmafBnahme
erhalten werden. Das Gebédude weist Missstdnde und Méngel im Sinne des § 177
Baugesetzbuch — BauGB — vom 23.09.2004 (BGBL. I, S. 2414) in der zuletzt geltenden
Fassung auf und soll deshalb durch bauliche MaBBnahmen der neuzeitlichen Entwicklung,
entsprechend den Zielen der Sanierung, angepasst werden (Modernisierung und
Instandsetzung).



§1
Vertragsgegenstand
1. Der Eigentiimer verpflichtet sich, an dem Gebdude auf dem oben genannten
Grundstiick die
aus der Anlage 1 ersichtlichen Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
durchzufiihren. Die Anlage ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

2. Die Durchfiihrung der in Abs. 1 i. V. m. der Anlage 2 vereinbarten MaBnahmen
werden Modernisierungs- und Instandsetzungskosten in Hohe von insgesamt

ca. 0,00 €
(in Worten: EURO)

veranschlagt. Dieser Betrag ergibt sich aus der als Anlage 1 beigefiigten
Kostenaufstellung.

§2
Erginzende Vertragsgrundlagen
Dem Vertrag liegen zugrunde:
. Kostenaufstellung (Anlage 1)

—

. Denkmalrechtliche Genehmigung (Anlage 2)

2

3. Lageplan (Anlage 3)
4. Erkldrung des Eigentiimers (Anlage 4)
5

. Abschlussprotokoll (Anlage 5)

§3
Durchfiihrung
1. Die Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen sin unverziiglich zu beginnen
und bis zum .... abzuschliefen.

2. Der Eigentiimer wird vor Beginn der Bauarbeiten alle erforderlichen Genehmigungen
einholen. Er verpflichtet sich, hinsichtlich der vorgesehenen
Instandsetzungsmalinahmen die Festsetzungen der Baugenehmigung sowie die
Bedingungen und Auflage der Denkmalschutzbehdrde zu beachten.

3. Die erforderlichen MaBnahmen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunst, des
Denkmalschutzes und der sonstigen baurechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen durchzufiihren.

4. Der Eigentiimer verpflichtet sich, die Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen nach den Grundsétzen der Wirtschaftlichkeit und
Sparsamkeit durchzufiihren, damit soweit zutreffend, sozialvertragliche Mieten im
Sanierungsgebiet gewéhrleistet werden.



5. Der Eigentlimer wird vor Beginn der Bauarbeiten den Abschluss einer
Feuerversicherung (als gleitende Neuwertversicherung) sowie einer ausreichenden
Bauleistungs- und Bauherren- Haftpflichtversicherung fiir das zu modernisierende
Gebdude nachweisen, damit im Schadensfall ein Wiederaufbau gewéhrleistet ist und
keine neuen stiddtebaulichen Missstidnde im Sanierungsgebiet entstehen.

4
Kostentragung und Forderung
1. Der Eigentiimer triagt die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung.
2. ein Zuschuss zur Durchfiihrung der Maflnahme wird seitens der Stadt nicht gewéhrt.
3. Forderangelegenheiten werden in einem gesonderten Verfahren geregelt.
§5

Anderungen bei der Durchfiihrung
Beabsichtigt der Eigentiimer von den § 1 Abs. 1 vereinbarten Modernisierungs- und

InstandsetzungsmalBnahmen, den diesen zugrundeliegenden Planunterlagen, den
Festsetzungen der Baugenehmigungen oder den Bedingungen und Auflagen der
stadtebaulichen Oberleitung (§ 3 Abs.2) abzuweichen, so bedarf es hierzu der schriftlichen
Einwilligung der Stadt. Willigt die Stadt ein, werden die Vertragspartner den Vertrag — soweit
erforderlich — entsprechend anpassen.

§6
Bindungen nach Abschluss der
Instandsetzungsmafinahmen /Nutzungsinderung
1. Der Eigentiimer verpflichtet sich, eventuelle Nutzungsdnderungen des Gebaudes der
Stadt anzuzeigen.

2. Der Eigentlimer verpflichtet sich, bei einer VerduB3erung des Grundstiicks die sich fiir
thn aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen auf den Erwerber zu {ibertragen
mit der MaBgabe, dass dieser etwaige Rechtnachfolger sich in gleicher Weise bindet.

3. Der Eigentiimer verpflichtet sich nach Abschluss der Modernisierung/Instandsetzung:

a) kiinftige Baumaflnahmen und Verdnderungen am Gebdude, insbesondere an
Fassade

und Dacheindeckung, an den AuBlenanlagen und Stellpldtzen nur im
Einvernehmen

mit der Stadt durchzufiihren;

b) falls bei der Durchfiihrung von Modernisierungs-, Instandsetzungs- oder
BaumaB-
nahmen auf Nachbargrundstiicken die Abgabe von nachbarrechtlichen oder
bauordnungsrechtlichen Erkldrungen notwendig wird, die entsprechenden
Erklarungen zu erteilen, sofern ihm dadurch keine tatséchlichen oder
rechtlichen Nachteile entstehen.

§7



Auskunfts- und Anzeigepflicht
1. Der Eigentiimer wird die Stadt iiber Umstéinde, die fiir die Durchfiihrung des Vertrages
von
Bedeutung sind, unterrichten und ihr auf Verlangen Auskunft iiber den Stand der
MaBnahme
und Einsicht in die Unterlagen geben. Fiir die Laufzeit der Bindung nach § 6 Abs. 2 a
dieses Vertrages ist der Eigentiimer gegeniiber der Stadt {iber alle Umsténde
auskunftspflichtig, die fiir diesen Vertrag von Bedeutung sind.

2. Der Eigentiimer wird der Stadt unverziiglich nach Abschluss der Arbeiten die
vertragsgemdfle Durchfiihrung der ihm nach diesem Vertrag obliegenden
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalBBnahmen anzeigen. Die Stadt ist berechtigt,
die vertragsgemifle Durchfiihrung der Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafBnahmen an Ort und Stelle zu liberpriifen.

3. Die Stadt und die zustéindigen Behdrden sind berechtigt, die Einhaltung der in diesem
Vertrag von dem Eigentiimer iibernommenen Verpflichtungen und der damit
verbundenen Bedingungen und Auflagen selbst zu priifen oder durch Beauftragte
priifen zu lassen. Sie sind in diesem Rahmen berechtigt, Grundstiicke und Gebiude zu
betreten.

§8

Nachbesserung und Ersatzvornahme
Stellt die Stadt fest, dass die dem Eigentiimer obliegenden Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafBnahmen nicht, nicht vollstindig oder mangelhaft durchgefiihrt sind, die
Ausfiihrung nicht den mit diesem Vertrag vereinbarten Maflnahmen (§ 1 Ziff. 1) entspricht
oder die Festsetzungen, Bedingungen und Auflagen der Denkmalschutzbehorde (§ 3) sowie
der Baugenehmigung nicht oder nicht vollstindig beriicksichtigt wurden, so kann die Stadt
insoweit Durchfiihrung, Nachholung, Ergdnzung oder Nachbesserung binnen angemessener
Frist verlangen. Kommt der Eigentiimer dem Verlangen nicht fristgeméaf nach, so kann die
Stadt vom Vertrag zuriicktreten.

Die Stadt ist anstelle des Riicktritts vom Vertrag berechtigt, die vertraglich vereinbarten
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen anstelle des Eigentiimers auf dessen
Kosten fortzufiihren oder durch einen Dritten fortfithren zu lassen, wenn der Eigentiimer die
MafBnahmen schuldhaft trotz Fristsetzung nicht ziigig und zweckméafig durchfiihrt.

§9
Kiindigung
Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages obliegenden
Verpflichtungen nicht erfiillt oder wenn der Eigentiimer bewusst unrichtige Angaben in den
mafgeblichen Unterlagen gemacht hat.

§10
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergiinzungen



1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Giiltigkeit des
tibrigen
Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer
Vertragsergdnzung solche Bestimmungen durch gleichwertige giiltige Bestimmungen
zu ersetzen, die dem Willen der Vertragspartner und dem mit den Modernisierungs-
und InstandsetzungsmafBnahmen verfolgten Zweck entsprechen.

2. Sollten bei der Durchfithrung des Vertrages ergéinzende Bestimmungen notwendig
werden,
so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treften.

3. Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

4. Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Hansestadt Werben (Elbe).

5. Diese Vereinbarung ersetzt nicht die Bescheinigung nach § 7h Abs. 2 EstG nach Abschluss
der baumafBnahme. Sie ist nicht zur Vorlage geeignet, um die erh6hten Absetzungen in
Anspruch zu nehmen. Allein die zustindige Finanzbehdrde priift, ob steuerliche
Anschaffungs-, Herstellungs- oder Erhaltungskosten im Sinne der §§ 7h, 10f und 11a Estg
oder hiernach nicht begiinstigte andere Kosten vorliegen.Fiir Gebdudeteile, die selbstindige
unbewegliche Wirtschaftsgiiter sind, sowie fiir Eigentumswohnungen und im Teileigentum
stehende Rdume sind grundsétzlich jeweils eigene Bescheinigungen auszustellen.

§ 11
Ausfertigung des Vertrages

Der Vertrag ist in zwei Exemplaren ausgefertigt.

Der Eigentiimer und die Stadt erhalten je eine Ausfertigung.

Hansestadt Werben (Elbe)

Biirgermeister Eigentiimer

Anlagen



