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Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Kuhlmann,

der Landkreis Stendal wurde als Triger sffentlicher Belange zu dem o.g. Vorhaben beteiligt. Nachfolgend erhalten

Sie die Stellungnahmen der einbezogenen Fachiimter, deren Hinweise und Auflagen zu beachten und einzuhalten
sind:

Bauordnungsamt — Technische Bauaufsicht (Ansprechpartner: Hr. Heuer, 03931/607374)

1. Im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorlagen sind die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften wie
z. B. Baugesetzbuch, Bauordnung 1.SA, DIN Vorschriften, Richtlinien usw. enthaltenen
Forderungen und Bedingungen zu berlicksichtigen

2. Die Abstandsflichen der baulichen Anlagen miissen auf dem eigenen Grundstiick liegen und diirfen
sich nicht mit Abstandsflichen von anderen Gebiuden liberschneiden
*§ 6 Bau LSA
3. Die untere Denkmalschutzbehdrde u. die untere Naturschutzbehdrde wird im Verfahren mitbeteiligt
4. Die Ver.- u. Entsorgung ist gesichert. Die Antrége filr die Anschliisse an die
zentralen Leitungen sind bei dem Wasserverband Stendal- Osterburg zu stellen.
5. Im Vorfeld ist zu kliren ob ausreichend Loschwasser zur Verfligung steht.
Sprechzeiten: Telefon: +49 3931 606 Postanschrift: Hospitalstrafie 1-2 E E
Di. u. Do. 09:00 - 12:00 Fax: +49 3931 21 3060 35576 Hansestadt Stendal =
14:00 - 17:00 & ﬁ
Straenverkehrsamt zusitzlich: Internet: www.landkreis-stendal.de Bankverbindung: Kreissparkasse Stendal
Mo. 09:00 - 12:00 E-Mail: kreisverwaltung@landkreis- TBAN: DE63 8105 0555 3010 0029 38
14:00 - 16:00 De-Mail: poststelle@lksdl.de-mail.de* BIC: NOLADEz1SDL
Fr. 08:00 - 11:0G EGVP vorhanden*

* Hinweise flir den Zugang fiir schriftformersetzende elektronische Dokumente unter http://www.andkreis-stendal.de/de/kontakt.html
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0. Die brandschutztechnische Trennung det verschiedenen Nutzungseinheiten ist zu beachten. Aufegrund der
L#nge des Gebdudes wire eine brandschuiztechnische Trenming erforderlich??

7. Sind geniigend Stellplitze fir die Angestellten und fir den Zu und Abgangsverkehr vorhanden.

Gesundheitsamt (Ansprechpartner: Frau Makowski, 03931/607985)

Im Ergebnis der Priifung der eingereichten Unterlagen ergeben sich zu 0.g. Vorhaben aus der Sicht des Gesundheits-
amtes folgende Feststellungen, Hinweise und Empfehlungen:

s  Bei der Standortwahl ist darauf zu achten, dass unter Einfluss des auf dem Grundstiick vorhandenen Bauho-
fes oder von in der Umgebung ansfissigen Gewerbes ein Schallpegel von 50 dB tagsiiber nicht iiberschritten
wird.

s  An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze befindet sich eine Anlage (vermutlich ein Glllebehalter), die ei-
ne Freisetzung von gesundheitlich bedenklicher Emissionen besorgen lisst und unter Berticksichtigung
der vorherrschenden Hauptwindrichtung einen gefahrlosen Aufenthalt im Freien in Frage stellt.

»  Bei der favorisierten Miander-Variante befindet sich der Garten der Senioren-Tagespflege ausschlieflich
im Norden und ist auch aufgrund des Baumbestandes von jeglicher Sonneneinstrahlung ausgenommen,
Aufenthalte und therapeutische Konzepte im Garten sind somit schwer umsetzbar.

» Die innenliegenden Sanitirriume sind mit einer ausreichenden Liftung auszustatten, um Schimmetbefall
vorzubeugen.

e Zur Ausstattung gehdren ein Ausgussbecken und ausreichend Platz fiir die Aufbewahrung von Putzmitteln
und —utensilien.

Jugendamt - Kindertagesbetreuung, Jugendarbeit, Jugendschutz (Ansprechpartner; Herr Tank, 03931/607299)

Nach Sichtung der Unterlagen gestatte ich mir nachfolgende Anmerlungen zur Machbarkeitsstudie:
1. Hinweise zu zwei unterschiedlichen Betreibern:

Bei einer Kindertageseinrichtung handelt es sich auf Grund der besonderen Schutzbediirftigkeit von Kindern um eine
erlaubnispflichtige Einrichtung.

Eine Kindertageseinrichtung in einem Gebidude, das noch fiir andere Zwecke genutzt werden soll, wie z.B. die Ta-
gesbetreuung von Senioren, ist so anzulegen, dass eine Gefihrdung der Kinder ausgeschlossen und die Riume sowie
das AuBengelinde der Kindertageseinrichtung nicht von Unbefugten betreten werden kdnnen.

Die Nutzung der beiden Einrichtungen durch zwei unterschiedliche Betreiber ist eine Herausforderung und kann
Konfliktpotential bergen.

Um die Herausforderungen vor Ort zu meistern und passende Losungen zu entwickeln und zur Gewdhrleistung des
Kindeswohls sind geeignete Malinahmen konzeptionell festzulegen.

Die Konzeption, das Raumnutzungskonzept, das Sicherheitskonzept sowie die bauliche Beschaffenheit und die Aus-
stattung der in Rede stehen Einrichtungen sind so zu planen, dass eine Nutzung fiir gemeinschaftliche und soziale
Zwecke durch die Senioren bedenkenlos gestaitet werden kann,

Beschrieben werden sollten die Schwerpunkte und die konkrete Umsetzung der generationeniiber-greifenden Projek-
te bzw. Arbeit.

Nutzen zwel verschiedene Einrichtungen teilweise die gleichen Riiume, sind zwischen den beiden Betreibern Regeln
zu vereinbaren, die sowohl der Kindertageseinrichtung als auch der Tagesptlege fiir Senioren die Mdoglichkeit zur
Umsetzung des eigenen Konzeptes geben.

Dies setzt zundchst Verstiindigungen und kontinuierliche Informationen zu den Konzeptionen und deren Umsetzung
voraus. Als Gegenstand der Verstiindigung kommen insbesondere in Betracht:
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. die der pidagogischen Konzeption zugrundeliegende Grundrichting der Erzichung,

. Grundsitze der priventiven Arbeit unter dem Gesichtspunkt des Kindeswohls,

. Vorbereitung und Durchfithrung eigenstindiger und auch gemeinsamer oder iibergreifender Projekte,
gegebenenfalls unter Einbeziehung von ehrenamtlichen Birgerinnen und Biirgern,

. die Zusammenarbeit mit den Eltern oder auch

. die Zusammenarbeit mit den sozialen Einrichtungen im Gemeinwesen (z. B. Angebote der Familien-
bildung).

Neben der Kooperation und partnerschafilichen Zusammenarbeit hinsichtlich der pAdagogischen Konzepte miissten
die jeweiligen Betreiber auch Vereinbarungen iiber Rechte und Pflichten bei der gemeinsamen und/oder ausschlief-
lich eigenen Raumnutzung einschlieBlich Hausordnung und der Verantwortlichkeiten im Fall eines Schadenseintrit-
tes treffen,

2. Separate Eingilinge, sichere Zuwegung

Das Geb#ude sollte moglichst ebenerdig liegen, Beide Einrichtungen sollten jeweils einen eigenen abschliefibaren
Eingang besitzen.
Ein gemeinsames Foyer fiir Begegnungen zwischen Jung und Alt sollte nicht eingerichtet werden

Des Weiteren sollen die Einrichtungen moglichst leicht und gefahrlos zu erreichen sei, d.h. erforderlich ist eine ge-
fahrlose Zuwegung, um das fuBldufige Betreten und Verlassen des Grundstiicks insbesondere durch die Kinder zu
gewihrleisten.

Ausreichende Parlcaméglichkeiten fiir den Hol- und Bring- Verkehr sind ebenfalls unerldsslich.
3. Inklusion

Gemi § 8 KiF6G LSA haben Kinder mit Behinderung einen Anspruch, gemeinsam mit Kindern ohne Behinderung
in Tageseinrichtungen und Tagespflegestellen gefdrdert und betreut zu werden,

Je nach Art der Behinderung entsteht ein behinderungsbedingter Mehraufwand, der nach den fachspezifischen Ge-
setzen zu decken wite.

Es wird daraufhin gewiesen, dass es in Sachsen-Anhalt keine sogenannte Inklusions-Kita gibt, weil laut KiF8G jede
Kita inllusiv arbeiten muss.

Das Gebdude, in dem sich die Tageseinrichtung befindet, sollte architektonisch so gestaltet sein, dass es den Bedtrf-
nissen aller in der Einrichtung betreuten Kinder entspricht. Anzahl und Art der Riume, insbesondere ihre Gestaltung
und Lage zueinander, sind den Bediirfnissen der Kinder anzupassen und milssen der Grdfle und altersméfigen Zu-
sammensetzung der Gruppen entsprechen.

4, Kapazitiit betrigt laut Machbarkeitsstudie 50 Plitze davon 12 Krippenplitze

Die konkreten Raumstandards definieren sich tlber die Ziele und Aufgaben der Tageseinrichtung fiir Kinder, die im
pidagogischen Konzept ausgewiesen sind.

Die betreuungsbezogene Raumfliche umfasst die pidagogisch genutzte Fliche, die den Kindern uneingeschrinkt
zum daverhaften Aufenthalt iiber die gesamte Betreuungszeit zur Verfligung steht.

Als Orientierungswerte sollten im Kleinstkindbereich 5 m? und im Kindergartenbereich 2,5 m* zu Grunde gelegt
werden. Werden Kinder mit einer Behinderung betreut, sind die Raumnormativen entsprechend anzupassen.

Der Flichenbedarf von 12 Krippenkindern betréigt 60 m?, geplant sind 43 m*.
Die Aufhahme von Sauglingen bzw. Kleinstkindern bis zur Vollendung des 2. Lebensjahres setzt cinen separaten
Raum fiir die individuellen Schlafbedtirfnisse (Vormittagsschlaf) der Kleinstkinder voraus,

Die geplante Gruppenstirke von maximal 18 Kindergartenkinder in einem Raum von 43 m® muss it Hinblick von
Inklusion ebenfalls tiberdacht werden.

Um die Erkenntnisse architekturpsychologischer Untersuchungen zu nutzen, ist es vorab wichtig festzulegen, worin
die Funktion des jeweiligen Raumes besteht und welche Bedtirfnisse zu beachten sind.
Dazu erfolgt eine konzeptionelle Betrachtung verglichen mit der Raumnutzung.

s Teiloffene Arbeit — Funktionsrdume/ Lernwerkstéitten notwendig
s Schwerpunkt Bewegung- Bewegungsraum mit Umsetzung Hengstenberg/ Pickler
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s  Schwerpunkt Werkstatt? — konzeptioneller Hintergrund?
e Was ist ein Diff. Raum? (vgl. Raum-Plan S. 14)

Nachdem die rdumlichen Rahmenbedingungen erdrtert wurden, sind fiir eine bediirfnisorientierte Bauweise natiirlich
die Belange der Nutzer zu betrachten, wie z.B. Bediirfnisse der kindlichen Nutzer nach Sicherheit und Geborgenheit,
nach Kontakt zu anderen Kindern, nach Bewegung wie auch nach Ruhe und Rilckzug und Selbststindigkeit zu be-
riicksichtigen.

5. Offnungszeiten
Die Machbarkeitsstudie orientiert sich (auf Seite 19) an den derzeitigen Offnungszeiten der bestehenden Tagesein-

richtung in Hassel. Die zukiinftige Einrichtung sollte sich jedoch nicht am derzeitigen Bestand, sondern am zukiinfti-
gen Bedarf orientieren.

6. Fazit:

6.1, Die Kindertageseinrichiung und die die Tagesbetreuung von Senioren sind als zwei grundverschiedene
eigenstindige Einrichtungen zu betrachten, die in dem selben Gebiude jeweils separate Riume nutzen
miissen.

Auch das Aullengelinde muss separiert werden,

Hier ist insbesondere die Schutzbediirftigkeit von Kindern zu beachten. Gefahrsteigernd fiir Kinder
wirken sich alle T#tigkeiten aus, die es ermdglichen, ein besonders Vertrauensverhiltnis zu den Kin-
dern aufzubauen.

Hierzu sind ehrenamtliche wie berufliche Tiétigkeiten mit Kindern gleichermalien geeignet, wie auch
die thgliche Anwesenheit von Personen, denen es méglich ist durch die Art, Intensitdt und Dauer des
Kontaktes ein besonderes Vertranensverhéltnis aufzubauen.

Das SGB VIII enthilt eindeutige Festlegungen und gilt fiir alle Personen.

6.2, Der Betrieb der Einrichtungen durch unterschiedliche Triger wiire aufgrund des nicht auszuschliefien-
den Konfliktpotentials zu priifen.

Ordnungsamt - Brand-, Katastrophen- und Zivilschutz / Rettunggdienst (Ansprechpartner: Hr. Schulze,
03931/608075)

Zu dem Bauvorhaben wird nach Pritfung der vorliegenden Unterlagen aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt
Stellung genommen:

1. Brandschutzkonzept
Fiir das Objekt ist ein Brandschutzkonzept zu erstellen. Das Brandschutzkonzept ist vor Baubeginn mit dem Nutzer,
der zustdndigen Bauaufsichtsbehtrde sowie der zustéindigen Brandschutzbehdrde abzustimmen.

$ 18 BrSchG i, V. m. § 14 Abs. 1 und § 15 BauVorlVO

2. Zufahrten / Flidchen fiir die Feuerwehr

Von den 6ffentlichen Verkehrswegen und -flichen ist die Zufahrt filr die Feuerwehr stindig zu gewdhrleisten und zu
sichern. Die notwendigen Verkehrswege sind stiindig freizuhalten. Aufstell- und Bewegungsflichen fir die Feuer-
wehr sind nachzuweisen und mit der zustindigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

§ 18 BrSchG 1. V. m. § 5, § 14 Abs. 1, § 50 Ziffer 4 und 7 BauO LSA

3. Lischwasser

Es ist ein aktueller Nachweis der ausreichenden Lischwasserversorgung zu erbringen. Flir wirksame Ldscharbeiten
sind mindestens 800 /min I.&schwasser fiir den Zeitraum von mindestens zwei Stunden sicherzustellen. :
Die Ldschmittelmenge muss innerhalb des Lschbereiches (maximal 300m zum Objekt) zur Verfligung stehen, hier-
bei sind die verfiigharen Zufahrten und Wege fiir die Feuerwehr zu beriicksichtigen. Der Einsatz der Feuerwehr wird
in der Regel nicht behindert, wenn die Laschwasserentnahmestellen nicht mehr als 75 m zum Objekt entfernt sind.
Das Technische Regelwerk, insbesondere DVGW Arbeitsblitier W 405, W 331 sowie DIN 14220, DIN 14210 und
DIN 14230 ist zu berticksichtigen.

§ 18 BrSchG 1. V. m. § 14 Abs. 1, § 50 Nummer 7 und 13 BauO LSA i. V. m. § 15 Absatz 1 Ziffer 7 BauVorlVO
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4. Brandwarnanlage (BWA)

Das Objekt ist mit einer Alarmierungseinrichtung (interner Hausalarm) mit automatischen und nicht automatischen
Meldern auszuriisten.

Diese Anlage muss auch bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung funktionstiichtig sein. Die BWA ist nach der
DN 0833 sowie der DIN VDE V 0826-2 Uberwachungsanlagen - Teil 2: Brandwarnanlagen durch eine Fachfirma
planen und einbauen zu lassen. Das Ausfithrungs- bzw. Sicherheitskonzept der Anlage ist vor Baubeginn mit dem
Nutzer, der zustindigen Bauaufsichtsbehdrde, dem Pritfingenieur flir Brandschutz sowie der zustdndigen Brand-
schutzbehorde abzustimmen.

§ 18 BrSchG i, V. m, § 14 Abs. 1 und § 50 Ziffer 7 BauO LSA

Hinweis: Bei der Brandwarnanlage handelt es sich nicht um eine Brandmeldeanlage nach DIN 14 675, Die Feuer-
wehr ist in der Handlungsféhigkeit (Zuganglichkeit zum Objekt und Bedienung der Anlage) eingeschrinkt.

5. Rettungswege
Fiir jeden Aufenthaltsraum milssen mindestens zwei voneinander unabhéngige Rettungswege zu Ausgéngen ins
Freie vorhanden sein. Sollten daflir notwendige Flure notwendig sein, sind diese frei von Brandlasten zu halten.

§ 18 BrSchG i. V. m. § 14 Abs. 1, § 32 Abs. 1, § 50 Nummer 9 BauQO LSA 1. V. m. Abs. 3.1 SchulbauR LSA

6. Brandschutztechnische Trennung
Zwischen den Nutzungseinheiten sowie zu den Technikrdumen sind brandschutztechnische Trennungen erforderlich,
§ 18 BrSchGi. V. m. § 14 Abs. | und § 28 BauO LSA

Inhalte und Forderungen der verwendeten Rechtsvorschrifien und technischen Regeln und andere geltende Rechts-
vorschriften und Regeln, die nicht Gegenstand dieser Stellungnahme sind, bleiben unberlihrt und sind zu beachten.

Um Ubersendung einer Durchschrift des Baugenehmigungsbescheides und Beteiligung an Bauzustandsbesichtigun-
gen sowie der Bauendabnahme wird gebeten. Sofern in der Bangenehmigung Abweichungen zu dieser brandschutz-
technischen Stellungnahme vorgesehen sind, bitte ich um Information.

Sozialamt (Ansprechpartner: Frau Riitten, 03931/607004)

Zur vorgelegten Machbarkeitsstudie nimmt das Sozialamt fiir den Bereich der geplanten Seniorentagespflege wie
folgt Stellung:

In der Gemeinde Hassel, Dorfstrafle 19 soll eine Betreuungseinrichtung entstehen, mit einer Kindertagesstéitte und
einer Tagespflege fiir Senioren. Die gemeinsame Nutzung von Riaumlichkeiten soll die Begegnung der Generationen
ermdglichen.

Baulich wurden fiir den Bereich der Seniorentagespflege die erforderlichen Standards der HeimMindBauV eingehal-
ten. Die Barrierefreiheit ist sichergestellt. Damit sind die baulichen Belange hinreichend betrachtet. Diesbeziiglich
gibt es keine weiteren Hinweise und Anregungen.

Die Seniorentagespilege ist ein Instrument der Daseinsvorsorge. Hinsichtlich der Erforderlichkeit und der geplanten
Kapazitdt von 15-17 Plitzen fehlt jedoch in der Machbarkeitsstudie eine Aussage zum Einzugsbereich der Senioren-
tagespflege, zur Prognose der Bevolkerungsentwicklung und der Entwicklung der Personen iiber 67 Jahre im Ein-
zugsbereich, sowie der Personenkreis der potenziellen Nutzer.

Die vorhandenen zwei Tagespflegeeinrichtungen mit einer Platzzahl von insgesamt 27 Plitzen haben als Einzugsbe-
reich auch die Gemeinde Hassel, Zum bestehenden Bedarf in der Gemeinde Hassel ist eine konkrete Aussage nicht
méglich, weil ein bestimmbares Nachfragepotenzial aufgrund fehlender wissenschaftlich fundierter Aussagen nicht
ermittelt werden kann,

Die bestehenden Angebote in den Gemeinden Klein Schwechten und Hohenberg- Krusemark werden jedoch in An-
spruch genommen.

Umweltamt — Untere Immissionsschutzbehrde {Ansprechpartner: Hr. Mgsenthin, 03931/607271)

Hinsicht der vom SG Immissionsschutz wahrzunehmenden Belange wird wie folgt Stellung genommen:
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Die Machbarkeitsstudie trifft keine Aussagen hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Belange. Ob das dargestellte
Vorhaben immissionsschutzrechtliche Belange berithrt, kann anhand der in den vorliegenden Unterlagen vertiigbaren
Informationen auch nicht beurteilt werden.

Die Funktionen der geplanten Gebiude/Gebéudeteile fiir Kinderbetreuung und Altenpflege fithren i.d.R. nicht zur
Einstufung als Anlage i.S. § 3 (5) BImSchG. Demnach ergeben sich diesbeziiglich keine Anforderungen.

Im Zusammenhang mit der Haustechnik der geplanten Gebiiude kdnnten Anlagen 1.8. § 3 (5) BImSchG in Form von
Feuerungsanlagen, Warmepumpen oder RL.T-Anlagen eingebaut und betrieben werden. Bei solchen Anlagen sind
die Betreiberpflichten aus § 22 BImSchG zu beachten, die durch Realisierung des Standes der Technik und durch
Vermeidung schiidlicher Umwelteinwirkungen zu erfiillen sind.

Eine weitere Anlage 1.S. § 3 (5) BlmSchG kénnte die geplante Stellplatzanlage fiir PKW darstellen.

Hinzuweisen ist auf die Zuldssigkeitsvoraussetzungen aus § 15 BauNVOQ. Ggf. kénnte die geplante Bebauung riick-
sichtslos gegeniiber bestehenden und rechtlich gesicherten Nutzungen auf benachbarten Grundstiicken sein.

Offensichtlich befinden sich auf einem nordwestlich an das Baugrundstiick angrenzenden Grundsttick landwirt-
schaftliche Betriebsanlagen. Ein immissionsschutzrechtlich gesicherter Bestandsschutz ist fiir diese Anlagen nicht
vorhanden. Uber welchen anderen rechtlich gesicherten Bestandsschutz diese Nutzungen verfiigen (z.B. baurechtli-
chen Bestandsschutz), ist nicht bekannt.

Es wird empfohlen, im Verlauf der weiteren Genehmigungsplanung zu priifen, welche rechtlich gesicherten Nutzun-
gen auf Nachbargrundstiicken vorhanden sind, die fiir sich Bestandsschutz in Anspruch nehmen kénnen. Anhand von
Informationen fiber den ggf. vorhandenen rechtlich gesicherten Bestandsschutz auf Nachbargrundstiicken sollte ge-
priift werden, ob sich das geplante Vorhaben ggf. unzumutbaren Belistigungen aussetzt und daher wegen Verstol
gegen das Riicksichtnahmegebot die Voraussetzungen fiir die Zulissigkeit gem. § 15 BauNVO nicht erfullt.

Umweltamt — Untere Naturschutzbehdrde { Ansprechpartner; Fr, Schneidler, 03931/607254)

Gegen das Vorhaben gibt es keine Einwénde.

Der Tatbestand eines Eingriffes ist nach bisheriger Kenntnis nicht erfullt. Die Fliche liegt im bauplanungsrechtlichen
Sinne im Innenbereich, obwohl sich hier eine relativ grofe Grinfldche darstellt.

GemiB § 18 Absatz 2 BNatSchG sind die §§ 14-17 BNatSchG (Eingriffsregelung) im Innenbereich gem#f § 34
Bau(GB nicht anzuwenden.

GemiB § 18 Absatz 3 BNa(SchG ist fiir dieses Vorhaben das Benehmen mit der UNB herzustellen. Der Erhalt der an
der Grenze des Grundstiicks stehenden GroBbiume soll in Planung und Ausfithrung Prioritét haben. Die Baufldchen
sind so anzulegen, dass die Traufbereiche der Biume unter Beachtung des Regelwerkes der DIN 18920 von Bebau-
ung und TiefbaumaBnahmen aller Art freigehalten werden.

Rechtsgrundlage:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Vom 29. Juli 2009 (BGBI, [ S, 2542) Zuletzf gedndert durch Artikel 2 Absatz 124 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBL 18, 3154)

Fiir Riick{ragen stehe ich Thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grilfen
Im Auftrag

!/ .’
Stefanie Patz
Sachbearbeiterin Kreisplanung



