SO

PV

Gemarkung Arneburg

Flur 20

| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nufzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO0)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaBR § 11 (2) BauNVO. Innerhalb
des festgesetzten Sondergebietes sind nur zuldssig:

- Solarmodule einschlieB3lich der erforderlichen Nebenanlagen,

- Wirtschaftswege.

Textliche Festsetzung 2: Mal3 der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; §§ 14,5 und 17 BauNVO0).

Beschlusse

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadfrat der Stadt Arneburg hat in seiner Sitzung am 25.05.2021 mit Beschluss 22/040/ die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau” in der Gemarkung Arneburg
gemaR §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am ................... im Amtsblatt bekanntgemacht gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadfrat der Stadt Arneburg hat in seiner offentflichen Sitzung am ... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begrindung sowie dem Umweltbericht gebilligt und seine o6ffenfliche Auslegung
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Abwagungsbeschluss
Der Stadfrat Arneburg hat am ... die

vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrenden

Behorden und Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus
Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, gepriift.
Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt worden.

4. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Arneburg hat in seiner offentlichen Sitzung am ... den Bebauungsplan
JFreiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau” gemal3 8§ 10 Abs. 1 BauGBals Satzung beschlossen.

Stadt Arneburg, den

Birgermeister

Siegel

V2 8 Die maximale Hohe der Module wird mit 3,00 m iber Gelandeoberkante festgesetzt. Ausnahmen:
o) wie Videoliberwachungsanlagen, Umspannwerk, efc. Die Bezugshohe betragt 47 m nach
3,00 e 3 DHHN2016. Der Bezugspunkf ist die Hohe im Bereich der Zuwegung.
oo 14477 Am Arneburger Felde
HHN2016 .
Textliche Festseftzung 3: Uberbaubare Grundstiicksflache
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO0)
Die GUberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemdfB Planeinfrag durch die Festsetzung der
Baugrenze bestimmf. Die Baugrenze hat einen Abstand zur Plangebiefsgrenze von mindestens
3m.
Textliche Festsetzung 4: MaBnahme zum Bodenschutz
26 echftsgrundlage: s. TNr. au
(Recht dl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
86
VA1 o Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes dirfen nicht voll versiegelt werden. Eine
V3 V2 L%’.. Ausfihrung in geschotfterter Bauweise ist zuldssig.
va Textliche Festsetzung 5: Geh- und Fahrrecht fir die Grabenunterhaltung
A1 V6 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
3’00 Es werden Flachen fir Geh- und  Fahrrechte  zugunsten des  zustandigen
SO Unterhaltungsverbandes festgesetzt (Zuwegung iiber das Flurstick 14).
PV 0’7 3,00 Nach dem Rickbau der PV-Anlage entfallen die Geh- und Fahrrechfe.
VA1 Textliche Festsetzung 5: MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
V3 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
V4
A1 V1 Niederschlagswasser
I Das auf den Flachen des Plangebiefes anfallende Niederschlagswasser ist iber belebfe
I Bodenschichten breitflachig zu versickern. Enfwasserungsanlagen sind unzulassig.
p S S S V2 V5 V2  Oberboden
™| ™ S A2 Bei den BaumaBnahmen zur Errichtung der geplanten PV-FFA ist die DIN 18920 ,Schutz von
— S Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen” zu beachten und anzuwenden. Der
L N anfallende Oberboden ist gefrennt vor Ort zu lagern und fachgerecht wieder einzubauen. Die
v 8 o V5 Zufahrt fir Baufahrzeuge ist so zu gestalten, dass eine Gefdhrdung bzw. Zerstérung der
™ TeY Q 2 Wegeseitenrdume (Rand- und Saumbiotope) sowie weg-begleitender Ba&ume und Strducher
E ™ vermieden wird. Die Wirtschaffswege innerhalb sowie auBerhalb des Sondergebietes diirfen
nicht voll versiegelt werden und sind in geschotterter Bauweise auszufihren.
< V2 icht voll iegelf d d sind i hotterter B [ fih
< = i
— o (@) V3 Bauzeitenregelung
o o
~— ™| Zum Schutz des Fischadlers sind jegliche Bautatigkeiten wahrend der Brutzeit (01.04. bis 14.08.)
in einem Abstand von mind. 300 m durchzufiihren. Wahrend der Bautatigkeiten innerhalb des
. Hauptbrutzeit der Bodenbriiter (01.03. bis 14.08.) ist eine okologische Baubegleitung zum Schutz
G m rk n v 25 vorkommender Bodenbriiter durchzufihren. Vor der Enftfernung von Geholzen sind diese zuvor
e a u g auf eine Nufzung als Quartier fir Fledermause oder von baum- und hohlenbritenden
116 Vogelarten zu uberprifen. Ggf. sind entsprechende UmsiedlungsmalBnahmen zu ergreifen.
Arn e b u rg V4  Baufeldraumung
Zum Schutz, der im Gebiet nachgewiesenen europdischen (Brut-)Vogelarten darf die
Flur 1 ﬁ/ Baufeldraumung in den Vorhabenbereichen grundsatzlich nur auBerhalb des Zeitraumes der
Hauptfortpflanzungs- und Aufzuchtphase von Anfang Mdrz bis Mitte August eines jeden
Jahres, d.h. nur zwischen dem 15.08. und dem 28.02. erfolgen. Mit der Raumung des Baufeldes
21 auBBerhalb der Brut- und Mauserzeit wird verhindert, dass briifende Altvogel oder nicht fliigge
Jungvogel in ihren Nestern getotet oder Bruten aufgegeben werden. Dariber hinaus wird
wirksam verhindert, dass Brutvogel im spater, durch Bauaktivitaten belasteten Bereich ihr
Brutrevier einrichten und ggf. anschlieBend eine bereits begonnene Brut aufgrund der
Storungen abbrechen.
V5  Erhalt der Geholzflachen
. Alle Strauch- und Strauch-Baumpflanzungen im Geltungsbereich sind auf Dauer zu erhalten.
1 Auf den Geholzflachen auB3erhalb des Baufeldes ist die Rodung und der Rickschnitt von
UberSIChtspIan Geholzen untersagf
Detall Detall Detall Detall V6  Erhalt des Grabens
1 1 1 1 ] Y s T - B 7 ‘ 77 ; Das Grabenprofil und der Grabenverlauf dirfen durch die PVFFA nicht verdndert werden. Dem
ElnfahrtbereICh 1 ElnfahrtbereICh 2 Uberfah I"t geplante Uberfahrt y ('r @ Y A o / | _ schorteld / Boden- und Wasserverband ist zur Grabenpflege der ungehinderte Zugang zu gewahren.
/ Hohenberg-KrusLVn/'n/a/rk// N
\"\»—E‘ms‘.au/ N—" ‘T A1 Extensive Grinlandbewirtschaffung
\ ;‘ ‘ |
\ — e \ Es ist eine Kraufer-Graser-Mischung, deren Saat aus einheimischen Herkiinften gewonnen wird,
\ T 1 \ auszubringen. Dies gilt zusdfzlich auf den Hauptwegen zwischen den Modulen. Eine
——|°a'c"a“ Mahdnutzung wird empfohlen. Sollte diese nicht moglich sein, ist eine Weidenutzung mit
( Schafen durchzufihren. Bei einem abschlieBend erforderlichen Pflegeschnitt ist moglichst ein
/ | Freischneider zu verwenden, wenn die PflegemaBnahme innerhalb der Brutzeit (bis Ende
/ _sctanitve August) erfolgt. Der Nutzungszeitpunkt sollte, um ggf. unerwinschten Entwicklungen der
,__I Vegetation gegensfteuern zu konnen, prinzipiell variabel innerhalb der Vegetationsperiode von
- Scharlit ca. Mitte April bis Ende September gestaltet werden.
\\\B\e?.-luz\
\ 7\\ p ‘ Land Schq A2 Anlage eines Freistreifens
N [ \ |
— ‘{‘ Der Verlust an Lebensraum der lokalen Feldlerchenpopulation soll durch die Anlage eines
\1 N~ ‘-‘ Freistreifens, innerhalb dessen auf die Errichfung von Solarmodulen zu verzichten ist,
Sitat N Arneburg /. vermieden werden. Der Streifen sollte moglichst eine Nord-Sid-Orienfierung aufweisen. Damit
— - soll erreicht werden, dass der Solarpark neben seinem Lebensraumpotentfial auch eine bessere
Funktion im Biotopverbund einnehmen kann. Der Streifen sollte in einer Breite von mind. 20 m
angelegt werden und sich vom Nordrand bis zum Sidrand des Solarparks ersfrecken.
A3 Erhalt der offenen und halboffenen Lebensraume
Karfengrundlage: Gemarkung AI"I']EbUI"g Stand der Planun’rerlage: 06/2021 Zur Bewahrung der offenen und halboffenen Lebensrdume auf den Grinfldachen ist ein
LiegenSChaﬂ'Skafe des Landesamt fir Vermessung und langfristiges Freihalten dieser Flachen gefordert. Auf diesen Fldachen soll in regelmaBigen
i _ ) ) Abstanden (je nach Aufwuchs alle 3 bis 5 Jahre) die Gehdlz-sukzession so weit
Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA) Flur : 020 Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten © GeoBasis-DE zuriickgedréngt werden, dass die Flichen als Brutstandort der Arten erhalten bleiben,
/ LVermGeo LSA,2021, B22-5005635-21
Gesamtflache ca. 25,1 ha Flurstick 24, 25, 88, 90 (89), 91 (10) Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA
13 und 14 teilweise
Einsichtnahmemoglichkeif
Die der Planung zu Grunde
liegenden Gutachten und
Art der baulichen Nut Verkehrsflach Mit Geh d Fahrrecht belast Flach Nut habl Vorschriften konnen eingesehen
rt der baulichen Nutzung erkehrsflachen T T it Geh- und Fahrrechten zu belastene Flache utzungsschablone .
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB I (8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) wer,den bei der Stadt Arneburg'
1| 2 1 Art der baulichen Nutzung Breite Staf3e 15, 39596 Arneburg.
- Sondergebiet Photovoltaik, § 11 BauNVO0 ‘---i Einfahrtsbereich Abgrenzung unferschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung 2 Grundflachenzahl
f des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes, § 1 Abs. 4, 8§ 16 Abs. 5 3 3 maximale Hohe bauliche Anlage Rech’rsgrundlagen
Maf3 der baulichen Nutzung private StraBenverkehrsflachen BaukVo hand Hoch leit it Mast
§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB - —-—-- vorhandene Hochspannungsleitung mit Mas
Grundlagen der Planaufstellung
07 Grundflichenzahl (GRZ) o ) ) Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter 47m o sind:
anungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir NHN - Héhe in DHN2016
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aktuelle Flurstiicksnummer vorherige Flurstiicksnummer DAMN20T0 w 1 BaugeSEbeUCh (BauGB)
2B 3m Hohe der baulichen Anlagen maximal iber Bezugspunkf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Bau GB g

gem. textliche Festseftzung 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (8§ 22 und 23 BauNVO0)

[~ " Baugrenze

5,00

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 94
von Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Maf3zahlen in Meter

Flursticksgrenze

Flurgrenze

| 2

4’\/\’\/\/\/\}

- B, A1l

Graben Bestand

Umspannwerk

Uberfahrungsbereich (Uberfahrung ca. 12 m)

Bezeichnung Maf3nahmen nach grinordnerischer
Festsetzung:

Ausgleichsmaf3nahmen
Vermeidungsmaf3nahme

2. Verordnung uber bauliche
Nutzung der Grundsticke
(BauNVO0)

3. Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV)

Vertahren

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom

12.07.2021 bis einschl. 13.08.2021 durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der
Planzeichnung mit Begrindung und Umweltbericht durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR3
§ 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 13.07.2021 und Fristsetzung bis zum 16.08.2021 beteiligt
worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am 0.06.2020 im
Amtsblatt der Stadt Arndeburg,. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Interneft-Portal der Stadt Arndeburg, und des
Planungsbiros [IP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

Stadt Arndeburg, den
Biirgermeister

Siegel

2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde VOM ............... bis zum

.................... durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begrindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR
§2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ... und Fristsetzung bis zum ...
beteiligt worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am ... im

Amtsblatt der Stadt Arndeburg,. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Infernef-Portal der Stadt Arndeburg, und des
Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

Stadt Arndeburg, den
Birgermeister

Siegel

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und dem Text (Teil Il), in
der Fassung vom ... wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Arndeburg, den
Birgermeister

Siegel

L. Bekanntmachung der Satzung

Der  Safzungsbeschluss des Bebauungsplan  “Sondergebiet  Photovoltaik-Freiflachenanlage
Schwarzholz”, Stadt Arndeburg, ist im Amtsblatt der Stadt Arndeburg, am ... ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unferlagen
zeitgleich  im Internet-Portal der Stadt Arndeburg, und des Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln
eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Ans. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.

Stadt Arndeburg, den
Biirgermeister

Siegel

5. Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind am ......... 2022 gemal3
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Saftzung ist am ... 2022 in Kraft getreten.

Stadt Arndeburg, den
Biirgermeister

Siegel

6. Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen sowie
beachtliche Mangel des Abwdgungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Stadt Arndeburg, den
Birgermeister

Siegel

Sartzung

Uber den Bebauungsplan
.Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau” der Stadt Arneburg, OT Dalchau

Aufgrund des 810 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt geanderten Fassung wird nach

BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom ... gema3 810 Abs.3 BauGB folgende
Satzung iber den Bebauungsplan “Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil I) und dem Text (Teil Il), erlassen.

Teil | - Planzeichnung

MafB3stab 1: 1000
Zeichenfestsefzung nach PlanZV

Teil Il - Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Stadt Arneburg, den
Birgermeister

Siegel

Solar-konzept GmbH
Isekai 1
20249 Hamburg

Bebauungsplan
,Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau®
der Stadt Arneburg, OT Dalchau

Planzeichnung
nach § 2 BauGB
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