Niederschrift der Sitzung des Bauausschusses der Hansestadt Werben (Elbe) vom

14.09.2022
Beginn: 19:00 Uhr Ende: Uhr Bauausschuss der Hansestadt Werben
(Elbe)
Tagungsort Rathaus Hansestadt Werben (Elbe) - Marktplatz 1 in 39615 Hansestadt

Werben (Elbe)

Sitzungsleiter: Bernd Schulze
Protokollfiihrer: Diana Dahlenburg

Bekanntmachung und Zustellung der Einladung nach Geschaftsordnung und Satzung eine Woche vor

Sitzungstag

ja X nein D
verkiirzt geladen nach § 53 Abs. 4 KVG LSA ja D
Zustellung durch Boten & Post D

Teilnehmer

Anwesend:

Herr Bernd Schulze

Frau Simone Blank Vertretung fiir Herrn Wolfgang Trdsken
Herr Gerd Flechner

Herr Michael Nix

Herr Jan Haase

Herr Thomas Schmidt

Herr Christoph Schorlemmer

Mitarbeiter der Verwaltung:
Frau Kathleen Fleschner FDL "Gemeindeentwicklung'

Frau Diana Dahlenburg

Gaste:

Herr Tobias Henke Altmark Zeitung
Abwesend:

Herr Lutz Homann entschuldigt
Herr Wolfgang Trosken entschuldigt
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

TOP 1 Eroffnung der Sitzung und BegriiBung der Sitzungsteilnehmer durch den
Vorsitzenden

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemafien Ladung

TOP 3 Anderung und Feststellung der Tagesordnung
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TOP 4 Protokollkontrolle und Bestatigung der Niederschrift (6ffentlicher Teil) vom
08.06.2022

TOP 5 Einwohnerfragestunde

TOP 6 Besichtigung und Beratung folgender Objekte

TOP 6.1 Beratung zum Eckhaus Langestrae/KirchstralRe

TOP 7 Sachstand Landrevision Fahre

TOP 8 Sachstand L2 Ortslage Rabel und Fahranleger

TOP 9 Beratung zur zeitlichen Reihenfolge von Bauvorhaben im Flachendenkmal
Werben (bei eventueller Férderung)

TOP 10  Mitteilungen des Ausschussvorsitzenden

TOP 11 Informationen und Anregungen

Nichtoffentlicher Teil

TOP 12 Erweiterung der Tagesordnung um eine dringende Angelegenheit

TOP 13 Protokollkontrolle und Bestatigung der Niederschrift (nichtoffentlicher Teil) vom
08.06.2022

TOP 14  Beratung zu Vertragsangelegenheiten

TOP 14.1 Beratung zum Verkauf einer Teilfliche in der FabianstralRe 17

TOP 14.2 Beratung zum Verkauf einer Grundstiicksflache in der Rabelsche Stralie

TOP 15 Mitteilungen des Ausschussvorsitzenden

TOP 16 Informationen und Anregungen

TOP 17  SchlieBung der Sitzung

Offentlicher Teil

TOP 1 Eroffnung der Sitzung und BegriiBung der Sitzungsteilnehmer durch den Vorsitzenden
Der Sitzungsleiter und Birgermeister Bernd Schulze begriiRt alle Sitzungsteilnehmer.

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung
Die ordnungsgemale Ladung sowie Beschlussfahigkeit werden durch den Sitzungsleiter und den
anwesenden Ausschussmitgliedern bestatigt.

TOP 3 Anderung und Feststellung der Tagesordnung
Anderungsantrage zur Tagesordnung (6ffentlicher Teil) werden nicht gestellt. Es wird gemaR der
vorliegenden Tagesordnungen verfahren.

TOP 4 Protokollkontrolle und Bestatigung der Niederschrift (6ffentlicher Teil) vom 08.06.2022
Es erfolgt die Kontrolle der Niederschrift fiir den &ffentlichen Teil. Anderungsantrige werden nicht
gestellt.

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 08.06.2022 wird mit 3 x JA und 2 x Nein angenommen.

TOP 5 Einwohnerfragestunde
Keine.

TOP 6 Besichtigung und Beratung folgender Objekte
Besichtigung des Bauausschusses des Hauses KirchstralRe 14 (Ecke Langestralie)
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TOP 6.1 Beratung zum Eckhaus LangestraBe/KirchstraBe

Der Vorsitzende informiert:

Familie Trebesius hat dieses Haus erworben. Vor der Hofeinfahrt steht unmittelbar die StraRenlampe, so
dass es fir die anstehenden Bauarbeiten schwierig sein wird, diese Einfahrt richtig zu nutzen und stellt
nun die Frage, ob es moglich ware, diese Lampe umsetzen zu lassen und falls ja, was die dazu
notwendigen Schritte waren. Die StraRenlampe steht auf dem Gehweg der Stadt. Die Mauer6ffnung wo
sie steht, ist keine Zufahrt zum Grundstiick, dort stand vormals eine Wand, der Bordstein des Gehwegs
ist auch nicht abgesenkt.

Der Ausschuss diskutiert:

Die Satzung der Stadt wirde nicht dagegen sprechen und die Umsetzung der Lampe eher
unproblematisch. Familie Trebesius miisse eine denkmalrechtliche Genehmigung bei der unteren
Denkmalbehdrde fiir die Umsetzung der Lampe, als auch fiir die Absenkung des Bordsteins einholen,
dieses auf eigene Kosten. Der Ausschuss ist sich auch einig, dass s diese Arbeiten durch Fachfirmen
durchgefiihrt werden missen, ebenfalls auf eigene Kosten. Der Ausschuss ist sich einig, das nichts gegen
diese Vorhaben spricht, betont aber ganz klar dabei, dass die kompletten Kosten bei Familie Trebesius
liegen.

TOP 7 Sachstand Landrevision Fiahre
Frau Fleschner informiert Gber den Sachstand zur Féhrrevision der Fihre:

1. Warum zieht sich der dieser Prozess so in die Ldange und warum wurden die Planungsleistungen erst
so spét ausgeschrieben?

Die Kostenschatzung belief sich auf 681.000 Euro brutto. Die Kosten wurden in den Nachtragshaushalt
der Hansestadt Werben aufgenommen. Daraufhin wurde der Antrag auf Bewilligung beim
Landesverwaltungsamt am 23.05.2022 mit den erhdhten Kosten neu gestellt. Die Kommunalaufsicht
bestatigte dem Zuwendungsgeber mit dem Schreiben vom 13.06.2022 die eingestellten Mittel im
Haushalt. Mit dem Schreiben vom 21.06.2022 hat das Landesverwaltungsamt den vorzeitigen
Malnamebeginn zugelassen. Der vorzeitige Mallnamebeginn sieht nun erstmals die Ausschreibung der
Planungsleistungen vor. Eine friihere Hinzuziehung eines Planungsbiiros hatte Fordermittelsanktionen
nach sich gezogen.

2. Warum wurden die Férdermittel erst im Mai 2022 beantragt und nicht bereits friiher?

Eine Auflage des Landesverwaltungsamtes fir die Antragstellung betraf die vollstindige Bereitstellung
der Eigenmittel im HH der Stadt Werben. Auf Grund der gestiegenen Kosten gegeniiber der
urspriinglichen Haushaltsplanung, konnten die Fordermittel erst mit Beschlussfassung des
Nachtragshaushaltes Werben 2022 beantragt werden. Hierzu gab es vorab Abstimmungen durch den FB,
in denen das Landesverwaltungsamt diese Anforderung bestétigte.

3. Wo bleibt der Férdermittelbescheid und warum wurden die Férdermittel noch nicht bewilligt?

Nach Vergabe der Planungsleistungen (vgl.1) wird das Konstruktionsbiiro Ringwelski die erforderlichen
Malnahmen zur Erlangung des Fahrzeugnisses 2022 als Leistungsverzeichnis erfassen. Damit liegt
erstmal eine fachkundliche Einschitzung der durchzufiihrenden Leistungen vor. Dieses
Leistungsverzeichnis ist beim Landesverwaltungsamt als Férdermittelgeber einzureichen. Erst wenn
dieses vorliegt und geprift wurde, ergeht der Férdermittelbescheid. In welcher Héhe dieser beschieden
wird, ist derzeit nicht abzuschatzen. Am 5.09.2022 war die Begehung der Fahre mit dem Gutachter, alle
eventuellen anstehenden Leistungen wurden besprochen. Weiter, miissen drei Rettungsringe erneuert
werden, ein Defibrillator muss angeschafft werden und ein Riss in der Scheibe im Steuerhaus behoben
werden. Diese Dinge sind nicht Forderfdahig. Was den Riss in der Scheibe betrifft, wurde er der
Versicherung gemeldet, doch leider ist er nicht mitversichert. Es wurde angeboten eine Versicherung fiir
10 Jahre abzuschlieBen, Jahresbetrag 80,00 € aber einer Selbstbeteiligung von 1.000,00 €. Frau
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Fleschner sieht es sinnvoller, sich ein Kostenangebot vom Glaser einzuholen. Was die Versicherung
betrifft, wird diese nach der Revision sowieso neu beurteilt.

TOP 8 Sachstand L2 Ortslage Rabel und Fihranleger

Der Vorsitzende berichtet:

Am 30.08.2022 im Rathaus ein Fruhstick zum Abschluss der Bauarbeiten L2 statt, bei dem der der
Bauleiter Herr Grof8 der Stadt eine Spende von 250,00 € fir die mobile Jugendarbeit zugesagt hat.

Es gab ein groRes Durcheinander in den Meldungen der Medien zum letzten Fahrtag vor Baubeginn,
dieser ist definitiv der 19.09.2022. Die vorbereitenden Malnahmen erfolgen ab dem 12.09.2022. Die
Bauhauptleistungen werden ab dem 20.09.2022 aufgenommen. Die Umleitungsbeschilderung wird in
der 37.KW vorinstalliert und am Dienstag, den 20.09.2022 wird die Vollsperrung aktiviert, sodass der
Fahrbetrieb bis einschlieBlich 19.09.2022 aufrechterhalten werden kann.

Der Vorsitzende hat die Firma Ost Bau gebeten, die Bodenplatten, die entsorgt werden sollten von der
Firma Ost Bau, der Stadt kostenlos zu Uberlassen, man kdénne sie vielleicht spater fir den Bau der
Slipanlage oder Wege der Kommune verwenden.

TOP 9 Beratung zur zeitlichen Reihenfolge von Bauvorhaben im Flachendenkmal Werben (bei
eventueller Férderung)
Der Vorsitzende berichtet:

Die zustandige Ingenieurfirma in den letzten Zligen fiir die Planung der Regenentwasserung
steht. Die Anwohner werden dann entsprechend informiert.

Ein Angebot fir die komplette Planungsleistung LP 2-8 zur Gestaltung Eingangsbereich/ Griindung
Romanisches Haus liegt vom Ingenieurbiiro Nisse zur Vorabstimmung vor. Folgende Sachverhalte
wurden dabei bericksichtig:
- Als Grundlage dienen vorhandene Bestandsplane des Gebaudes, welche fir die weitere
Planung beriicksichtigt werden kénnen.
- Die Gesamtbaukosten von 400 T€ wurde als Kalkulationsgrundlage genommen. Dies wird im
Zuge der Erarbeitung der Kostenberechnung in der LP3 entsprechend korrigiert.

Da die Nebenkosten durch notwendige archaologische Begleitung der MalRnahmen
verhaltnismaBig hoch ausfallen werden, wurden sie mit 25 % in den Ansatz gebracht, so dass fiir
die Baukosten ohne Nebenkosten erst einmal 300 T€ brutto geplant sind.

- Folgende Zeitplanung ware gemessen umsetzbar: LP 2-3 einschlieRlich Abstimmung September
bis November; LP 4 Dezember bis Februar 2023; LP 5-7 Januar bis Marz 2023; LP 8 bzw. bauliche
Umsetzung April bis Juli 2023.

Herr Schorlemmer teilt mit, dass Bau und Nebenkosten bei 15 %, also 25.000 € liegen missten. Mehr
kdnne man dazu nach dem Vororttermin am 28.09.2022 mit der Stadt, Bauamt, und Mitgliedern des
Bauausschusses sagen.

Des Weiteren flihrt der Vorsitzende aus, dass man sich fir die Zukunft Gber die weiteren Investitionen
Gedanken machen misse, die Gelder sind da. Kleinteilige MaBnahmen wie sie es bisher gab, gibt es
nicht mehr.

Was ist mit Lebendige Zentren, der Domane, was ist dort der weitere Werdegang, sollte der
Fordermittelantrag 20/23 mit eingearbeitet, berticksichtigt werden? Es steht auch die Frage im Raum
durch falsche Behauptungen von Herrn Schnelle, ob das Projekt Doméane zuriickgezogen wurde. Nein,
definitiv nicht, das Projekt wurde auch erst am Sonnabend auf der AWA Sitzung vorgestellt und man
wird auch noch einmal zur Auswahl der Konzeptvorstellung 3 Termine dem Stadtrat vorschlagen, an dem
sich auch die hiesigen Anwohner informieren kénnen. Das Gelande ist vermessen und man arbeitet mit
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Hochdruck, allerdings hat man es schwer zu tun mit Antragstellungen bei den Behérden. Man wird jetzt
auch rechtliche Schritte gegentiber Herrn Schnelle priifen lassen.

Der Ausschuss diskutiert, die Gelder missen weg, man miisse mit der Planung fir nachstes Jahr
beginnen, man kdnnte den Marktplatz, Platz vor der Salzkirche oder den Nordwall in Betracht ziehen.

Herr Nix méchte eine Ubersicht (iber die zur Verfiigung stehenden Gelder und iiber die Kosten und man
misse erst mal die begonnen Projekte zu Ende bringen.

TOP 10 Mitteilungen des Ausschussvorsitzenden
Der Ausschussvorsitzende informiert tiber die Zahlen zum Pferdemarkt 2022:

Einnahmen Abstellgebiihr: 9.374,00 €
Fahrgeblihren: 18.208,00 €
Insgesamt: 27.582,00 €

Zum Vergleich 2019: Abstellgebiihr 8.473,00 € und Fahrkarten 16.024,00 € = 24.497,00 €

Des Weiteren informiert der Ausschussvorsitzende (iber das Wohnhaus, Fabianstralle 17, Hansestadt
Werben: Die Grobkostenschatzung fiir den Umbau uns Ausbau des Wohnhauses durch das
Bauplanungsbiiro M. Wege liegt nun vor.

Grunddaten:

Wohnung EG links 001 29,05 Quadratmeter
Wohnung EG links 002 39,33 Quadratmeter
Wohnung EG rechts 003 36,98 Quadratmeter
Wohnung 1. OG links 004 64,52 Quadratmeter
Wohnung 1. OG rechts 005 84,58 Quadratmeter

Wohnung 2. 0G 006 45,40 Quadratmeter

Wohnflache gesamt: 299,86 Quadratmeter

Grobkostenschatzung:

1. Abbrucharbeiten 38.900,00 €
2. Maurerarbeiten 34.700,00 €
3. Beton / Stahlbetonarbeiten 11.300,00 €
4. Dachdeckerarbeiten 6.100,00 €
5. Zimmerer / Holzbauarbeiten (Holzbalkendecken) 11.000,00 €
6. Abdichtung gegen nichtdriickendes Wasser 14.300,00 €
7. Putzarbeiten 37.800,00 €
8. Tischlerarbeiten (Innentiren, Treppen) 39.400,00 €
9. Maler- / Tapezierarbeiten 48.700,00 €
10. Fliesenarbeiten 58.100,00 €
11. Heizung/ Luftung/ Sanitar 135.800,00 €
12. Elektroinstallation 52.500,00 €
13. Estricharbeiten 7.100,00 €
14. Bodenbelagsarbeiten 18.400,00 €
15. Trockenbauarbeiten 94.800,00 €

16. Fassadenarbeiten (im Bereich der Bauwerksabdichtung) 6.800,00 €
Summe der Baukosten KGR 300 / 400 ca. 615.700,00 €
Baunebenkosten(Architekt, Statiker, EnEV, Bauordnungsamt,

KGR 700 ca. 123.100,00 €
Gesamtbaukosten 738.800,00 €

Niemand versteht warum die Wohnungen in so einem Zustand so belassen wurden. Weiter berichtet der
Vorsitzende Uber das Problem mit dem Bransen Stadttraktor, der sich zurzeit wieder in der Werkstatt
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befindet. Es hat sich herausgestellt, dass nicht Ventile, sondern Zylinder im Motor kaputt sind, wozu es
erforderlich ist, den Motor auseinander zubauen. Die bisherigen Werktatkosten belaufen sich nun schon
auf Uber 40.00,00 €. Der Traktor muss repariert werden, da er dann verkauft werden soll. Fiir eine
Neuanschaffung eines Traktor liegen bereits 2 Angebote vor, die zwischen 63.000,00 € und 75.00,00 €
liegen.

Zum Thema Elbtorbeleuchtung hat Herr Schulze mit Eon gesprochen, ob es wegen der hohen
Energiekosten nicht moglich ware, stattdessen eine Ladestation gesponsert zu bekommen.

TOP 11 Informationen und Anregungen
Herr Nix fragt, ob am Stadtgraben nicht eine Kanalfahrt gemacht werden sollte, worauf Herr Schulze
erwidert, dass dies bereits erfolgt ist. Herr Nix bittet um ein Ergebnisprotokoll.

Weiter spricht Herr Nix das Problem des Breitbandausbaues an, wo es massive Pflasterschaden jetzt
schon gibt, er bittet darum, das die Verwaltung rechtzeitig Kontrollen durchfiihrt, um spatere Kosten fiir
bleibende Schaden fiir die Stadt zu vermeiden. Herr Schulze bestatigt, das die Mangel standig angezeigt
werden aber es passiert nichts. Selbst die Bushaltestelle in Behrendorf wurde erst nach 3 Monaten
wieder in Ordnung gebracht.

Herr Nix stellt die Frage nach der Abnahme fiir die Solaranlagen. Dieser Termin Steht noch aus, es wird
noch einmal alles wegen dem Krach/ Brummen der Anlagen geprift erwidert der Vorsitzende.

Der Vorsitzende schlieRt den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Bernd Schulze Diana Dahlenburg
Sitzungsvorsitz Protokollant
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