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1. Veranlassung

Bisherige Entwicklung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hassel hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.12.2020
den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan “Weidenschlag” in Hassel aufzustellen.

Das Baugebiet im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans soll nach diesem Be-
schluss als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunutzungsverordnung) festgesetzt werden. Ziel
der Aufstellung des Bebauungsplanes “Weidenschlag” im Ort Hassel ist die Schaffung von
Baurecht fur eine Flache am stdéstlichen Ortsrand Hassel, die im bisherigen AuBBenbereich
nach § 35 BauGB liegt. Mit dem Bebauungsplan soll die Grenze des Innenbereiches neu
geregelt werden, so dass im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Einfamilien-
hauser errichtet werden kdnnen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes “Weidenschlag” in Hassel verbundenen Kos-
ten werden vollstdndig vom Vorhabentrager, dem Unternehmen Friedrich & Manske GbR
Ubernommen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.04.2021 im Amtsblatt der Verbands-
gemeinde Arneburg-Goldbeck bekannt gemacht.

Am 23.06.2021 ist das Baulandmobilisierungsgesetz in Kraft getreten, mit dem das Bauge-
setzbuch (BauGB) geéandert wurde. Mit dieser Novelle des Baugesetzbuches wird der § 13b
BauGB und die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
wieder eingeflhrt.

Im beschleunigten Verfahren kann gemaB § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergéanzt
ist; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Im beschleunigten
Verfahren darf deshalb ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, obwohl er nicht nach
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Fir die Aufstellung
des Bebauungsplans soll nunmehr das beschleunigte Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung angewendet werden.

In dem Aufstellungsbeschluss wurde bestimmt, dass das Baugebiet aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt und als Mischgebiet (MI) festgesetzt werden soll.

Da auf dem Grundstick im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Einfamilien-
hauser errichtet werden sollen, soll das Baugebiet in dessen Geltungsbereich nunmehr als
Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 Baunutzungsverordnung) festgesetzt werden. Bei einer
Aufstellung des Bebauungsplans im Normalverfahren wére die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes ohne eine Anderung des Flachennutzungsplans oder ein Abwarten auf
den Flachennutzungsplan fir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde Arneburg-
Goldbeck in ihrem gegenwartigen Gebietsstand nicht zulassig.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes “Weidenschlag” verbundenen Kosten werden
vollstandig vom Vorhabentrager, dem Unternehmen Friedrich & Manske GbR, Gbernommen.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Es handelt
sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren.

Der Aufstellungsbeschluss soll zusammen mit der Billigung des Entwurfs des Bebauungs-
plans geandert werden.
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Verfahrensart

Die Wahl der Verfahrensart fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist mafBgeblich davon
abhéngig, ob dessen Geltungsbereich dem AuBenbereich im Sinne des § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zugeordnet ist oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne
des § 34 BauGB liegt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb des Orts-
teils Hassel.

Das Merkmal "im Zusammenhang bebaut" erfordert eine tatséchlich aufeinanderfolgende,
zusammenhangende Bebauung. MafBgeblich ist hierfur die tats&chlich vorhandene Bebau-
ung. Ob der Bebauungszusammenhang durch Baullicken oder sonstige von der Bebauung
freigehalten Flachen unterbrochen wird, hangt davon ab, ob die Bebauung trotz vorhandener
Freiflachen den Eindruck der Geschlossenheit vermittelt und die Freiflachen in einer Weise
pragt, dass hieraus Merkmale flr eine hinreichende Beurteilung der Zul&ssigkeit von Vorha-
ben nach Art und MaRB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, entnommen werden kénnen. Ein Grundstiick liegt nur dann innerhalb
eines Bebauungszusammenhanges, wenn das Grundstlick selbst einen Bestandteil des Zu-
sammenhanges bildet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an zwei Seiten an vorhandene Bebauung
an, an der noérdlichen Seite grenzt der Geltungsbereich an ein Waldchen und an der 6stli-
chen Seite an Wiesenflachen und somit an den AuBenbereich. Deshalb liegt der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Der Bebauungsplan wird somit nicht fir eine MaBnahme der Innenentwicklung aufgestellt.
Eine Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ist nicht zulassig.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
in Betracht kommen insbesondere Gebiete, die im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sin-
ne des § 34 BauGB darstellen, innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brachgefallene
Flachen sowie innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungs-
plan, der infolge notwendiger AnpassungsmafBnahmen geandert oder durch einen neuen
Bebauungsplan abgelést werden soll (BT-Drucksache 16/2496, Seite 12). Bei dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um keinen der genannten Gebietstypen.
Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist kein geeignetes Instrument zur Inan-
spruchnahme von AuBBenbereichsflachen.

Der Gesetzgeber hat mit der am 13.05.2017 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetz-
buchs die Md&glichkeit zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren unter bestimmten Voraussetzungen den § 13b BauGB eingefuhrt. Das Verfahren
zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b Satz 1 BauGB konnte gemaB § 13b
Satz 2 BauGB in dessen ab dem 13.05.2017 geltenden Fassung nur bis zum 31.12.2019
férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB war bis zum
31.12.2021 zu fassen. Diese Mdglichkeit ist zunachst durch Fristablauf entfallen.

Der Gesetzgeber hat diese Mdglichkeit, unter bestimmten Voraussetzungen AuBenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren einzubeziehen, in der am 23.06.2021 in Kraft getre-
tenen Fassung des Baugesetzbuches wieder eingefiihrt. Nach der am 23.06.2021 in Kraft
getretenen Fassung des § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2022 gemafi § 13b Satz 1
BauGB § 13a BauGB entsprechend fir Bebauungspléane mit einer Grundflache im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlieBen. Damit werden auch AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfah-
ren einbezogen. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13b Bauge-
setzbuch (BauGB) aufgestellt werden.
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Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b Satz 1 BauGB kann ge-
manR § 13b Satz 2 BauGB nur bis zum 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde vom Stadtrat in dessen Sitzung am 25.05.2021 und somit vor
dem Inkrafttreten der Wiedereinfiihrung des § 13b BauGB am 23.06.2021 gefasst. Dieser
Aufstellungsbeschluss soll jedoch zusammen mit der Billigung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans im Stadtrat entsprechend geandert werden,

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans hat eine GréBe von 6,01 ha, somit Uber-
schreitet die GréBe des gesamten Plangebiets den Schwellenwert fiir die zuldssige Grund-
flache von 10.000 m2.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB bezieht sich der Schwellenwert auf die zulassige Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist der nach § 19 Abs. 1 BauNVO errechnete Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Grundflachenzahl
gibt gemaB § 19 Abs. 1 BauNVO an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zul&ssig sind. Die zulassige Grundfla-
che ist somit nach der im Bebauungsplan im Baugebiet festgesetzten Grundflachenzahl zu
ermitteln.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird als Baugebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Das festgesetzte Wohngebiet hat eine FlachengréBe von 39.980 m2. Fir die Ermitt-
lung der zulassigen Grundflache ist gemani § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die Flache des Bau-
grundstiicks maBgebend, die im Bauland liegt. Wenn Teilflachen der Baugrundstiicke — wie
in diesem Bebauungsplan — als private Grinflache festgesetzt werden, liegen diese Teilfla-
chen nicht im Bauland und werden deshalb bei der Ermittlung der zuldssigen im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO nicht mitgerechnet.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in dem Wohngebiet mit 0,25 festgesetzt. Bei einer Fla-
chengréBe des Wohngebiets von 39.980 m? und einer Grundflachenzahl von 0,25 ergibt sich
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 9.995 m2. Somit wird der
Schwellenwert fiir die zuldssige Grundflache von 10.000 m? in § 13b Satz 1 BauGB unter-
schritten.

Das Plangebiet liegt nicht im bisherigen Innenbereich (im Zusammenhang bebauter Ortsteil),
grenzt aber an zwei Seiten seines Geltungsbereichs (namlich im Westen und im Norden)
unmittelbar an diesen an und im Bebauungsplan wird das Baugebiet als Wohngebiet festge-
setzt. Es gibt keine Bebauungspléane, die in einem engen zeitlichen und rdumlichen Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans aufgestellt werden. Die Voraussetzungen
fir die Anwendung des § 13b BauGB und die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren sind gegeben.

Die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren und die An-
wendung des § 13b BauGB kann nur entsprechend den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde erfolgen, denn die Gemeinden haben geméan § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Bau-
leitplane nur aufzustellen, soweit es flr die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. In der Gemeinde Hassel und in ihrem Ortsteil Wischer besteht jedoch unstrittig
Bedarf an Wohnraum.

Nachfolgend wird auf die Voraussetzungen fir die entsprechende Anwendung der Vorschrif-
ten des § 13b in Verbindung mit § 13a BauGB eingegangen.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ausgeschlossen,

wenn durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
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setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.
Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter bestehen oder
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, fiir die eine Verpflichtung
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Denn in Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) sind keine Arten der baulichen Nutzung zul&ssig, fur die nach der Anlage 1
zum UVPG in Verbindung mit § 3b UVPG eine Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung besteht.

Bei denin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgltern handelt es sich um die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Die Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und die europaischen Vogelschutzgebiete bilden das
Européische 6kologische Netz ,Natura 2000

Das dem Geltungsbereich des Bebauungsplans nachstgelegene FFH-Gebiet "Stendaler
Stadtforst” befindet sich stddstlich dieses Geltungsbereichs in einer Entfernung von etwa
1.250 m.

Der "Stendaler Stadtforst” wird im Standard-Datenbogen fir dieses Gebiet als Waldgebiet
mit naturnahen Laubwaldern beschrieben. Die Ausweisung dieses Gebiets wird mit naturna-
hen Laubwaldern und mit einem bedeutenden Kammmolchvorkommen der strukturreiche
Stromtalaue als Lebensraum flir zahlreiche an Feuchtgebiete und Flisse begriindet. Nach
der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im
Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 109" kommt der dem Plangebiet
nachstgelegene Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-Richtlinie, der Lebensraumtyp 9190
,2Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur* siiddstlich dieses Gel-
tungsbereichs in einer Entfernung von etwa 1.250 m vor.

Es ist angesichts der in einem Wohngebiet zuldssigen Arten baulicher und sonstiger Nutzun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der vorherrschenden Windrichtung nicht
ersichtlich, wie diese Lebensrdume in dem "Stendaler Stadtforst" durch die Verwirklichung
des Bebauungsplans beeintrachtigt werden kdnnten. Beeintrachtigungen des Europaischen
Okologischen Netzes ,Natura 2000“ durch die Verwirklichung des Bebauungsplans werden
deshalb nicht erwartet.

Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten sind, bestehen wenn aufgrund der Verwirklichung eines Vorhabens,
das zugleich benachbartes Schutzobjekt im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG ist, innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a
BImSchG die Mdéglichkeit besteht, dass ein Stérfall im Sinne des § 2 Nr. 7 der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) eintritt, sich die Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Stérfalls
vergréBert oder sich die Folgen eines solchen Stérfalls verschlimmern kénnen, ist davon
auszugehen, dass das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann
(siehe auch § 8 UVPG).

Benachbarte Schutzobjekte im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG sind ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude und Gebiete,
Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes

1 https://www.natura2000-
Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH Detail 109 n.pdf
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besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete. Der Bebauungsplan setzt mit
einem Allgemeinen Wohngebiet Nutzungen fest, die Schutzobjekte sind.

Im Gebiet des Bebauungsplans und auch im Ubrigen Gebiet der Gemeinde Hassel ist kein

Betriebsbereich vorhanden, der unter den Anwendungsbereich der Stérfall-Verordnung fallt.

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck befindet sich mit dem Zellstoffwerk

des Unternehmens Zellstoff Stendal GmbH ein Betrieb, der der der Stérfall-Verordnung un-

terliegt. In den Informationen geman Storfall-Verordnung des Unternehmens (Seite 6)? wer-

den die Stoffe und Stoffgruppen aufgefihrt, die in den Anlagen der Zellstofffabrik verarbeitet,

gelagert und transportiert werden.

e Brandférdernde, hoch- oder leichtentziindliche Stoffe wie Wasserstoffperoxid, Terpentin,
Methanol, Sauerstoff, Peressigsaure und Natriumchlorat

e Giftige, sehr giftige oder atzende Stoffe wie Starkgas und Methanol

* Umweltgefahrdende Stoffe, beispielsweise Stoffe, die nach dem Wasserhaushaltsgesetz
als wassergeféhrdend eingestuft sind, also Ole und Laugen

Weiter werden als kritische Bestandteile Schwefelwasserstoff und Methanthiol (Methylmer-

captan) genannt (Seite 7).

Zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes kann der ,Leitfaden —
Empfehlungen fur Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung“® der Kommission fiir Anlagensi-
cherheit (KAS) beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und
Verbraucherschutz herangezogen werden. Fir einen der genannten Stoffe (Schwefelwas-
serstoff) wird in Anhang 1 dieses Leitfadens ein Achtungsabstand angegeben. Danach ge-
hért Schwefelwasserstoff danach zur Klasse Ill mit einem Achtungsabstand von 900 m. Da
die Zellstofffabrik des Unternehmens Zellstoff Stendal GmbH vom Plangebiet einen Mindest-
abstand von ca. 9,4 km aufweist, bestehen im vorliegenden Fall keine Anhaltspunkte dafur,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemafi § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaf § 13 Abs. 2 BauGB

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt wer-
den,

3. den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden."

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans soll von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange abgesehen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird gemai § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Deshalb wird der Bebauungsplan ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung aufgestellt; Umweltbericht und zusammenfassende Erklarung werden nicht

2 https://de.mercerint.com/wp-content/uploads/2020/01/MS-Fuer-lhre-Sicherheit-DE-201906 14.pdf
3 https://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html
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erstellt. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fihrung des Bebauungsplans eintreten, nach § 4c BauGB soll nicht erfolgen.

Im beschleunigten Verfahren soll gemafi § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB "einem Bedarf an Inves-
titionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Be-
volkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwa-
gung in angemessener Weise Rechnung getragen werden." Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans soll zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum beitragen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist nach § 13a

Abs. 3 Satz 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umwelt-
prafung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, [...] und

2. wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung auBern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung
und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 27.04.2021 im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck, sie enthdlt nicht die nach § 13a Abs. 3 Satz 1

BauGB bekannt zu machenden Angaben. Der Aufstellungsbeschluss ist jedoch noch zu &n-

dern. Auch der geénderte Aufstellungsbeschluss wird im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Arneburg-Goldbeck bekannt gemacht werden, er wird dann die nach § 13a Abs. 3 Satz 1

BauGB bekannt zu machenden Angaben enthalten.

Bebauungsplane sind geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hassel stellt den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Deshalb ist das im Bebauungsplan festgesetzte Wohngebiet nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Deshalb soll der Flachennutzungsplan entsprechend § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung angepasst
werden. Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Hassel und der Verbandsgemeinde
Arneburg-Goldbeck wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hassel stellt das gesamte
Gebiet des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft dar. Deshalb ist der Bebau-
ungsplan gegenwartig nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Hassel ist nach § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Planzeichnung

Aus den Planunterlagen fiir Bebauungsplane sollen sich geméaB § 1 Abs. 2 Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und
Platze sowie die Gelandehdhe ergeben. Als Kartengrundlage fir die Planunterlage des Be-
bauungsplans werden die Liegenschaftskarte mit Stand vom Februar 2022 und eine ergéan-
zende Vermessung verwendet.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am siddstlichen Siedlungsrand von Hassel
und reicht in westlicher Richtung bis an das Grundstlck der DorfstraBBe (Flurstiick 166 der
Flur 4 der Gemarkung Hassel), der Graben langs der DorfstraBe bzw. des Wirtschaftswegs
in deren Verlangerung wird einbezogen. Die sudliche Seite des Geltungsbereiches verlauft
im nérdlichen Randbereich des Flurstiicks 60. In Richtung Osten reicht der Geltungsbereich
bis zu einem Abstand von 35,0 m zu der Freileitung der Avacon Netz GmbH. In Richtung
Norden wird das Grundstliick des in Richtung Arnim fGhrenden Wirtschaftswegs (Flur-
stlick 99/57) in den Geltungsbereich mit einbezogen. Die Graben auf beiden Seiten dieses
Wirtschaftsweges werden ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen.

Die angegebenen Flursticksnummern bezeichnen den gegenwartigen Stand. Die Flursti-
cke 59, 99/57 und 166 liegen im Gebiet des Bodenordnungsverfahrens ,Hassel“ mit der Ver-
fahrensnummer SDL 4/0371/04. Das Verfahren wurde mit Beschluss vom 08.12.2014 einge-
leitet. Der Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegerischen Begleitplan (Plan nach
§ 41 FlurbG) wurde mit Datum vom 18.10.2017 genehmigt. Die vorldufige Besitzeinweisung
erfolgte mit Anordnung vom 28.04.2021. Diese Anordnung enthalt auch die Zuteilungskarte
mit der neuen Feldeinteilung*. Es wird erwartet, dass die neuen Flurstiicke mit inren Grenzen
und Nummern wéahrend der Aufstellung des Bebauungsplans in das Liegenschaftskataster
eingetragen werden.

Nach § 1 Abs. 2 Satz 1 PlanZV sollen sich aus den Planunterlagen fiir Bebauungspléane die
Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und Platze sowie
die Gelandehdhe ergeben. Da nach § 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB fir die Abwagung die Sach-
und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Flachennutzungsplan oder die
Satzung maBgebend ist, berlicksichtigt die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans bereits die Grenzen der kiinftigen Flurstlicke.

Das Plangebiet besteht auBerhalb des bestehenden Wirtschaftsweges und der Grében aus
einer Ackerflache, der auch Bestandteil eines Feldblocks ist. Die im Plangebiet gelegenen
Wegeflachen sind bisher nicht befestigt. Baume sind im Plangebiet bisher nur 1angs des We-
ges in Richtung Arnim auf beiden Wegeseiten vorhanden. Dabei handelt es sich weit lber-
wiegend um Birken. Geb&ude sind im Plangebiet gegenwartig nicht vorhanden.

Das Plangebiet besteht aus Teilflachen der Flurstliicke 59, 60, 65 und 99/57 der Flur 4 der
Gemarkung Hassel.

Die Ausdehnung des Geltungsbereichs betragt von West nach Ost ca. 270 m und die Aus-
dehnung von Nord nach Sid liegt bei ca. 70 m und ca. 90 m. Die Gesamtflache des Gel-
tungsbereichs betragt etwa 6,01 ha.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Die Gelandehdhe schwankt auBerhalb der Graben zwi-
schen 31,88 m . NHN am westlichen Rand und 33,36 m (. NHN im Nordosten.

4 https://alff.sachsen-

an-

halt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik und Verwaltung/LVWA/LVwA/Dokumente/4 landwirtschaftumwelt/
ALFF Altmark/ALFF Altmark/Agrarstrukiur/Flurneuordnung/Hassel/Zuteilungskarte.pdf
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3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung
3.1 Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemai § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Bei
raumbedeutsamen Planungen o6ffentlicher Stellen (nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG auch Bauleit-
plane) sind geman § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumord-
nung zu beachten sowie Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind
nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von raumlich bestimmten oder
bestimmbaren, abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und
verbindlich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der Grundsatz der
Rechtsklarheit eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht wird. Der von
Zielen der Raumordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot hinrei-
chender Bestimmtheit gendigen.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans.
Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen keine
Anpassungspflicht fur Bauleitplane aus. Grundsatze der Raumordnung sind geméafB § 3
Abs. 1 Nr.3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Altmark vom 15. Dezember
2004 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16. Februar 2011 be-
schlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Veroffentlichung, die am 11. M&rz 2011 erfolgte,
im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmafBig angesehen, alle bezogen auf
den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Hassel gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum Landlichen
Raum.

Der landliche Raum ist gemalB Ziel 13 als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Ar-
beits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raum-
entwicklung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrdumen soll er zu einer
ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
werden Bauplatze zur Verfligung gestellt, die der Weiterentwicklung der Gemeinde Hassel
als Lebensraum dienen.

Entsprechend der Entwicklungsméglichkeiten werden gemaB Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen unterschieden, die durch die Regionalplanung raumlich préazisiert
bzw. festgelegt werden kénnen. Das Gebiet der Gemeinde Hassel gehért zum Grundtyp 3
,Landlicher Raum mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen insbesondere fir die Land-
wirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus®.

10
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Zielstellung fur den landlichen Raum mit glinstigen Produktionsbedingungen insbesondere
fur die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern
und dafiir Sorge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen erganzen. Auf diese bei-
den Nutzungsformen ist die Aufstellung des Bebauungsplans ohne Einfluss.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen geméai Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen angewendet werden. Potentialflachen, die vorrangig genutzt werden sol-
len, sind in der Gemeinde Hassel nicht vorhanden.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010
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Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist geman Ziel 22 zu
vermeiden. Der Bebauungsplan vermeidet eine ungegliederte Siedlungsentwicklung, da das
Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Westen und Norden an den bereits
vorhandenen Siedlungsbereich Hassel angrenzt und diesen abrundet und eine sinnvolle Ar-
rondierung der vorhandenen Ortslage darstellt.

Die Siedlungsentwicklung ist gemafl Ziel 23 mit den Erfordernissen einer gunstigen Ver-
kehrserschlieBung und -bedienung durch 6éffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. Die Lage
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fuBlaufig gut erreichbar (Entfernung ca. 600 m)
zur Bushaltestelle "Hassel, Wartehalle" gewéhrleistet eine glnstige VerkehrserschlieBung
durch 6ffentliche Verkehrsmittel. Die Bushaltestelle "Hassel, Wartehalle" wird von der Busli-
nie Stendal — Hassel — Wischer — Staffelde angefahren. Die unmittelbar an der nordwestli-
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chen Ecke des Geltungsbereichs gelegene Haltestelle ,Hassel, Gemeindehaus* wird deutlich
weniger haufig angefahren.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaB Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat mit Beschluss
vom 28.06.2017 die Ergédnzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
(REP Altmark 2005) um den sachlichen Teilplan ,Regionalstrategie Daseinsvorsorge und
Entwicklung der Siedlungsstruktur” beschlossen. Mit dieser Erganzung werden im Kapitel 5.3
,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur® die Zentralen Orte bestimmt,
so dass eine Anpassung des grundzentralen Systems durch die Regionalen Planungsge-
meinschaft Altmark an die Kriterien im Landesentwicklungsplan erfolgt ist.

Die Gemeinde Hassel ist danach nicht als Zentraler Ort eingestulft.

In den Ubrigen (nicht Zentralen) Orten ist geman Ziel 26 die stadtebauliche Entwicklung auf
die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte
unter Beachtung der Bevolkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den ortlichen Be-
ddrfnissen anzupassen.

Fir eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung ist jeder Gemeinde — auch wenn sie
keine zentraldrtlichen Funktionen wahrnimmt —im Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu ermég-
lichen, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen, bezogen auf die értlichen
Bedirfnisse, weiterzuentwickeln. Dabei ist die demografische Entwicklung der Gemeinde zu
berlcksichtigen.

Unter Eigenentwicklung ist dabei zu verstehen:

Eigenentwicklung ist die fir den Bauflachenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer
Gemeinde, die sich aus der naturlichen Bevélkerungsentwicklung und aus den Anspriichen
der ortlichen Bevdlkerung an zeitgemaBe Wohnverhéltnisse, der ortsansassigen Gewerbe-
betriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Der Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde Hassel wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans ermittelt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fir
Wohngeb&ude nur in dem fur die Eigenentwicklung erforderlichen Umfang geschaffen.

Weitere flachenkonkrete Restriktionen enthalt der Landesentwicklungsplan 2010 fir das Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht.

Regionaler Entwicklungsplan Altmark

Der Regionale Entwicklungsplan Magdeburg (REP Altmark) vom 15. Dezember 2004 ist
nach der Genehmigung durch die oberste Landesplanungsbehdrde mit Schreiben vom
14. Februar 2005 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Re-
gionalen Planungsgemeinschaft in Kraft getreten.

Nach Ziel 5.6.1.4 wird das Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ,Teile der Altmark ein-
schlieBlich Schollener Land” festgelegt. Eine Teilflache des Plangebiets liegt innerhalb die-
ses Vorbehaltsgebiets.

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist gemaf Ziel 5.6.1.1 den
Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und
Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdh-
tes Gewicht beizumessen. Die landwirtschaftliche Nutzung des Freiraumes soll nach Grund-
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satz 5.6.1.2 dazu beitragen, dass naturbetonte, die Landschaft pragende Strukturelemente
der Feldflur erhalten werden.

Im Plangebiet sind keine die Landschaft prdgende Strukturelemente der Feldflur oder andere
Strukturen der Kulturlandschaft vorhanden, die erhalten werden kdénnten. Insbesondere feh-
len Hecken, Feldgehdlze und Kleingewasser. Eine Entwicklung von Bauplatzen auBerhalb
von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist in der Gemeinde Hassel nicht méglich.

In Gebieten, in denen die Landwirtschaft aufgrund spezifischer Standortfaktoren besondere
Funktionen fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung
des landlichen Raumes besitzt oder in denen die Landwirtschaft eine hervorgehobene Rolle
zur Pflege und zum Erhalt der Kulturlandschaft einnimmt, sind geméan Grundsatz 5.6.1.3 die-
se Funktionen bei allen raumbeanspruchenden Planungen und MaBnahmen zu bericksichti-
gen, zu unterstitzen bzw. langfristig zu sichern. Im Plangebiet besitzt die Landwirtschaft auf-
grund ihrer Wirtschaftsweise mit einer intensiv genutzten Ackerflache keine besonderen
Funktionen fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung
des landlichen Raumes.

Bk = =
R ) - prjsmn). wiirl ey
bl o fontl. e
3 } e s 53
B e e b il
===
Y LEEEEEEE
= ] b —

(RN =AY

1R

L]
11 I_I_,L.i‘v—'{

—_—
—
-
74
—
s
—_

nn

e

e 8

":*

K\

= I.

1

i
o’

sk

SEE AN N L
s =Yy W
X =0l
P 1 \\:{‘  So— _} L} \_,I"'r

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark

Im Regionalen Entwicklungsplan Altmark ist gemaB Ziel 5.6.2.4 das fir die Region bedeut-
same Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung 9 ,Hassel, Staffelde, Bindfelde* festge-
legt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb dieses Vorbehaltsgebietes.
Nach dem Grundsatz 5.6.2.1 sollen Tourismus und Erholung in den Vorbehaltsgebieten flir
Tourismus und Erholung verstarkt weiterentwickelt werden. In den ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebieten fir Tourismus und Erholung ist gemaR Ziel 5.6.2.2 den Belangen des Touris-
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mus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizu-
messen.

Nach der Begrindung zu Ziel 5.6.2.4 soll der Tourismus langfristig einen bedeutenden Bei-
trag zur Wertschépfung und zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen leisten. Des-
halb werden im REP Altmark landschaftlich geeignete Gebiete als Vorbehaltsgebiete fir
Tourismus und Erholung festgelegt, die zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erho-
lungsgebieten entwickelt werden sollen. Als eine von vier Schwerpunkiregionen des Touris-
mus in Sachsen-Anhalt wurde die Region Altmark ausgewahlt. Fir eine optimale Nutzung
des touristischen Potentials sind eine qualitative Entwicklung der touristischen Infrastruktur,
die Vernetzung der Angebote und touristische Akzentsetzungen unverzichtbar.

Fir das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung 9 ,Hassel, Staffelde, Bindfelde® wird
als Art des Status ,Erholungstourismus” angegeben und als Status ,Stadtwald, Wandern,
Radfahren®.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und dessen Verwirklichung werden die Méglich-
keiten far Tourismus und Erholung nicht beeintréchtigt. Es sind keine Waldflachen betroffen.
Die bestehenden Wander- und Radfahrmdglichkeiten werden durch den Bebauungsplan
nicht berthrt, da die vorhandenen Wirtschaftswege erhalten werden.

Nach Ziel 5.6.5.6 wird das fir die Region bedeutsame Vorbehaltsgebiet flr Erstauffors-
tung 13 ,Wischer — Staffelde — Langensalzwedel” festgelegt. Von diesem Vorbehaltsgebiet
sind im Bereich Hassel nur Flachen 6stlich der Freileitung der Avacon Netz GmbH betroffen.

Nach Ziel 5.7.4.3 wird der Altmarkrundkurs als Uberregional bedeutsamer Radwanderweg
bzw. sonstiger Radweg regionaler Bedeutung festgelegt. Dieser Radweg verlauft etwa 300 m
sudostlich vom Plangebiet.

3.2 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berucksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemai § 9 Abs. 5 Satz 1
BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu berlicksichtigen. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
geman § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Fur die Gemeinde Hassel ist ein Landschaftsplan nicht vorhanden.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck hat in &ffentlicher
Sitzung am 12.04.2021 beschlossen, den Entwurf des Flachennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Arneburg-Goldbeck, einschlieBlich der Planzeichnung, der Begriindung und
des Umweltberichtes sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich
auszulegen sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Behdrden geman
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Mit der Bildung der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck ist die Zusténdigkeit zur Aufstel-
lung von Flachennutzungspldnen von der Gemeinde Hassel auf die Verbandsgemeinde
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Ubergegangen. Geht die Zustandigkeit zur Aufstellung von Flachennutzungsplénen auf Ver-
bénde oder sonstige kommunale Kérperschaften tber, gelten gemaB § 204 Abs. 2 Satz 1
BauGB unbeschadet abweichender landesrechtlicher Regelungen bestehende Flachennut-
zungspléane fort. Der wirksame Flachennutzungsplan Hassel gilt deshalb bis zum Inkrafttre-
ten des neuen Flachennutzungsplans fort.

Der wirksame Flachennutzungsplan Hassel stellt das Gebiet des kiinftigen Wohngebiets im
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Gemischte Bauflache dar.

Damit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im beschleunigten Verfahren kann geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan,
der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen. Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Hassel
und der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
zupassen. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde Hassel und der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck nicht entgegen.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsatzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wabhrleisten.

Vorrangiges Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fir die
Errichtung von Einfamilienhdusern am stdéstlichen Rand des Siedlungsbereichs Hassel.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB)

- die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche
MaBnahmen.

Flr das Plangebiet sollen durch den Bebauungsplan keine 6rtlichen Bauvorschriften erlas-
sen werden.
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5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO)
geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,
5
(te

—_

. Tankstellen
xtliche Festsetzung 1)

Somit sind im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA allgemein zulassige Nutzungsar-

ten:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nach dem Leitsatz2 des Beschlusses des VGH Minchen vom 04.05.2018 (Az.
15 NE 18.382) ist die Gemeinde bei der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA)
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB zumindest gehalten, Uber §1 Abs.5
BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschlieBen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO in
Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Diese
Rechtsprechung wird bestatigt durch den Beschluss des Verwaltungsgerichtshofs Baden-
Wirttemberg vom 14.04.2020 (Az. 3 S 6/20). Nach Leitsatz 3 dieses Beschlusses kénnen in
einem gemaB § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan auch Allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen werden; allerdings missen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Nach der textlichen Festsetzung 1 werden in dem Allgemeinen Wohngebiet WA alle Nutzun-
gen ausgeschlossen, die nach §4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Das Ortsbild im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA soll dartber hinaus nicht durch
Gartenbaubetriebe und Tankstellen beeintrachtigt werden, die im Gebiet des Bebauungs-
plans und dessen naherer Umgebung bisher nicht vorhanden und somit untypisch sind.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MafB der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet WA durch die
Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO), die Geschossflachenzahl (GFZ, § 20 Abs. 2
BauNVO) und die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 87
Abs. 2 BauO LSA) bestimmt.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die Grundflachenzahl mit 0,25 festgesetzt. Die fest-
gesetzte Grundflachenzahl unterschreitet deutlich den Orientierungswert flr die Obergrenze
fur die Grundflachenzahl in Allgemeinen Wohngebiet WA nach § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4.
Damit wird der Orientierungswert fir die Obergrenze fur die Grundflachenzahl in Allgemei-
nen Wohngebieten (WA) nicht ausgeschopft. Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans fir
das Baugebiet ist ein stark durchgriintes Wohngebiet in einer aufgelockerten Bauweise. Dies
dient auch einem schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit bis zu zwei Vollge-
schossen festgesetzt. Dies entspricht der maximal vorhandenen Geschossigkeit der be-
nachbarten Gebaude am ,Kleinwulkower Weg“ und an der Rosa-Luxemburg-StraBe mit
Ausnahme des Wohnblocks Kleinwulkower Weg 8a bis 8d, der drei Vollgeschosse aufweist.
In einem Wohngebiet fur Einfamilienhduser wére eine Zulassigkeit von drei Vollgeschossen
jedoch unangemessen. Nach § 87 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA gelten Geschosse als Vollge-
schosse, wenn deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberfla-
che hinausragt und sie Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte H6he von
mindestens 2,30 m haben.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt. Da ohnehin nur zwei Vollgeschosse zu-
l&ssig sind und die Grundflachenzahl deutlich den Orientierungswert fir die Obergrenze fir
die Grundflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten unterschreitet, ist die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl stadtebaulich nicht erforderlich.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist innerhalb des im Bebauungsplan vermerkten Hochwas-
serrisikogebietes der Uchte auBBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes gemal § 16 Abs. 5
BauNVO die Errichtung und Erweiterung von Gebauden ausschlieBlich ohne Kellergeschoss
zuldssig (textliche Festsetzung 2). Aus Grinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes
werden in einem Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets wegen dessen raumlicher Lage
im Hochwasserrisikogebiet der Uchte bei der Errichtung und Erweiterung von Gebauden
Kellergeschosse ausgeschlossen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstluicksflachen

Bauweise

Im Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung einer Bauweise wird hier
nicht fir stéadtebaulich erforderlich gehalten.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Festset-
zung von Baulinien, auf denen gebaut werden muss, erscheint stadtebaulich nicht erforder-
lich.

Die Baugrenzen werden raumlich so festgesetzt, dass deren Verlauf die Mindesttiefe der
Abstandsflachen bertcksichtigt. Nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA betragt die Tiefe der Ab-
standsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich
geman § 6 Abs. 4 BauO LSA nach der Wandhdéhe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
Wandhéhe ist das MaB von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Baugrenzen werden als durchgehendes Baufenster mit einem Abstand von 3,0 m zu den
festgesetzten Verkehrsflachen festgesetzt. Am nérdlichen Rand des Wohngebietes hélt die
raumliche Lage der Baugrenzen den Gewasserrandstreifen von der Errichtung von Gebéau-
den frei.
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Die ruckwartige Baugrenze wird mit einer Bautiefe von mindestens 20,0 m festgesetzt. Damit
wird den kinftigen Grundstickseigentimern ein hohes MaR3 an Flexibilitat bei der Anordnung
der Gebaude auf den Baugrundstiicken ermdglicht.

5.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die DorfstraBe an das Ubergeordnete StraBennetz angebunden.
Die DorfstraBe bindet direkt an die K 1041 an, die von der L 16 am Chausseehaus Hassel
(zwischen Stendal und Jarchau) tber Hassel und Wischer zur K 1036 fiihrt. Uber die K 1036
werden Arneburg und Tangermiinde erreicht.

Die Wege in Richtung Arnim am nérdlichen Rand und in der stdlichen Verlangerung der
DorfstraBe am westlichen Rand sind gegenwartig unbefestigt. Der Wirtschaftsweg am nérdli-
chen Rand, der von der DorfstraBe aus in Richtung Arnim fuhrt, soll kiinftig bis zur &stlichen
EinmUndung der ErschlieBungsstraBe im Plangebiet ausgebaut werden.

Das Wohngebiet wird durch eine ErschlieBungsstraBe verkehrlich erschlossen. Diese StralBe
verlauft als RingstralBe, deren beiden Enden an den bisherigen Weg in Richtung Arnim an-
binden. Von dem &stlichen Abschnitt der ErschlieBungsstraBe zweigen zwei kurze Stichstra-
Ben ab.

Die ErschlieBungsstraBe im Wohngebiet soll eine Breite von 7,00 m erhalten und nach Fer-
tigstellung an die Gemeinde Hassel Ubergeben werden. Die Gesamtbreite von 7,00 m setzt
aus der Fahrbahn mit einer Breite von 5,00 m und einem Parkstreifen mit 2,00 m Breite zu-
sammen. Fahrbahn und Parkflachen sollen mit sickerfahigem Betonsteinpflaster befestigt
werden. Entsprechend sollen die Tragschichten wasserdurchlassig ausgebildet werden. Der
Wirtschaftsweg am nérdlichen Rand soll mit einer Fahrbahnbreite von 7,00 m ohne Park-
streifen befestigt werden. Die Fahrbahnhéhe wird etwa 20 cm Uber der gegenwartigen Ge-
lAndehdhe liegen. Der mittlere jéhrliche héchste Grundwasserstand liegt nach der Feststel-
lung des aktuellen Grundwasserstands (IHU 2022) etwa 80 cm unter der gegenwartigen
Oberkante Gelande. Der Querschnitt der StraBe soll mit einem beidseitigen Gefélle zum
Ubergang von der Fahrbahn zum Parkstreifen angelegt werden. In dem Parkstreifen wird die
StraBenbeleuchtung untergebracht und kénnen auch einzelne StraBenbdume gepflanzt wer-
den. Der Wirtschaftsweg soll in seinem Ausbauabschnitt ein Quergefélle erhalten, das eine
Entwéasserung der Fahrbahn in den parallel verlaufenden Graben ermdglicht.

Die beiden kurzen StichstraBen erhalten eine Fahrbahnbreite von 5,50 m, ein Parkstreifen
soll dort jeweils nicht angelegt werden. Die Wendeanlagen der beiden StichstraBen werden
nach Bild 59 der ,Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen“ (RASt 06) der Forschungsge-
sellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV) bemessen und als zweiseitige Wende-
hammer ausgestaltet. Damit verfigen sie Uber einen Wendekreis mit 6,00 m Durchmesser
und sind fir ein Wenden von Fahrzeugen bis 10,00 m Léange ausgelegt (3-achsiges Mull-
fahrzeug). Die Freihaltezonen sind in die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen
nicht mit einbezogen.

Die Fahrbahnbreite von 5,00 m ermdéglicht ein Begegnen von Pkw und Pkw und zusammen
mit dem Parkstreifen von 2,00 m Breite auch ein Begegnen von Lkw und Pkw. nach der
,Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen“ (RASt 06) der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen (FGSV) den empfohlenen Querschnitt von 24,50 m Breite fir die
Typische Entwurfssituation ,Wohnweg“ fir StraBen ohne 6&ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), einer Verkehrsstarke von <150 Kfz/h und einer Léange von bis zu ca. 100 m. Wohn-
wege sind geeignet bei einer vorherrschenden Bebauung mit Reihen- und Einzelhdusern.
Diese Breite berlcksichtigt auch die Anforderungen der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feu-
erwehr*,
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Die Flachen des Weges in Richtung Arnim bis zur &stlichen Einmindung, der Erschlie-
BungsstraBe und der beiden StichstraBen sollen als Mischverkehrsflache angelegt und ver-
kehrsberuhigt ausgestaltet werden. Gesonderte Gehwege sind deshalb nicht vorgesehen.

Der im Plangebiet gelegene Abschnitt des Weges in Richtung Arnim &stlich der éstlichen
EinmUndung der ErschlieBungsstralBe dient bisher nicht dem durchgehenden Fahrzeugver-
kehr und soll auch kinftig nicht dem 6ffentlichen Fahrzeugverkehr dienen. Die Flache dieses
Wegeabschnittes wird auch klnftig unbefestigt bleiben und wird im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Landlicher Weg* festgesetzt.

Gesonderte Anlagen fir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgese-
hen. Das Plangebiet liegt fuBlaufig gut erreichbar zur Bushaltestelle "Hassel, Wartehall ", die
von der Buslinie Stendal — Hassel — Wischer — Staffelde angefahren wird.

5.5 Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung

Versorgung

In dem Weg in Richtung Arnim sind noch keine Leitungen vorhanden. Die vorhandenen Lei-
tungen missen von der DorfstraB3e aus in das Plangebiet hinein verlangert werden.

Elektrizitat

Betreiber des Verteilnetzes fir Strom ist im Plangebiet und dessen naherer Umgebung die
Avacon Netz GmbH. In der DorfstraBe sind Niederspannungskabel vorhanden. Von dort aus
sind in dem Weg in Richtung Arnim und in der geplanten ErschlieBungsstraBe einschlieBlich
der beiden StichstraBen Niederspannungskabel zu verlegen.

Ostlich vom Plangebiet verlauft parallel zur éstlichen Plangrenze die 110 kV Hochspan-
nungsfreileitung Stendal-Sandau, LH-12-0500 (Mast 040-Mast 042) der Avacon Netz GmbH.
Die Abstande zu den Hochspannungsfreileitungen sind durch die DIN EN 50341 ,Freileitun-
gen uber AC 1 kV*, Teil 1 ,Allgemeine Anforderungen - Gemeinsame Festlegungen“ (VDE
0210-1) geregelt. Das geplante Bauvorhaben liegt nach der Stellungnahme der Avacon Netz
GmbH vom 30.06.2021 auBerhalb des Schutzbereiches der Freileitung. Somit bestehen ge-
gen die Erarbeitung des Bebauungsplanes von Seiten der Avacon Netz GmbH keine Beden-
ken. Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elekirische und magnetische Fel-
der. Die Grenzwerte der Hochspannungsanlagen des Unternehmens werden nach Bun-
desimmissionsschutzverordnung (Verordnung Uber  elektromagnetische Felder,
26. BImSchV) eingehalten. Die Leiterseile schwingen nicht Gber den Schutzbereich der Frei-
leitung hinaus. Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen An-
lagen mit einer Spannung von 110 kV ist nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur
Durchflhrung der Verordnung (lber elektromagnetische Felder, 26. BImSchV
(26. BImSchVVwV) rechtsverbindlich und umfasst nach Nr. 3.2.1.2 der 26. BImSchVVwV
einen Radius bis 200 m um elektrische Anlagen.

Gas
Betreiber des Verteilnetzes fir Gas ist im Plangebiet und dessen n&herer Umgebung die
Avacon Netz GmbH. In dem Weg in Richtung Arnim am nérdlichen Rand des Plangebietes

ist eine Gasmitteldruckleitung VGM da 160 PE-HD vorhanden. Das Wohngebiet im Plange-
biet kann an das Gasnetz angeschlossen werden.
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Trinkwasser

Betreiber des Verteilnetzes fur Trinkwasser im Plangebiet und dessen naherer Umgebung ist
der Wasserverband Stendal-Osterburg mit Sitz in Osterburg. Fir die ErschlieBung des Plan-
gebiets mit Trinkwasser sind neue Leitungen zu verlegen, diese sollen in den festgesetzten
Verkehrsflachen angeordnet werden. Der Siedlungsbereich Hassel wird aus dem Wasser-
werk Grof3 Schwarzlosen versorgt.

Léschwasser

Die Gemeinden haben gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere flr eine ausreichende Léschwasserversor-
gung Sorge zu tragen. Gemeinden im Sinne des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes
sind geman § 1 Abs. 1 BrSchG die Einheitsgemeinden und Verbandsgemeinden.

Die Bemessungsgrundlage fur den Grundschutz an Ldéschwasser ergibt sich aus dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwas-
serversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abh&ngigkeit von der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeitsblatts).

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf geben geman Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes
den Gesamtbedarf an, unabhangig davon, welche Entnahmemdéglichkeiten jeweils bestehen
und in welchem Umfang diese genutzt werden kénnen. Die Richtwerte beziehen sich geman
Abschnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Bebau-
ungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser geméan Ab-
schnitt 4.5 des Arbeitsblattes fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird flr Allgemeine Wohngebiete in der Tabelle des Ar-
beitsblatts durch die Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl definiert. Im Be-
bauungsplan wird die Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet WA mit bis zu
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im Allgemeinen Wohnge-
biet WA mit 0,8 festgesetzt. Fir Allgemeine Wohngebiete mit bis zu drei Vollgeschossen und
einer Geschossflachenzahl von bis zu 0,6 betragt der Léschwasserbedarf bei einer kleinen
Gefahr der Brandausbreitung 48 m3/h, die Uber 2 Stunden bereitzustellen sind.

Eine groBe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuBenwénden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmen-
den AuBenwanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandaus-
breitung setzt entweder feuerhemmende AuBenwande oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen
des § 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfillen. Danach missen nichttragende AuBenwande und
nichttragende Teile tragender AuBenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie
sind aus brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuer-
hemmend sind. Im Plangebiet wird nur die Errichtung von Wohngebauden mit feuerbestan-
digen oder feuerhemmenden Umfassungen erwartet. Dies entspricht den Erfahrungen in
neuen Wohngebieten benachbarter Gemeinden.

Harte Bedachungen sind gemai § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer
und strahlende Warme widerstandsfahig sind. Die Bedachung muss gemal § 31 Abs. 1
BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein. Gebaude mit wei-
chen Bedachungen sind im Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden und auch kinftig
nicht zu erwarten.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden nur bauliche Anlagen mit AuBenwanden aus nicht-

brennbaren oder feuerhemmenden Baustoffen erwartet, so dass dort von einer kleinen Ge-
fahr der Brandausbreitung ausgegangen wird.
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Von den Léschwasserentnahmemd@glichkeiten ausgehend werden geman Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst. Es wird davon aus-
gegangen, dass das gesamte festgesetzte Allgemeine Wohngebiet in einem Umkreis von
300 m um den nachstgelegenen Hydranten liegt, auch wenn die Vorhaltung von Léschwas-
ser satzungsgeman nicht die Aufgabe des Wasserverbands Stendal-Osterburg ist. Eventuell
ist ein zusatzlicher Hydrant einzubauen.

Léschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 "Hinweisschilder fiir die
Feuerwehr" (Ausgabe Juli 1997) zu kennzeichnen.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich bislang keine Telekommunikationslinien der Deutschen Tele-
kom AG. Telekommunikationslinien liegen in der DorfstraBe aus nérdlicher Richtung kom-
mend bis auf Hé6he Hausnummer 3. Das Plangebiet kann von auBerhalb mit Telekommuni-
kationslinien erschlossen werden. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers im Plangebiet und dessen naherer Umgebung obliegt
dem Wasserverband Stendal-Osterburg. Das im Plangebiet anfallende Abwasser soll im
Trennsystem entwéassert werden. in den im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen
sollen Schmutzwasserkanale verlegt werden. Der in der DorfstraBe vorhandene Schmutz-
wasserkanal ist in das Plangebiet hinein zu verlangern. Wegen des leicht in Richtung Stiden
fallenden Gelandes muss das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser gepumpt werden.
An dem sldlichen Abschnitt der ErschlieBungsstraBe soll etwa in der Mitte am nérdlichen
StraBenrand eine Pumpstation errichtet werden. Die Flache dieser Pumpstation wird im Be-
bauungsplan als Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

In dem geplanten Wohngebiet soll das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser versickert werden. Nach der textlichen Festsetzung 3 ist im Allgemeinen Wohngebiet
WA das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

Das auf der ErschlieBungsstraBe einschlieBlich der beiden StichstraBen anfallende Nieder-
schlagswasser soll ebenfalls versickert werden. Fahrbahn und Parkflachen sollen mit sicker-
fahigem Betonsteinpflaster befestigt werden. Entsprechend sollen die Tragschichten was-
serdurchlassig ausgebildet werden. Nach der textlichen Festsetzung 3 ist das auf der festge-
setzten Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser in allen Abschnitten mit seitlich an-
grenzend festgesetztem Allgemeinen Wohngebiet WA auf der Verkehrsflache selbst zu ver-
sickern. Diese Formulierung ist so gewahlt, dass hiervon die ErschlieBungsstraBe und die
beiden StichstraBen betroffen sind, weil nur I&ngs von diesen im Bebauungsplan festgesetz-
ten Verkehrsflachen angrenzend ein Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt wird. Das in
dem Ausbauabschnitt des Weges in Richtung Arnim anfallende Niederschlagswasser soll in
den parallel verlaufenden Graben entwassert werden.

Geman dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser® ist ein versickerungsfahiger Raum von mindestens 1,00 m
erforderlich. Nach der Feststellung des aktuellen Grundwasserstands (IHU 2022) liegt der
mittlere jahrliche héchste Grundwasserstand etwa 80 cm unter der gegenwartigen Oberkante
Gelande. Da die Fahrbahnhéhe etwa 20 cm Uber der gegenwdértigen Gelandehdhe liegen
wird, kann mit dieser Aufflllung des Gelandes den Mindestabstand der Sickerzone von
1,0 m gewahrleistet werden. Entsprechend ist fir die Versickerung auf den Baugrundsticken
zu verfahren.

21



Bebauungsplan "Weidenschlag” der Gemeinde Hassel, Entwurf

Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallversorgung fur das Plangebiet erfolgt durch die Abfallentsorgungsge-
sellschaft Landkreis Stendal (ALS) Dienstleistungsgesellschaft mbH mit Sitz in Osterburg.

5.6 Grunflachen

Private Grinflachen

Am westlichen, nérdlichen und éstlichen Rand des Plangebiets werden private Grinflachen
festgesetzt. Diese Grunflachen dienen der Einbindung des Wohngebiets in die umgebende
Landschaft.

In Richtung Norden reichen die privaten Grinflachen von dem wegebegleitenden Graben bis
zu einem Abstand von 5,0 m, gemessen ab der Oberkante der Grabenbdschung. Damit wird
der Gewasserrandstreifen langs von dem Graben frei von baulichen Anlagen gehalten und
es werden die Vorschriften zu Gewasserrandstreifen in § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und in § 50 Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) beachtet.

In Richtung Westen reichen die die privaten Grinflachen bis zu einem Abstand von 10,0 m,
gemessen ab der Oberkante der Grabenbdschung. Am &stlichen Rand des Plangebiets ha-
ben die privaten Grinflachen ebenfalls eine Tiefe von 10,0 m.

Zuséatzlich werden im Bebauungsplan private Grinflachen festgesetzt in den riickwartigen
Bereichen der kinftigen Baugrundsticke innerhalb der ringférmig verlaufenden Erschlie-
BungsstraBe. Entlang der gemeinsamen riickwartigen Grenzen dieser Baugrundstiicke wer-
den private Grinflachen festgesetzt. Diese Grinflachen haben eine Gesamttiefe von 10,0 m,
die gemeinsamen riickwartigen Grenzen der Baugrundstlicke verlaufen mittig in diesen
Granflachen. Diese privaten Griunflachen dienen zusatzlich zu dem geringen Wert fiir die
festgesetzte Grundflachenzahl der Durchgriinung und Auflockerung des Wohngebietes.

Alle privaten Grinflachen werden mit der Zweckbestimmung ,Eigentimergérten” festgesetzt.
Der Begriff ,Eigentimergarten” wird zwar auch im Bundeskleingartengesetz (BKleingG) ver-
wendet, wird hier jedoch nicht in dessen Sinne verwendet. Diese Begriffsklarung ist erforder-
lich, um klarzustellen, dass § 3 Abs. 3 BKleingG auf die als ,Eigentimergéarten” festgesetzten
Grundstiicke insofern keine Anwendung findet, als dass die GréBe dieser Grinflachen nicht
begrenzt werden soll.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache fir das Maf3 der baulichen Nutzung ist geman
§ 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die Flache des Baugrundstiicks maBgebend, die im Bauland
liegt. Die Teilflachen der Baugrundstiicke, die als private Griinflache festgesetzt werden,
liegen in diesem Sinne nicht im Bauland und sind deshalb bei der Ermittlung der zuldssigen
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mitzurechnen.

Offentliche Griinflaichen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Gebiet des Bodenordnungsverfahrens
,=Hassel* mit der Verfahrensnummer SDL 4/0371/04. Die vorlaufige Besitzeinweisung erfolgte
mit Anordnung vom 28.04.2021. Diese Anordnung enthalt auch die Zuteilungskarte mit der
neuen Feldeinteilung. Es wird erwartet, dass die neuen Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Nummern wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans in das Liegenschaftskataster einge-
tragen werden. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans be-
ricksichtigt bereits die Grenzen der kinftigen Flurstiicke.
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Die Flachen zwischen der gegenwartigen westlichen Grenze des Flurstiicks 59 der Flur 4 der
Gemarkung Hassel und der kinftigen Flurstlicksgrenze betreffen die Flachen zwischen der
Sohle des wegebegleitenden Grabens und der kunftigen Grenze des Wegeflurstiicks. Diese
Flachen sollen der Gemeinde Hassel Ubergeben werden und werden deshalb im Bebau-
ungsplan als 6éffentliche Grinflachen festgesetzt.

Im ndérdlichen Randbereich werden die innerhalb des Flurstiicks fir den Weg in Richtung
Arnim gelegenen Flachen beiderseits des Weges im Bebauungsplan ebenfalls als éffentliche
Grunflachen festgesetzt. Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird der Verlauf der kinfti-
gen Grenze des Wegeflurstiicks durch die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans berticksichtigt. Soweit der Graben an der nérdlichen Wegeseite inner-
halb des kinftigen Wegeflurstiicks liegt, wird er vollstéandig in die 6ffentliche Griinflache ein-
bezogen. Ostlich der 6stlichen Einmindung der ErschlieBungsstraBe in diesen bisherigen
Wirtschaftsweg liegt der Graben nahezu vollstandig innerhalb der 6éffentlichen Grinflache. In
dem Abschnitt zwischen der DorfstraBe und der éstlichen Einmindung der ErschlieBungs-
straBBe liegt nur die Flache der nérdlichen Grabenbdschung innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flache. Die 6ffentlichen Griinflachen werden mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund® fest-
gesetzt.

5.7 Wasserflachen

Am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets verlauft der Graben C 002, der in sudli-
che Richtung flieBt. Es handelt sich um ein Gewasser zweiter Ordnung.

Nach der Feststellung des aktuellen Grundwasserstands (IHU 2022) schwankt der Grund-
wasserstand. Es kann somit in etwa von einem Niedrigwasserstand (= NGW) von ca. 2,5 m
unter Gelande und einem héchsten Grundwasserstand (HGW) von ca. 0,2 m unter Geléande
ausgegangen werden. Der Grundwasserstand korrespondiert mit dem Wasserstand des
Grabens. Bei einer Festsetzung der Wasserflache des Grabens im Bebauungsplan als Was-
serflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Buchst. a ware deshalb die rdumliche Abgrenzung
der Wasserflache schwierig. Wasserflachen sind oberirdische stehende und flieBende Ge-
wasser.

Da der Graben innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans vollstandig in 6ffentli-
chen und privaten Grinflachen liegt, wird die Festsetzung einer Wasserflache zur Sicherung
des Grabens stadtebaulich fur nicht erforderlich gehalten. Hinzu kommt die aufgrund
schwankender Wasserstédnde schwierige raumliche Abgrenzung einer Wasserflache. Bereits
durch die Festsetzung der Grinflachen ist jede Bebauung des Gewassers einschlieBlich des
Gewasserrandstreifens ausgeschlossen.

5.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstick zu versickern. Das auf der festgesetzten Verkehrsflache anfallende Nieder-
schlagswasser ist in allen Abschnitten mit seitlich angrenzend festgesetztem Allgemeinen
Wohngebiet WA auf der Verkehrsflache selbst zu versickern.

Mit dieser textlichen Festsetzung 3 wird abgesichert, dass das auf den befestigten Flachen
der Baugrundstiicke auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern ist. Dies gilt entsprechend
fir das auf der ErschlieBungsstraBe und den beiden StichstraBen anfallende Niederschlags-
wasser.
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Geman dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser® ist ein versickerungsfahiger Raum von mindestens 1,00 m
erforderlich. Nach der Feststellung des aktuellen Grundwasserstands (IHU 2022) liegt der
mittlere jahrliche héchste Grundwasserstand etwa 80 cm unter der gegenwartigen Oberkante
Gelande. Da die Fahrbahnhéhe etwa 20 cm Uber der gegenwdértigen Gelandehdhe liegen
wird, kann mit dieser Aufflllung des Gelandes den Mindestabstand der Sickerzone von
1,0 m gewahrleistet werden. Entsprechend ist fir die Versickerung auf den Baugrundstiicken
zu verfahren.

Die Schichten | (Oberboden) und Il (Mittelsand) sind nach IHU (2022) Wasserleiter und wei-
sen eine gute Wasserdurchlassigkeit auf. Sie sind hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit als
Versickerungshorizont geeignet. Die Schicht Il (Geschiebemergel) ist sehr gering durchlas-
sig (nahezu undurchlassig in Bezug auf Versickerung) und zur Wasseraufnahme durch Ver-
sickerung nicht geeignet.

Am geplanten Standort der Versickerung steht folgende generalisierte Schichtenfolge an:
- bis @ 0,4 m unter Gelande Schicht | Oberboden

- bis @ 3,1 m unter Geldnde Schicht Il Mittelsand, schwach schluffig

- bis >5,2 m unter Gelande Schicht Ill Geschiebemergel.

Somit ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers méglich.

5.9 Erhaltung von Baumen

Der Weg in Richtung Arnim ist fur die ErschlieBung des Wohngebietes in dem Abschnitt zwi-
schen DorfstraBe und der Ostlichen Einmindung der ErschlieBungsstraBe auszubauen. Im
Zuge dieses Ausbaus muss der vorhandene, bisher unbefestigte Weg verbreitert werden.
Auf beiden Seiten des Weges sind Baume vorhanden, weit Uberwiegend Birken. Fir den
abschnittsweisen Ausbau soll der Weg einseitig verbreitert werden. Auf diese Weise kénnen
anders als bei einer beidseitigen Verbreiterung des Weges die Badume auf einer Seite des
Weges erhalten werden.

Der Weg soll einseitig in Richtung Norden verbreitert werden. Soweit die vorhandenen B&u-
me an der stdlichen Seite des Weges nicht im Bereich der beiden Einmindungen der Er-
schlieBungsstraBe stehen, werden diese im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot be-
legt. Soweit die vorhandenen Bdume mit ihren Standorten auf der nérdlichen Seite durch den
abschnittsweisen Ausbau nicht betroffen sind, wird fir diese im Plan ebenfalls ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt. Dies gilt auch fir die Baume langs von dem Wegeabschnitt, der nicht
ausgebaut werden soll.

6. Vermerk

Hochwasserschutz

Ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt innerhalb des geman § 9 Abs. 6a
Satz 2 BauGB vermerkten Hochwasserrisikogebietes der Uchte.

Hochwasserrisikogebiete sind Gebiete, die bei einem Hochwasser, das rechnerisch einmal in

200 Jahren eintritt, Gberschwemmt werden wiirden, wenn keine Hochwasserschutzanlagen
(Deiche) vorhanden waren oder diese infolge des Extremereignisses total versagen wirden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte Hochwasser niedriger Wahr-
scheinlichkeit®

Wassertiefen:

= 0.5m

0.5-1.0m

1.0-20m

20-40m

Innerhalb des Hochwasserrisikogebiets sollen bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errich-
tet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlage technisch mdglich ist. In diesen Gebieten sind bei der Anderung von Bauleitplanen

insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. (§ 78b Abs. 1 WHG)

Mit der Vorschrift des § 78b WHG wird insbesondere der Tatsache Rechnung getragen, dass
es auch hinter einem Deich keinen absoluten Schutz vor Hochwasser gibt und entsprechen-
de Vorsorge zu treffen ist. Um in den Risikogebieten auB3erhalb von Uberschwemmungsge-
bieten kiinftig Hochwasserschaden zu vermeiden oder wenigstens zu minimieren, werden

5 https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hg200.html
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gewisse Vorgaben im Hinblick auf das Bauen gemacht, die jedoch das — angesichts des im
Vergleich zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten — geringere Gefahrdungspotenzial be-
rlcksichtigen.

Die erforderlichen baulichen MaBnahmen sind unter Berlicksichtigung des jeweiligen Hoch-
wasserrisikos und dem jeweiligen drohenden Schadenspotenzial zu treffen. Sofern der zu
erwartende Schaden bei geringem Hochwasserrisiko und/oder geringem Schadenspotenzial
insgesamt sehr niedrig ist, kann es im Einzelfall auch mdglich sein, dass keine speziellen
MaBnahmen zum Hochwasserschutz erforderlich sind. Dies erfordert immer auch eine Be-
trachtung des jeweiligen Einzelfalls. MaBgebliches Regelwerk ist das DWA-Merkblatt M-553
,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® (Ausgabe November 2016).

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger wasser-
gefédhrdende Energietrdger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfigung stehen oder
die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann (§ 78c Abs. 2 WHG).

Das Szenario ,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit bzw. Extremereignisse” stellt die
Flachen dar, die bei einem Abfluss HQ200 (statistisch einmal in 200 Jahren) Gberschwemmt
werden wirden, wenn keine Hochwasserschutzanlagen (Deiche) vorhanden waren oder
diese infolge des Extremereignisses total versagen wirden. Die dargestellten Wassertiefen
geben Auskunft Uber die Intensitat und das Ausmal der Hochwassergefédhrdung. Je dunkler
die Darstellung im Farbton blau desto gréBer die Wassertiefen. Anhand dieser Darstellung
lassen sich differenzierte Aussagen zur Abschéatzung der Hochwassergefahrdung und zum
Einsatz von MaBnahmen im Hochwasserfall ableiten.

Nach der Hochwassergefahrenkarte fir Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, also
bei einem Hochwasser, das rechnerisch einmal in 200 Jahren eintritt und bei dem die Hoch-
wasserschutzanlagen (Deiche) infolge des Extremereignisses total versagen wirden, hatte
bei einem solchen Hochwasserereignis das Hochwasser im zentralen Bereich des Plange-
biets eine Wassertiefe von bis zu 0,5 m. Auf Teilflachen im westlichen Bereich des Plange-
biets waren Wassertiefen von 0,5 bis 1,0 m zu erwarten.

Eine dem Hochwasserrisiko vollstandig angepasste Bauweise wirde eine Hbéhenlage des
FuBbodens der Erdgeschosse der Gebaude von bis zu 0,5 m Uber der gegenwartigen Ge-
landehéhe bedeuten.

Da eine entsprechend hohe Aufschittung der Grundflachen der kiinftigen Wohngeb&ude im
Plangebiet als stadtebaulich unvertretbar ausscheidet, fir eine schadlose Versickerung die
Fahrbahnhéhe etwa 20 cm Uber der gegenwartigen Gelandehdhe liegen wird und entspre-
chend flur die Versickerung auf den Baugrundsticken zu verfahren ist, wird im Bebauungs-
plan von einer entsprechenden Festsetzung abgesehen.

Aus Grlinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes werden im Allgemeinen Wohngebiet

bei der Errichtung und Erweiterung von Gebauden Kellergeschosse ausgeschlossen (textli-
che Festsetzung 2).

7. Hinweise

Denkmalschutz

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind (archdologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese gemai § 9
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu erhalten und der zustandigen
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unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die
Erhaltung der Bodenfunde zu schiutzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde
zu bergen.

Einer Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehérde bedarf geméan § 14 Abs. 1

Denkmalschutzgesetz, wer ein Kulturdenkmal

1. instandsetzen, umgestalten oder verandern,

2. in seiner Nutzung verandern,

3. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufigung von Anlagen in seiner Umgebung im
Bestand und Erscheinungsbild verandern, beintrachtigen oder zerstéren,

4. von seinem Standort entfernen,

5. beseitigen oder zerstéren

will.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen begriindete Anhaltspunkte bestehen, dass Kulturdenkmaler
entdeckt werden, bedirfen geman § 14 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde und sind rechtzeitig anzuzeigen. Wenn die untere Denkmal-
schutzbehdérde nicht innerhalb von zwei Wochen widerspricht, gilt die Genehmigung als er-
teilt. VerstoBen die MaBnahmen gegen dieses Gesetz, ist die Genehmigung zu versagen.

Die untere Denkmalschutzbehtrde kann geman § 14 Abs. 9 Denkmalschutzgesetz verlan-
gen, dass der Eigentiimer oder der Veranlasser von Veranderungen und MaBnahmen an
Kulturdenkmalen diese dokumentiert. Art und Umfang der Dokumentation sind im Rahmen
von Auflagen festzulegen. Die Veranlasser von Veranderungen und von MaBnahmen an
Denkmalen kénnen im Rahmen des Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten
verpflichtet werden.

Gewasserrandstreifen

Am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets verlauft der Graben C 002, der in sudli-
che Richtung flieBt. Es handelt sich um ein Gewasser zweiter Ordnung. Gewasserrandstrei-
fen an oberirdischen Gewéssern dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserab-
flusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Der Gewasser-
randstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewd&sser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich geman § 38 Abs. 2
Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkan-
te ab der Bdschungsoberkante. Die Gewasserrandstreifen betragen gemaB § 50 Abs. 1
Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) im AuBenbereich nach § 35 BauGB
finf Meter bei Gewassern zweiter Ordnung. Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
handelt es sich um einen bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB, deshalb sind
hier die Vorschriften Gber Gewasserrandstreifen zu beachten.

Im Gewasserrandstreifen ist gemanR § 38 Abs. 4 Satz 2 Nr. 4 WHG die nicht nur zeitweise
Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortge-
schwemmt werden kdénnen, verboten. Im Gewasserrandstreifen ist es geman § 50 Abs. 2
Satz 1 WG LSA verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und Platze zu
errichten.
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8. Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind gemafi § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Be-
deutung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungsplane (s.a. § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB).

,Natura 2000-Gebiete” sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein
Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewébhrleistet ist. In dem Durch-
fihrungsbeschluss 2022/231/EU der Kommission vom 16.02.2022 zur Verabschiedung einer
finfzehnten aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kon-
tinentalen biogeografischen Region ist das Gebiet ,Stendaler Stadtforst® (Code:
DE 3337 302) als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung enthalten.

Der ,Stendaler Stadtforst® befindet sich stdéstlich dieses Geltungsbereichs in einer Entfer-
nung von etwa 1.250 m.

Flr die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind —gemessen an den Erhal-
tungszielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunachst ist eine Vorprufung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behérdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fiir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fir die Zulassung oder Durchflhrung des Projektes eine
Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung soweit wie mdglich mit
den Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem
Planungsstand des Vorhabens durchzufihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sol-
len die im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie mdglich zugrunde
gelegt werden. Die Vorprifung ist deshalb Teil der Begriindung.

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Bebauungsplan einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Ein-
schatzung beurteilt. Kriterien fur diese Einschatzung sind die GréBe der MaBnahme, die
Empfindlichkeit der Schutzguter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaBnahme
Standort
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am sidéstlichen Siedlungsrand von

Hassel. In einer Entfernung von etwa 1.250 m zum Geltungsbereich befindet sich das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst®.
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Art der MaBnahme

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird mit einem Wert von 0,25 festgesetzt. Es wird keine Bauweise festgesetzt. Die
VerkehrserschlieBung erfolgt Uber den bisherigen Wirtschaftsweg in Richtung Arnim und die
Dorfstral3e.

GroBe der MaBnahme

Die gesamte GréBe des Geltungsbereichs betragt 6,01 ha. Neben dem Wohngebiet werden
noch die ErschlieBungsstraBe und zwei StichstraBen sowie der abschnittswiese Ausbau des
Wirtschaftswegs in Richtung Arnim festgesetzt.

Darstellung der MaBnahme

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fur die Entwicklung
eines Wohngebiets am sidéstlichen Siedlungsrand von Hassel. Das Maf3 der baulichen Nut-
zung wird bestimmt durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse.

Empfindlichkeit der Schutzguter

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler
Stadtforst” vom Geltungsbereich von etwa 1.250 m kommt es im Hinblick auf die Empfind-
lichkeit der Schutzgiter des ,Stendaler Stadtforst* ausschlieBlich auf die Empfindlichkeit ge-
geniber von auBen auf das Gebiet einwirkenden Beeintrachtigungen an. Es zeigt sich, dass
bei keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass Beeintrachtigungen aus dem
Geltungsbereich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst” tiber-
haupt erreichen kénnen.

Mdégliche Beeintrachtigungen der Schutzglter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschétzen. Die Erhaltungsziele sind gemafi § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgefihrten Lebensrdume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind gemaB § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen
zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu
erklaren. Die Schutzerkldrung bestimmt gemaB § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutz-
zweck entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegren-
zungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist fur den ,Stendaler Stadtforst® in § 2 der Anlage
Nr. 3.206 der ,Landesverordnung zur Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land
Sachsen-Anhalt* (N2000-LVO LSA) bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:

(1) die Erhaltung des 6stlich von Stendal befindlichen Wald-Offenland-Komplexes gebietsty-
pischer Lebensraume, insbesondere der weitgehend stérungsarmen, alt- und totholzrei-
chen Erlen-Eschen- und Eichenwalder sowie der extensiv genutzten Nass- und Frisch-
grunlander,

(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes insbe-
sondere folgender Schutzglter als maBgebliche Gebietsbestandteile
1. Lebensraumtypen (LRT) gemafB Anhang | FFH-Richtlinie:

Prioritare LRT: 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae),
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Weitere LRT: 9160 Subatlantischer oder mitteleuropéischer Stieleichenwald oder Ei-
chen-Hainbuchenwald (Carpinion betuli), 9190 Alte bodensaure Eichenwélder auf
Sandebenen mit Quercus robur,
einschlieBlich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Breitfligel-
fledermaus (Eptesicus serotinus), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula), Kranich
(Grus grus), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Moorfrosch (Rana arvalis), Wasser-
fledermaus (Myotis daubentonii); konkrete Auspragungen und Erhaltungszustande
der LRT des Gebietes sind hierbei zu bertcksichtigen,

2. Arten gemaB Anhang Il FFH-RL:
Fischotter (Lutra lutra).

In der Verordnung sind die Angaben innerhalb des Gebietes nicht raumlich differenziert.
Nach der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-
Gebiete im Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 109 kommt der dem
Plangebiet nachstgelegene Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-Richtlinie, der Lebens-
raumtyp Lebensraumtyp 9190 ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus
robur” stidéstlich dieses Geltungsbereichs in einer Entfernung von etwa 1.250 m vor.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierte Typ 91E0* Auen-Walder mit
Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) priorita-
rer natlrlicher Lebensraumtyp im Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG. Die nachstgelege-
nen Vorkommen des Lebensraumtyps 6120 liegen zwischen Elbe und Bucher Brack mit ei-
nem Abstand von ca. 2.465 m zum Plangebiet. Das nachstgelegene Vorkommen des Le-
bensraumtyps 91EOQ befindet sich an der Springlaake stdwestlich von Arnim und ist etwa
1.400 m vom Geltungsbereich entfernt.

Prioritéare Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG wurden im "Stendaler Stadtforst”
nicht ausgewiesen.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst“ und gegebenenfalls auf prioritare
nattrliche Lebensraumtypen oder prioritare Arten.

Einschatzung

Die Einschéatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen geeig-
net ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst” erheblich zu beeintréachtigen, erfolgt in
Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Beeintrachti-
gung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefliges, z.B. eines Okosys-
tems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Aus-
maf oder in ihrer Dauer dazu fihren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf
ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschrank-
tem Umfang erflllen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu
schitzenden Lebensraumtypen oder die zu schiitzenden Arten mehr als unerheblich und
nicht nur voribergehend auswirken kdnnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrdge, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
—auch wenn sie von auB3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kdn-
nen beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.
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Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler
Stadtforst“ vom Geltungsbereich von etwa 1.250 m zeigt sich, dass bei den Einwirkungsbe-
reichen von keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass sie Uberhaupt die
~Stendaler Stadtforst” erreichen kdnnen.

Bewertung

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrach-
tigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Einschatzung beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Bebauungs-
plans — gemessen an den Erhaltungszielen der Gebiete — voraussichtlich nicht geeignet ist,
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst” erheblich zu beeintrach-
tigen. Deshalb wird eingeschétzt, dass der Bebauungsplan den Projektbegriff im Sinne des
§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfillt.

Es ist auch zu untersuchen, ob der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, den ,Stendaler Stadtforst® erheblich zu beeintrachtigen. Es sind
der Gemeinde Hassel jedoch keine anderen konkreten Projekte oder Plane bekannt, die in
zeitlichem Zusammenhang zu Beeintrachtigungen der ,Stendaler Stadtforst” fiihren kénnen.

Deshalb wird der Bebauungsplan auch im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder

Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Sten-
daler Stadtforst® erheblich beeintréachtigen zu kénnen.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind die kiinftigen Baugrundstiicke sowie das kinf-
tige StraBengrundstlick durch Teilung zu bilden.

Entschadigungen

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadi-
gungsanspriche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen keinem Eigen-
timer oder Nutzungsberechtigten Vertrauensschaden.

ErschlieBung

Far die Verwirklichung des Bebauungsplans sind ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.
Dies betrifft sowohl die verkehrliche ErschlieBung wie auch die leitungsgebundene Erschlie-
Bung.

AusgleichsmaBnahmen

Die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen ist nach § 13b Satz 1 in Verbindung mit § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB und mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir die Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht erforderlich.

GemaB § 13a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe

bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Der Bebauungs-
plan wird im beschleunigten Verfahren gemafi § 13b BauGB aufgestellt. Nach § 13b Satz 1
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BauGB gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlieBen.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Daraus folgt, dass bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
nach § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ein Ausgleich
nicht erforderlich ist. Demnach muss ein Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Ver-
wirklichung des Bebauungsplans zu erwarten ist, auch nicht bilanziert und bewertet werden.
Deshalb werden fir den Bebauungsplan keine Bilanzierung und Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft durchgefihrt.

10. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten. Das Plangebiet liegt auBerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten. Die
Flachen des kinftigen Wohngebiets werden bisher als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Im Gebiet des Bebauungsplans wurden auch keine Ausgleichs- oder Ersatzmal3-
nahmen durchgeflhrt, die zu erhalten waren.

Grundsatzlich ware ein Ackerstandort wie hier ein potentieller Lebensraum des Feldhams-
ters. Allerdings gibt es im Naturraum der Altmark keine aktuellen Nachweise der Art, so dass
davon auszugehen ist, dass sich das Plangebiet auBerhalb des gegenwartigen Verbrei-
tungsgebietes der Art befindet und deshalb eine Untersuchung des Plangebiets auf Vor-
kommen von Individuen der Art nicht erforderlich ist.

Stadtebauliche Entwicklung

Erhebliche negative stédtebauliche Auswirkungen flir die Gemeinde Hassel sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben, da die Festsetzungen insbesondere zur
Art und zum MaB3 der baulichen Nutzung keine Beeintrachtigungen des Ortsbilds durch die
Errichtung unangepasster Gebaude erwarten lassen. Vielmehr fihren die im Bebauungsplan
festgesetzten privaten Grunflachen zu einer Einbindung des kinftigen Wohngebietes in die
umgebende Landschaft. Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen der beabsich-
tigten stédtebaulichen Entwicklung und Nutzung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurecht fiir die Entwicklung eines
Wohngebiets am stddstlichen Rand des Siedlungsbereichs Hassel.

Verkehr
Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans ist grundsatzlich nicht mit nennenswertem

zusatzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Das Vorhaben dient der Entwicklung nur ei-
nes Wohngebiets mit stark aufgelockerter Bauweise.
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Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen zur Entwicklung eines Wohngebiets.
Somit wird die Wirtschaftskraft der Gemeinde Hassel gestarkt und die Erhaltung von Arbeits-
platzen, insbesondere in der Bauwirtschaft, unterstitzt.

Stadtischer Haushalt

Far die Verwirklichung des Bebauungsplans werden Haushaltsmittel der Gemeinde Hassel

nicht bendtigt. Notwendig sind die Herstellung der verkehrlichen und leitungsméBigen Er-
schlieBung sowie die Bildung von Baugrundstiicken durch Flursticksteilung.

11. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Nutzunasart FlachengréBe im Geltungsbereich | Flachen-
9 des Bebauungsplans in ha anteil in %

Allgemeines Wohngebiet WA 3,9980 66,5
offentliche Verkehrsflachen mit besonderer 05870 98
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ’ ’
offentliche Verkehrsflachen mit besonderer

Zweckbestimmung ,Landlicher Weg*® 0,0429 0.7
Flache fir die Abwasserbeseitigung 0,0030 0,0
offentllche“Grunflachen Zweckbestimmung ,Ver- 0,3303 5.5
kehrsgrin

pnvatﬂe Gr[jnfléchen Zweckbestimmung ,Eigentl- 1,0525 17,5
mergarten

Gesamt 6,0137 100,0
Tabelle 1: Flachenbilanz
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