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Gemeinde Rochau

uber Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck
An der Zuckerfabrik 1

39596 Goldbeck

Westeregeln, den 19. Dezember 2022

Bebauungsplan ,,PV-Freiflichenanlage bei Rochau“ in der Gemarkung Rochau -
Antrag auf Einleitung eines Verfahrens § 2 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Investor, die PIN Griinstrom 63 GmbH & Co. KG plant, stidwestlich der Gemeinde Ro-
chau, eine Freiflachenphotovoltaikanlage (FFPVA) zu errichten. Durch die geplante Leis-
tung der Anlage von ca. 30 MWp kénnen jahrlich ca. 30.000.000 kWh Strom erzeugt wer-
den, genug um Uber 8.500 Haushalte zu versorgen. Zudem kénnen Uber die Laufzeit mehr
als 600.000 t CO2 AusstoR vermieden werden.

Es besteht die privatrechtliche Zustimmung um auf den Flachen eine FFPVA zu errichten
und zu betreiben.

Der Gemeinderat Rochau hat am 23.06.2021 bereits einen Grundsatzbeschluss und am
17.11.2021 einen Aufstellungsbeschluss zur Durchfilhrung eines Bebauungsplanverfah-
rens gefasst. Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. GemaR
§ 8 (3) BauGB kann die Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Ar-
neburg-Goldbeck im Parallelverfahren zu dem Bebauungsplan erfolgen. Die Verbandsge-
meinde Arneburg-Goldbeck hat fiir Ihr Hoheitsgebiet ein ,Gesamtraumliches Konzept So-
lar* erstellen lassen, auf dessen Basis die Vorhaben zur Aufnahme in die Flachennutzungs-
planung bewertet werden. Grundlage des Antrages ist das Gesamtraumliche Konzept in
seiner Beschlussfassung vom 03.08.2022 und die neuen Ausgangsbedingungen des im
Juli 2022 beschlossenen EEG 2023.

Die PIN Gruppe mochte die Voraussetzungen fiir die Erlangung des Baurechtes schaffen.
Aus diesem Grund beantragen wir im Namen und im Auftrag des Vorhabentragers die
Durchfiihrung eines Verfahrens mit dem Ziel, den Bebauungsplan ,PV-Freiflichenanlage
bei Rochau" aufzustellen. Der Investor plant auf den betreffenden Grundstiicken eine Pho-
tovoltaikanlage, die sich wirtschaftlich selber trégt und nicht den Einschrankungen in Lage
und Leitungsgrenze dem EEG unterworfen ist. Somit kann diese Anlage auf dem freien
Feld umgesetzt werden.

Der Investor hat auf Basis umfangreicher fachlicher Sondierungen bewusst diese Flichen
gewahlt, da auf diesen dem Vorhaben keinerlei naturschutzrechtliche Bestimmungen oder
Grundlagen bzw. Ziele aus dem regionalen und landesweiten Raumplanungsprogramm
entgegenstehen. GeméaR gesamtraumlichem Konzept Solar wird das Gemeindegebiet Ro-
chau in Ausschluss und Potentialflachen far PV unterschieden (S. 28). Die Vorhabenflache
liegt innerhalb der ausgewiesenen Potentialflichen. Da das gesamte Gemeindegebiet von
Rochau durch Grundsédtze der Raumordnungsplane (Uberlagert ist, werden die



Potentialflachen in Rochau als beschrénkt geeignet ausgewiesen und milssen gemaR ge-
samtrdumlichem Konzept Solar-einen Kriterienkatalog erflilen. Im Folgenden wird auf den
Kriterienkatalog eingegangen.

Im Juli haben Bundestag und Bundesrat das EEG 2023 beschlossen. So liegen die Erneu-
erbaren Energietréager und die Umsetzung der Energiewende zukiinftig im iiberragenden
¢ffentlichen Interesse ~ mit Ausnahme der Landesverteidigung. So kann im Regelfall davon
ausgegangen werden, dass bei Abwagungsentscheidungen im jeweiligen Einzelfall den Er-
neuerbaren ein hdheres Gewicht beigemessen wird (z.B. Vorbehaltsgebiete).

Kriterienkatalog des gesamtrdumlichen Konzeptes ,Solar" (GKS) der VG Arneburg-Gold-
beck

1 Ausschlussstandorte Flachen, die gemdll ge- | Keine Betroffenheit
samtrdumlichem  Konzept
den Ausschlussstandorten
zugeordnet werden, dlrfen
hicht betroffen sein;

2.1 Varbehaltsgebiete Dem Ziel des Vorbehaltsge- | Landwirtschaft: Der Vorha-
bietes muss eine besondere | bentrdger plant unter und
Bedeutung beigemessen | zwischen den Modulen ex-
werden; tensives Griinland mit regi-
onalem Saatgut anzulegen;
Das Grinland kann je nach
Wunsch per Mahd oder
Tier-Beweidung (z.B.
Schafe) — wie im gesamt-
raumlichen Konzept ,Solar”
(S. 32} in Vorbehaltsgebie-
ten LW gefordert — bewirt-
schaftet und im Bebauungs-
plan festgeschricben wer-
den; Die Bewirtschaftung
der Flache wird regional
vergeben; Eine Umsetzung
von PV-Freiflichenaniagen
aulRerhalb Vorbehaltsgebie-
ten ist in der Gemarkung
Rochau in wirtschatftlicher
Gréflenordnung nicht még-
lich — da nicht verfugbar;
Gem. EEG 2023 liegen PV-
Anlagen klnftig im Oberra-
genden offentlichen Inte-
resse und setzen sich im
Regelfall gegen Abwi-
gungsbelange in der Einzel-
fallpriifung durch; Durch die
extensive Nutzung ohne
Dinger und Pestizide tragt
die Photovoltaiknutzung zur
Bodenerholung der land-
wirtschaftlichen Fldche bei;
So ist bei intensiv genutzten
Landwirtschaftsflachen von
einer Steigerung des Er-
tragspotentials  auszuge-
hen:




2.2  Denkmalschutzrechtli-
che Beschrankung

Historische Ortslagen und
Denkmaélern muss Rech-
nung getragen werden;

Gemall GKS befindet sich
der Standort nicht im Ein-
zugshereich der henannten
Denkmaler;

3.1 Geelgneter Standort

Varbelastung der Flache

Der Standort befindet sich
ausgehend von der Oris-
lage im Sichtfeld der Vorbe-
lastung des Windparks
Schinne; Eine Konversion
oder Versiegelung der Fla-
che ist nicht vorhanden;

3.2 Regionale Wertschop-
| fung :

Beteiligungsmdglichkeiten
etc. :

Der Vorhabentrager hat die
Kommune Rochau bei der |-
Vorhabenprédsentation Uber
bei umgesetzten Projekten
angewendete Finanzie-
rungs- und Betricbsmodelle
regionaler Wertschdpfung
informiert; Eine Zusage
oder in Aussichtstellen der
kommunalen Beteiligungs-
mdglichkeit ist zum gegen-
wértigen  Projektzeifpunkt
nicht zuldssig; Gem. § 6
EEG 2023 soll der Betreiber
die betroffene Kommune fi-
nanziell beteiligen;

4.1.1 Siedlungsanschluss

Anschlussgebot v.a. bei Ge-
werbe und Industriegebie-
ten

Kriterium wird eingehalten;
Das Vorhaben flhrt nicht zu
einer Zerschneidung der of-
fenen Landschaft sondern
beriicksichtigt das  An-
schlussgebot. Da kein Ge-
werbe oder Industriegebiet
sondern Wohnnutzung an-
arenzt wurde der Anschluss
mit einem Puffer angenom-
men, um mogliche Beein-
trachtigung durch immissio-
nen auszuschlieBen. Ein
Sichtschutz gem. 4.1.2 ist
vorgesehen und kann im
Bauleitplan festgeschrieben
werden:;

4.1.2 Sichtbarkeit aus Orts-
lage

Zum Schutz der Menschen
ist bei Angrenzung an
Wohngebiete etc. ein Sicht-
schutz vorzunehmen;

Kriterium wird eingehalten;

Die Bebauung von Rochau
ist ins Ortszentrum ausge-
richtet; Die Ortsrandlagen
sind durch Bewuchs und
Hecken abgeschirmt; Der
Vorhabenirager plant die
Umrandung der PV-Anlage
mit bewachsenen MaRnah-
menflichen zum  Sicht-
schutz, Von einer Blendwir-
kung der Bebauung ist nicht
auszugehen, da diese ndrd-
lich und nicht direkt




angrenzend westlich oder
gstlich der PV-Anlage ver-
l&uft;

4.2 Mindestabstand zwi-
schen Solaranlagen

Ab 25 ha Anlagen 2 km

Kriterium wird eingehalten;
Keine weitere PV-Anlage in
der n&heren Umgebung Ro-
chau's im 2 km Radius vor-
handen;

4.3 H8chstgrenze einet Be-
bauung mit PV-Anlagen

Bezogen auf die Ausdeh-
nung er Sondergebiete PV
insgesamt;

Kriterium wird eingehalten;
Max, 5 % der Gemarkungs-
flaiche der Verbandsge-
meinde (= 1.520 ha); In Ro-
chau existiert noch keine
PV-Freiflaichenanlage; 28,5
ha entsprechen ca. 0,73 %
der Gemarkungsfldche,

4.4 Zubaugrenze

Arbeitsbewaltigung der Ver-
waltung

Max. 3 Freifldchen-Solaran-
lagen je Kalenderjahr; Be-
ginflusst  Wirtschaftlichkeit
und Sicherheit der PV-
Projekte (Vergltungssétze;
Netzreservierungsdauemn
etc); Ist durch die Ver
bandsgemeinde [/ Ge-
meinde zu bewerten;

4.5 Gesamtflachengrofe ei-
ner Freiflachensolaranlage

Maximal 75 ha

Kriterium wird eingehalten;
Gréle der Geplanten An-
lage betragt ca. 20 ha -
GRZ wird im Regelfall mit
ca. 0,6 angenommen;

4.6 Sichtverschattung

Eine Ortslage darf nicht um-
baut werden - max. 90
Grad

Kriterium wird eingehalten;

5.1 Umz&unung der Anlage

Max. 2,5m und Bodenab-
stand

Kriterium wird eingehaiten;
Der Vorhabentrager verbaut
aus Versicherungs- und Ar-
tenschutzgriinden ca. 2,2m
hohe blickdurchlassige
Ziune. Diese beinhalten 20
cm Bodenfreiheit fiir Klein-
tiere, Zaun und
Ubersteigschutz und wer-
den im Bauleitplanverfahren
festgeschrieben;

5.2 Innerhalb der Anlage

- Max. Versiegelung 5%

- Reflexionsarme Module

~ Max Bauhdhe der Module
3m

- Bodenfreiheit mind. 40 cm
- Fahrwege nicht vollversie-
gel

- Querungshilfen GroRparks

Alle Kriterien werden einge-
halten und werden im Be-
bauungsplan festgeschrie-
ben;

5.3 Gestaltung Kompensa-
tion

- Ansaatwechsel Sukzes-
sion

- Extensivierung

- Reg. Saatgutmischung

- Verzicht auf Diinger etc.

- Beweidung / Mahd

Alle Kriterien werden vom
Vorhabentrager verfolgt und
werden im Bebauungsplan
festgeschrieben. Die E/A-
Bilanzierung im Bauleitplan-
verfahren  ermittelt  den




- Randgestaltung notwendigen Ausgleich des
- Ausgleich in Standortndhe | Vorhabens. Gemeinsam mit
der Standortgemeinde wird
nach der Bilanzierung ein
Ausgleichskonzept abge-
stimmt;

Um die Klimaziele bis zum Jahr 2050 zu erreichen, ist auch der weitere Zubau von Photo-
voltaikanlagen dringend erforderlich. Das Fraunhofer Institut fir Solare Energiesysteme
(ISE), so die Frankfurter Rundschau vom 25. Februar 2020, kommt zu dem Ergebnis, dass
dazu 500 Gigawatt bei der Photovoltaik nétig sind. Die Energiewende kann nur durch einen
verstérkten Zubau von Photovoltaik- und Windenergieanlagen beschleunigt werden. In den
Zielvorgaben des EEG 2023 wurden jahrliche Ausbaukorridore von bis zu 22 GW vorgege-
ben.

Weitere Vorteile von Freifidchenanlagen bestehen in:

Bodenversiegelung findef nicht statt

Die geplante Solaranlagen weist im Vergleich zu den anderen Energiearten einige Beson-
derheiten auf. Da die Stander der Modultische ausschliellich in den Boden gerammt wer-
den, kdnnen diese nach dem Betrieb der Anlage mit geringem Aufwand, der auch schon
jetzt zu Lasten des Vorhabentragers im Nutzungsvertrag gesichert ist, zu 100 % wieder
entfernt werden.

Landschaftshild

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen minimal gehalten werden. Es ist schon
zuU diesem Zeitpunkt mit der Gemeinde Rochau vereinbart, dass Sichtbepflanzungen zum
Auffilllen des schon vorhandenen Buschwerks und Hecken vorn Vorhabentréger durchge-
flhrt werden sollte dieses im B-Pian Verfahren gew{inscht werden. Vor allem aber lassen
sich Freiflaichenanlagen gezielt mit Anpflanzungen auf der Fléche zur Steigerung der Bio-
diversitdt kombinieren.

Bodenerholung / Uberdiingung

Die zeitlich befristete Nutzung fiir die Photovoltaik kann dazu beitragen, dass sich zuvor arg
strapazierte Agrarflachen erholen kénnen, um in einer zuklinftigen Nutzung eine hohe Er-
tragssteigerung zu erméglichen. Daher unterstiitzen mittlerweile viele Naturschutzverbédnde
Freifidchenanlagen auf Landwirtschaftsflichen.

Biodiversitét

Neben der Regeneration der Béden, dem Klimaschutzbeitrag durch die Erzeugung erneu-
erbarer Energie fuhrt die Flacheninanspruchnahme von Freiflachenphotovoltaik gleichzeitig
zu einer Flachenaufwertung im Sinne der Erhaltung der biologischen Vielfalt flihren kann.
Die Flacheninanspruchnahme durch die Anlagen fuhrt bei naturvertraglicher Ausgestaltung
zu einem deutlich positiven Effekt auf die Artenvielfalt. Eine wesentliche Ursache flr die
teilweise arten- und individuenreiche Besiediung von Freiflichenphotovoltaik mit Arten aus
unterschiedlichen Tiergruppen ist die dauerhaft extensive Nutzung oder Pflege des Grin-
landes in den Reihenzwischenrdumen. Dies unterscheidet diese Standorte deutlich von in-
tensiv landwirtschatftlich genutzten Standorten.

Auch und gerade die Landwirtschaft ist von den Folgen des Klimawandels betroffen. Der
notwendige Ausbau der erneuerbaren Energien ist eine gute Lésung fiir ein sinnvolles Zu-
sammenwirken der unterschiedlichen Nutzungen von Flachen. Dabei ist ein vermehiter Zu-
bau von Seiten der Landwirtschaft durchaus gewlinscht, So hat sich der Landesvorstand
des Bauernverbandes Sachsen-Anhalt e.V. auf seiner Sitzung am 24.09.2020 in einem Be-
schluss positiv zu verschiedenen Ausbauvarianten positioniert. ,Die Errichtung von PV-
Anlagen auBerhalb des EEG solt auf allen landwirtschaftlichen Flachen in Sachsen-Anhalt
zuldssig sein“, Und an andere Stelle: ,Der Bauernverband Sachsen-Anhalt e.V. geht soweit,
dass die PV-Anlagen auch auf besseren Standorten zuldssig sein sollen.”
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Investor

Der Investor ist:

PIN Grinstrom 63 GmbH & Co. KG
Zielstattstralle 44

81379 Miinchen

Vorhabenbeschreibung basierend auf dem gegenwiértigen Planungsstand

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Rochau Flur 14, Flurstiicke 92, 93, 94, 95 und 101.
Als Anlage senden wir lhnen einen Lageplan auf dem der Bereich der Sonderbauflache
dargestellt ist. Der Geltungsbereich betragt ca. 28,5 ha.

Weitere Einzelheiten zum Vorhaben sind der Projektskizze zu entnehmen, die wir als An-
lage beiftigen.

Kosteniibernahme

Der Investor tibernimmt die Kosten die der Gemeinde mit der Durchfiihrung des Verfahrens
entstehen. Eine Erklarung zur Kostentibernahme senden wir lhnen als Anlage.

Wir bitten Sie, uns bei der Durchfiihrung des Verfahrens zu unterstiitzen und den Aufstel-
lungsbeschluss méglichst zeitnah in Gemeinde- und Verbandsgemeinderat zu bringen.

Mit freundlichen GriRen

-

Jee) />t
Geis haftsfithrer

Anlagen Plan mit Darstellung des Geltungshereichs
Kosteniibernahmeerklarung

Grel WESTEREGELN

INGENIEURBURO
INVEST-PROJEKT
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Bebauungsplan ,,PV-Freiflichenanlage bei Rochau®

Kostenlbernahme

Hiermit erkldren wir, dass wir als Bauherr die Kosten, die der Gemeinde Rochau mit der
Durchftihrung de,,s_g_.g_;_k\_/me.rfahrens entstehen, Ubernehmen.
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PIN Griinstrom 63 GmbH & Co. KG
Zielstattstrafle 44
81379 Miinchen
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