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1. Plangebiet
1.1 GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordlich des Ortsteils Hohenberg-Krusemark in der Gemeinde Hohenberg-Kru-
semark. Die Gemeinde mit ihren Ortsteilen GroR3 Ellingen, Klein Ellingen, Altenzaun, Osterholz, Ro-
senhof, Hindenburg, Gethlingen, Klein Hindenburg und Schwarzholz ist Teil der Verbandsgemeinde
Arneburg-Goldbeck im Landkreis Stendal und wird Uber diese verwaltet. Das Gemeindegebiet Ho-
henberg-Krusemark umfasst ca. 51 kmz.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich zwischen 6stlich und stdlich anschlieRenden,
bebauten und erschlossenen Siedlungsbereichen.

Das Plangebiet liegt sudlich landwirtschaftlich genutzter Flachen, westlich der Hauptstral3e, Kreis-
stralRe 1464 (K 1464), nordlich des Stral3enhauser Weges, des Wohngebiets Am Sportplatz und des
Sportplatzes.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 10150, 10151, 10152 sowie das Flurstick 8/2 und das
Flurstiick 1/1 tiw. (Hauptstraf3e) in der Flur 3 der Gemarkung Hohenberg-Krusemark und eine Ge-
samtflache von ca. 6.485 mz.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes (Geltungsbereich 1. Anderung) sind der
Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1 - Lage des Plangebietes im Raum
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut. Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Flache, auf der eine Be-
bauung als Anlage flr soziale Zwecke realisiert werden soll.

Das Plangebiet befindet sich zwischen bebauten und erschlossenen, 6stlich und sudlich anschlie-
Renden Siedlungsbereichen. Diese umgebenden Siedlungsbereiche sind durch eine offene, klein-
teilige Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern gepragt. Weiterhin befinden sich landwirt-
schaftliche Betriebe, eine Biogasanlage sowie ein Geb&ude fur die Feuerwehr im Nahbereich. Sie
werden von landwirtschaftlichen Flachen sowie einem vereinzelten Baumbestand eingerahmt. Die
nordlich gelegenen Flachen sind bis auf einige wenige Splittersiedlungen landwirtschaftlich genutzt.

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet wird tiber den StraRenhauser Weg erschlossen, welcher im éstlich von der Haupt-
stralBe (K 1464) abzweigend nach Westen verlauft und dort in einem Feldweg endet.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen liegen an der Hauptstral3e (Linien 965 und 973), Haltestelle
Krusemark, Schladen und Halterstelle Krusemark Gemeinde.

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im 6ffentlichen StraRenraum (Hauptstraf3e) vorhanden. Dies umfasst
die Leitungen fur die Wasser-, Strom- und Gasversorgung, die Leitungen fur die Abwasserentsor-
gung sowie die Telekommunikationsleitungen (Rundfunk, Festnetz, Internet).

Die Warmeversorgung fiir die Gebaudeheizung innerhalb des Anderungsbereichs wird iber Nah-
warme erfolgen.

1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen, als auch auf Ebene
der Flachennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlasten oder Altablagerungen
fur den Bereich des Plangebietes getroffen worden.

2. Ubergeordnete planerische Vorgaben
2.1 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA)

Im Gesetz uUber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) werden die
aus dem Raumordnungsgesetz abgeleiteten Leitvorstellungen der Raumordnung fir das Land
Sachsen-Anhalt dargestellt. Der LEP enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des
Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Die Gemeinde Hohenberg-Krusemark wird im regionalen Entwicklungsplan nicht genauer eingestuft.
Im LEP-LSA werden folgende Aussagen, die fir die Gemeinde relevant sind, getroffen:

Vorranggebiete




Gemeinde Hohenberg-Krusemark —Bebauungsplan Begriindung

Vorranggebiete sind von 6ffentlichen Planungstragern bei inren Planungen und Malinahmen, durch
die Grund und Boden in Anspruch oder die rdumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten.
Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen, Nutzungen und Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Ortslagen
und baurechtlich gesicherte Flachen sind von entgegenstehenden Vorrangfestlegungen ausgenom-
men.

In der unmittelbaren Umgebung der Gemeinde Hohenberg-Krusemark befinden sich ein Vorrangge-
biet fir Natur und Landschaft sowie zum Hochwasserschutz. Im Gemeindegebiet selbst ist kein Vor-
ranggebiet definiert.

Vorrangstandorte

Fur die Ansiedlung von Industrieanlagen und fiir Verkehrsanlagen, die landesbedeutsam sind, wer-
den Vorrangstandorte festgelegt. Die bendtigten Flachen sind ndher zu konkretisieren und stadte-
baulich zu sichern und zu entwickeln.

Alle Zentralen Orte sind Schwerpunkte fir die Entwicklung von Industrie und Gewerbe sowie fur die
infrastrukturelle Anbindung an andere Raume. Dartber hinaus sind im Landesentwicklungsplan
Standorte festgelegt, die prioritér als Standortangebote zu entwickeln sind bzw. Anreize fir Investi-
tionen der Privatwirtschaft bieten sollen.

Vorrangstandorte fur landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanlagen

Ein Vorrangstandort fiir landesbedeutsame, groR3flachige Industrieanlagen ist auRerhalb der Ge-
meindegrenze sudostlich von Hohenberg-Krusemark festgelegt. Im Gemeindegebiet selbst ist kein
Vorrangstandort definiert.

Vorbehaltsgebiete

Ein Vorbehaltsgebiet ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen

Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft

Ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ist im Westen der Gemeinde Hohenberg-Krusemark fest-
gelegt. Die Landwirtschaft ist in Sachsen-Anhalt ein bedeutender und pragender Wirtschaftssek-
tor im landlichen Raum. Voraussetzung fir die Erfullung der vielfaltigen Ansprtiche an eine fla-
chendeckend nachhaltige und umweltschonende Landwirtschaft ist die Erhaltung und die Schatf-
fung wettbewerbsfahiger Betriebe sowie die Entwicklung und der Aufbau von regionalen Wirt-
schaftskreislaufen.
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Abbildung 2 — Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
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2.2 Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005 (REP Altmark)

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Aussagen zu den fur das Plangebiet relevanten Raumordnungszielen finden sich im
Regionalen Entwicklungsplan Altmark (REP LSA).

Die Regionalversammlung fasste am 23.01.2001 den Beschluss zur Aufstellung des Regionalen
Entwicklungsplanes Altmark (REP Altmark). Der Beschluss des REP Altmark wurde am 15.12.2004
durch die Regionalversammlung gemaf 8 7 Abs. 6 Landesplanungsgesetz gefasst. Die Genehmi-
gung und 6ffentliche Bekanntmachung gemaf § 7 Abs. 6 und 7 LPIG erfolgten am 14.02.2005 bzw.
23.03.2005.

Der REP LSA enthalt insbesondere folgende fir die Bauleitplanung beachtliche Anforderungen:

Grundzentrum (5.3.12)
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Der Landesentwicklungsplan definiert Grundzentren als Standorte zur Konzentration von Einrichtun-
gen der Uberértlichen Grundversorgung mit Giutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen
Wirtschaft.

Sie sollen als solche gesichert und entwickelt werden. Grundzentren sind in den Regionalen Ent-
wicklungsplanen, Grundzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums im Landesentwicklungsplan
auszuweisen. Im Regionalen Entwicklungsplan Altmark wird unter anderem Arneburg als Grund-
zentrum ausgewiesen.

Vorranggebiete

Vorranggebiete sind von 6ffentlichen Planungstragern bei inren Planungen und Malinahmen, durch
die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu
beachten. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit
diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar
sind. Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von entgegenstehenden Vorrangfestle-
gungen ausgenommen.

Vorranggebiet fir Hochwasserschutz (5.4.2)

Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fiir den Hoch-
wasserruckhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen Veranderungen
der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung beglnstigen und beschleunigen, vorgesehen.
Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und Landschaft und als Teil
des 6kologischen Verbundsystems zu erhalten.

Die festgelegten Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit
der Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten.

Die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind von Planungen, Malinahmen oder Nutzungen frei-
zuhalten, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen MaRnahmen die Uberflutung durch
Hochwasser verstarken, die Hochwasserriickhaltung und den Hochwasserabfluss negativ beein-
trachtigen kénnen. Die VergréRerung der Retentionsrdume sowie die Ausweisung von Poldern sind
anzustreben.

Als Vorranggebiete fur Hochwasserschutz werden im LEP LSA unter Punkt 3.3.3. fiir die Planungs-
region Altmark festgelegt:

1. die Flachen zwischen den Uferlinien der Gewasser und Hochwasserdeichen oder den Hochufern
sowie die Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieRgewasser ...Elbe, ...

Das Gebiet des Bebauungsplans -Wohngebiet Am Schladen- liegt au3erhalb des Vorranggebietes.

Vorranggebiet fur Wassergewinnung (5.4.3)

Vorranggebiete fur Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Uberregionaler und regio-
naler Bedeutung fir die Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung. Sie werden zur Deckung
des zurzeit vorhandenen und zukiinftigen Trinkwasserbedarfs festgelegt. Planungen und Maf3nah-
men, die mit diesem Ziel nicht vereinbar sind, sind unzul&ssig.

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans -Wohngebiet Am Schladen- liegt auRerhalb des
Vorranggebietes.

Vorrangstandorte
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Vorrangstandorte fir landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanlagen (5.5.1)

Der Industrie- und Gewerbepark “Altmark” (IGPA) in Arneburg ist der einzige Vorrangstandort fiir
landesbedeutsame, groR¥flachige Industrieanlagen auf3erhalb von Oberzentren in der Planungsregion
Altmark. Die Ausweisung im LEP ist in den Regionalen Entwicklungsplan tbernommen und in der
Flachendarstellung konkretisiert worden. Das Gelande des IGPA befindet sich ca. 5 km 0Ostlich des
Plangebietes.

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans -Wohngebiet Am Schladen- liegt auRerhalb des
Vorrangstandortes.

Regional bedeutsame Vorrangstandorte

Planungen zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe, von Verkehrseinrichtungen, Abfallentsor-
gungsanlagen, Standorte fur Kultur- und Denkmalpflege, groR3flachige Freizeitanlagen sowie Hafen
und Umschlagplatze kénnen GréRenordnungen erreichen, die deutlich Gber den 6rtlichen Bedarf hin-
ausgehen und daher von regionaler Bedeutung sind. Deshalb ist es notwendig, derartige Standorte
von regionaler Bedeutung festzulegen und sie von entgegenstehenden raumbeanspruchenden und
raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten. Im REP Altmark sind folgende regional bedeutsame
Vorrangstandorte ausgewiesen:

Regional bedeutsame Standorte fur Abfallentsorgungsanlagen (5.5.3.3)

Aus dem Abfallwirtschaftskonzept fiir den Landkreis Stendal wurde die Darstellung des Entsorgungs-
und Recyclingzentrums innerhalb des Industrie- und Gewerbeparks ,Altmark® ibernommen.

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans -Wohngebiet Am Schladen- liegt deutlich entfernt
von diesem regional bedeutsamen Standort flr Abfallentsorgungsanlagen.

Regional bedeutsame Standorte fur Kultur- und Denkmalpflege (5.5.3.4)

Bei den regional bedeutsamen Standorten fir Kultur und Denkmalpflege handelt es sich um Stadte
und Gemeinden, die auf Grund ihrer Kulturgtter und oder ihrer geschichtlichen Entwicklung eine Be-
reicherung der Kulturlandschaft Altmark darstellen. Das Gebiet des Bebauungsplans -Wohngebiet
Am Schladen- liegt deutlich entfernt von diesem regional bedeutsamen Standort fir Kultur- und Denk-
malpflege.

Reqional bedeutsame Hafenstandorte und Umschlagplatze (5.5.3.6)

Als Vorrangstandorte fur landesbedeutsame Verkehrsanlagen wird im LEP LSA unter Punkt 3.4.2.1.
Nr. 4 fur die Planungsregion Altmark der Ausbau des Hafens in Arneburg/Niedergérne ausgewiesen.
Der REP Altmark Ubernimmt diese Ausweisung. Das Gebiet des Bebauungsplans -Wohngebiet Am
Schladen- liegt deutlich entfernt von diesem regional bedeutsamen Hafenstandort.

Regional bedeutsame Standorte zur Abwasserbehandlung (5.5.3.8)

Die Klaranlage im IGPA ist als regional bedeutsamer Standort zur Abwasserbehandlung dargestellt

und dient der Behandlung sowohl der nichtindustriellen Abwéasser aus dem IGPA als auch der Ab-
wasser aus dem Stadtgebiet. Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans -Wohngebiet Am
Schladen- liegt deutlich entfernt von diesem regional bedeutsamen Standort zur Abwasserbehand-
lung.
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Vorbehaltsgebiete

Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (5.6.1)

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft ist den Belangen der Landwirt-
schaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei
der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Die landwirtschaftliche Nutzung des Freiraumes soll dazu beitragen, dass naturbetonte, die Land-
schaft pragende Strukturelemente der Feldflur erhalten werden.

In Gebieten, in denen die Landwirtschaft aufgrund spezifischer Standortfaktoren besondere Funkti-
onen fur den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung des landlichen
Raumes besitzt oder in denen die Landwirtschaft eine hervorgehobene Rolle zur Pflege und zum
Erhalt der Kulturlandschaft einnimmt, sind diese Funktionen bei allen raumbeanspruchenden Pla-
nungen und MaflRnahmen zu bertcksichtigen, zu unterstitzen bzw. langfristig zu sichern.

In der Altmark sind umfangreiche Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Ge-
meindegebiet Hohenberg-Krusemark im Studwesten.

Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (5.6.3)

Um eine Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen zu vermeiden, werden im Regionalen
Entwicklungsplan Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems festgelegt.
Sie umfassen grof3raumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete
Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaf-
ten mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften. Zum 6kologischen Verbundsystem gehéren
in der Regel auch die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz und teilweise die Vorranggebiete fiir
Wassergewinnung.

Sie sollen gro3flachige, naturbetonte, untereinander verbundene Lebensraume zum Schutz der be-
sonders gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten und Okosysteme umfassen.

In den Vorbehaltsgebieten fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei der Ab-
wagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Die Vorbehaltsgebiete flr den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems sind schwerpunktméaRig
fur die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen vorzusehen und kénnen in Teilberei-
chen fir eine Erstaufforstung genutzt werden.

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans -Wohngebiet Am Schladen- liegt nicht in von die-
sem regional bedeutsamen Standort zur Abwasserbehandlung.

Verkehr (5.7)

StralRe mit regionaler Bedeutung

Fur die flachenhafte rdumliche ErschlielBung der Teilrdume des Landes sind funktionsgerechte
Netze von Landes-, Kreis- und Gemeindestral3en bereitzustellen. Sie sollen die Verknupfung mit
den Ubergeordneten Netzen herstellen, die Siedlungen mit den Grund- und Mittelzentren unterei-
nander verbinden und ferner der Anbindung von Naherholungsgebieten, punktuellen Verkehrser-
zeugern und Ubergangsstellen zum 6ffentlichen Personenverkehr dienen.
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Schienenverbindung mit Landesbedeutung

Die Vorrangstandorte fir regional bedeutsame Industrieanlagen und Gewerbestandorte sind ent-
sprechend ihrer Zweckbestimmung in die regionalen und Uberregionalen Verkehrsnetze einzubin-
den. Die Anbindung des IGPA an die Bahnstrecke Stendal — Wittenberge ist daher als Schienenver-
bindung mit Landesbedeutung ausgewiesen.
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Abbildung 3 — Auszug aus dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark 2005

2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fuir das Gebiet der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Arneburg-Krusemark
(UHTHOFF et al. 1995) wurde in den Jahren 1994/1995 erstellt.

Die Inhalte des Landschaftsplans sind in den rechtskraftigen F-Plan integriert.

Basierend auf diesem Plan wird das Gebiet der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft entsprechend
dem Landschaftsprogramm in die drei Landschaftseinheiten Elbtal, Altmarkplatten und Wische un-
terteilt, die wiederum in sieben Landschaftsraume aufgegliedert werden. Die naturschutzfachli-
chen/umweltrelevanten Ziele werden in Leitbildern fir diese LandschaftsrAume zusammengefasst.

2.4 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der genehmigten 1. Anderung des Teil-Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Hohenberg-Krusemark aufgestellt. Die Bezirksregierung Magdeburg hat am
02.04.1993 den Teil-Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenberg-Krusemark genehmigt. Die 1.

10
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Anderung des Flachennutzungsplans ist am 03.01.1994 genehmigt und am 15.01.1994 bekannt ge-
macht worden.
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Abbildung 4: Auszug aus der 1. Anderung des Teil-Flachennutzungsplans

2.5 Bebauungsplan (B-Plan)

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine unbebaute Ortslage zwischen bebauten und erschlos-
senen, 6stlich und sidlich anschlieRenden Siedlungsbereichen. Diese umgebenden Siedlungsbe-
reiche sind Giberwiegend durch eine offene, kleinteilige Bebauung mit Einfamilien- und Doppelh&u-
sern gepragt.

Fur den Geltungsbereich des Plangebiets besteht der B-Plan ,Wohngebiet Am Schladen®. Bei die-
ser Planung handelt es sich um die 1. Anderung des B-Planes ,Wohngebiet Am Schladen®.

Im Plangebiet (Geltungsbereich 1. Anderung) soll der Neubau eines Kindergartens und einer Ta-
gespflege realisiert sowie die kiinftige Nutzungsstruktur durch Bauleitplanung gesteuert werden. Der
sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab wird
durch die Festsetzungen des B-Planes nicht wesentlich verandert. Die zulassige Grundflache be-
tragt weniger als 20.000 m2.

Im Osten und Siden schlieRen an den Geltungsbereich des B-Planes -Wohngebiet Am Schladen-
im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

Die Flache des Plangebiets beinhaltet derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die sich in-
nerhalb des Siedlungsbereichs befindet. Zudem beinhaltet die Ausweisung einer Wohnbauflache in
11
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diesem Gebiet einen Anschluss im Siedlungsbereich und bildet so einen harmonischeren, geschlos-
senen Stadtrand/Siedlungsrand.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht jenseits der duf3eren Aul3enbereichsflachen, da im Suden
und Osten Wohnbebauung und ein Bereich mit Acker- und Weidenutzung im Norden und Westen
anschlieflt.

Der B-Plan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als B-Plan
der Innenentwicklung aufgestellt. Es wird von einem friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Be-hor-
den und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB abgesehen. Es wird keine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Der B-Plan nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB soll einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit
Anlagen fir soziale Zwecke/sozialen Zwecken dienende Gebaude Rechnung tragen und legt die
Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalf3 § 4 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO fest. Die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine Kita und Tagespflege sollen geschaffen werden. Durch die
Realisierung der vorgenannten Nutzungen entstehen Einrichtungen im Sinne von Infrastrukturvor-
haben sowie Arbeitsplatze fir die Bevolkerung.

Der B-Plan entwickelt sich aus den Darstellungen des rechtskraftigen F-Planes (siehe Kap. 2.4).

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes -Wohngebiet Am Schladen-
sollen folgende Planungen realisiert werden:

- Neubau von einem Kindergarten mit Tagespflege
- Grilnstreifen
- Ful3- und Radweg

Der Bebauungsplan -Wohngebiet Am Schladen- ermdglicht ein Entwicklungspotential zur Aufwer-
tung und Umnutzung im Gemeindegebiet Hochberg-Krusemark.

3. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der Gemeinderat Hohenberg-Krusemark hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23. September 2019
den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans -Wohngebiet Am Schladen- bestétigt und die
offentliche Auslage des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans einschlieRlich der Begrun-
dung beschlossen.

Fir diese Gebiet wurde im Jahre 1993 bereits ein Vorhaben- und Erschlie3ungsplan erarbeitet, der
nicht umgesetzt worden ist. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als planungsrechtliche Grund-
lage der Gemeinde ist damals geschaffen worden, um der Kommune ohne die Aufstellung eines
Bauleitplanes die Mdglichkeit zu geben, in diesem Gebiet u.a. Einfamilienhauser zu errichten.

Dieses Planungsziel in Verbindung mit der Schaffung der durch den Zuzug der neuen Anwohner
notwendig gewordenen sozialen Einrichtungen und Gebauden verfolgt die Kommune noch heute.

Der Baulandbedarf innerhalb des Gemeindegebietes Hohenberg-Krusemark liegt vor. Die Ge-
meinde Hohenberg-Krusenmark verfligt derzeit tGiber keine verfiigbaren Baulandgebiete.
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Daher sind zur Schaffung von Baugrundstiicken im Gemeindegebiet Hohenberg-Krusenmark der
Erwerb von Grundstiicken und die damit einhergehende Aufstellung von Bebauungsplanen erfor-
derlich.

Ziel des B-Planes ist, eine sich durch Begrenzung der Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung und
in ihren sonstigen Abmessungen sowie durch qualitatsvolle Architektur in das Ortsbild vertraglich
einfliigende Neubebauung sicherzustellen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes soll die erforderlichen planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ausweisung einer Baulandflache mit einer Anlage fur soziale Zwecke/sozialen
Zwecken dienendes Geb&aude auf einer Flache fur Allgemeines Wohngebiet (WA) in Verbindung mit
der Sicherstellung einer geordneten, stadtebaulichen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden im Gemeindegebiet der Gemeinde Hohenberg-
Krusemark schaffen.

Der Anlass zur Planaufstellung begriindet sich somit in der Nachfrage nach neuem, dem heutigen
Standard entsprechenden raumlichen Angeboten fiir soziale Einrichtungen.

4. Inhalte der Planung

Grundsatzlich werden alle Festsetzungen auf Basis der Rechtsgrundlage des § 10i.V.m. § 13a Abs.
2 BauGB (beschleunigtes Verfahren) getroffen. Im Folgenden werden die Ziele der 1. Anderung des
B-Planes -Wohngebiet Am Schladen- der Gemeinde Hohenberg-Krusemark erortert.

4.1 Rahmenbedingungen und stadtebauliches Konzept

Auf der Flache der 1. Anderung des B-Plans -Wohngebiet Am Schladen- ist die Neuanlage eines
Kindergartens und einer Tagespflege in abweichender Bauweise vorgesehen. Da es sich hier um
eine Anlage firr soziale Zwecke handelt, kann die die Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet' (WA)
gemal § 4 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO festgesetzt werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit einer
GRZ von 0,3 und mit einer I-Geschossigkeit in Verbindung mit einer maximalen Firsthéhe (FH) von
15,00 m vorgesehen.

Folgende Festsetzungen waren fur den Geltungsbereich der 1. Anderung in der Ursprungsplanung
festgesetzt:

. Allgemeines Wohngebiet (WA)

. I-Geschossigkeit

. Grundflachenzahl (GRZ) 0,30

. Geschol¥flachenzahl (GFZ) 0,45.

. Offene Bauweise

. Traufhéhe Uber Gelande (OKG) max. 3,80 m

Die Abweichungen zu den Festsetzungen in der 1. Anderungen liegen bei

. Dem Verzicht auf eine Geschossflachenzahl (GFZ2)

. Der Veranderung der Baugrenze
Der abweichenden Bauweise, da das geplante Gebaude eine Lange von 50 m lUberschreiten
wird;

. Der max. zulassigen Traufhdhe: max. TH 4,00 m

. Festsetzung einer maximalen Firsth6he von 15,00 m
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Sudlich im Plangebiet ist eine Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung , Stellplatze® fest-
gesetzt, welche ausreichend Kapazitat fur die Fahrzeuge der Mitarbeiter und Besucher der sozialen
Einrichtung bietet.

Das neue Grundstiick wird Uber den StraRenhauser Weg erschlossen, der von der 6stlich an das
Plangebiet angrenzenden Hauptstral3e (K 1464) stidlich am Plangebiet verlauft und westlich an die K
1464 anschlief3t. Zur Verkehrsflache der K 1464 hin wird am 6stlichen Rand des Plangebiets eine
Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine private Griunflache ausgewiesen
(siehe Abb. 6).

StraRenhauser Weg

tekt  Dipl.-Ing. Architekt sauhers Deutsches Rotes Kreuz Projekt  Neubau Kindergarten und Tagespflege ojekt-N 017
Florian Hallmann Kreisverband dstliche Altmark e.V StraRenhauser Weg 1
Kirchplatz 4, 39539 Havelberg MoltkestraRe 33, 39576 Stendal

+49 (0)39387 / 55 20 13 +49 (0)3931 /64 650 £ Lageplan n-N 0 0 2
buero@ hallmann-architekten.de v.schellert@ drk-stendal.de Lageplan + Grundriss Variante 1

b 1:500 c t A3 9 fh rstelit  19.02.2019 ert 28.08.2019

Abbildung 5: Lageplan + Grundriss zum Neubau der Kindertagesstétte und Tagespflege, Architekten Dipl.-Ing. Florian Hallmann
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4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1 und 4 BauNVO)

Die zur Bebauung vorgesehene Flache des B-Planes -Wohngebiet Am Schladen- entwickelt sich
aus dem rechtskraftigen F-Plan.

Die Ausweisung im B-Plan als Allgemeines Wohngebiet (WA) kann somit gemaf 8 4 Abs. 2 Nr. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen.

Zur Realisierung der geplanten Nutzungen wird im B-Plan folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§88 1 - 11 BauNVO)
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Vorgenannte Nutzungen und Betriebe werden aufgrund ihres Stdrfaktors auf die umgebende Wohn-
nutzung und das Ortsbild ausgeschlossen. Die Wohnruhe der angrenzenden Siedlungsbereiche soll
gewabhrt bleiben.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 BauNVO)

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks zu erreichen und die zuldssige Versiegelung
der Grundstlicke im WA zu regeln, wird das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ
von 0,3 festgesetzt.

Flachen, die nicht bebaut werden kdénnen, sind zu begriinen.
Damit soll eine moégliche ,Verschotterung” der Grundstiicke ausgeschlossen werden.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) und Anzahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)

Um die Hohenentwicklung der geplanten baulichen Anlagen zu steuern, ist unter Berticksichtigung
der vorhandenen Bebauung im Nahbereich die Geschossigkeit auf max. ein Vollgeschoss als
Hochstmal begrenzt.

Im Plangebiet wird die max. Firsth6he auf 15,00 m Uber Bezugshohe (siehe Kennzeichnung Plan-
zeichnung) festgesetzt. Zudem wird die max. Traufhdhe auf 4,00 m Gber Bezugshéhe (siehe Kenn-
zeichnung Planzeichnung) festgesetzt.

Insgesamt dient die Hohenfestsetzung dem Einfligen in die landschaftliche sowie stadtebauliche
Umgebung. In der an das Plangebiet angrenzenden, vorhandenen Umgebung befinden sich dstlich
eine landwirtschaftliche Betriebe mit Wirtschaftsgeb&uden, die eine &hnliche Gebaudehdhe aufwei-
sen wie das geplante Gebaude. Weiterhin weisen diese vermehrt ebenfalls eine I-Geschossigkeit
auf, so dass sich die geplante bauliche Anlage harmonisch in die bestehenden baulichen Strukturen

15



Gemeinde Hohenberg-Krusemark —Bebauungsplan Begriindung

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (88 22 und 23 BauNVO)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung besteht darin, dass (im
Gegensatz zur offenen Bauweise) fiir die geplanten Geb&aude eine Uberschreitung der Geb&ude-
lange von 50,00 m zulassig ist.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. An die Baugrenzen kann,
muss aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist moglich.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet ist am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs eine Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung ,Fu3ganger- und Radfahrerbereich® festgesetzt, um die o6f-
fentliche, fu3laufige Anbindung des neuen Grundstiicks zu gewahrleisten.

Stellplatze, Garagen und Carports (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) auf den dafiir ausgewiesenen Bereichen zulassig.

Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

Bei der Versiegelung durch die Bebauung sollen fir die Stellplatze und Zufahrtswege wasserdurch-
lassige Materialien eingesetzt werden.

Festsetzungen fir die Abwasserbeseitigung, einschlie8lich der Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf dem Grundstiick im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf
dem Grundstlick selbst zu versickern. Sollte dies nicht umsetzbar sein, sind vom Grundstiickseigen-
tumer entsprechende Malinahmen zu ergreifen (siehe Kap. 4.6 "Hinweise" hier: Geologie).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmenflache (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plangebiet gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Ausgleichsflache (A) ist als Vogel-
schutzgeh6lz zu entwickeln. Dazu ist eine flachige Pflanzung aus standortgerechten einheimischen
Laubgehdlzen der untenstehenden Pflanzliste anzulegen. Je 1,5 m? ist ein Baum oder Strauch zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zu 10 % werden Baume als Heister, zu 90 % Straucher gepflanzt.

Artenliste:

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Corylus avellana, Haselnul3

Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa, Schlehe
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Rosa canina, Hundsrose
Rubus fruticosus, Brombeere
Sambucus nicra, Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia, Eberesche
Acer campestre, Feldahorn

Es besteht die Verpflichtung zum Nachweis der vorgenannten erfolgten Ersatzpflanzungen. Die
Pflanzung des Vogelschutzgeholzes ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bau-
maflnahmen (Kita und Tagespflege) abzuschliel3en. Es ist eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist (1
Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) einzuhalten und der Unteren Naturschutz-
behdrde anzuzeigen. Die Untere Naturschutzbehoérde ist an der Abnahme zu beteiligen.

Abgangige Gehdlze sind bis zu einer dauerhaften Begriinung in der néchsten darauffolgenden
Pflanzperiode durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. Es ist eine 5-jahrige Gewahrleis-
tungsfrist (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) einzuhalten und der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Die Anpflanzung ist danach dauerhaft zu erhalten.

Allgemein

Die Alleebdume entlang der K 1464 sind wahrend und nach den Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen
aller Art zu schitzen. Die Bestimmungen der DIN 18920 und der RAS-LP4 Richtlinie fur die Anlage
von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tie-
ren bei BaumaRnahmen sind bzgl. der Festlegungen zum Gehélzschutz bei Bauarbeiten umfassend
einzuhalten.

Gehdlzbeseitigungen sind ausschlief3lich in dem Zeitraum vom 01.10 bis 28.02 eines jeden Jahres
durchzufiihren. Baume, Hecken und andere Gehdlze dirfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30.September abgeschnitten, auf Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Durch die Festlegung "Gehdlzbeseitigung aulRerhalb der Brutzeit" wird ein Verstol3 gegen die Ver-
bote nach § 39 Abs. 5 Nr. 2i.V.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden.

4.3 VerkehrserschlieBung

Offentliche VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlielBung des neu bebauten Grundstiickes erfolgt Giber den Stral3enhauser Weg,
welcher westlich von der HauptstralRe (K 1464) abzweigt und sidlich an das Plangebiet angrenzt.

Am 0stlichen Rand des Plangebiets ist eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung Fu3ganger- und Fahrradfahrerbereich festgesetzt, um die 6ffentliche, ful3lau-
fige Anbindung des neuen Grundstlcks zu gewahrleisten.

Ruhender Verkehr

Die durch den neuen Kindergarten und der Tagespflege erforderlich gewordenen Stellplatze sind
auf der privaten Stellplatzanlage herzustellen, welche als Flache fir Nebenanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Stellplatze” gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 22 BauGB im Plangebiet festgesetzt
ist. Die Ausweisung einer solchen Flache ist notwendig, um ein Parken auf der dffentlichen Ver-
kehrsflache zu vermeiden.
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Begriindung

Gemarkung Hohenberg-Krusemark
Flur 3, Flurstick 9/51 sowie das Flurstick 1/1 tiw. (HauptstraBe)

Stand der Planungsunteriage: 2019

ur und derlL - Q
i © DE /L LSA, 2019/ G01-5003486-2014

Abbildung 6: Auszug aus der Planzeichnung

191
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4.4 Umweltbelange und Flachenbilanz

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellt werden, ist keine Umweltprifung erforderlich. Es werden keine, fur eine Umweltprifung rele-
vanten Festsetzungen und Darstellungen im Bebauungsplan notwendig. Dennoch sollen die versie-
gelten Flachen im Plangebiet hier kurz betrachtet werden.

Flachenbilanz

Um die Bestandssituation der Planungssituation im Hinblick auf die Versiegelung gegenuiberzustel-
len, wurden die relevanten Flachen zeichnerisch ermittelt und in nachfolgender Flachenbilanz aufge-
zeigt.

\ \ \ . i S
\ \ ! P 5 P
| ~
| 7 P
\ » /
_ Flachen - Planung
WA . 5.108 m?
offentl. FuBweg vorh. : 229 m?
-~ Griinfliche : 194 m?
# Y Ausgleichsfliche : 970 m?
- . i Baufeld
: 2.708 m? Gesamt 6.501 m?

a 0,

\ Maximal mogliche Versiegelung
s\ durch Planung
¥ W S
- K—— .. Stabematig . T Twa : 5.108 m?
e 5.108 x GRZ 0,3 : 1.532,40 m?

WA gesamt

(Stellplatze sind aus versickerungsfahigem
Material herzustellen und kénnen T
unberiicksichtigt bleiben)

? Nicht versiegelte Flache 4.968,60 m?

\ \ R
|

\ s

|

|
\ m |

Da es sich hier um unbebaute Flache handelt, wird die Flache des Baufeldes mit Berticksichtigung
der GRZ von 0,3 die einzige Versiegelung sein. Bei einer Gré3e des Geltungsbereichs von 6.501 m?2
betragt der Wert fur die maximal mogliche Versiegelung 1.532,40 m2 mit einer unversiegelten Flache
von 4.968,60 m2.

Die Flache wurde bisher individual-géartnerisch genutzt — als kleinteilige Gartenstruktur, ohne den
Charakter einer Kleingartenanlage. Ihr Biotopwert wird daher als Grabeland / Kleingartenanlage = 6
bewertet. Die kiinftigen Aul3enflachen werden als tiberwiegend unbefestigte Sport-/Spiel-/Erholungs-
anlage mit einem Biotopwert von 4 bewertet.
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Biotoptyp Bio- Flache
top-/
Plan-
wert

Bisherige Situation

Grabeland / Kleingartenanlage (AKD/AKE) 6 6.272 gm 37.632
FuRBweg (VWC) 0 229 gm 0
Summe Bestandsnutzung 37.632

Kinftige Situation

Bebaute Flache (BW, max. GRZ = 0,3) 0 1.532 gm 0

FuRweg (VWC) 0 229 gm 0

Sport-/Spiel-/Erholungsanlage (PS) 4 2.817 gm 11.268

Vogelschutzgeholz (HGA: Feldgeholz aus Gberwie- 15 1.923 gm 28.845

gend heimischen Arten)

Summe geplante Nutzung 40.113
Differenz zw. Bestandsnutzung und geplanter Nutzung -2.481

Abbildung 7: Bilanzierung der Eingriffe im Gebiet der 1. Anderung des B-Planes ,,Am Schladen*

Festsetzungen fur grinordnerische MaRnahmen im Ursprungs-B-Plan ,,Am Schladen“

Die folgenden Festsetzungen fur grinordnerische MaRnahmen wurden im Ursprungs-B-Plan ,Am
Schladen® im Jahr 2001 getroffen. Lediglich die MaBRnahme M 4 wurde gegeniiber dem Ursprungs-
B-Plan erweitert (s.u.).

Da die Darstellung im Ursprungs-B-Plan aufgrund fehlender Maf3stabsangaben bzw. BemalRungen
und Kartengrundlagen sowie einer allgemein schlechten Wiedergabequalitat schwierig lesbar ist, hat
das Umweltamt / Sachgebiet Naturschutz und Forsten des Landkreises Stendal in der Stellungnahme
vom 19.12.2019 gefordert, die Grinordnung des gesamten B-Plan-Gebietes textlich und zeichnerisch
zu aktualisieren und der UNB zur Verfligung zu stellen. Die Uberarbeitete Plandarstellung ist auf Seite
22 zu sehen.

Zwischen der zeichnerischen Darstellung des Grinordnungsplanes und den textlichen Beschreibun-
gen der MaRnahmen besteht eine Diskrepanz: Die als M 5 beschriebene MalRnahmenflache wird in
der Legende als M 4 beschriftet.

Die Flache der MaRnahme M 4 war im Grinordnungsplan (GOP) zum Ursprungs-B-Plan nicht zeich-
nerisch dargestellt, jedoch im B-Plan als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flache ist die einzige im Griinordnungsplan
des Ursprungs-B-Planes, die im Bereich der 1. Anderung liegt.

Hinweis: Der GOP wurde von unserem Biiro iibernommen und fiir diese 1. Anderung des B-Plans
geringfligig angepasst.
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Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich (8§ 9 Abs. 1 a BauGB)
M1

Das Flurstick 9/53 ist auf seiner Westseite mit einer 5 m breiten Gehdlzreihe, bestehend aus stand-
ortgerechten einheimischen Laubgeholzen der untenstehenden Pflanzliste zu umpflanzen. Je 1,5 m?
ist ein Baum oder Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu 10 % werden Baume als Heister,
zu 90 % Straucher gepflanzt. Die Baume sind in die mittlere Reihe zu pflanzen und missen unterei-
nander mindestens einen Abstand von 8 m aufweisen. Am Anfang und am Ende sowie in der Mitte
der Reihe sind Durchfahrten von ca. 30 m Breite zu belassen.

Abgéngige Geholze sind bis zu einer dauerhaften Begriinung in der nachsten darauffolgenden
Pflanzperiode durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. Es ist eine 5-jahrige Gewahrleis-
tungsfrist (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) einzuhalten und der Unteren
Naturschutzbehédrde anzuzeigen. Die Anpflanzung ist danach dauerhaft zu erhalten.

M 2

Das Flurstiick 9/53 ist auf seiner Ost- und Sidseite als Abgrenzung zur entstehenden Bebauung mit
Baumreihen von Ebereschen (Sorbus aucuparia) zu bepflanzen. Es sind jeweils Gruppen von 3-5
Baumen einreihig zu setzen, danach folgt zur Gewahrleistung eines freien Sichtfeldes eine Liicke von
ca. 20 - 30 m. Anschliel3end setzt sich die Pflanzung in gleicher Weise fort. Zu verwenden sind Heister
(2 x v., 125 - 150 cm, mit Ballen).

Abgangige Gehdlze sind bis zu einer dauerhaften Begriinung in der néchsten darauffolgenden
Pflanzperiode durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. Es ist eine 5-jahrige Gewahrleis-
tungsfrist (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) einzuhalten und der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Die Anpflanzung ist danach dauerhaft zu erhalten.

Insgesamt miissen mindestens 3 Reihen angelegt werden um die 6kologische Funktionsfahigkeit zu
erreichen.

M 3

Im Sudteil des Flurstiicks 9/53 ist ein ganzjahrig wasserfihrendes Gewasser in einer Grol3e von ca.
30 x 80 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der sidliche Teil in einer Gré3e von ca. 30 x 20
m weist eine maximale Tiefe von 1,50 m auf, der verbleibende noérdliche Teil von ca. 30 x 60 m ist
naturschutzgerecht zu gestalten (maximale Tiefe ca. 0,8 bis 1 m, flach auslaufende Uferzonen mit
sumpfigen Bereichen, Initialpflanzungen von Gemeinem Schilf und Breitblattrigem Rohrkolben, Wei-
denstecklinge im nérdlichen und dstlichen Uferbereich).

M4

Der fur grinordnerische Maflinahmen verbleibende Teil des Grundstiickes, Flurstiick 10152, ist als
Vogelschutzgeholz zu entwickeln. Dazu ist eine flachige Pflanzung aus standortgerechten einheimi-
schen Laubgeholzen der untenstehenden Pflanzliste anzulegen. Je 1,5 m? ist ein Baum oder Strauch
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu 10 % werden B&ume als Heister, zu 90 % Straucher ge-
pflanzt.

Es besteht die Verpflichtung zum Nachweis der vorgenannten erfolgten Ersatzpflanzungen. Die
Pflanzung des Vogelschutzgeholzes ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bau-
maflnahmen (Kita und Tagespflege) abzuschliel3en. Es ist eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist (1
Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) einzuhalten und der Unteren Naturschutz-
behdrde anzuzeigen. Die Untere Naturschutzbehorde ist an der Abnahme zu beteiligen.
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Abgéngige Gehdlze sind bis zu einer dauerhaften Begriinung in der nachsten darauffolgenden
Pflanzperiode durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. Es ist eine 5-jahrige Gewahrleis-
tungsfrist (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) einzuhalten und der Unteren
Naturschutzbehorde anzuzeigen. Die Anpflanzung ist danach dauerhaft zu erhalten.

Die Flache der MalRnahme M4 wird in der 1. Anderung des B-Planes (gekennzeichnet mit ,A“) ge-
geniber der im Ursprungs-B-Plan festgesetzten Flache um ca. 700 m? erweitert. Die Erweiterungs-
flache ist in der aktualisierten Planzeichnung in einem dunkleren Griinton als die bislang festgesetzte
Flache dargestellt.

Zur Malinahme M 4 (Anlage Vogelschutzgehdlz) ist folgendes anzumerken: Der Biotoptyp HGA (Feld-
geholz) umfasst eine Flache von 1.589 m2. Demzufolge wird fiir die Anlage des Gehdlzes die gesamte
Grunflache im 6stlichen Planbereich beansprucht. In der Folge handelt es sich um eine flachige Ge-
holzpflanzung. Feldgeholze erflllen vielfaltige Habitat- und Lebensraumeigenschaften. Um diese
Funktionen vollumfanglich entfalten zu kdnnen, brauchen sie einen angemessenen Entwicklungszeit-
raum. Ein regelmafiges Betreten und Nutzen der Flache wirde eine funktionsgerechte Entwicklung
storen oder gar verhindern. Als Rickzugsraum diverser Tierarten kann das Feldgeholz keine 6ffent-
liche Flache im Sinne eines Sport- oder Spielplatzes darstellen. Ein permanentes Betreten stiinde
einer Gestaltung der Flache als Feldgehdlz entgegen.

M5

Der verbleibende Teil des Griinlandes auf dem Flurstiick 9/53 ist in seiner Nutzungsintensitat zu er-
halten.

Der verbleibende Teil des Grunlandes auf dem Flurstiick 9/53 ist langfristig auszuhagern und in seiner
Artenvielfalt zu entwickeln. Dazu ist die Flache in den ersten beiden Jahren dreimal (Mai, Juli, Sep-
tember) zu mahen. Danach reicht eine zweimalige Mahd (Juni, August) aus. Zur Sicherung blutenrei-
cher Bestande fir Insekten sollte die Mahd abschnittsweise erfolgen. Das Mahdgut ist in jedem Fall
von der Flache zu verbringen.

Folgende standortgerechte Gehdlzarten finden bei der Beqgriinung Verwendung:

Heister bzw. Strducher (2 x v., H6he 100 - 150 cm, 0.B.)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul3

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nicra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Acer campestre Feldahorn
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Hinweise

Mit den aufgefihrten AusgleichsmalRnahmen ist der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft
Uberkompensiert. Demzufolge ist ein Teil der MaRnahmen auf den zukiinftig zu realisierenden Wind-
park Krusemark anzurechnen.

Die in Folge der Realisierung des B-Planes ,,Am Schladen II" notwendigen Kompensationsmaf3nah-
men sind dem griinordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan zu entnehmen; die restlichen Flachen sind
als KompensationsmafRnahmen dem Windpark Krusemark zuzuordnen.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Stendal geht grundsatzlich von einer 5-jahrigen
Pflegepflicht aus (Zeitraum zwischen Anzeige der Pflanzung und Endabnahme mit Untere Natur-
schutzbehorde; 1 Jahr Fertigstellung, 4 Jahre Entwicklungspflege).
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Begriindung
M 1 Pflanzung einer Gehdlzreihe aus einheimischen Laubgeholzen
M 2 Gruppenpflanzung von Ebereschen
i, o —‘\ M3 Entwicklung eines ganzjahrig wasserfiihrenden Gewassers
r- il \\ M 4 Entwicklung eines Vogelschutzgeholzes
| \\ M5 Aushagerung von Grunland - Entwicklung der Artenvielfalt
|| \ Grenze des urspriinglichen Bebauungsplanes
6 \\
5

Grenze der 1. Anderung

0
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(o}
o
Abbildung 8: Neuzeichnung des Grinordnungsplanes des Ursprungs-B-Planes mit Erweiterung der MalRhahmenflache M4 und
Grenzen der Geltungsbereiche der Geltungsbereiche des Ursprungs-B-Planes sowie der 1. Anderung
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Begriindung

Biotoptyp Planwert Flache Summe
M1 | HHB: Strauch-Baumhecke aus tberwiegend 16 952 gm 15.232
heimischen Arten
M2 | HRB: Baumreihe 9 1.073 gm 9.657
M 3 | SOY: Sonstige anthropogene nahrstoffarme 20 1.589 gm 31.780
Gewasser
M 4 | HGA: Feldgehdlz aus uberwiegend heimischen 15 1.923 gm 28.845
Arten
M5 | GMA: Mesophiles Griinland 16 | 13.170gm 210.720
Summe 296.234

Abbildung 9: Bilanzierung der AusgleichsmaRnahmen im Gebiet des Ursprungs-B-Planes ,,Am Schladen“ mit Beriicksichtigung

der Vergrof3erung der Flache M4

Biotoptyp Biotop-/

Planwert
Summe Bestandsnutzung 37.632
Summe geplante Nutzung 40.113
Differenz zw. Bestandsnutzung und geplanter Nutzung -2.481

Abbildung 10: Bilanzierung des Eingriffs und der AusgleichsmaRnahmen im Gebiet des Ursprungs-B-Planes ,,Am Schladen mit

Beruicksichtigung der VergréRerung der Flache M4

Bei Realisierung aller 5 Ausgleichsmalinahmen des Ursprungs-Griinordnungsplans inkl. der vergro-
Berten MalRnahmenflache M 4 ist der Ausgleichsbedarf durch die Planung gegeben, es verbleibt eine

leichte Uberkompensation von 2.481.
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4.5 Archaologische Denkmalpflege

Das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. In der unmittelbaren Umgebung wurden
vor- /frihgeschichtliche Keramikfragmente gefunden gemali § 2 (3) DenkmSchG LSA.

Es ist daher moglich, dass im Zuge des Vorhabens in weitere archaologische Funde und Befunde
eingegriffen wird.

Nachfolgende Hinweise sind zu beachten:

1.

Der Baubeginn/ der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA sowie der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde abzusprechen. (8 14 (2) DenkmSchG LSA)

In diesen Bereichen bedirfen Bodenbewegungen grundsatzlich der vorherigen Abstimmung
mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreis Stendal und dem LDA geméaR § 14
(Lund 2) DenkmSchG LSA.

Alle Eingriffe in die Denkmalsubstanz bedurfen der nachvollziehbaren, archivfahigen Doku-
mentation (siehe ,Handreichung zur Bestandsuntersuchung und Dokumentation® in www.lda-
Isa.de), auch malRnahmebegleitend. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzei-
tig im Vorfeld der Malinahme mit dem LDA abzustimmen. (8 14 (9) DenkmSchG LSA)

Die bauausfihrenden Betriebe sind vor Beginn der MaRBnhahme auf die Einhaltung der gesetz-
lichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologischer und bauarchaologischer
Funde und Befunde bzw. der Entdeckung von Kulturdenkmalen bei Erd- und Tiefbauarbeiten
nachweislich hinzuweisen. (88 17 (3) und 9 (3) DenkmSchG LSA)

Neu entdeckte archdologische Bodenfunde sind der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Stendal, HospitalstraRe 1-2, (Tel. 03931/607333 oder 607332) un-
verzuglich zu melden. Bodenfunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum
Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu lassen, um eine wissenschaftliche Unter-
suchung durch das LDA zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber die weitere
Vorgehensweise entschieden. (88 17 (3) und 9 (3) DenkmSchG LSA)

Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu
schitzen. Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde
zu bergen. (8 9 (3) DenkmSchG LSA)

Die Durchfihrung der archdologischen Beobachtung und Dokumentation hat durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archaologie (LDA), Richard-Wagner-Stral3e 9 in 06114 Halle
zu erfolgen. (8 5 (2) Nr. 1 und 6 DenkmSchG LSA)

Der Veranlasser von Veranderungen und MalRhahmen an Denkmalen kann im Rahmen des
Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten verpflichtet werden. (§ 14 (9) S. 3
DenkmSchG LSA)

Als Ansprechpartner fur die Archaologie steht Herr Dr. Alper Tel. 039292/699814; Fax
039292/699850, E-Mail galper@lda.stk.sachsen-anhalt.de zur Verfugung. (8 5 (2) Denk-
mSchG LSA
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4.6 Hinweise

Geologie

Grundsatzlich wird fir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) die Einhaltung
des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser vom April 2005 empfohlen. Der daflr erforderliche mittlere héchste Grundwasser-
stand (MHGW) ist beim Landesbetreib fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
(3904 Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str. 5) einzuholen.

Umweltamt/Untere Wasserbehérde

Aufgrund der zu erwarten Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch flachige Versiegelung
und Uberbauung ist im Rahmen der weiteren Planung Sorge zu tragen, dass Versiegelungen mini-
miert und anfallendes Regenwasser -sofern maglich- vor Ort versickert wird. Die breitflachige Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers bedarf keiner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. 88§
8 und 9 WHG. Von Vorteil ware bereits zum jetzigen Planungsstand eine Entwasserungskonzeption
zur ortlichen Niederschlagswasserbeseitigung.

Wahrend der Bauphase ist eine Verunreinigung des Grundwassers durch Leckagen oder Ablagerun-
gen zu vermeiden. Bei der Einhaltung technischer Anforderungen zum ordnungsgemafien Umgang
und die sachgerechte Lagerung von wassergefahrdeten Stoffen ist keine Beeintrachtigung zu erwar-
ten.

Sollte das Einleiten der anfallenden Niederschlagswassermengen in das Grundwasser mittels tech-
nischer Versickerungsanlagen erfolgen, sind die anerkannten Regeln der Technik fur Versickerungs-
anlagen nach DWA- Regelwerk A 138 einzuhalten.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser mittels technischer Versickerungsanla-
gen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisbehérde ist die untere Wasserbehdrde im
Landkreis Stendal.

Sie missen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten
werden, um die schadlose Versickerung zu gewahrleisten. Hierzu gehdrt neben der ausreichenden
Anlagenbemessung auch die Einhaltung des Mindestabstandes von 1 m von der Anlagensohle zum
mHGW am Vorhabenstandort.

Deutsche Telekom Technik

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 03,30 m fir die Unterbringung des Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt fir Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013,
zu beachten.
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5. Ver- und Entsorgung

5.1 Strom- und Gasversorgung

Das Stromversorgungsnetz in der Gemeinde Hohenberg-Krusemark sowie die Gasversorgung wird
von der e.on Avacon AG betrieben.

5.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Hohenberg-Krusemark erfolgt durch den Wasserverband
Stendal-Osterburg (WVSO).

5.3 Abwasserbeseitigung / Regenwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung in Hohenberg-Krusemark erfolgt durch den Wasserverband Stendal-
Osterburg (WVSO) Uber ein Abwassertrennsystem.

Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen ortsnah versickert, verrieselt oder direkt in ein Ge-
wasser eingeleitet werden. Sollen Teile des Gemeindegebietes zukiinftig an eine 6ffentliche Einrich-
tung angeschlossen werden, hat die Gemeinde bei der Aufstellung des Niederschlagswasserbesei-
tigungskonzeptes zunachst die Moglichkeit der ortsnahen Beseitigung von Niederschlagswasser zu
prufen.

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich durch den Grundstiickseigentiimer zu entsorgen.

Die Schmutzwasserleitungen von dem Grundstiick enden unmittelbar hinter der Grundstiicksgrenze.
Danach beginnt die Entsorgungspflicht durch den Wasserverband. Die zentrale Abwasserleitung
mundet in die Klaranlage in Goldbeck. Diese Anlage wurde Ende 1993 betriebsbereit.

5.4 Loschwasserversorgung

Die Technischen Regelwerke, insbesondere DVGW Arbeitsblatter W 405, W 400 und W 331 sowie
DIN 14220, sind bei der Loéschwasserversorgung zu berticksichtigen. Die hdchstzulassige Entfernung
zum Obijekt darf, unter Beachtung der verfligbaren Zufahrten und Wege fir die Feuerwehr - zu Hyd-
ranten ca. 75 m - nicht Gberschreiten.

Der erforderliche Loschwasserbedarf richtet sich nach der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung. Fir das Allgemeine Wohngebiet ist eine ausreichende Ldschwasserversorgung
Von mindestens 800 I/ min fir den Zeitraum von mindestens zwei Stunden zu berticksichtigen. Die
Loschmittelmenge muss innerhalb des Léschbereiches (maximal 300m zum Objekt) zur Verfiigung
stehen, hierbei sind die verfugbaren Zufahrten und Wege fur die Feuerwehr zu bericksichtigen.

Der Loschwasserbedarf wird unter den vorgenannten Voraussetzungen durch die ¢stlich im Plange-
biet liegende Loschwasserzisterne gewahrleistet.

Der Nachweis der Loschwasserversorgung bzw. die Ausfuhrungsplanung wird zudem vor Baubeginn
mit der zustandigen Gemeinde abgestimmt und zur Prifung vorgelegen.
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5.5 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung fur Hausmull und &hnliches wird durch den Landkreis Stendal und dessen Erful-
lungsgehilfen durchgefuhrt.

5.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die vorhandenen Leitungen der Deutschen Telekom AG und des
Zweckverbandes Breitband Altmark sichergestellt.

5.7 Nahwéarme

Die Warmeversorgung fir die Gebadudeheizung innerhalb des gesamten Plangebiets wird Giber Nah-
warme erfolgen.

6. Finanzierung

Die Gemeinde Hohenberg-Krusemark tragt die Kosten flr das Bauleitplanverfahren.

Die Gemeinderatsversammlung der Gemeinde Hohenberg-Krusemark hat die Begriindung am
...................... gebilligt.

Hohenberg-Krusemark, den

Bilrgermeister
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