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Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO0)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaB § 11 (2) BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebiefes sind nur zulassig:

- Solarmodule einschlief3lich der erforderlichen Nebenanlagen,

- Wirtschaftswege.

Textliche Festsetzung 2: Maf3 der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; §§ 16 und 17 BauNVO0).

Die maximale Hohe der Module wird mit 3,00 m uber Gelandeoberkante festgesetzt.
Ausnahmen: Die maximale Hohe der Videouberwachungsanlagen wird mit 7,00 m uber
Gelandeoberkante festgesetzt. Die Bezugshohe betragt 4% m nach DHHN2016. Der
Bezugspunkt ist die Hohe im Bereich der Zuwegung.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksfléche
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; §§ 22 und 23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemdf3 Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmf. Die Baugrenze hat einen Abstand zur
Plan-gebietsgrenze von mindesftens 3 m.

Textliche Festseftzung 4: Mal3nahme zum Bodenschutz
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes dirfen nicht voll versiegelt
werden. Eine Ausfuhrung in geschotterter Bauweise ist zulassig.

Textliche Festseftzung 5: Geh- und Fahrrecht
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es werden Flachen fir Geh- und Fahrrecht zugunsten des zustandigen
Unterhaltungsverbandes festgesetzt (Zuwegung iber die Flurstiicke 91, 90, 88, 24,
25). Nach dem Rickbau der PV-Anlage entfallen die Geh- und Fahrrechte.

Textliche Festseftzung 6: Geh- und Fahrrecht
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es werden Flachen fir Geh- und Fahrrecht zugunsten der avacon AG festgesefzf
(Zuwegung Uber die Flurstiicke 91, 90, 88). Nach dem Riickbau der PV-Anlage
entfallen die Geh- und Fahrrechte.

Textliche Festsetzung #: MaBBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

V1 Niederschlagswasser

Das auf den Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist uber
belebte Bodenschichten breitflachig zu versickern. Enfwasserungsanlagen sind
unzulassig.

V2 Oberboden

Bei den BaumafB3nahmen zur Errichtung der geplanten PV-FFA ist die DIN 18920
.Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen” zu beachfen und
anzuwenden. Der anfallende Oberboden ist getrennt vor Ort zu lagern und
fachgerecht wieder einzubauen. Die Zufahrt fir Baufahrzeuge ist so zu gestalten,
dass eine Gefdhrdung bzw. Zerstorung der Wegeseitenrdume (Rand- und Saumbiotope)
sowie wegbegleitender Baume und Straucher vermieden wird. Die Wirtschaftswege
innerhalb sowie aufB3erhalb des Sondergebietes dirfen nicht voll versiegelt werden
und sind in geschotfefter Bauweise auszufihren.

V3 - Bauzeitenregelung

Jegliche Bautafigkeiten sind im Zeifraum vom 01.0&4. bis 14.08. in einem Abstand von
mind. 300 m durchzufihren. Wahrend der Bautfatigkeiten innerhalb des Hauptbrutzeit
der Bodenbriiter (01.03. bis 14.08.) ist eine okologische Baubegleitung zum Schutz
vorkommender Bodenbriter durchzufihren. Vor der Entfernung von Geholzen sind
diese zuvor auf eine Nutzung als Quartier fur Fledermause oder von baum- und
hohlenbriftenden Vogelarten zu uberprufen.

V4 - Baufeldraumung

Die Baufeldraumung ist in den Vorhabenbereichen grundsafzlich nur zwischen dem
15.08. und dem 28.02. erfolgen.

V5 - Erhalt der Gehdlzflachen

Alle Strauch- und Strauch-Baumpflanzungen im Geltungsbereich sind auf Dauer zu
erhalten. Auf den Geholzflachen auB3erhalb des Baufeldes ist die Rodung und der
Rickschnitt von Geholzen untersagt.

V6 - Erhalt des Grabens

Das Grabenprofil und der Grabenverlauf dirfen durch die PVFFA nicht verandert
werden. Dem Boden- und Wasserverband ist zur Grabenpflege der ungehinderte
Zugang zu gewahren.

V1 - Einfriedung

Als Zaununterkante wird ein Abstand von mindestens 15 c¢m uber Gelandeoberkante
festgesefzt. Die Bezugshohe betragt 47 m nach DHHN2016. Der Bezugspunkf ist die
Hohe im Bereich der Zuwegung.

A1 - Extensive Grunlandbewirtschaftung

Es ist eine Krauter-Graser-Mischung, deren Saat aus einheimischen Herkunften
gewonnen wird (bspw. Wiesenrispe, Knaulgras, WeiBklee, Rotklee und
Wiesenschwingel) auszubringen. Dies gilt zusatzlich auf den Hauptwegen zwischen den
Modulen. Eine Mahdnutzung ist durchzufihren. Andernfalls ist eine Weidenutzung mit
Schafen durchzufihren. Bei Durchfihrung der Pflegemal3nahme innerhalb der Brutzeit
(bis Ende August) ist ein Freischneider zu verwenden. Der Nutzungszeitpunkt sollte
prinzipiell variabel innerhalb der Vegetationsperiode von ca. Mitte April bis Ende
September gestaltet werden.

A2 - Anlage eines Freistreifens

Es ist ein Freistreifen, innerhalb dessen auf die Errichtung von Solarmodulen zu
verzichten ist, zu belassen. Der Streifen soll in einer Breite von mind. 20 m angelegt
werden und sich vom Nordrand bis zum Sudrand des Solarparks ersfrecken.

A3 - Erhalt der offenen und halboffenen Lebensraume

Zur Bewahrung der offenen und halboffenen Lebensraume auf den Griunflachen ist
ein langfristiges Freihalten dieser Flachen gefordert. Auf diesen Flachen soll in
regelmadBigen Abstanden (je nach Aufwuchs alle 3 bis 5 Jahre) die Gehdlzsukzession
so weit zurickgedrangt werden, dass die Flachen als Brufstandort der Arten
erhalten bleiben.

AL - Grindlandbewirtschaftung auBerhalb des Baufensters

Auf den Grunflachen aufBBerhalb des Baufensters ist eine Krauter-Graser-Mischung,
deren Saat aus einheimischen Herkiinften gewonnen wird (bspw. Wiesenrispe,
Knaulgras, WeiBklee, Rotklee und Wiesenschwingel), auszubringen. Die entsprechenden
Flachen sind in zwei Teilflachen mit unterschiedlicher Nutzung aufzufeilen. Auf einem
Teil ist eine Nutzung moglich, wahrend auf dem anderen Teil keine Nutzung
stafttfindet. Dabei ist nach dem Rotationsprinzip vorzugehen, d.h. die entsprechende
Teilflache mit einer Nufzungsauflassung sollte jahrlich wechseln. Auf eine Dingung
und Herbizide ist zu verzichten.

Beschlusse

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadfrat der Stadt Arneburg hat in seiner Sitzung am 25.05.2021 mit Beschluss 22/040/ die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau” in der Gemarkung Arneburg
gemaR §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am ................... im Amtsblatt bekanntgemacht gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadfrat der Stadt Arneburg hat in seiner offentflichen Sitzung am ... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begrindung sowie dem Umweltbericht gebilligt und seine o6ffenfliche Auslegung
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Abwagungsbeschluss

Der Stadfrat Arneburg hat am ... die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrenden
Behorden und Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus

Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, gepriift.
Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt worden.

L. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Arneburg hat in seiner offentlichen Sitzung am .....cc.o.... den Bebauungsplan
"Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau” gemal3 8§ 10 Abs. 1 BauGBals Satzung beschlossen.

Die Begrindung einschlieBlich des Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde
gebilligt.
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Ausgleichsmaf3nahmen
VermeidungsmafB3nahme

liegenden Gutachten und
Vorschriften konnen eingesehen
werden bei der Stadt Arneburg,
Breite Staf3e 15, 39596 Arneburg.

Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung

sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung uber bauliche
Nutzung der Grundsticke
(BauNV0)

3. Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV)

Verrtahren

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § & Abs. 1 BauGB wurde vom

12.07.2021 bis einschl. 13.08.2021 durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der
Planzeichnung mit Begrindung und Umweltbericht durchgefiihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaf3
§ 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 13.07.2021 und Fristsetzung bis zum 16.08.2021 beteiligf
worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am 29.06.2021 im

Amtsblatt der Stadt Arneburg,. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Internef-Portal der Stadt Arneburg, und des
Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.
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2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 08.12.2022 bis zum
17.01.2023 durch offenfliche Auslequng des Entwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begrindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaf3
§2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom .08.12.2022 und Fristsetzung bis zum 20.01.2023
beteiligt worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am 29.1.2022 im

Amtsblatt der Stadt Arneburg,. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Internef-Portal der Stadt Arneburg, und des
Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

Stadt Arneburg, den
Birgermeister

Siegel

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und dem Text (Teil ll), in
der Fassung vom ... wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Arneburg, den
Birgermeister

Siegel

L. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan “Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau”,
Stadt Arneburg, ist im Amfsblatt der Stadf Arneburg, am ... ortsiiblich  bekannt  gemacht
worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
zeitgleich  im Internet-Portal der Stadt Arneburg eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Ans. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.

Stadt Arneburg, den
Birgermeister

Siegel

5. Inkraffgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind am ... 2023 gemal3
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Satzung ist am ... 2023 in Kraft getreten.

Stadt Arneburg, den
Birgermeister

Siegel

6. Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach 8§ 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen sowie
beachtliche Mangel des Abwdgungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Stadft Arneburg, den
Birgermeister

Siegel

Sartzung

Uber den Bebauungsplan
.Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau” der Stadt Arneburg, OT Dalchau

Aufgrund des 810 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt geanderten Fassung wird nach

BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom ... gema3 810 Abs.3 BauGB folgende
Satzung iber den Bebauungsplan “Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil I) und dem Text (Teil Il), erlassen.

Teil | - Planzeichnung

MafB3stab 1: 1000
Zeichenfestsefzung nach PlanZV

Teil Il - Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Stadt Arneburg, den
Birgermeister

Siegel

Stadt Arneburg
An der Zuckerfabrik 1
39596 Goldbeck

Bebauungsplan
,Freiflachen-Photovoltaikanlage Dalchau®
der Stadt Arneburg, OT Dalchau

Planzeichnung
nach § 2 BauGB

HINWE I SE

Archaologie / Denkmalpflege

GemaB § 14 (9) DenkmSchG LSA muss gewdhrleistet sein, dass ein Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).

Eine archaologische Dokumentation kann Bau begleitend erfolgen. Es wird jedoch empfohlen, dass
Dokumentationsverfahren der BaumaBnahme vorzuschalten. Der Umfang der archdologischen Dokumentation
ist abhangig vom Umfang der notwendigen Erdarbeiten in ungestorte Bereiche. Der Beginn von Erdarbeiten ist
rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen 8§14
(2) DenkmSchG LSA]. Die Bauausfiihrenden Betriebe sind unbedingt auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Nach § 9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.” Innerhalb dieses Zeifraumes wird Uber die weitere
Vorgehensweise entschieden.
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lIP - INGENIEURBURO
INVEST-PROJEKT GmbH
Westeregeln
OT Westeregeln
Am Spielplatz 1

04.08.2023 39448 Borde-Hakel
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