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1. Veranlassung

Bisherige Entwicklung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hassel hat in seiner offentlichen Sitzung am 17.12.2020
den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan “Weidenschlag” in Hassel aufzustellen.

Das Baugebiet im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans soll nach diesem Be-
schluss als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunutzungsverordnung) festgesetzt werden. Ziel
der Aufstellung des Bebauungsplanes “Weidenschlag” im Ort Hassel ist die Schaffung von
Baurecht fir eine Flache am sudostlichen Ortsrand Hassel, die im bisherigen Aul3enbereich
nach 8§ 35 BauGB liegt. Mit dem Bebauungsplan soll die Grenze des Innenbereiches neu
geregelt werden, so dass im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Einfamilien-
hauser errichtet werden kénnen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes “Weidenschlag” in Hassel verbundenen Kos-
ten werden vollstandig vom Vorhabentrédger, dem Unternehmen Friedrich & Manske GbR
Ubernommen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.04.2021 im Amtsblatt der Verbands-
gemeinde Arneburg-Goldbeck bekannt gemacht.

In dem Aufstellungsbeschluss wurde bestimmt, dass das Baugebiet aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt und als Mischgebiet (MI) festgesetzt werden soll.

Da auf dem Grundstick im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Einfamilien-
hauser errichtet werden sollen, soll das Baugebiet in dessen Geltungsbereich nunmehr als
Allgemeines Wohngebiet (WA, 8 4 Baunutzungsverordnung) festgesetzt werden. Bei einer
Aufstellung des Bebauungsplans im Normalverfahren wére die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes ohne eine Anderung des Flachennutzungsplans oder ein Abwarten auf
den Flachennutzungsplan fir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde Arneburg-
Goldbeck in ihrem gegenwartigen Gebietsstand nicht zulassig.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes “Weidenschlag” verbundenen Kosten werden
vollstdndig vom Vorhabentrager, dem Unternehmen Friedrich & Manske GbR, Gbernommen.

Verfahrensart

Am 23.06.2021 ist das Baulandmobilisierungsgesetz in Kraft getreten, mit dem das Bauge-
setzbuch (BauGB) geandert wurde. Mit dieser Novelle des Baugesetzbuches wird der § 13b
BauGB und die Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
wieder eingefihrt.

Im beschleunigten Verfahren kann geméaR § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt
ist; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Im beschleunigten
Verfahren darf deshalb ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, obwohl er nicht nach
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Fir die Aufstellung
des Bebauungsplans soll nunmehr das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung angewendet werden.

Der Bebauungsplan sollte im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Im Ergebnis der Abwa-
gung der zum 1. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen wird die Aufstellung des Bebau-
ungsplans auf das Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung umgestellt. Die
bereits durchgefiihrte Beteiligung zum 1. Entwurf wird als frihzeitige Beteiligung zu der Auf-
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stellung des Bebauungsplans im Regelverfahren betrachtet. Der Aufstellungsbeschluss soll
entweder im Hinblick auf die Verfahrensart gedndert werden oder durch einen neuen Aufstel-
lungsbeschluss ersetzt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelver-
fahren mit dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde.

Der Aufstellungsbeschluss soll zusammen mit der Billigung des 2. Entwurfs des Bebauungs-
plans geandert werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind gemal 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hassel stellt das gesamte
Gebiet des Bebauungsplans als Flache fur die Landwirtschaft dar. Deshalb ist der Bebau-
ungsplan gegenwartig nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck stellte
das geplante Wohngebiet ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der am 03.07.2023
vom Verbandsgemeinderat gebilligte 2. Entwurf des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde stellt das geplante Wohngebiet jedoch als Wohnbauflache dar. Da der Bebau-
ungsplan erst als Satzung beschlossen werden soll, wenn der Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck wirksam geworden ist, wird der Bebauungsplan vo-
raussichtlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Planzeichnung

Aus den Planunterlagen fur Bebauungspléane sollen sich gem&R § 1 Abs. 2 Planzeichenver-
ordnung (PlanZzV) die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StralRen, Wege und
Platze sowie die Geldndehdhe ergeben. Als Kartengrundlage fur die Planunterlage des Be-
bauungsplans werden die Liegenschaftskarte mit Stand vom Februar 2022 und eine ergan-
zende Vermessung verwendet.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am stdéstlichen Siedlungsrand von Hassel
und reicht in westlicher Richtung bis an das Grundstiick der Dorfstra3e (Flurstiick 166 der
Flur 4 der Gemarkung Hassel), der Graben langs der Dorfstral3e bzw. des Wirtschaftswegs
in deren Verlangerung wird einbezogen. Die sidliche Seite des Geltungsbereiches verlauft
im nordlichen Randbereich des Flurstiicks 60. In Richtung Osten reicht der Geltungsbereich
bis zu einem Abstand von 35,0 m zu der Freileitung der Avacon Netz GmbH. In Richtung
Norden wird das Grundstick des in Richtung Arnim fihrenden Wirtschaftswegs (Flur-
stiick 99/57) in den Geltungsbereich mit einbezogen. Die Graben auf beiden Seiten dieses
Wirtschaftsweges werden ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen.

Die angegebenen Flursticksnummern bezeichnen den gegenwartigen Stand. Die Flursti-
cke 59, 99/57 und 166 liegen im Gebiet des Bodenordnungsverfahrens ,Hassel* mit der Ver-
fahrensnummer SDL 4/0371/04. Das Verfahren wurde mit Beschluss vom 08.12.2014 einge-
leitet. Der Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegerischen Begleitplan (Plan nach
§ 41 FlurbG) wurde mit Datum vom 18.10.2017 genehmigt. Die vorlaufige Besitzeinweisung
erfolgte mit Anordnung vom 28.04.2021. Diese Anordnung enthalt auch die Zuteilungskarte
mit der neuen Feldeinteilung®. Es wird erwartet, dass die neuen Flurstiicke mit ihnren Grenzen

1 https://alff.sachsen-
an-
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und Nummern wéhrend der Aufstellung des Bebauungsplans in das Liegenschaftskataster
eingetragen werden.

Nach 8§ 1 Abs. 2 Satz 1 PlanZV sollen sich aus den Planunterlagen fir Bebauungspléne die
Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StralRen, Wege und Platze sowie
die Gelandehthe ergeben. Da nach § 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB fur die Abwagung die Sach-
und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung tber den Flachennutzungsplan oder die
Satzung mal3gebend ist, bericksichtigt die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans bereits die Grenzen der kiinftigen Flurstiicke.

Das Plangebiet besteht aulR3erhalb des bestehenden Wirtschaftsweges und der Graben aus
einer Ackerflache, der auch Bestandteil eines Feldblocks ist. Die im Plangebiet gelegenen
Wegeflachen sind bisher nicht befestigt. Baume sind im Plangebiet bisher nur langs des We-
ges in Richtung Arnim auf beiden Wegeseiten vorhanden. Dabei handelt es sich weit tiber-
wiegend um Birken. Gebaude sind im Plangebiet gegenwaértig nicht vorhanden.

Das Plangebiet besteht aus Teilflachen der Flurstiicke 59, 60, 65 und 99/57 der Flur 4 der
Gemarkung Hassel.

Die Ausdehnung des Geltungsbereichs betragt von West nach Ost ca. 270 m und die Aus-
dehnung von Nord nach Sud liegt bei ca. 70 m und ca. 90 m. Die Gesamtflache des Gel-
tungsbereichs betragt etwa 6,01 ha.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Die Gelandehthe schwankt aul3erhalb der Grében zwi-
schen 31,88 m U. NHN am westlichen Rand und 33,36 m . NHN im Nordosten.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung
3.1 Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemaR3 § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Bei
raumbedeutsamen Planungen offentlicher Stellen (nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG auch Bauleit-
plane) sind gemaf § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumord-
nung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen. Ziele der Raumordnung sind
nach 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von raumlich bestimmten oder
bestimmbaren, abschlielRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben mussen strikt und
verbindlich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der Grundsatz der
Rechtsklarheit eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht wird. Der von
Zielen der Raumordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot hinrei-
chender Bestimmtheit gentigen.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans.
Grundséatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen keine
Anpassungspflicht fur Bauleitplane aus. Grundsatze der Raumordnung sind gemaR § 3
Abs. 1 Nr.3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums.

halt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik und Verwaltung/LVWA/LVwA/Dokumente/4 landwirtschaftumwelt/
ALFF_Altmark/ALFF_Altmark/Agrarstruktur/Flurneuordnung/Hassel/Zuteilungskarte.pdf
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Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Altmark vom 15. Dezember
2004 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16. Februar 2011 be-
schlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Veréffentlichung, die am 11. Marz 2011 erfolgte,
im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaf3ig angesehen, alle bezogen auf
den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Hassel gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum Lé&ndlichen
Raum.

Der landliche Raum ist gemaf Ziel 13 als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Ar-
beits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raum-
entwicklung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrdumen soll er zu einer
ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
werden Bauplatze zur Verfigung gestellt, die der Weiterentwicklung der Gemeinde Hassel
als Lebensraum dienen.

N hl
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010
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Entsprechend der Entwicklungsmdglichkeiten werden gemafld Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen unterschieden, die durch die Regionalplanung raumlich préazisiert
bzw. festgelegt werden kdénnen. Das Gebiet der Gemeinde Hassel gehort zum Grundtyp 3
.Landlicher Raum mit relativ giinstigen Produktionsbedingungen insbesondere fir die Land-
wirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus®.

Zielstellung fir den landlichen Raum mit giinstigen Produktionsbedingungen insbesondere
fur die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern
und daflr Sorge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen erganzen. Auf diese bei-
den Nutzungsformen ist die Aufstellung des Bebauungsplans ohne Einfluss.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemaf Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Er-
schlielBungsformen angewendet werden. Potentialflachen, die vorrangig genutzt werden sol-
len, sind in der Gemeinde Hassel nicht vorhanden.

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist gemafl Ziel 22 zu
vermeiden. Der Bebauungsplan vermeidet eine ungegliederte Siedlungsentwicklung, da das
Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Westen und Norden an den bereits
vorhandenen Siedlungsbereich Hassel angrenzt und diesen abrundet und eine sinnvolle Ar-
rondierung der vorhandenen Ortslage darstellt.

Die Siedlungsentwicklung ist gemal} Ziel 23 mit den Erfordernissen einer ginstigen Ver-
kehrserschlieRung und -bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abzustimmen. Die Lage
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ful3laufig gut erreichbar (Entfernung ca. 600 m)
zur Bushaltestelle "Hassel, Wartehalle" gewahrleistet eine gilnstige VerkehrserschlieRung
durch offentliche Verkehrsmittel. Die Bushaltestelle "Hassel, Wartehalle" wird von der Busli-
nie Stendal — Hassel — Wischer — Staffelde angefahren. Die unmittelbar an der nordwestli-
chen Ecke des Geltungsbereichs gelegene Haltestelle ,Hassel, Gemeindehaus" wird deutlich
weniger haufig angefahren.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist geman Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein rAumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat mit Beschluss
vom 28.06.2017 die Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
(REP Altmark 2005) um den sachlichen Teilplan ,Regionalstrategie Daseinsvorsorge und
Entwicklung der Siedlungsstruktur beschlossen. Mit dieser Ergdnzung werden im Kapitel 5.3
»Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur die Zentralen Orte bestimmt,
so dass eine Anpassung des grundzentralen Systems durch die Regionalen Planungsge-
meinschaft Altmark an die Kriterien im Landesentwicklungsplan erfolgt ist.

Die Gemeinde Hassel ist danach nicht als Zentraler Ort eingestuft.

In den Ubrigen (nicht Zentralen) Orten ist gemal} Ziel 26 die stadtebauliche Entwicklung auf
die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte
unter Beachtung der Bevélkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den ortlichen Be-
diurfnissen anzupassen.

Fur eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung ist jeder Gemeinde — auch wenn sie
keine zentralortlichen Funktionen wahrnimmt — im Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu ermdég-
lichen, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen, bezogen auf die 6rtlichen
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Bedurfnisse, weiterzuentwickeln. Dabei ist die demografische Entwicklung der Gemeinde zu
bertcksichtigen.

Unter Eigenentwicklung ist dabei zu verstehen:

Eigenentwicklung ist die fur den Bauflaichenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer
Gemeinde, die sich aus der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung und aus den Anspriichen
der ortlichen Bevolkerung an zeitgeméalRe Wohnverhaltnisse, der ortsansassigen Gewerbe-
betriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Der Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde Hassel wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans ermittelt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fir
Wohngebaude nur in dem fir die Eigenentwicklung erforderlichen Umfang geschaffen.

Weitere flachenkonkrete Restriktionen enthélt der Landesentwicklungsplan 2010 fur das Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht.

Regionaler Entwicklungsplan Altmark

Der Regionale Entwicklungsplan Magdeburg (REP Altmark) vom 15. Dezember 2004 ist
nach der Genehmigung durch die oberste Landesplanungsbehdrde mit Schreiben vom
14. Februar 2005 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Re-
gionalen Planungsgemeinschaft in Kraft getreten.

Nach Ziel 5.6.1.4 wird das Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ,Teile der Altmark ein-
schlielich Schollener Land” festgelegt. Eine Teilflache des Plangebiets liegt innerhalb die-
ses Vorbehaltsgebiets.

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist gemaf Ziel 5.6.1.1 den
Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und
Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhéh-
tes Gewicht beizumessen. Die landwirtschaftliche Nutzung des Freiraumes soll nach Grund-
satz 5.6.1.2 dazu beitragen, dass naturbetonte, die Landschaft pragende Strukturelemente
der Feldflur erhalten werden.

Im Plangebiet sind keine die Landschaft pragende Strukturelemente der Feldflur oder andere
Strukturen der Kulturlandschaft vorhanden, die erhalten werden kénnten. Insbesondere feh-
len Hecken, Feldgehdlze und Kleingewasser. Eine Entwicklung von Bauplatzen auf3erhalb
von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist in der Gemeinde Hassel nicht mdglich.

In Gebieten, in denen die Landwirtschaft aufgrund spezifischer Standortfaktoren besondere
Funktionen fur den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung
des landlichen Raumes besitzt oder in denen die Landwirtschaft eine hervorgehobene Rolle
zur Pflege und zum Erhalt der Kulturlandschaft einnimmt, sind gemaR Grundsatz 5.6.1.3 die-
se Funktionen bei allen raumbeanspruchenden Planungen und MalRBhahmen zu bertcksichti-
gen, zu unterstitzen bzw. langfristig zu sichern. Im Plangebiet besitzt die Landwirtschaft auf-
grund ihrer Wirtschaftsweise mit einer intensiv genutzten Ackerfliche keine besonderen
Funktionen fur den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung
des landlichen Raumes.

Im Regionalen Entwicklungsplan Altmark ist gemal Ziel 5.6.2.4 das fur die Region bedeut-
same Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung 9 ,Hassel, Staffelde, Bindfelde" festge-
legt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb dieses Vorbehaltsgebietes.
Nach dem Grundsatz 5.6.2.1 sollen Tourismus und Erholung in den Vorbehaltsgebieten fiir
Tourismus und Erholung verstarkt weiterentwickelt werden. In den ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebieten flr Tourismus und Erholung ist gemafR Ziel 5.6.2.2 den Belangen des Touris-
mus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizu-
messen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark

Nach der Begriindung zu Ziel 5.6.2.4 soll der Tourismus langfristig einen bedeutenden Bei-
trag zur Wertschopfung und zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen leisten. Des-
halb werden im REP Altmark landschaftlich geeignete Gebiete als Vorbehaltsgebiete fir
Tourismus und Erholung festgelegt, die zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erho-
lungsgebieten entwickelt werden sollen. Als eine von vier Schwerpunktregionen des Touris-
mus in Sachsen-Anhalt wurde die Region Altmark ausgewahlt. Fur eine optimale Nutzung
des touristischen Potentials sind eine qualitative Entwicklung der touristischen Infrastruktur,
die Vernetzung der Angebote und touristische Akzentsetzungen unverzichtbar.

Fur das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung 9 ,Hassel, Staffelde, Bindfelde* wird
als Art des Status ,Erholungstourismus® angegeben und als Status ,Stadtwald, Wandern,
Radfahren*.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und dessen Verwirklichung werden die Mdglich-
keiten fur Tourismus und Erholung nicht beeintrachtigt. Es sind keine Waldflachen betroffen.
Die bestehenden Wander- und Radfahrmdglichkeiten werden durch den Bebauungsplan
nicht berthrt, da die vorhandenen Wirtschaftswege erhalten werden.

Nach Ziel 5.6.5.6 wird das fur die Region bedeutsame Vorbehaltsgebiet fur Erstauffors-

tung 13 ,Wischer — Staffelde — Langensalzwedel” festgelegt. Von diesem Vorbehaltsgebiet
sind im Bereich Hassel nur Flachen 6stlich der Freileitung der Avacon Netz GmbH betroffen.

10
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Nach Ziel 5.7.4.3 wird der Altmarkrundkurs als Uberregional bedeutsamer Radwanderweg
bzw. sonstiger Radweg regionaler Bedeutung festgelegt. Dieser Radweg verlauft etwa 300 m
sudostlich vom Plangebiet.

3.2 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal3 § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemalRl 8 9 Abs. 5 Satz 1
BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu bertcksichtigen. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
gemal 8§ 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Fur die Gemeinde Hassel ist ein Landschaftsplan nicht vorhanden.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck hat in offentlicher
Sitzung am 12.04.2021 beschlossen, den Entwurf des Flachennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Arneburg-Goldbeck, einschliel3lich der Planzeichnung, der Begrindung und
des Umweltberichtes sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen o6ffentlich
auszulegen sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Behérden gemaf
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Mit der Bildung der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck ist die Zustandigkeit zur Aufstel-
lung von Flachennutzungsplanen von der Gemeinde Hassel auf die Verbandsgemeinde
Ubergegangen. Geht die Zustandigkeit zur Aufstellung von Flachennutzungspléanen auf Ver-
bande oder sonstige kommunale Kdrperschaften tUber, gelten gemafR: § 204 Abs. 2 Satz 1
BauGB unbeschadet abweichender landesrechtlicher Regelungen bestehende Flachennut-
zungsplane fort. Der wirksame Flachennutzungsplan Hassel gilt deshalb bis zum Inkrafttre-
ten des neuen Flachennutzungsplans fort.

Der wirksame Flachennutzungsplan Hassel stellt das Gebiet des kinftigen Wohngebiets im
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Damit ist der Bebauungsplan gegenwartig nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck stellte
das geplante Wohngebiet ebenfalls als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der am 03.07.2023
vom Verbandsgemeinderat gebilligte 2. Entwurf des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde stellt das geplante Wohngebiet jedoch als Wohnbauflache dar. Da der Bebau-
ungsplan erst als Satzung beschlossen werden soll, wenn der Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck wirksam geworden ist, wird der Bebauungsplan vo-
raussichtlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Der 2. Entwurf des Flachennutzungsplans fihrt in der Gemeinde Hassel zu einer Flachenre-
duzierung der als Dorfgebiet ausgewiesenen Flachen durch die Riicknahme der zuvor rick-
wartig hinter der Bebauung ausgewiesenen Flachen und durch die Darstellung der zuriick-
genommenen Flachen als Griinflichen oder als Flache fir die Landwirtschaft. Insgesamt
werden dadurch die bebaubaren Flachen in der Gemeinde Hassel um ca. 3,14 ha reduziert.

11
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3.4 Nachweis Eigenbedarf

341 Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevolkerung umfasst die Anzahl der Personen, Deutsche und Auslander, die in der Ge-
meinde ihre alleinige bzw. ihre Hauptwohnung haben. Hauptwohnung ist die vorwiegend
benutzte Wohnung des Einwohners. Zu der Bevoélkerung mit Nebenwohnsitz erfolgen keine
Angaben. Die Angaben werden fortgeschrieben und stammen aus dem Datenbestand des
Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt. Fortgeschrieben werden u. a. die von den Stan-
desamtern registrierten Geburten und Sterbefalle sowie die von den Meldebehdérden erfass-
ten Zu- und Fortzlige, welche an das Statistische Landesamt gemeldet werden.

Die Angaben zur Gemeinde Hassel beziehen sich auf den gegenwartigen Gebietsstand.
Zum 1. Juli 2009 wurden die friiheren Gemeinden Hassel und Sanne zur neuen Gemeinde
Hassel zusammengelegt. Die Angaben fiir die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Has-
sel der friheren Jahre sind mit denen vor dem 1. Juli 2009 vergleichbar, da die Daten auf
den gegenwartigen Gebietsstand umgerechnet wurden.

Die Zahlen zeigen in den Jahren von 2000 bis 2010 eine insgesamt ricklaufige Bevolke-
rungsentwicklung. Die Jahre 2011 bis 2015 und 2016 bis 2022 zeigen jeweils eine stabile
Bevolkerungsentwicklung. Zum Jahresende 2022 wurde fir die Gemeinde Hassel eine Be-
volkerung von 925 Einwohnern verzeichnet.

12
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Die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Hassel stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 1: Einwohner Gemeinde Hassel seit 2000
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt?

Stichtag Bevolkerung davon mannlich davon weiblich
31.12.2000 1.074 522 552
31.12.2001 1.081 533 548
31.12.2002 1.072 523 549
31.12.2003 1.051 514 537
31.12.2004 1.054 515 539
31.12.2005 1.037 512 525
31.12.2006 1.024 512 512
31.12.2007 994 499 495
31.12.2008 978 487 491
31.12.2009 963 479 484
31.12.2010 948 473 475
31.12.2011 961 478 483
31.12.2012 934 462 472
31.12.2013 968 475 493
31.12.2014 951 479 472
31.12.2015 950 467 483
31.12.2016 923 462 461
31.12.2017 900 452 448
31.12.2018 905 451 454
31.12.2019 905 456 449
31.12.2020 909 459 450
31.12.2021 915 461 454
31.12.2022 925 460 465

2https://genesis.sachsen-anhalt.de/genesis/online
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Abbildung 3: Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Hassel 2000 bis 2020

Durch das Land Sachsen-Anhalt werden im Internet "Ortsteilbezogene Bevdlkerungszahlen
zu Planungszwecken" veréffentlicht®. Diese Zahlen sind ortschaftsbezogen und werden vier-
teljahrlich veroffentlicht, beginnend mit den Daten zum 01.10.2018. Die Zahlen der Einwoh-
ner der Ortsteile Hassel und Sanne der Gemeinde Hassel kénnen der folgenden Tabelle
entnommen werden. Ungefahr 85% der Einwohner der Gemeinde Hassel leben im Ortsteil
Hassel und etwa 15% im Ortsteil Sanne. Das Verhéltnis der Bevoélkerungsanteile beider Ort-
steile zueinander hat sich in den letzten Jahren nicht signifikant verandert.

3 https://mid.sachsen-anhalt.de/infrastruktur/raumordnung-und-landesentwicklung/amtliches-
raumordnungs-informationssystem/
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Tabelle 2: Einwohnerzahlen Ortsteilen Hassel und Sanne der Gemeinde Hassel
) Bevdlkerung
Stichtag
Hassel Sanne Summe
30.09.2018 783 139 922
31.12.2018 784 138 922
31.03.2019 788 136 924
30.06.2019 792 135 927
30.09.2019 789 134 923
31.12.2019 785 136 921
31.03.2020 780 138 918
30.06.2020 790 138 928
30.09.2020 792 147 939
31.12.2020 781 141 922
31.03.2021 787 140 927
30.06.2021 787 143 930
30.09.2021 774 144 918
31.12.2021 785 145 930
31.03.2022 788 145 933
30.06.2022 800 149 949
30.09.2022 799 147 946
31.12.2022 789 148 937
31.03.2023 795 147 942
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Abbildung 4: Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Hassel der Gemeinde Hassel 2018 bis 2023
Deutlich wird, dass im betrachteten Zeitraum die Einwohnerzahl des Ortsteils Hassel um

etwa 785 Einwohner pendelt. Ein eindeutiger Trend in eine bestimmte Richtung ist nicht aus-
zumachen.
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Bevdlkerungsbewegungen

Die nachstehenden Tabellen und Abbildungen zeigen die natlrliche Bevolkerungsentwick-
lung und die Wanderungsbewegungen in der Gemeinde Hassel. Die natirliche Bevolke-
rungsentwicklung besteht aus den Bevolkerungsverdnderungen, die sich aus Geburten und
Sterbefallen ergeben. Die Wanderungsbewegung, auch Migration genannt, setzt sich aus
den Zu- und Fortziigen zusammen. Umzlge innerhalb des Gebiets der Gemeinde Hassel
(Ortsumziige) bleiben unberticksichtigt.

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung verlauft in der Gemeinde Hassel durchgéngig nega-
tiv. Das bedeutet, dass die Zahl der Sterbefélle die der Geburten in der Gemeinde Hassel
regelmafig mehr oder weniger deutlich Gbersteigt.

Dies gilt auch flur die Salden aus der Wanderungsbewegung. Die Salden aus der Wande-
rungsbewegung schwanken z. T. von einem Jahr auf das Folgejahr sehr deutlich. Bei den
Salden aus der Wanderungsbewegung ist trotz einzelner Ausreil3er ein Trend zu geringeren
Verlusten erkennbar. Fir die natlirliche Bevdlkerungsentwicklung sind jedoch stabil negative
Salden zu verzeichnen.

Tabelle 3: Naturliche Bevdlkerungsentwicklung und Migration der Gemeinde Hassel
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt*
Naturliche Bevblkerungs- Wanderungsbewegung Bevélkerunas.
Jahr entwicklung 0 9
— — — veranderung
Geburten | Sterbefalle Saldo Zuzilge | Fortzige Saldo
2010 6 7 -1 55 69 -14 -15
2011 7 7 0 45 68 -23 -23
2012 3 7 -4 41 64 -23 -27
2013 8 7 1 74 40 -34 -33
2014 4 5 -1 47 62 -15 -16
2015 8 7 -1 62 64 -2 -3
2016 12 9 -3 54 84 -30 -33
2017 5 12 -7 52 68 -16 -23
2018 9 -2 58 51 7 5
2019 6 3 3 59 63 -4 -1
2020 12 13 -1 81 74 7
2021 7 9 -2 58 50 8 6
2022 10 7 -3 62 55 7

4 https://genesis.sachsen-anhalt.de/genesis/online
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Abbildung 5: Naturliche Bevélkerungsentwicklung und Migration Gemeinde Hassel
Altersstruktur
Die Altersstruktur der Bevolkerung wird in den Statistiken des Statistischen Landesamtes

Sachsen-Anhalt nach ausgewdéhlten Altersgruppen erfasst. Die Altersgruppen werden fir die
ausgewahlte Jahre angegeben.

Tabelle 4: Ausgewahlte Altersgruppen Gemeinde Hassel®

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Jahr Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre

0-6|6-10]10-18|18-25|25-45|45-65|65Uu. m.

1981 | 45 34 84 68 132 107 75
1990 | 37 24 54 49 115 129 64
2000 | 48 28 154 96 368 289 91
2010 | 39 34 72 59 207 390 147
2020 | 58 21 45 38 202 345 200

Die Auswertung der Altersstruktur der Bevolkerung zeigt fur die Gemeinde Hassel eine un-
terschiedliche Entwicklung der Altersgruppen. Deutlich erkennbar ist, dass trotz des Rick-
gangs der Bevolkerung insgesamt und anderer Altersgruppen die Altersgruppe der Senioren
seit 1990 nach wie vor zunehmend ist. Deutlich wird aber auch, dass nach dem Jahr 2000
die Zahl der Personen im Erwerbsalter (45 bis unter 65 Jahre) deutlich angewachsen ist. Die
Altersgruppen der Kleinkinder und Kinder (0 bis unter 10 Jahre) sind langfristig stabil. Die
Zahl von 200 Einwohnern der Altersgruppe 65 Jahre und alter zum Ende des Jahres 2020
entspricht einem Anteil an der Gesamtbevolkerung der Gemeinde Hassel von 22,0%. Damit
ist der Anteil dieser Altersgruppe in der Gemeinde Hassel nicht auffallig hoch.

5

https://www.statistischebibliothek.de/mir/serviets/MCRFileNodeServlet/STHeft derivate 00004149/6A
103 1964-2020-A.pdf
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3.4.2 Bevdlkerungsprognose

Die Bevdlkerungsprognose erfolgt auf der Grundlage der vom Statistischen Landesamt
Sachsen-Anhalt veroffentlichten voraussichtlichen Bevdlkerungsentwicklung fir die Gemein-
de Hassel fir die Jahre 2021 bis 2035, die das Statistische Landesamt veroffentlicht hat®.
Die 7. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose bis zum Jahr 2035 wurde am 15. Juni 2021
vom Landeskabinett beschlossen’.

Nach dem Fazit der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose setzt sich der allgemeine
Trend abnehmender Einwohnerzahlen zwar weiter fort. Im Gegensatz zu vorherigen Bevol-
kerungsprognosen hat sich dieser Prozess jedoch verlangsamt. Vor allem die Wande-
rungszahlen haben sich erholt.

Der Ruckgang der Bevolkerungszahlen wird ausschlieBlich durch das Geburtendefizit be-
wirkt. Das heil3t, es werden weniger Kinder geboren als Sterbefélle zu verzeichnen sind.
Damit verlangsamt sich zwar der Bevdlkerungsriickgang, aber Schrumpfung und Alterung
setzen sich fort. Es féllt auf, dass die fir Ende 2022 prognostizierte Bevdlkerung von
873 Einwohnern zu diesem Zeitpunkt tatsachlich bei 925 Einwohnern lag. Es wird also fur die
Gemeinde Hassel ein stéarkerer Riickgang prognostiziert als tatséchlich eingetreten ist.

Tabelle 5: Bevolkerungsprognose fir die Gemeinde Hassel
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Stichtag Bevdlkerung davon mannlich davon weiblich

31.12.2019 Basisjahr 905 456 449

31.12.2020 Basisjahr 909 459 450

31.12.2021 885 445 440

31.12.2022 873 439 434

31.12.2023 864 436 428

31.12.2024 853 432 421

31.12.2025 842 427 415

31.12.2026 833 423 409

31.12.2027 818 416 402

31.12.2028 806 410 396

31.12.2029 792 404 388

31.12.2030 775 395 380

31.12.2031 763 391 372

31.12.2032 750 384 366

31.12.2033 737 380 357

31.12.2034 724 374 350

31.12.2035 714 370 344

6 https://statistik.sachsen-anhalt.de/themen/bevoelkerung-mikrozensus-freiwillige-
haushaltserhebungen/bevoelkerung/bevoelkerungsprognose-und-haushalteprognose

7 https://www.sachsen-

an-

halt.de/fileadmin/tx_tsarssinclude/staatskanzlei 15 06 2021 pressemitteilung landesentwicklungsmi
nister-webel-demografische-entwicklung-in-sachsen-anhalt-stimmt-vorsichtig-optimistisch.pdf
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Abbildung 6: Bevdlkerungsprognose Gemeinde Hassel

Tabelle 6: Voraussichtliche Bevolkerungsveranderung 2020 zu 2035 fiir die Gemeinde
Hassel
Merkmal
Bevdlkerung 2020 in Personen 909
Bevolkerung 2035 in Personen 714
Bevolkerungsveranderung in % -21,5
Bevolkerungsveranderung in Personen -195

Die Veranderungen der Bevilkerungszahl in der Gemeinde Hassel haben auch Auswirkun-
gen auf die Bevolkerungsdichte. Die Bevodlkerungsdichte ist die Zahl der Einwohner je km2
Bodenflache. Bei einer Gro3e des Gebiets der Gemeinde Hassel von 2.057 ha (= 20,57 km?)
ergab sich im Jahr 2020 eine Bevolkerungsdichte von 44,2 Einwohner/km2. Bis zum Jahr
2035 wird die Bevolkerung der Gemeinde Hassel auf 714 Einwohner und die Bevélkerungs-
dichte auf 34,7 Einwohner/km2 zurlickgehen.
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Altersstruktur

Tabelle 7: Prognose Ausgewahlte Altersgruppen Gemeinde Hassel 8

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Jahr Altersgruppe von ... bis unter ... Jahre
0-3|3-6|6-10|10-16|16-19|19-25|25-55|55-67 | 67 und mehr

31.12.2019 | 22 25 26 40 25 21 347 257 142
31.12.2020 | 29 29 21 35 20 28 337 260 150
31.12.2021 | 21 24 26 41 24 21 324 256 148
31.12.2022 | 20 24 26 41 23 22 314 252 152
31.12.2023 | 20 23 26 41 23 21 306 249 155
31.12.2024 | 19 23 25 41 24 21 298 246 158
31.12.2025 | 18 22 26 40 24 20 293 240 159
31.12.2026 | 18 21 25 41 25 20 287 233 163
31.12.2027 | 18 21 24 41 24 20 282 223 166
31.12.2028 | 17 20 23 41 25 20 279 212 169
31.12.2029 | 17 20 23 41 24 20 276 200 172
31.12.2030 | 17 19 22 40 24 21 272 187 173
31.12.2031 | 16 19 22 39 25 21 270 176 175
31.12.2032 | 16 18 21 38 24 21 266 168 177
31.12.2033 | 16 18 21 37 24 21 261 160 178
31.12.2034 | 16 18 20 37 24 21 257 155 177
31.12.2035| 16 18 20 35 24 21 253 150 177

Die Anzahl der unter 16-jahrigen wird in der Gemeinde Hassel zuriickgehen. Die Zahl der
Erwachsenen élter als 25 Jahre wird deutlich abnehmen. Damit verbunden ist ein geringer
Ruckgang der Zahl der Kinder und Jugendlichen. Deutlich wird, dass wie bereits im Zeitraum
seit 2000 die Zahl der Senioren bis zum Jahr 2033 voraussichtlich weiter zunehmen wird.
Die deutliche Zunahme der &lteren Bevélkerung und die ricklaufige Zahl der jingeren Be-
volkerung wirken sich in der Gemeinde Hassel auch auf das steigende Durchschnittsalter der
Bevolkerung aus.

Der Anteil der Senioren (Altersgruppe 65 Jahre und alter) wird voraussichtlich von
200 Einwohnern am Stichtag 31.12.2020 (22,0% der Bevolkerung) auf 178 (Altersgruppe
67 Jahre und alter) am Stichtag 31.12.2033 (24,2% der Bevolkerung) ansteigen. Der Ver-
gleich der Daten zur Altersstruktur zeigt erst seit dem Jahr 2000 eine stetige Zunahme des
Anteils und der Anzahl alterer Birger in der Gemeinde Hassel. Zu beachten ist, dass die
ausgewahlten Altersgruppen fur die Altersstruktur der Bevolkerung in den Statistiken des
Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt fir die zurlick liegenden Jahre nicht denen der
Bevolkerungsprognose entsprechen.

Aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung allein ergibt sich fur den Ortsteil Hassel kein
Bedarf an zusétzlichen Wohnungen.

8 https://statistik.sachsen-anhalt.de/themen/bevoelkerung-mikrozensus-freiwillige-
haushaltserhebungen/bevoelkerung/bevoelkerungsprognose-und-haushalteprognose
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3.4.3 Wohnungsentwicklung

Die Angaben zur Wohnungsentwicklung beruhen auf Angaben des Statistischen Landesam-
tes mit Stand 31.12.2020. Die Angaben sind jeweils nur fir Gemeinden, nicht fur Ortsteile,
verfugbar. Fur die beiden Ortsteile der Gemeinde Hassel sind deshalb keine gesonderten
Angaben verfiigbar. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Wohnungsentwick-
lung in der Gemeinde Hassel.

Tabelle 8: Wohnungsentwicklung Gemeinde Hassel
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt®
Einwohner Belegungsdichte | Gesamte Wohnflache Dulrch-
Jahr | Hau (nur ; Anzahl (Einwohner / Wohnflache € schnittliche
ptwohnsitz) | Wohnungen : > | Einwohner | Wohnungs-
(Tabelle 1) Wohnung) in 1.000 m in mz groRe in m2
2000 1.074 391 2,75 39,3 36,59 100,51
2001 1.081 394 2,74 39,6 36,63 100,51
2002 1.072 394 2,72 39,6 36,94 100,51
2003 1.051 399 2,63 40,1 38,15 100,51
2004 1.054 403 2,62 40,6 38,52 100,74
2005 1.037 406 2,55 41,1 39,63 101,23
2006 1.024 408 2,51 41,4 40,43 101,47
2007 994 409 2,43 41,5 41,75 101,47
2008 978 410 2,39 41,6 42,54 101,46
2009 963 411 2,34 41,8 43,41 101,70
2010 948 411 2,31 41,8 44,09 101,70
2011 961 451 2,13 48,5 50,47 107,54
2012 934 454 2,06 48,8 52,25 107,49
2013 968 464 2,09 49,6 51,24 106,90
2014 951 469 2,03 50,5 53,10 107,68
2015 950 469 2,03 50,6 53,26 107,89
2016 923 469 1,97 50,4 54,60 107,46
2017 900 469 1,91 50,5 56,11 107,68
2018 905 473 1,91 51,1 56,46 108,03
2019 905 475 191 51,3 56,68 108,00
2020 909 479 1,90 51,9 57,10 108,35
2021 915 480 1,91 52,0 56,83 108,33
2022 925 483 1,92 52,3 56,54 108,28

Den Daten fur das Jahr 2011 liegt die Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 mit Stand vom
24.04.2014 zugrunde. Ab dem Jahr 2011 wurden die Daten fortgeschrieben.

Die Daten ab dem Jahr 2011 sind mit denen bis einschlielich zum Jahr 2010 nicht ver-
gleichbar. So ist der Gesamtbestand an Wohnungen nach dem Statistischen Landesamt
vom Jahr 2010 zum Folgejahr 2011 von 411 Wohnungen um 40 Wohnungen auf
451 Wohnungen gestiegen. Dies entsprache einem Anstieg der Anzahl der Wohnungen im
Gebiet der Gemeinde Hassel um fast 10% in nur einem Jahr. Die begrenzte Vergleichbarkeit

°https://genesis.sachsen-anhalt.de/genesis/online
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der Angaben zum Wohnungsbestand bis zum Jahr 2010 und ab dem Jahr 2011 fallt auch fur
andere Gemeinden auf.

Die gesamte Wohnflache aller Wohnungen im Gebiet der Gemeinde Hassel ist dagegen vom
Jahr 2010 zum Folgejahr 2011 von rund 41.800 m2? auf rund 48.500 m? angestiegen, was
einem Anstieg um ca. 14% entspricht.

Eine durchschnittliche Wohnung in Sachsen-Anhalt war zum Jahresende 2020 80,8 m?2
groR.1° Die verfugbare Wohnflache je Einwohner betrug 48,0 m2. Somit liegen die durch-
schnittliche Wohnungsgréf3e und die Wohnflache je Einwohner in der Gemeinde Hassel be-
reits gegenwartig deutlich Gber dem Durchschnitt des Landes Sachsen-Anhalt. Dies ist even-
tuell der offenen Baustruktur in den Ortsteilen und vor allem der in Dorfern im l&ndlichen
Raum Ublichen Bauweise gegeniber der héheren Anzahl von Geschosswohnungen in Stad-
ten geschuldet.
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Abbildung 7: Anzahl Wohnungen Gemeinde Hassel

10 https://statistik.sachsen-

an-

halt.de/fileadmin/Bibliothek/Landesaemter/Stal a/startseite/Daten_und Veroeffentlichungen/Pressemit
teilungen/2021/g juli/224-Wohnungsfortschreibung2020.pdf
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Abbildung 8: Wohnflache in 1.000 m2 in der Gemeinde Hassel
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Tabelle 9: Anzahl der neu errichteten Wohngebaude nach Zahl der Wohnungen in der
Gemeinde Hassel 1
Jahr Wohngebaude mit | Wohngebaude mit Vvogqﬁifiigﬁ}n“ VVthgebaude
1 Wohnung 2 Wohnungen Wohnungen insgesamt
2001 3 - - 3
2002 - - - -
2003 4 - - 4
2004 2 1 - 3
2005 3 - - 3
2006 2 - - 2
2007 1 - - 1
2008 1 - - 1
2009 1 - - 1
2010 - - - -
2011 3 - - 3
2012 3 - - 3
2013 10 - - 10
2014 5 - - 5
2015 1 - - 1
2016 1 - - 1
2017 - - - -
2018 4 - - 4
2019 2 - - 2
2020 4 - - 4
2021 1 - - 1
2022 2 - - 2

- = nichts vorhanden (genau Null)

Die Statistik der Anzahl der neu errichteten Wohngeb&ude nach der Zahl der Wohnungen
zeigt, dass von den 54 in den Jahren 2001 bis 2022 in der Gemeinde Hassel neu errichteten
Wohngebaude 53 Wohngebaude nur jeweils eine Wohnung aufweisen und es sich somit um
Einfamilienhduser handelt. In diesem gesamten Zeitraum wurde nur ein Wohngebaude mit
zwei Wohnungen (Zweifamilienhaus) errichtet. Insgesamt wurden in diesem Zeitraum 55
Wohnungen errichtet.

Zusétzlicher Bedarf fir Wohnbauland entsteht durch héhere Anforderungen an Wohnkomfort
und Wohnqualitat durch die Bevdlkerung. Dies manifestiert sich im steigenden Wohnflachen-
verbrauch pro Einwohner.

Der auf dem ersten Blick erscheinende Widerspruch, zusatzlicher Bedarf an Wohnflache bei
sinkender Einwohnerzahl, wird durch den Anstieg der pro-Kopf-Wohnflache relativiert. Der
haufig hervorgebrachte Hinweis; zunéchst die bestehenden bzw. schwervermietbaren Ge-
baude zu sanieren und bewohnbar wiederherzurichten bzw. die vorhandenen Bauliicken zu
bebauen anstatt neue Wohnbauflachen zu erschlieRen, lasst sich im vorliegenden Fall nicht
realisieren, da sowohl in der Gemeinde Hassel insgesamt als auch im Ortsteil Hassel geeig-
nete Gebaude bzw. zusammenhangende Flachen fiir das Wohnen nicht verfiigbar sind. Uber

ihttps://genesis.sachsen-anhalt.de/genesis/online
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die Verteilung der Wohngebaude in der Gemeinde Hassel auf die beiden Ortsteile Hassel
und Sanne sind keine Daten bekannt. Es wird angenommen, dass die Verteilung der Wohn-

gebaude auf die beiden Ortsteile der Verteilung der Einwohner entspricht.

Tabelle 10:  WohnungsgréRen in der Gemeinde Hassel zum 31.12.2022%2
Wohnungen
mit 7
insgesamt mit mit mit mit mit mit und
9 1 Raum | 2 Raumen | 3 Raumen | 4 Raumen | 5 Raumen | 6 Raumen mehr
Raumen
483 5 14 61 104 138 99 62

12 https://genesis.sachsen-anhalt.de/genesis/online
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Bedarfsdeckung im Bestand

Von der Gemeinde Hassel wurden trotz intensiver Suche keine leerstehenden Gebaude er-
mittelt.

Als erschlossene Bauliicken wurden in der Gemeinde Hassel nur wenige ermittelt.

Tabelle 11: Ermittelte erschlossene Baullicken in der Gemeinde Hassel

Anschrift

Flurstiick

Bemerkungen

Ortsteil Hassel

Neben und rickwartig Dorfstralle 4

Flur 2, Flurstiick 58/3

Hausgarten von Dorfstral3e 4

zwischen DorfstralRe 30 und 31

Flur 2, Flurstiick 46/3

Breite Flurstiick von ca.
13,5 m abzuglich Tiefe der
Abstandsflachen zu schmal

zwischen DorfstralRe 4b und 5

Flur 2, Flurstick 281

im Jahr 2022 bebaut mit
Wohngebaude, im Luftbild
noch nicht zu erkennen

zwischen DorfstraRe 5a und 6

Flur 2, Flurstiick 283

Eigentimer Erbengemein-
schaft ohne Absicht zu Ver-
kauf oder Bebauung

gegenuber Dorfstralle 7a

Flur 4, Flurstick 177

in Privateigentum

Dorfstral3e, gegenuber Upstall 4

Flur 4, Flurstick 185

Erganzungssatzung ,,Abrun-
dung 6stlich der Ortslage
Hassel"

rackwartig DorfstralRe 9 und 9a

Flur 4, Flurstiick 38/4

Erganzungssatzung ,,Abrun-
dung 6stlich der Ortslage
Hassel“, durch vorgelagerte
Bushaltestelle auf ganzer
Breite des Flurstucks keine
gesicherte ErschlieBung
mdglich

zwischen Upstall 1 und 4

Flur 2, Flurstiicke 284 und

285

gegenwartig Bebauung mit
Wohngebaude, im Luftbild
noch nicht zu erkennen

nordlich Upstall 1

Flur 2, Flurstiick 88

ohne Baurecht, da Grunfla-
che im Baugebiet ,Upstall”

westlich Upstall 22

Flur 2, Flurstiick 59/30

Nutzung und private Zufahrt
zu angrenzendem Flurstiick
59/33

sudlich Upstall 8

Flur 2, Flurstiick 59/31

in Privateigentum, Garten-
nutzung

nordlich Am Weidenplan 53a und 54

Flur 4, Flurstiick 27/6

landwirtschaftliche Nutzung
trotz Lage aulRerhalb Feld-
block, Auf3enbereich im Sin-
ne des § 35 BauGB, angren-
zende StichstralRe als Privat-
eigentum zu Am Weidenplan
53a gehorig

zwischen Am Weidenplan 44 und 46

Flur 4, Flurstiick 22/46

in Privateigentum, Garten-
nutzung

Chausseehaus, westlich Rosenstrafle
15

Flur 7, Flurstiick 63

AulRenbereich im Sinne des
8§ 35 BauGB

Wischer, rickwartig Am Sanner Weg 34

Flur 9, Flurstiick 52/5

Hausgarten von Grundstiick
Am Sanner Weg 7
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Tabelle 11 (Forts.): Ermittelte erschlossene Baullicken in der Gemeinde Hassel

Anschrift Flursttick Bemerkungen

Hausgarten von Grundstiick

Wischer, nérdlich Am Sanner Weg 50 Flur 9, Flurstiick 52/6 Am Sanner Weg 7

landwirtschaftliche Nutzung
trotz Lage aulRerhalb Feld-
block, AuRenbereich im Sin-
ne des § 35 BauGB

Wischer, zwischen An den Linden 11

und 15 Flur 9, Flurstick 145

landwirtschaftliche Nutzung
trotz Lage aulRerhalb Feld-
block, Aulzenbereich im Sin-
ne des § 35 BauGB, keine
gesicherte ErschlieBung
mdglich

Wischer, riickwartig An den Linden 11 Flur 9, Flurstick 147

Privateigentum, bebaut mit

Wischer, riickwartig Arnimer Weg 8 Flur 10, Flurstiick 151 Keller eines Wohngebaudes

Privateigentum mit fester
Flur 10, Flurstiick 74 Absicht zur Bebauung durch
Eigentiimer

Wischer, zwischen Arnimer Weg 8 und
30

Wischer, zwischen Arnimer Weg 20 und | Flur 10, Flurstiicke 59, 70, Gegenwartig Bebauung mit
24 86 Wohngebaude

Bestandteil des bebauten

Wischer, vor Arnimer Weg 7 Flur 10, Flurstlick 250 Grundstiicks Arnimer Weg 7,
Teil des Hausgartens des
Wischer, siidlich Arnimer Weg 31 Flur 10, Flurstiick 8/4 Grundstlicks Arnimer

Weg 31

Ortsteil Sanne

Teil des Hausgartens des

zwischen Rotdornweg 1 und 4 Flur 8, Flurstick 366 Grundstiicks Rotdornweg 2

Teil des Hausgartens des
Grundstiicks Am Mihlen-
berg 8, Bebauung mit Wohn-
zwischen Am Muhlenberg 7 und 8 Flur 8, Flurstiick 66 gebéude wegen unmittelbar
angrenzender Bahnstrecke
mit Nutzung fur Guterverkehr
sehr eingeschrankt

Baultcken befinden sich tiberwiegend in Privateigentum und werden als Gartengrundstiicke
genutzt und sind daher haufig nicht verflgbar.

Nach der Begrindung zum 2. Entwurf des Flachennutzungsplans wurde weiter Potential fur
eine Wohnbebauung in der Gemeinde Hassel durch die Aufstellung der Ergédnzungssatzung
LAbrundung 6stlich der Ortslage Hassel* geschaffen. Diese Satzung wurde am 30.11.2021
rechtskraftig. Mit der Satzung wurde Baurecht fir die Errichtung von zwei Wohngebauden
geschaffen. Diese beiden Wohngebaude sind bisher nicht errichtet und in der Tabelle oben
enthalten.

3.4.4 Geplante Schaffung von Wohnraum im Gebiet des Bebauungsplans

Als Wohneinheiten fur das allgemeine Wohnen sind in dem im Allgemeinen Wohngebiet WA
insgesamt 46 Baugrundstlicke vorgesehen. Es wird davon ausgegangen, dass es sich aus-
nahmslos um Einfamilienhdauser handeln wird. Dies entspricht den Daten aus der Wohnge-
baudestatistik der Baufertigstellungen fur die Gemeinde Hassel.
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3.45 Auseinandersetzung mit der Eigenentwicklungd  er Gemeinde Hassel

Nach Ziel 25 des Landesentwicklungsplans (LEP-LSA 2010) sind die Zentralen Orte so zu
entwickeln, dass sie ihre Uberortlichen Versorgungsaufgaben fiir ihren Verflechtungsbereich
erfillen kénnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der
jeweiligen zentralortlichen Funktionen zu sichern. Nach Ziel 26 des LEP-LSA 2010 ist in den
Ubrigen (nicht Zentralen) Orten die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung
auszurichten.

Nach dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark vom 15.12.2004 sind im Gebiet der Ver-
bandsgemeinde Arneburg-Goldbeck nur die Gemeinden Arneburg und Goldbeck als Grund-
zentrum festgelegt, weitere Zentrale Orte sind im Gebiet der Verbandsgemeinde nicht vor-
handen. Die Gemeinde Hassel ist nicht Bestandteil eines Zentralen Ortes.

Nach der Begrindung zu den Zielen 25 und 26 des LEP-LSA 2010 ist fir eine eigenverant-
wortliche Aufgabenwahrnehmung jeder Gemeinde —auch wenn sie keine zentral6rtlichen
Funktionen wahrnimmt — im Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu ermdglichen, die gewachse-
nen Strukturen zu erhalten und angemessen, bezogen auf die ortlichen Bedirfnisse, weiter-
zuentwickeln. Dabei ist die demografische Entwicklung der Gemeinde zu beriicksichtigen.

Unter Eigenentwicklung ist dabei zu verstehen: Eigenentwicklung ist die fir den Bauflachen-
bedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der nattirlichen Be-
volkerungsentwicklung und aus den Anspriichen der 6rtlichen Bevoélkerung an zeitgemale
Wohnverhdltnisse, der ortsansassigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtun-
gen ergibt.

Deshalb sind fur den Bedarf an Wohnungen auch die Anspriche der ortlichen Bevolkerung
an zeitgemalle Wohnverhaltnisse zu bertcksichtigen.

In der Gemeinde Hassel besteht durchaus aus den Anspriichen der 6rtlichen Bevdlkerung an
zeitgemale Wohnverhéltnisse ein Bedarf an zuséatzlichen Baugrundstiicken fir Wohngebau-
de. Dies lasst sich belegen am Beispiel der Entwicklung des Bodenrichtwerts fir Bauland. In
dem als Beispiel herangezogenen westlich an das Gebiet des Bebauungsplans angrenzen-
den Wohngebiet in der Gemeinde Hassel betrug der Bodenrichtwert fir Bauland zum Jah-
resende 2014 noch 35 €. Zum Jahresanfang 2022 war ein Bodenrichtwert von 42 € zu ver-
zeichnen. Das entspricht einem Preisanstieg fir erschlossenes Bauland in der Gemeinde
Hassel um 9,5% innerhalb von 8 Jahren.

Nach Ziel 5.6.2.4 Nr. 9 des Regionalen Entwicklungsplans Altmark werden Hassel, Staffelde
und Bindfelde als ein fur die Region bedeutsames Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erho-
lung festgelegt. In der Begrindung zu diesem Ziel wird diesem Vorbehaltsgebiet der Erho-
lungstourismus zugeordnet. Diese Festlegung des Regionalen Entwicklungsplans unter-
streicht die Attraktivitat der Gemeinde Hassel.

Diese Festlegung des Regionalen Entwicklungsplans lasst eine Nachfrage von Wohnraum
erwarten, die Uber dem Durchschnitt nicht Zentraler Orte liegt. Der oben beschriebene Preis-
anstieg fur erschlossenes Bauland in der Gemeinde Hassel belegt dies.

Ermittlung des Bedarfs an Bauland fir allgemeines W ohnen aus den Anspriichen der
ortlichen Bevdlkerung an zeitgemafe Wohnverhaltniss e

Aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung allein ergibt sich fir die Gemeinde Hassel kein
Bedarf an zusétzlichen Wohnungen.
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Die Erfahrung der letzten Jahre zeigt jedoch, dass trotz des prognostizierten Bevolkerungs-
riickganges ein zusatzlicher Bedarf an weiterem Bauland bestand. Die Erfahrung der letzten
Jahre zeigt auch, dass der fir das Jahresende 2022 prognostizierte Riickgang der Bevdlke-
rung auf 873 Einwohner nicht eingetroffen ist. Tatsachlich lag die Einwohnerzahl der Ge-
meinde Hassel zu diesem Zeitpunkt bei 925 Einwohnern.

Die Bevidlkerung der Gemeinde Hassel ging von 1.081 Einwohnern Ende 2001 auf
925 Einwohner zum Ende 2022 zurtick.

Trotz dieses Bevolkerungsrickgangs wurden in diesen 22 Jahren in der Gemeinde Hassel
53 Wohngebaude mit einer Wohnung neu errichtet und 1 Wohngebaude mit 2 Wohnungen.
Insgesamt sind somit in diesen 22 Jahren in der Gemeinde Hassel 55 Wohnungen errichtet
worden. Das entspricht einer Zahl von 2,5 Wohnungen je Jahr.

Aus den Ansprichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemafle Wohnverhéltnisse gibt es
offensichtlich einen Bedarf an neuen Wohneinheiten. Es gibt keinen Grund zur Annahme,
dass in der Gemeinde Hassel trotz weiter riicklaufiger Bevoélkerungsentwicklung nicht auch
kinftig in gleichem Maf3e wie in den letzten Jahren neuer Wohnraum nachgefragt werden
wird.

Nimmt man fir die vollstdndige Verwirklichung dieses Bebauungsplans den Zeitraum von
15 Jahren an, der nach 8 5 Abs. 1 Satz 3 BauGB in dessen vor dem 01.01.2007 geltender
Fassung fur den Flachennutzungsplan als normativer Geltungszeitraum galt, ware fur die
Nachfrage und fur den Bedarf an neuem Wohnraum von einem Zeitraum von 15 Jahren mit
dem Jahr 2023 als Basisjahr als dem Jahr des voraussichtlichen Inkrafttretens des Bebau-
ungsplans anzusetzen.

Bei einer Hochrechnung des Baugeschehens der Jahre 2001 bis 2022 in der Gemeinde
Hassel fir einen Zeitraum von 15 Jahren auf die Jahre 2023 bis 2037 wére in der Gemeinde
Hassel ein Neubau von 2,5 Wohnungen x 15 Jahre = 30 Wohnungen angemessen.

Gemessen an dieser Zahl Wohnungen liegen die im Gebiet des Bebauungsplans vorgese-
henen 46 Wohneinheiten fiir das allgemeine Wohnen tber dem Bedarf fir die Gemeinde
Hassel. Es ist allerdings zu berticksichtigen, dass Bebauungsplane nicht fir einen bestimm-
ten Zeitraum aufgestellt werden, sondern fir einen unbefristeten Zeitraum. Der Bebauungs-
plan deckt den Bedarf aus den Anspriichen der drtlichen Bevdlkerung in der Gemeinde Has-
sel an zeitgemale Wohnverhéltnisse flr einen Zeitraum von 18 Jahren.

3.4.6 Auseinandersetzung mit dem IGEK der Verbandsg emeinde Arneburg-
Goldbeck

Das Integrierte gemeindliche Entwicklungskonzept (IGEK) der Verbandsgemeinde Arneburg-
Goldbeck wurde im Jahr 2021 von einer Arbeitsgemeinschaft aus dem Biro Wallraf & Part-
ner (Beelitz) und dem Blro BCS stadt + region (LUbeck) erarbeitet. Im Leitbild fir die Ver-
bandsgemeinde Arneburg-Goldbeck wird unter der Uberschrift ,Landschaftsnahes Wohnen —
gute Nachbarschaft — ordentliche Versorgung® in Absatz 1 formuliert: ,Junge Familien wer-
den durch zielgruppengenaue Wohn- und Baulandangebote angesprochen.”

Nach dem Absatz 2 unter dieser Uberschrift des Leitbilds soll sich im Interesse nachhaltiger
Ortschaftsentwicklung der Wohnungsbau auf Sanierung und Neubau (Lickenschlisse) in
den Ortskernen konzentrieren. Die Ausweisung von Neubauflachen soll sich auf die Orte mit
hohem Ansiedlungsdruck bzw. auf die beiden Grundzentren beschranken. Fir alle weiteren
Siedlungsbereiche der Verbandsgemeinde gilt es, ein hinreichendes Wohnbauflachenange-
bot fur den Eigenbedarf zu sichern.
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Im Ortschaftsportrat wird die Gemeinde Hassel wie folgt beschrieben (Seite 33):

.Hassel ist die Gemeinde mit dem hochsten Anteil von nach 1990 errichteten Wohnungen.
Durch die Néahe zur Kreisstadt Stendal entstanden vor allem in den Ortsteilen Hassel und
Wischer neue Baugebiete. Fast zwei Drittel der Wohnungen in der Gemeinde wurden nach
1990 gebaut. Die Neubaugebiete entstanden jeweils am Rand der historischen Dorflagen - in
Hassel ein typisches StraRendorf, in Wischer ein Haufendorf. Der Ort Hassel wurde erstmals
im Jahr 1208 urkundlich erwahnt. Wischer wurde im Jahr 1345 erstmals urkundlich erwéhnt
und ist ein urspriinglich von der Landwirtschaft gepréagtes Dorf gewesen. Heute ist es vor
allem durch das Naherholungszentrum bekannt. Der Ortsteil Chausseehaus von Hassel ent-
stand im 19. Jahrhundert im Zuge des Baus der Chaussee von Stendal nhach Arneburg. Der
Ortsteil Sanne wurde 1209 erstmals urkundlich erwéhnt und ist seit 2009 mit der Gemeinde
Hassel vereinigt. Sanne ist ein typisches Straf3endorf, dessen Struktur von Vierseit-, Dreiseit-
und Hakenhdéfen gepragt ist.”

Als eines der Entwicklungsziele aus den Aussagen der Dorferneuerungsplanung fir die Ge-
meinde Hassel wurde im Jahr 2001 die Erhaltung aller Orte der Gemeinde als Wohnstandor-
te und die vollstdndige Bebauung der beiden Neubaugebiete formuliert. Die Neubaugebiete
in der Gemeinde Hassel sind zwischenzeitlich nahezu vollstandig bebaut.

Die Gemeinde Hassel wird im IGEK-Fachforum bewertet (Seite 35):

.Die Gemeinde Hassel profitiert stark von der Nahe zu Stendal. Seit 1990 sind umfangreiche
Neubaugebiete entstanden. Es gibt viele Zuziige (besonders von Familien) und mehrere
Sportvereine (Sporthalle), die von der landlichen Idylle in Verbindung mit der recht schnellen
Erreichbarkeit von Stendal und Magdeburg angezogen werden. Hervorhebenswert sind die
kleinteilige und urspringliche Landwirtschaft, das Waldbad Wischer und das Chausseehaus
(Behinderteneinrichtung) sowie die gute Straf3en- und Radwegeanbindung (Uber den Rad-
weg Wischer-Stendal) nach Stendal.”

Nach den Aussagen des IGEK wurde der Wohnungsleerstand systematisch bislang zum
letzten Mal im Zensus 2011 erhoben. Zu diesem Zeitpunkt standen rund 8% aller Wohnun-
gen in der Verbandsgemeinde leer. Den geringsten Leerstand auf Gemeindeebene gab es
mit 3% in Hassel, das von seiner suburbanen Lage zu Stendal profitiert. Der hochste Leer-
stand wurde in der Hansestadt Werben mit 12% gemessen. Dem entsprechend wurden ge-
genwartig in der Gemeinde Hassel keine leerstehenden Gebaude ermittelt. Die Befunde zum
Wohnungsleerstand aus dem Zensus 2011 wurden durch die Leerstandsabschatzungen in
den Ortsbegehungen, die 2018 im Zuge der Analyse zum vorliegenden IGEK erfolgten, weit-
gehend bestatigt.

Der Leerstand konzentrierte sich in der Verbandsgemeinde vor allem auf Mehrfamilienhau-
ser (mit 3 und mehr Wohnungen), wo bereits 2011 etwa 14% aller Wohnungen leer standen.
Betroffen sind vor allem der unsanierte Geschosswohnungsaltbau und der unsanierte Ge-
schosswohnungsbau. Demgegeniber ist der Leerstand in Ein- und Zweifamilienhdusern in
der Verbandsgemeinde weiterhin eher marginal (2011 waren es 6%) und betrifft fast aus-
schlie3lich verstreute ganzlich unsanierte bzw. ruindse Gebaude. Mehrfamilienh&auser sind in
der Gemeinde Hassel kaum vorhanden, bei dem Bestand an Wohngebauden handelt es sich
dort nahezu ausschlief3lich um Ein- und Zweifamilienhauser.

Gut die Halfte der Baufertigstellungen in der Verbandsgemeinde im Zeitraum zwischen 2011
und der Erarbeitung des IGEK entfiel auf die Gemeinde Hassel (23 von 43).

Nach dem IGEK befinden sich die wenigen Brachflachen in der Gemeinde Hassel in inte-
grierten Lagen. Gegenwartig enthdlt die Interkommunale Immobilienplattform ,Luxus der
Leere*!® kein Objekt in der Gemeinde Hassel. Das ermittelte Flachenpotenzial in den Mit-
gliedsgemeinden der Verbandsgemeinde umfasst nach dem IGEK (Seite 62) 3 Grundstiicke
in Hassel, 2 Grundstucke in Wischer und ein Grundstiick in Sanne. Von den in Hassel er-

13 https://www.luxusderleere.de/
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fassten Brachflachen wurden seitdem bereits die Grundstiicke Upstall 1, 4 und 22 bebaut.
Ein weitere in Hassel erfasste und im IGEK im Luftbild dargestellte Brachflache (Seite 63),
das Grundstiick Dorfstral3e 7, ist tatsachlich bebaut.

Fur den Bereich ,Wohnungsneubau und Wohnbauflachenpotenziale* wird als Ziel formuliert:
.Die Brachflachenaktivierung und Baulandentwicklung wird sich auch zukinftig an den
Grundsatzen nachhaltiger Flachenentwicklung sowie am regionalen Bedarf fur Wohnungs-
bau und Gewerbe orientieren. Entsprechend des lokalen Eigenbedarfs kdnnen punktuell
kleinere Bebauungsplane aufgestellt, nicht aber gréfere Wohnstandorte geplant werden.
Primat hat die Innenentwicklung.”

Die MalBnahmen der einzelnen Themenfelder zum Bauen und Wohnen sind in der Mal3nah-
mentabelle im Abschnitt D des IGEK einsortiert. Der Abschnitt D der Malinahmentabelle ent-
halt fur die Gemeinde Hassel nur die MaBnahme D1-045, in der als MalRnahmen das Wohn-
gebiet Upstall und die Wohnumfeldgestaltung mit Spielplatz genannt werden.

Der Umstand der bereits nahezu vollstandigen Belegung des Wohngebiets Upstall in Hassel
verdeutlicht den Bedarf an Wohnbauflache in der Gemeinde Hassel.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsatzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten.

Vorrangiges Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fir die
Errichtung von Einfamilienhdusern am sudéstlichen Rand des Siedlungsbereichs Hassel.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB)

- die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Bevolkerungsentwicklung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéaden (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche
Malinahmen.

Fur das Plangebiet sollen durch den Bebauungsplan keine ortlichen Bauvorschriften erlas-
sen werden.
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5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Artder baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungen (8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO)
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,
5
(t

=

. Tankstellen
extliche Festsetzung 1)

Somit sind im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA allgemein zuldssige Nutzungsar-

ten:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nach der textlichen Festsetzung 1 werden in dem Allgemeinen Wohngebiet WA alle Nutzun-
gen ausgeschlossen, die nach 84 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen.

Das Ortshild im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA soll dartiber hinaus nicht durch
Gartenbaubetriebe und Tankstellen beeintréchtigt werden, die im Gebiet des Bebauungs-
plans und dessen naherer Umgebung bisher nicht vorhanden und somit untypisch sind.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen gemaf § 23 Abs. 5 Satz 1
BauNVO auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zugelassen werden. Das Gleiche gilt gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO fur bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléassig sind oder zuge-
lassen werden konnen. In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Ab-
standsflachen sind gemal § 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BauO LSA zuldssig Garagen und Gebau-
de ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten mit einer mittleren Wandhéhe bis zu 3 m und
einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m.

Carports (= Uberdachte Stellplatze), Garagen und Nebenanlagen sind somit auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist. Im Bebauungsplan wird keine hiervon abweichende Regelung festgesetzt,
weil dort eine Beschréankung der Zulassigkeit der genannten baulichen Anlagen auf die Uber-
baubaren Grundsticksflachen stadtebaulich fir nicht erforderlich gehalten wird.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zuldssige Mafl? der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet WA durch die
Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO), die Geschossflachenzahl (GFZ, § 20 Abs. 2
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BauNVO) und die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 87
Abs. 2 BauO LSA) bestimmt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Die festge-
setzte Grundflachenzahl entspricht dem Orientierungswert fur die Obergrenze fir die Grund-
flachenzahl in Allgemeinen Wohngebiet WA nach 8§ 17 Abs. 1 BauNVO. Damit wird der Ori-
entierungswert fir die Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Allgemeinen Wohngebie-
ten (WA) ausgeschopft.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit bis zu zwei Vollge-
schossen festgesetzt. Die Festsetzung von bis zu zwei Vollgeschossen lasst den Bauherrn
hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse mehr Mdglichkeiten als bei nur einem zuléassigen
Vollgeschoss. Zwei Vollgeschosse bieten dartiber hinaus die Mdglichkeit, dass zwei Genera-
tionen einer Familie unter einem Dach wohnen kénnen. Eine zweigeschossige Bebauung
wird vor Ort auch nach Aussagen des Birgermeisters starker nachgefragt und als zeitgeman
empfunden. Zudem ist bei der Festsetzung von bis zu zwei Vollgeschossen auch eine einge-
schossige Bebauung zulassig.

In einem Wohngebiet fur Einfamilienh&user ware eine Zulassigkeit von drei Vollgeschossen
jedoch unangemessen. Nach § 87 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA gelten Geschosse als Vollge-
schosse, wenn deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberfla-
che hinausragt und sie Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte H6he von
mindestens 2,30 m haben.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt. Da ohnehin nur zwei Vollgeschosse zu-
lassig sind und die Grundflachenzahl deutlich den Orientierungswert fir die Obergrenze fir
die Grundflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten unterschreitet, ist die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl stadtebaulich nicht erforderlich.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist innerhalb des im Bebauungsplan vermerkten Hochwas-
serrisikogebietes der Uchte auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes gemaR § 16 Abs. 5
BauNVO die Errichtung und Erweiterung von Geb&uden ausschliefilich ohne Kellergeschoss
zuldssig (textliche Festsetzung 2). Aus Griinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes
werden in einem Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets wegen dessen raumlicher Lage
im Hochwasserrisikogebiet der Uchte bei der Errichtung und Erweiterung von Gebauden
Kellergeschosse ausgeschlossen.

5.3 Bauweise, uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Im Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung einer Bauweise wird hier
nicht fur stadtebaulich erforderlich gehalten.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Festset-
zung von Baulinien, auf denen gebaut werden muss, erscheint stadtebaulich nicht erforder-
lich.

Die Baugrenzen werden rdumlich so festgesetzt, dass deren Verlauf die Mindesttiefe der
Abstandsflachen bertcksichtigt. Nach 8 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA betrégt die Tiefe der Ab-
standsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich
gemalR 8 6 Abs. 4 BauO LSA nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
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Wandhohe ist das Mafl? von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Baugrenzen werden als durchgehendes Baufenster mit einem Abstand von 3,0 m zu den
festgesetzten Verkehrsflachen festgesetzt. Am nérdlichen Rand des Wohngebietes halt die
raumliche Lage der Baugrenzen den Gewasserrandstreifen von der Errichtung von Gebau-
den frei.

Die riickwartige Baugrenze wird mit einer Bautiefe von mindestens 20,0 m festgesetzt. Damit
wird den kUnftigen Grundstickseigentiimern ein hohes Mal3 an Flexibilitat bei der Anordnung
der Gebaude auf den Baugrundstticken ermdglicht.

5.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Gber die DorfstraRe an das Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden.
Die DorfstraRe bindet direkt an die K 1041 an, die von der L 16 am Chausseehaus Hassel
(zwischen Stendal und Jarchau) Uber Hassel und Wischer zur K 1036 fiihrt. Uber die K 1036
werden Arneburg und Tangermiinde erreicht.

Eine kleine Teilflache der Buswendeschleife vor dem Gebaude der Feuerwehr liegt im Ge-
biet des Bebauungsplans. Diese Flache wird im Bebauungsplan als Straf3enverkehrsflache
festgesetzt.

Die Wege in Richtung Arnim am nérdlichen Rand und in der stdlichen Verlangerung der
DorfstralRe am westlichen Rand sind gegenwartig unbefestigt. Der Wirtschaftsweg am nérdli-
chen Rand, der von der Dorfstral3e aus in Richtung Arnim fuhrt, soll kiinftig bis zur 6stlichen
Einmindung der ErschlieRungsstralRe im Plangebiet ausgebaut werden.

Das Wohngebiet wird durch eine ErschlieBungsstralRe verkehrlich erschlossen. Diese Stral3e
verlauft als Ringstral3e, deren beiden Enden an den bisherigen Weg in Richtung Arnim an-
binden. Von dem dstlichen Abschnitt der ErschlieBungsstralle zweigen zwei kurze Stichstra-
Ren ab.

Die ErschlielBungsstrale im Wohngebiet soll eine Breite von 7,00 m erhalten und nach Fer-
tigstellung an die Gemeinde Hassel Gibergeben werden. Die Gesamtbreite von 7,00 m setzt
aus der Fahrbahn mit einer Breite von 5,00 m und einem Parkstreifen mit 2,00 m Breite zu-
sammen. Fahrbahn und Parkflachen sollen mit sickerfahigem Betonsteinpflaster befestigt
werden. Entsprechend sollen die Tragschichten wasserdurchlassig ausgebildet werden. Der
Wirtschaftsweg am nérdlichen Rand soll mit einer Fahrbahnbreite von 7,00 m ohne Park-
streifen befestigt werden. Die Fahrbahnhdhe wird etwa 20 cm Uber der gegenwartigen Ge-
lAndehdhe liegen. Der mittlere jahrliche hdchste Grundwasserstand liegt nach der Feststel-
lung des aktuellen Grundwasserstands (IHU 2022) etwa 80 cm unter der gegenwartigen
Oberkante Gelande. Der Querschnitt der Straf3e soll mit einem beidseitigen Geféalle zum
Ubergang von der Fahrbahn zum Parkstreifen angelegt werden. In dem Parkstreifen wird die
Stral3enbeleuchtung untergebracht und kdnnen auch einzelne StraRenbdume gepflanzt wer-
den. Der Wirtschaftsweg soll in seinem Ausbauabschnitt ein Quergefélle erhalten, das eine
Entwasserung der Fahrbahn in den parallel verlaufenden Graben ermdglicht.

Die beiden kurzen Stichstral3en erhalten eine Fahrbahnbreite von 5,50 m, ein Parkstreifen
soll dort jeweils nicht angelegt werden. Die Wendeanlagen der beiden StichstralRen werden
nach Bild 59 der ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en“ (RASt 06) der Forschungsge-
sellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen (FGSV) bemessen und als zweiseitige Wende-
hammer ausgestaltet. Damit verfiigen sie Uber einen Wendekreis mit 6,00 m Durchmesser
und sind fur ein Wenden von Fahrzeugen bis 10,00 m Lange ausgelegt (3-achsiges Mill-
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fahrzeug). Die Freihaltezonen sind anders als im 1. Entwurf in die im Bebauungsplan festge-
setzten Verkehrsflachen mit einbezogen.

Die Fahrbahnbreite von 5,00 m ermdglicht ein Begegnen von Pkw und Pkw und zusammen
mit dem Parkstreifen von 2,00 m Breite auch ein Begegnen von Lkw und Pkw. nach der
»Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en” (RASt 06) der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen (FGSV) den empfohlenen Querschnitt von 24,50 m Breite fur die
Typische Entwurfssituation ,Wohnweg“ fur Stral3en ohne o6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), einer Verkehrsstarke von <150 Kfz/h und einer Lange von bis zu ca. 100 m. Wohn-
wege sind geeignet bei einer vorherrschenden Bebauung mit Reihen- und Einzelhdusern.
Diese Breite bertcksichtigt auch die Anforderungen der ,Richtlinie tber Flachen fir die Feu-
erwehr*.

Die Flachen des Weges in Richtung Arnim bis zur o6stlichen Einmindung, der Erschlie-
Rungsstralle und der beiden StichstralB3en sollen als Mischverkehrsflache angelegt und ver-
kehrsberuhigt ausgestaltet werden. Gesonderte Gehwege sind deshalb nicht vorgesehen.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sollen nach ihrer vollstandigen Errich-
tung alle 6ffentlich gewidmet werden.

Der im Plangebiet gelegene Abschnitt des Weges in Richtung Arnim 6stlich der 6stlichen
Einmundung der ErschlieBungsstral3e dient bisher nicht dem durchgehenden Fahrzeugver-
kehr und soll auch kiinftig nicht dem 6ffentlichen Fahrzeugverkehr dienen. Die Flache dieses
Wegeabschnittes wird auch kinftig unbefestigt bleiben und wird im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Landlicher Weg" festgesetzt.

Gesonderte Anlagen fir den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgese-
hen. Das Plangebiet liegt fuBlaufig gut erreichbar zur Bushaltestelle "Hassel, Wartehall ", die
von der Buslinie Stendal — Hassel — Wischer — Staffelde angefahren wird.

5.5 Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwass erbeseiti-
gung

Versorgung

In dem Weg in Richtung Arnim sind noch keine Leitungen vorhanden. Die vorhandenen Lei-
tungen missen von der Dorfstrafl3e aus in das Plangebiet hinein verlangert werden.

Elektrizitat

Betreiber des Verteilnetzes fur Strom ist im Plangebiet und dessen naherer Umgebung die
Avacon Netz GmbH. In der Dorfstral3e sind Niederspannungskabel vorhanden. Von dort aus
sind in dem Weg in Richtung Arnim und in der geplanten ErschlieRungsstralRe einschlieflich
der beiden StichstralRen Niederspannungskabel zu verlegen.

Ostlich vom Plangebiet verlauft parallel zur 6stlichen Plangrenze die 110 kV Hochspan-
nungsfreileitung Stendal-Sandau, LH-12-0500 (Mast 040-Mast 042) der Avacon Netz GmbH.
Die Abstande zu den Hochspannungsfreileitungen sind durch die DIN EN 50341 ,Freileitun-
gen Uber AC 1 kV“, Teil 1 ,Allgemeine Anforderungen - Gemeinsame Festlegungen“ (VDE
0210-1) geregelt. Das geplante Bauvorhaben liegt nach der Stellungnahme der Avacon Netz
GmbH vom 30.06.2021 auf3erhalb des Schutzbereiches der Freileitung. Somit bestehen ge-
gen die Erarbeitung des Bebauungsplanes von Seiten der Avacon Netz GmbH keine Beden-
ken. Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische Fel-
der. Die Grenzwerte der Hochspannungsanlagen des Unternehmens werden nach Bun-
desimmissionsschutzverordnung (Verordnung Uber elektromagnetische Felder,

35



Bebauungsplan "Weidenschlag” der Gemeinde Hassel, 2. Entwurf

26. BImSchV) eingehalten. Die Leiterseile schwingen nicht tber den Schutzbereich der Frei-
leitung hinaus. Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen An-
lagen mit einer Spannung von 110 kV ist nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur
Durchfihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder, 26. BImSchV
(26. BImSchVVvwV) rechtsverbindlich und umfasst nach Nr. 3.2.1.2 der 26. BImSchvvwV
einen Radius bis 200 m um elektrische Anlagen.

Gas

Betreiber des Verteilnetzes fur Gas ist im Plangebiet und dessen naherer Umgebung die
Avacon Netz GmbH. In dem Weg in Richtung Arnim am nérdlichen Rand des Plangebietes
ist eine Gasmitteldruckleitung VGM da 160 PE-HD vorhanden. Das Wohngebiet im Plange-
biet kann an das Gasnetz angeschlossen werden.

Trinkwasser

Betreiber des Verteilnetzes fiir Trinkwasser im Plangebiet und dessen naherer Umgebung ist
der Wasserverband Stendal-Osterburg mit Sitz in Osterburg. Fir die Erschlielung des Plan-
gebiets mit Trinkwasser sind neue Leitungen zu verlegen, diese sollen in den festgesetzten
Verkehrsflachen angeordnet werden. Der Siedlungsbereich Hassel wird aus dem Wasser-
werk Grof3 Schwarzlosen versorgt.

Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung des Wohngebietes mit ausreichendem Wasser-
druck und Trinkwassermenge ist es erforderlich, eine neue Hauptleitung mit einer Lange von
ca. 550 Metern innerhalb des Ortes zu errichten. Diese Investition wird durch den Wasser-
verband Stendal-Osterburg (WVSO) nach dessen Stellungnahme zum 1. Entwurf vom
24.01.2023 fur das Jahr 2024 eingeplant. Die Trinkwasserleitung wird bis zur ersten Grund-
stiicksgrenze des Baugebietes errichtet. Die ,innere" ErschlieBung des Wohngebietes muss
durch den Investor erfolgen. Hierzu besteht die Moglichkeit, eine ErschlielBungsvereinbarung
mit dem WVSO abzuschlie3en. In diesem Fall werden die Hauptleitung und Hausanschlisse
durch den Investor errichtet und kénnen nach Fertigstellung kostenfrei in die Rechtstrager-
schaft des WVSO Ubergeben werden.

Loschwasser

Die Gemeinden haben gem&R § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Léschwasserversor-
gung Sorge zu tragen. Gemeinden im Sinne des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes
sind gemal 8 1 Abs. 1 BrSchG die Einheitsgemeinden und Verbandsgemeinden.

Die Bemessungsgrundlage fir den Grundschutz an Léschwasser ergibt sich aus dem
DVGW:-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwas-
serversorgung). Danach ist der Loschwasserbedarf in Abhangigkeit von der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeitsblatts).

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf geben gemald Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes
den Gesamtbedarf an, unabhéangig davon, welche Entnahmemadglichkeiten jeweils bestehen
und in welchem Umfang diese genutzt werden kdnnen. Die Richtwerte beziehen sich geman
Abschnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Bebau-
ungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser gemal Ab-
schnitt 4.5 des Arbeitsblattes fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir Allgemeine Wohngebiete in der Tabelle des Ar-
beitsblatts durch die Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl definiert. Im Be-
bauungsplan wird die Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet WA mit bis zu
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im Allgemeinen Wohnge-
biet WA mit 0,8 festgesetzt. Fir Allgemeine Wohngebiete mit bis zu drei Vollgeschossen und

36



Bebauungsplan "Weidenschlag” der Gemeinde Hassel, 2. Entwurf

einer Geschossflachenzahl von bis zu 0,6 betragt der Loschwasserbedarf bei einer kleinen
Gefahr der Brandausbreitung 48 m3/h, die Gber 2 Stunden bereitzustellen sind.

Eine grol3e Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuRenwanden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmen-
den Aufenwanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandaus-
breitung setzt entweder feuerhemmende AuRenwénde oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestéandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen
des 8 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfillen. Danach missen nichttragende Aul3enwande und
nichttragende Teile tragender AuRenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie
sind aus brennbaren Baustoffen zulédssig, wenn sie als raumabschlieRende Bauteile feuer-
hemmend sind. Im Plangebiet wird nur die Errichtung von Wohngebauden mit feuerbestan-
digen oder feuerhemmenden Umfassungen erwartet. Dies entspricht den Erfahrungen in
neuen Wohngebieten benachbarter Gemeinden.

Harte Bedachungen sind gemaf 8 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer
und strahlende Warme widerstandsfahig sind. Die Bedachung muss gemal3 § 31 Abs. 1
BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Wéarme widerstandsfahig sein. Gebaude mit wei-
chen Bedachungen sind im Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden und auch kinftig
nicht zu erwarten.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden nur bauliche Anlagen mit Aul3enwdnden aus nicht-
brennbaren oder feuerhemmenden Baustoffen erwartet, so dass dort von einer kleinen Ge-
fahr der Brandausbreitung ausgegangen wird.

Von den Ldschwasserenthahmemdglichkeiten ausgehend werden gemaf Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst. Es wird davon aus-
gegangen, dass das gesamte festgesetzte Allgemeine Wohngebiet in einem Umkreis von
300 m um den nachstgelegenen Hydranten liegt, auch wenn die Vorhaltung von Léschwas-
ser satzungsgemal’ nicht die Aufgabe des Wasserverbands Stendal-Osterburg ist.

Nach der Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) ,Loéschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Ver-
kehrsflachen* (Ausgabe April 2018) muss die Loschwasserversorgung fur den ersten Ldsch-
angriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen in einer Entfernung von 75 m
Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein. Die Anordnung der Hydranten im Plangebiet soll diese Vorgabe bericksichti-
gen.

Loschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 "Hinweisschilder fur die
Feuerwehr" (Ausgabe Juli 1997) zu kennzeichnen.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich bislang keine Telekommunikationslinien der Deutschen Tele-
kom AG. Telekommunikationslinien liegen in der DorfstraRe aus ndrdlicher Richtung kom-
mend bis auf Hohe Hausnummer 3. Das Plangebiet kann von auf3erhalb mit Telekommuni-
kationslinien erschlossen werden. In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fUr die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers im Plangebiet und dessen nédherer Umgebung obliegt
dem Wasserverband Stendal-Osterburg (WVSO). Das im Plangebiet anfallende Abwasser
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soll im Trennsystem entwassert werden. in den im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs-
flachen sollen Schmutzwasserkanale verlegt werden. Der in der Dorfstral3e vorhandene
Schmutzwasserkanal ist in das Plangebiet hinein zu verlangern. Wegen des leicht in Rich-
tung Siuden fallenden Gelandes muss das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ge-
pumpt werden. An dem sudlichen Abschnitt der ErschlieBungsstrale soll etwa in der Mitte
am ndordlichen StraRenrand eine Pumpstation errichtet werden. Die Flache dieser Pumpstati-
on wird im Bebauungsplan als Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Fur die Herstellung der Schmutzwasserentsorgung besteht die Méglichkeit, eine Erschlie-
Bungsvereinbarung mit dem WVSO abzuschliel3en. Die Ableitung erfolgt Uber eine neu zu
errichtende Pumpstation mit Anbindung an den Freigefallekanal, der ca. 115 Meter vom
Baugebiet entfernt, beginnt. Zur Vermeidung von Geruchsimmissionen sind am Pumpwerk
und an der Einleitstelle in den Freigefallekanal V-Master fir die Abluftbehandlung zu errich-
ten. Vor dem Ablauf in den Freigefallekanal ist ein Druckunterbrechungsschacht herzustel-
len. Mit Abschluss der ErschlieBungsvereinbarung kénnen die Anlagen nach Fertigstellung
und Abnahme kostenfrei an den WVSO ubertragen werden. Die Einleitung von Regenwasser
in den Schmutzwasserkanal ist nicht gestattet.

In dem geplanten Wohngebiet soll das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser versickert werden. Nach der textlichen Festsetzung 4 ist im Allgemeinen Wohngebiet
WA das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

Das auf der ErschlieBungsstraf3e einschlie3lich der beiden StichstraRen anfallende Nieder-
schlagswasser soll ebenfalls versickert werden. Fahrbahn und Parkflachen sollen mit sicker-
fahigem Betonsteinpflaster befestigt werden. Entsprechend sollen die Tragschichten was-
serdurchlassig ausgebildet werden. Nach der textlichen Festsetzung 4 ist das auf der festge-
setzten Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser in allen Abschnitten mit seitlich an-
grenzend festgesetztem Allgemeinen Wohngebiet WA auf der Verkehrsflache selbst zu ver-
sickern. Diese Formulierung ist so gewahlt, dass hiervon die ErschlielBungsstral3e und die
beiden StichstralRen betroffen sind, weil nur langs von diesen im Bebauungsplan festgesetz-
ten Verkehrsflachen angrenzend ein Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt wird. Das in
dem Ausbauabschnitt des Weges in Richtung Arnim anfallende Niederschlagswasser soll in
den parallel verlaufenden Graben entwassert werden.

Gemal dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” ist ein versickerungsfahiger Raum von mindestens 1,00 m
erforderlich. Nach der Feststellung des aktuellen Grundwasserstands (IHU 2022) liegt der
mittlere jahrliche héchste Grundwasserstand etwa 80 cm unter der gegenwartigen Oberkante
Gelande. Da die Fahrbahnhdhe etwa 20 cm Uber der gegenwértigen Geldndehdhe liegen
wird, kann mit dieser Aufflllung des Gelandes den Mindestabstand der Sickerzone von
1,0 m gewabhrleistet werden. Entsprechend ist fir die Versickerung auf den Baugrundstiicken
zu verfahren.

Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallversorgung fiir das Plangebiet erfolgt durch die Abfallentsorgungsge-
sellschaft Landkreis Stendal (ALS) Dienstleistungsgesellschaft mbH mit Sitz in Osterburg.
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5.6 Grunflachen

Private Grinflachen

Am westlichen, ndrdlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets werden private Griinflachen
festgesetzt. Diese Grinflachen dienen der Einbindung des Wohngebiets in die umgebende
Landschatft.

In Richtung Norden reichen die privaten Grinflachen von dem wegebegleitenden Graben bis
zu einem Abstand von 5,0 m, gemessen ab der Oberkante der Grabenbdschung. Damit wird
der Gewasserrandstreifen lAngs von dem Graben frei von baulichen Anlagen gehalten und
es werden die Vorschriften zu Gewéasserrandstreifen in § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und in 8 50 Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) beachtet.

In Richtung Westen reichen die die privaten Grunflachen bis zu einem Abstand von 10,0 m,
gemessen ab der Oberkante der Grabenbdschung. Am 6stlichen Rand des Plangebiets ha-
ben die privaten Grinflachen ebenfalls eine Tiefe von 10,0 m.

Zusétzlich werden im Bebauungsplan private Grinflachen festgesetzt in den rickwartigen
Bereichen der klnftigen Baugrundstiicke innerhalb der ringférmig verlaufenden Erschlie-
Rungsstralle. Entlang der gemeinsamen rickwartigen Grenzen dieser Baugrundstiicke wer-
den private Grunflachen festgesetzt. Diese Griunflachen haben eine Gesamttiefe von 10,0 m,
die gemeinsamen rickwartigen Grenzen der Baugrundstiicke verlaufen mittig in diesen
Griunflachen. Diese privaten Grinflachen dienen zusatzlich zu dem geringen Wert fir die
festgesetzte Grundflachenzahl der Durchgriinung und Auflockerung des Wohngebietes.

Alle privaten Grunflachen werden mit der Zweckbestimmung ,Eigentimergarten” festgesetzt.
Der Begriff ,Eigentimergéarten* wird zwar auch im Bundeskleingartengesetz (BKleingG) ver-
wendet, wird hier jedoch nicht in dessen Sinne verwendet. Diese Begriffsklarung ist erforder-
lich, um klarzustellen, dass 8§ 3 Abs. 3 BKleingG auf die als ,Eigentiimergéarten” festgesetzten
Grundsttcke insofern keine Anwendung findet, als dass die GroRRe dieser Grinflachen nicht
begrenzt werden soll.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache fir das MaR3 der baulichen Nutzung ist gemaf
8§ 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die Flache des Baugrundsticks mafRgebend, die im Bauland
liegt. Die Teilflachen der Baugrundstiicke, die als private Grinfliche festgesetzt werden,
liegen in diesem Sinne nicht im Bauland und sind deshalb bei der Ermittlung der zulassigen
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mitzurechnen.

In den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eigentimergérten”, die an im Be-
bauungsplan festgesetzte Wasserflachen angrenzen, ist die Errichtung von Zaunen unzulas-
sig (textliche Festsetzung 3). Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass der Gewasser-
randstreifen entlang von Gewassern zweiter Ordnung von Zaunen freigehalten wird. Die Er-
richtung von Gebauden wie Gartenschuppen und auch von Carports ist in den im Gewasser-
randstreifen festgesetzten Griinflachen ohnehin verboten, da diese in Grunflachen ohnehin
unzulassig sind.

Offentliche Griinflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Gebiet des Bodenordnungsverfahrens
.Hassel* mit der Verfahrensnummer SDL 4/0371/04. Die vorlaufige Besitzeinweisung erfolgte
mit Anordnung vom 28.04.2021. Diese Anordnung enthalt auch die Zuteilungskarte mit der
neuen Feldeinteilung. Es wird erwartet, dass die neuen Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Nummern wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans in das Liegenschaftskataster einge-
tragen werden. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans be-
ricksichtigt bereits die Grenzen der kinftigen Flurstiicke.
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Die Flachen zwischen der gegenwartigen westlichen Grenze des Flurstiicks 59 der Flur 4 der
Gemarkung Hassel und der kinftigen Flurstlicksgrenze betreffen die Flachen zwischen der
Sohle des wegebegleitenden Grabens und der kinftigen Grenze des Wegeflurstiicks. Diese
Flachen sollen der Gemeinde Hassel Ubergeben werden und werden deshalb im Bebau-
ungsplan als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Im nérdlichen Randbereich werden die innerhalb des Flurstiicks fir den Weg in Richtung
Arnim gelegenen Flachen beiderseits des Weges im Bebauungsplan ebenfalls als dffentliche
Griunflachen festgesetzt. Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird der Verlauf der kinfti-
gen Grenze des Wegeflurstiicks durch die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans berticksichtigt. Soweit der Graben an der ndrdlichen Wegeseite inner-
halb des kinftigen Wegeflurstiicks liegt, wird er vollstandig in die 6ffentliche Grunflache ein-
bezogen. Ostlich der dstlichen Einmiundung der ErschlieBungsstrae in diesen bisherigen
Wirtschaftsweg liegt der Graben nahezu vollstandig innerhalb der 6ffentlichen Grinflache. In
dem Abschnitt zwischen der Dorfstral3e und der dstlichen Einmindung der ErschlieRungs-
stralRe liegt nur die Flache der noérdlichen Grabenbdschung innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache. Die offentlichen Griunflachen werden mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® fest-
gesetzt.

5.7 Wasserflachen

Am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebiets verlauft der landwirtschaftliche Vorflut-
graben C 002, der in sudliche Richtung flie3t. Sudlich der Grundstiicke Am Weidenplan 12,
13, 25 und 26 fliel3t der Graben weiter in westliche Richtung. Im Bereich der Stidwestecke
des Plangebiets flie3t am westlichen Rand aus Richtung Siden flie3t der Binnengraben
C 002 003. Es handelt sich um zwei Gewasser zweiter Ordnung.

Nach der Feststellung des aktuellen Grundwasserstands (IHU 2022) schwankt der Grund-
wasserstand. Es kann somit in etwa von einem Niedrigwasserstand (= NGW) von ca. 2,5 m
unter Geldnde und einem héchsten Grundwasserstand (HGW) von ca. 0,2 m unter Gelande
ausgegangen werden. Der Grundwasserstand korrespondiert mit dem Wasserstand des
Grabens.

Das Gewasser lasst sich nach der Stellungnahme des Landkreises Stendal zum 1. Entwurf
vom 25.01.2023 als Wasserflache darstellen, betrachtet man die gesamte Gewasserbreite
(hier von Boschungsoberkante zu Bdschungsoberkante). Deshalb wird der Graben C 002 in
der Planzeichnung von Bdschungsoberkante zu Boschungsoberkante als Wasserflache fest-
gesetzt. Wasserflachen sind oberirdische stehende und flieBende Gewasser.

In den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eigentiimergérten®, die an im Be-
bauungsplan festgesetzte Wasserflachen angrenzen, ist die Errichtung von Zaunen unzulas-
sig (textliche Festsetzung 3). Damit wird gewahrleistet, dass der Gewasserrandstreifen ent-
lang von Gewassern zweiter Ordnung von Z&unen freigehalten wird.

5.8 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstlck zu versickern. Das auf der festgesetzten Verkehrsflache anfallende Nieder-
schlagswasser ist in allen Abschnitten mit seitlich angrenzend festgesetztem Allgemeinen
Wohngebiet WA auf der Verkehrsflache selbst zu versickern.
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Mit dieser textlichen Festsetzung 4 wird abgesichert, dass das auf den befestigten Flachen
der Baugrundstiicke auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern ist. Dies gilt entsprechend
fur das auf der ErschlieBungsstralRe und den beiden Stichstralen anfallende Niederschlags-
wasser.

Gemal dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” ist ein versickerungsfahiger Raum von mindestens 1,00 m
erforderlich. Nach der Feststellung des aktuellen Grundwasserstands (IHU 2022) liegt der
mittlere jahrliche héchste Grundwasserstand etwa 80 cm unter der gegenwartigen Oberkante
Gelande. Da die Fahrbahnhdhe etwa 20 cm Uber der gegenwartigen Gelandehdhe liegen
wird, kann mit dieser Auffillung des Gelandes den Mindestabstand der Sickerzone von
1,0 m gewabhrleistet werden. Entsprechend ist fir die Versickerung auf den Baugrundstiicken
zu verfahren.

Die Schichten | (Oberboden) und Il (Mittelsand) sind nach IHU (2022) Wasserleiter und wei-
sen eine gute Wasserdurchlassigkeit auf. Sie sind hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit als
Versickerungshorizont geeignet. Die Schicht Il (Geschiebemergel) ist sehr gering durchlas-
sig (nahezu undurchlassig in Bezug auf Versickerung) und zur Wasseraufnahme durch Ver-
sickerung nicht geeignet.

Am geplanten Standort der Versickerung steht folgende generalisierte Schichtenfolge an:
- bis @ 0,4 m unter Gelande Schicht | Oberboden

- bis g 3,1 m unter Gelande Schicht Il Mittelsand, schwach schluffig

- bis >5,2 m unter Geldnde Schicht Ill Geschiebemergel.

Somit ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers maglich.

5.9 Immissionsschutz

Abstandsregelungen zur Bericksichtigung des Immissi onsschutzes

Da es trotz dem Stand der Technik entsprechender MalRnahmen zur Emissionsminderung
und bei bestimmungsgemalem Betrieb emittierender Anlagen dennoch zu Gefahren, erheb-
lichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen z.B. durch Luftverunreinigungen oder Ge-
rauschen kommen kann, kommt einem ausreichenden Abstand zwischen Industrie- und ei-
nerseits und Wohngebieten andererseits in der Bauleitplanung, insbesondere bei Neupla-
nungen, besondere Bedeutung zu. Der Erlass ,,Abstande zwischen Industrie- oder Gewerbe-
gebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter Berticksichtigung des Im-
missionsschutzes” (Abstandserlass) dient dazu, den am Planungsverfahren unter dem Ge-
sichtspunkt des Immissionsschutzes beteiligten Tragern o6ffentlicher Belange eine einheitli-
che Grundlage fir fachliche Stellungnahmen zu Bauleitpl&anen im Hinblick auf die notwendi-
gen Abstande zu geben.

In Anhang 1 des Abstandserlasses werden zu diesem Zweck in der Abstandsliste Schutzab-
stande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung unter Berlcksichtigung des Immissionsschutzes bekannt gemacht. Die Schutz-
abstande werden nach Abstandsklassen gegliedert, die von 100 m (Abstandsklasse VII) bis
1.500 m (Abstandsklasse 1) reichen. In den jeweiligen Abstandsklassen befinden sich inner-
halb des Schutzabstands um das geplante Wohngebiet keine in Anhang 1 des Abstandser-
lasses aufgefuhrten Anlagen.

Sportlarm

Auf dem ndrdlich des Geltungsbereiches befindlichen Flurstiick 79 der Flur 4 der Gemarkung
Hassel handelt es sich um einen Bolzplatz mit Toren. Bei diesem Flurstiick 79 handelt es
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sich um keine beachtenswerte 6ffentliche Sportstéatte, auch wenn sich auf ihr Tore befinden.
Der FC Hassel verfugt lediglich Uber eine Altherrenmannschaft, welche ihre Spiele auf einer
anderen Sportstatte im Dorfkern austragt. Selbst wenn ausweichend auf dieser Flache ge-
spielt wird, dann handelt es sich im Sinne des Immissionsschutzes auf jeden Fall um seltene
Ereignisse. Das Flurstick wird im Wesentlichen von Kindern zum Spielen genutzt, teilweise
auch mit Hunden.

Truppeniibungsplatz (TrUbPI) Klietz

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist je nach Windstarke und Windrichtung mit Larm- und
Abgasemissionen durch den militarischen Ubungsbetrieb zu rechnen. Das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) weist in sei-
ner Stellungnahme zum 1. Entwurf vom 30.12.2022 darauf hin, dass Beschwerden und Er-
satzanspriche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden kénnen.
Der Hauptteil des Truppenibungsplatzes ist etwa 5 km vom Plangebiet entfernt.

5.10 Anpflanzen von Baumen

In den offentlichen Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ auf dem Flurstiick
des Hauptwirtschaftswegs ,Weg zum Waldbad Wischer* (Flurstiick 99/57 der Flur 4 der Ge-
markung Hassel) sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Baume anzu-
pflanzen. Die Baume sind als Alleebaume mit einem Stammumfang von mindestens 18-
20 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind spates-
tens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Auf der sidlichen Wegeseite
sind Baume der Art Hangebirke (Betula pendula) und auf der nérdlichen Wegeseite Baume
der Art Stieleiche (Quercus robur) anzupflanzen. An den Abschluss der Fertigstellungspflege
im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten* (Ausgabe Juni
2016) fur die festgesetzten Anpflanzungen von Badumen hat sich eine mindestens dreijahrige
Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grunflachen® (Ausgabe Dezember 2016) anzuschliel3en.

(textliche Festsetzung 5.1)

Langs von dem Wirtschaftsweg stehen auf beiden Seiten Baume. In dem Ausbauabschnitt
des Weges wird die Stral3e so trassiert, dass die Baume auf der sidlichen Seite alle erhalten
werden konnen. Auf der nordlichen Seite missen in dem Ausbauabschnitt einige B&dume
gefallt werden. Mit dieser textlichen Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass vorhandene
Licken im Baumbestand auf beiden Seiten des bisherigen Weges durch Neuanpflanzungen
von Laubbaumen heimischer Arten geschlossen werden.

Die Standorte dieser Anpflanzungen sind nicht von der Art der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans abhangig, von dem Ausbauabschnitt des Weges aus werden keine Grundstiicks-
zufahrten angelegt, deren Standorte noch nicht bekannt sind. Auch kénnen die Standorte der
Stral3enleuchten in dem Ausbauabschnitt so angeordnet werden, dass Konflikte mit der An-
pflanzung der Baume vermieden werden kénnen. Bei den vorhandenen Baumen an dem
Weg handelt es sich abgesehen von nicht als heimisch geltenden Robinien auf der Stdseite
um Hangebirken und auf der Nordseite um Stieleichen. Die Neuanpflanzungen sollen sich in
den Bestand der Baume langs des Weges einfuigen, deshalb wird fiir diese Anpflanzungen
jeweils die konkrete Baumart bereits in der textlichen Festsetzung ohne eine Auswahlmdg-
lichkeit bestimmt.

Der Begriff der Alleebaume knipft an Abschnitt 5.3.5.1 der ,Technischen Lieferbedingungen
fur Baumschulpflanzen* der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V. (FLL) an. Danach sind Alleebaume Hochstamme fir Verkehrsflachen mit besonders
hohem Kronenansatz. Weiter ist eine hinreichende Pflege der Anpflanzungen entsprechend
dem Stand der Technik Inhalt der Festsetzung sowie eine Regelung zum Ersatz abgangiger
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Baume. Das gewéhlte Mindestmal fur den Stammumfang gewahrleistet eine zligige Begri-
nungswirkung der Anpflanzungen.

In den offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich*
sudlich des Flurstiicks des Hauptwirtschaftswegs ,Weg zum Waldbad Wischer* (Flur-
stuck 99/57 der Flur 4 der Gemarkung Hassel) sind Alleebdume heimischer Laubbaumarten
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm in 1 m Hohe zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig
zu ersetzen. Die Baume sind in der Verkehrsflache mit einem Abstand von 40 m zu einander
benachbarten Baumen zu pflanzen. An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne
des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten* (Ausgabe Juni 2016) fur die
festgesetzten Anpflanzungen von Baumen hat sich eine mindestens dreijahrige Entwick-
lungspflege im Sinne der DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunfla-
chen” (Ausgabe Dezember 2016) anzuschliel3en.

Als heimische Laubbaumarten im Sinne dieser textlichen Festsetzung gelten folgende
Baumarten und deren Sorten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea

(textliche Festsetzung 5.2)

Zielsetzung dieser textlichen Festsetzung ist die Begriindung der in Form einer Ringstral3e
anzulegenden Ringstral3e mit standortgerechten heimischen Laubbdumen. Die Auswabhlliste
enthélt die Laubbaumarten der am Standort potentiellen natirlichen Vegetation (pnV). Die
Auswabhlliste wird erganzt durch weitere heimische Laubbaumarten. Da die Standorte der
Grundstuckszufahrten und der StralRenleuchten noch nicht bestimmt sind, erfolgt keine
zeichnerische Festsetzung der Pflanzstandorte. Durch die Angabe des Abstands der anzu-
pflanzenden Baume untereinander wird die Anzahl der anzupflanzenden Baume bestimmit.
Fur eine groRere Auswahl der anzupflanzenden Baume sind nicht nur die in der Auswabhlliste
genannten Baumarten zul&ssig, sondern auch deren Sorten.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA ist auf jedem Baugrundstiick mindestens ein
Laubbaum heimischer Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang in 1 m H6he von min-
destens 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind spatestens
in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Dabei sind Mindestabstande der
Baume zu Geb&uden von 4,0 m einzuhalten. Die Anpflanzung der Baume hat spéatestens in
der auf die Aufnahme der Nutzung im Sinne des § 81 Abs. 2 BauO LSA in den Gebauden
folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Als heimische Laubbaumarten im Sinne dieser textli-
chen Festsetzung gelten die in der textlichen Festsetzung 5.2 aufgeflihrten Baumarten und
deren Sorten sowie zusatzlich folgende Baumarten und deren Sorten:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Mehlbeere Sorbus aria

Elsbeere Sorbus torminalis
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus

(textliche Festsetzung 5.3)

Es ist stadtebauliche Absicht, ein stark durchgrintes Wohngebiet zu entwickeln. Zu diesem
Zweck sollen auf den Baugrundstiicken Baume angepflanzt werden. Anders als bei den
Baumpflanzungen auf den Verkehrsflachen und langs zu ihnen ist es auf den Baugrundstui-
cken nicht erforderlich, Alleebaume mit besonders hohem Kronenansatz anzupflanzen. Des-
halb sollen auf den Baugrundstiicken anstelle der Alleebaume Hochstamme gepflanzt wer-
den. Der Mindestabstand der Pflanzstandorte zu Gebauden vermeidet unzumutbare Ver-
schattungen von Wohnraumen in den Gebéauden. Fur die Anpflanzungen auf den Baugrund-
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sticken wird fur eine gréRere Entscheidungsfreiheit der Eigentiimer eine grof3ere Auswahl
an Arten zugelassen. Der Pflanzzeitpunkt fir die Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
knlUpft an den Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme an, somit ist die Pflanzpflicht auch in zeitli-
cher Hinsicht hinreichend bestimmt.

5.11 Erhaltung von Baumen

Der Weg in Richtung Arnim ist fur die Erschlielung des Wohngebietes in dem Abschnitt zwi-
schen Dorfstral3e und der 6stlichen Einmindung der ErschlieBungsstral3e auszubauen. Im
Zuge dieses Ausbaus muss der vorhandene, bisher unbefestigte Weg verbreitert werden.
Auf beiden Seiten des Weges sind Baume vorhanden, weit Uberwiegend Birken. Fir den
abschnittsweisen Ausbau soll der Weg einseitig verbreitert werden. Auf diese Weise kénnen
anders als bei einer beidseitigen Verbreiterung des Weges die Baume auf einer Seite des
Weges erhalten werden.

Der Weg soll einseitig in Richtung Norden verbreitert werden. Soweit die vorhandenen Bau-
me an der sudlichen Seite des Weges nicht im Bereich der beiden Einmindungen der Er-
schlieBungsstral3e stehen, werden diese im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot be-
legt. Soweit die vorhandenen Baume mit ihren Standorten auf der nordlichen Seite durch den
abschnittsweisen Ausbau nicht betroffen sind, wird fir diese im Plan ebenfalls ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt. Dies gilt auch fir die Bd&ume langs von dem Wegeabschnitt, der nicht
ausgebaut werden soll.

6. Nachrichtliche Ubernahme

Naturschutz

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich zwei gesetz-
lich geschitzte Landschaftsbestandteile gemafl 8§ 21 Abs. 1 Satz 1 NatSchG LSA in Verbin-
dung mit 8 29 Abs. 3 BNatSchG, die gemall 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gibernommen
werden.

Entlang des Feldwegs verlauft gegenwartig eine Allee. Durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans werden insgesamt sieben der 49 Bdume entfernt werden muissen, sodass fortan
eine gesetzlich geschitzte Allee und eine gesetzlich geschiitzte einseitige Baumreihe im
Plangebiet vorkommen wird.

Zur Einstufung als gesetzlich geschitzte Allee und einseitige Baumreihe nach Punkt 36.2 der
Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt (BTT-RL LSA) muss die Allee/ Baumrei-
he eine Mindestlange von 100 Metern aufweisen, gemessen am Traufbereich der Baume.
Die Baume missen in regelmafiigen Abstanden gepflanzt sein. Liickige Baumbesténde wer-
den nicht aufgenommen, sobald der Anteil einer Liicke 50 Meter oder der Licken in ihrer
Summe 50 v. H. der Gesamtlange Uberschreitet. Separate Teilflachen kdnnen abgegrenzt
werden. Die Herkunft der Baume (heimisch/ nicht-heimisch) ist im Siedlungsbereich kein
Einstufungskriterium im Sinne des Punkts 36.2 BTT-RL LSA.

Als Konsequenz aus der Entfernung von Baumen, der Festsetzung von Erhaltungsgeboten
und der Anpflanzung neuer Baume zwischen die Bestandsb&ume wird aus Richtung Westen
kommend bis zur westlichen Seite der zweiten ErschlieBungsstral3e eine ca. 110 m lange
einseitige Baumreihe entlang des Feldwegs entstehen. Ostlich der zweiten ErschlieBungs-
stralRe bleibt weiterhin eine Allee erhalten.
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Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu de-
ren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen fihren kdnnen, sind verbo-
ten (8 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA).

Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, hat die zustandige Behérde, insbesondere im
Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang
Neuanpflanzungen vorzunehmen oder fiir deren Durchfiihrung zu sorgen (8§ 21 Abs. 3 Satz 1
NatSchG LSA).

Verbotstatbestande nach § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA fir die gesetzlich geschitzte ,Al-
lee an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen” sind durch die Umsetzung
des Bebauungsplans zu erwarten. Die Gemeinde Hassel muss einen Antrag auf Befreiung
von den Verbotstatbestdnden gemaf § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA bei der unteren Na-
turschutzbehorde des Landkreis Stendal stellen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden sieben Baume der gesetzlich geschiitz-
ten Allee beeintrachtigt und sieben neue Baume angepflanzt. Diese Anpflanzungen kénnen
als Ausgleich fir den Eingriff in die gesetzlich geschiitzte Allee in Betracht gezogen werden.

7. Vermerk

Hochwasserschutz

Ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt innerhalb des gemal3 § 9 Abs. 6a
Satz 2 BauGB vermerkten Hochwasserrisikogebietes der Uchte.

Hochwasserrisikogebiete sind Gebiete, die bei einem Hochwasser, das rechnerisch einmal in
200 Jahren eintritt, tberschwemmt werden wirden, wenn keine Hochwasserschutzanlagen
(Deiche) vorhanden waren oder diese infolge des Extremereignisses total versagen wirden.

Innerhalb des Hochwasserrisikogebiets sollen bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errich-
tet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlage technisch mdglich ist. In diesen Gebieten sind bei der Anderung von Bauleitplanen
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. (§ 78b Abs. 1 WHG)

Mit der Vorschrift des § 78b WHG wird insbesondere der Tatsache Rechnung getragen, dass
es auch hinter einem Deich keinen absoluten Schutz vor Hochwasser gibt und entsprechen-
de Vorsorge zu treffen ist. Um in den Risikogebieten auRRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten kiinftig Hochwasserschaden zu vermeiden oder wenigstens zu minimieren, werden
gewisse Vorgaben im Hinblick auf das Bauen gemacht, die jedoch das — angesichts des im
Vergleich zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten — geringere Gefahrdungspotenzial be-
riicksichtigen.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte Hochwasser niedriger Wahr-
scheinlichkeit**

Wassertiefen:

= 0.5m

0.5-1.0m

1.0-20m

20-40m

Die erforderlichen baulichen MalRnahmen sind unter Bertcksichtigung des jeweiligen Hoch-
wasserrisikos und dem jeweiligen drohenden Schadenspotenzial zu treffen. Sofern der zu
erwartende Schaden bei geringem Hochwasserrisiko und/oder geringem Schadenspotenzial
insgesamt sehr niedrig ist, kann es im Einzelfall auch moglich sein, dass keine speziellen
Malnahmen zum Hochwasserschutz erforderlich sind. Dies erfordert immer auch eine Be-
trachtung des jeweiligen Einzelfalls. Mal3gebliches Regelwerk ist das DWA-Merkblatt M-553
,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® (Ausgabe November 2016).

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger wasser-
gefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verflgung stehen oder
die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann (8 78c Abs. 2 WHG).

14 https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hg200.html
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Das Szenario ,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit bzw. Extremereignisse” stellt die
Flachen dar, die bei einem Abfluss HQ200 (statistisch einmal in 200 Jahren) tGberschwemmt
werden wirden, wenn keine Hochwasserschutzanlagen (Deiche) vorhanden waren oder
diese infolge des Extremereignisses total versagen wirden. Die dargestellten Wassertiefen
geben Auskunft Uber die Intensitat und das Ausmall der Hochwassergefahrdung. Je dunkler
die Darstellung im Farbton blau desto groRer die Wassertiefen. Anhand dieser Darstellung
lassen sich differenzierte Aussagen zur Abschatzung der Hochwassergefahrdung und zum
Einsatz von Malinahmen im Hochwasserfall ableiten.

Nach der Hochwassergefahrenkarte fir Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, also
bei einem Hochwasser, das rechnerisch einmal in 200 Jahren eintritt und bei dem die Hoch-
wasserschutzanlagen (Deiche) infolge des Extremereignisses total versagen wirden, héatte
bei einem solchen Hochwasserereignis das Hochwasser im zentralen Bereich des Plange-
biets eine Wassertiefe von bis zu 0,5 m. Auf Teilflachen im westlichen Bereich des Plange-
biets waren Wassertiefen von 0,5 bis 1,0 m zu erwarten.

Eine dem Hochwasserrisiko vollstandig angepasste Bauweise wirde eine Hohenlage des
FuRbodens der Erdgeschosse der Geb&ude von bis zu 0,5 m Uber der gegenwértigen Ge-
landehdhe bedeuten.

Da eine entsprechend hohe Aufschittung der Grundflachen der kiinftigen Wohngebaude im
Plangebiet als stadtebaulich unvertretbar ausscheidet, fur eine schadlose Versickerung die
Fahrbahnhohe etwa 20 cm Uber der gegenwartigen Gelandehdhe liegen wird und entspre-
chend fir die Versickerung auf den Baugrundstiicken zu verfahren ist, wird im Bebauungs-
plan von einer entsprechenden Festsetzung abgesehen.

Aus Griinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes werden im Allgemeinen Wohngebiet
bei der Errichtung und Erweiterung von Gebauden Kellergeschosse ausgeschlossen (textli-
che Festsetzung 2).

8. Hinweise

Bodenordnungsverfahren

Das Plangebiet befindet sich im Bodenordnungsverfahren Hassel (Verf.-Nr. SDL4/0371/04).
Das Bodenordnungsverfahren wurde mit Beschluss vom 08.12.2014 angeordnet. Die offent-
liche Bekanntmachung des Beschlusses dieses Verfahrens ist vom 08.12.2014. Es umfasst
Teile der Gemarkung Hassel und Teile der Gemarkungen Arneburg, Sanne, Stendal sowie
Storkau.

Fur alle Verfahrensflurstiicke gilt bis zur Ausfiihrung des Bodenordnungsplanes eine zeitwei-
lige Einschrankung des Eigentums. Das Verfahrensgebiet wurde mit einer Veranderungs-
sperre gemaR § 34 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) angeordnet mit der Folge, dass Ande-
rungen in der Nutzungsart der Grundstiicke, die nicht zum ordnungsgemafen Wirtschaftsbe-
trieb gehoren, der Zustimmung durch die Flurneuordnungsbehdrde bedirfen. Eine Bauge-
nehmigung ersetzt diese Zustimmung nicht. Diese Verdnderungssperre dient insbesondere
der Planungssicherheit im Flurneuordnungsverfahren. Es wird deshalb gebeten, die Einho-
lung der Zustimmung als Auflage in die Genehmigung aufzunehmen.

Im Bodenordnungsverfahren wurde ein Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegeri-
schem Begleitplan (Wege- und Gewasserplan nach § 41 FlurbG) auf der Grundlage des Ein-
vernehmens mit den Tréagern 6ffentlicher Belange aufgestellt und am 18.10.2017 genehmigt.
Bestandteil des Planes ist u. a. ein umfangreiches Wegeausbaupaket, mit dessen baulicher
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Umsetzung 2019/2020 begonnen wurde und sich noch bis mindestens 2024 (ggf. auch
2025/26) hinziehen wird. Im genehmigten Wege- und Gewasserplan nach 8 41 FlurbG ist
u. a. der Hauptwirtschaftsweg ,Weg zum Waldbad Wischer* (W 06) aufgefuihrt. Dieser Weg
(Flursticksnummer 99/57, Flur 4, Gemarkung Hassel) entspricht dem Grundstiick des in
Richtung Arnim fihrenden Wirtschaftsweges, welcher im Norden des Geltungsbereiches des
Vorhabens mit einbezogen wird. Allerdings ist der Ausbau dieses Weges seitens des Bo-
denordnungsverfahrens aktuell nicht mehr vorgesehen, so dass er der MalRhahme nicht im
Wege steht. Die entsprechende Anderung des Wege- und Gewasserplan nach § 41 FlurbG
ist seitens des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) Altmark nach
dessen Stellungnahme zum 1. Entwurf vom 24.01.2023 derzeit in Bearbeitung.

Denkmalschutz

Das Vorhaben berthrt Belange der archaologischen Denkmalpflege. Fir das Vorhaben ist
eine denkmalrechtliche Genehmigung geman 8§ 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA erforderlich.

Einer Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehérde bedarf gemaf § 14 Abs. 1

Denkmalschutzgesetz, wer ein Kulturdenkmal

1. instandsetzen, umgestalten oder veréandern,

2. in seiner Nutzung verandern,

3. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzuflgung von Anlagen in seiner Umgebung im
Bestand und Erscheinungsbild veréandern, beintrachtigen oder zerstdren,

4. von seinem Standort entfernen,

5. beseitigen oder zerstéren

will.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen begriindete Anhaltspunkte bestehen, dass Kulturdenkmaler
entdeckt werden, bedirfen gemal § 14 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehtrde und sind rechtzeitig anzuzeigen. Wenn die untere Denkmal-
schutzbehdérde nicht innerhalb von zwei Wochen widerspricht, gilt die Genehmigung als er-
teilt. Verstof3en die MalRnahmen gegen dieses Gesetz, ist die Genehmigung zu versagen.

Die untere Denkmalschutzbehtérde kann gemalR § 14 Abs. 9 Denkmalschutzgesetz verlan-
gen, dass der Eigentimer oder der Veranlasser von Veranderungen und Maflihahmen an
Kulturdenkmalen diese dokumentiert. Art und Umfang der Dokumentation sind im Rahmen
von Auflagen festzulegen. Die Veranlasser von Veranderungen und von Malinahmen an
Denkmalen kénnen im Rahmen des Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten
verpflichtet werden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind nach den Stellungnahmen des Landkreises Sten-
dal zum 1. Entwurf vom 25.01.2023 und der Abteilung Archéologie des Landesamts flr
Denkmalpflege und Archéologie vom 26.01.2023 Belange der arch&ologischen Denkmal-
pflege betroffen. In der unmittelbaren Umgebung des Vorhabens befinden sich arch&ologi-
sche Denkmaler gemal § 2 Abs. 2 Nr. 3 DenkmSchG LSA.

Aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographischen Situ-
ation bzw. der naturraumlichen Gegebenheiten an einem alten FlieRgewdasser sowie analo-
ger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte, dass bei
Bodeneingriffen bei 0.g. Bauvorhaben in der tangierten Region bislang unbekannte Boden-
denkmale entdeckt werden.

Das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. In der Umgebung kamen bei
Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit,
der Kaiser-/ Volkerwanderungszeit und des Mittelalters von regionaler und Uberregionaler
Bedeutung zutage. Die topographische Lage am Oberlauf eines alten Baches ist zudem pra-
destiniert fur vor-/frihgeschichtliche Siedlungstatigkeit.
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Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbe-
funden, Lesefunden etc. nicht alle arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht
bekannt sein kdénnen. Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen er-
kannt. Es ist daher moglich, dass im Zuge des Vorhabens in archaologische Funde und Be-
funde eingegriffen wird.

Gemal 8§ 2 in Verbindung mit 8§ 18 Abs. 1 DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure
und nicht durch einen Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale geniel3en gemafR § 14 Abs. 1
und 8 14 Abs. 2 Gleichbehandlung. Die denkmalrechtliche Genehmigung ist ein mitwir-
kungsbediuirftiger Verwaltungsakt. Liegen begrindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingrif-
fen archaologische Kulturdenkmale verandert werden, kann ein reprasentatives Dokumenta-
tionsraster (= 1. Dokumentationsabschnitt) mit Ziel zur Qualifizierung und Quantifizierung der
archéologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes zuzlglich begrin-
deter Anhaltspunkte fur Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer Genehmigung
abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst
sein.

Um die Grundlage fir eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben
fur die Dokumentation zu ermdéglichen, ist den BaumalRhahmen ein fachgerechtes und re-
prasentatives Dokumentationsverfahren (1. Dokumentationsabschnitt) vorzuschalten. Das
Dokumentationsverfahren (1. Dokumentationsabschnitt) ist durch das Landesamt fir Denk-
malpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA LSA) durchzufuhren. Die Kosten des Do-
kumentationsverfahrens (des 1. Dokumentationsabschnittes) fallen nicht in die Prifung der
Zumutbarkeit, da sie der Herstellung der Genehmigungsféahigkeit dienen, also dem Antrag-
steller dazu dient, die gewiinschte Genehmigung zu erhalten.

Im Anschluss ist im Rahmen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemalR § 14 Abs. 1
DenkmSchG LSA zu prifen, ob das Bauvorhaben genehmigt werden kann. Dem Bauvorha-
ben wird voraussichtlich nur unter der Bedingung zugestimmt werden, dass entsprechend
§ 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA eine fachgerechte archéologische Dokumentation nach den
derzeitig glltigen Standards des LDA LSA durchgefiihrt wird (Sekundarerhaltung). Diese
Dokumentation wird durch das LDA LSA durchgefihrt. Die Ausfihrungen zur erforderlichen
archéologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratori-
scher Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen
dem Bauherrn und dem LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fir die Kostentragungspflicht ent-
sprechend DenkmSchG das Verursacherprinzip. Die Vereinbarung ist in Kopie der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich nach Unterzeichnung, jedoch spatestens mit der Bau-
beginnanzeige zu Uberreichen.

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MalRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind (arch&ologische und bauarch&ologische Bodenfunde), hat diese gemal3 § 9
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu erhalten und der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die
Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde
Zu bergen.

Gehdlzschutz
Nach 8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aufRerhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, le-

bende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
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Dieses zeitlich beschrénkte Schneideverbot dient dem allgemeinen Schutz aller Arten, die
auf diese Gehdlze angewiesen sind, und soll das Blutenangebot fir Insekten wahrend des
Sommerhalbjahres sicherstellen und Gehdlze als Brutplatz in der Saison erhalten. Es geht
darum, alle Arten von Tieren zu bewahren, die auf Gehdlze angewiesen sind, sei es als
Brutplatz, sei es als Nahrungsquelle.

Gewasserrandstreifen

Am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets verlauft der Graben C 002, der in sudli-
che Richtung flieRt. Es handelt sich um ein Gewasser zweiter Ordnung. Gewasserrandstrei-
fen an oberirdischen Gewassern dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewéasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserab-
flusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Der Gewasser-
randstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewdasserrandstreifen bemisst sich gemal3 § 38 Abs. 2
Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei Gewéassern mit ausgepragter Boschungsoberkan-
te ab der Boschungsoberkante. Die Gewdasserrandstreifen betragen gemall 8 50 Abs. 1
Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) im AulRenbereich nach § 35 BauGB
funf Meter bei Gewdassern zweiter Ordnung. Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
handelt es sich um einen bisherigen Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB, deshalb sind
hier die Vorschriften Gber Gewasserrandstreifen zu beachten.

Im Gewasserrandstreifen ist gemafl § 38 Abs. 4 Satz 2 Nr. 4 WHG die nicht nur zeitweise
Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortge-
schwemmt werden konnen, verboten. Im Gewasserrandstreifen ist es gemall § 50 Abs. 2
Satz 1 WG LSA verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und Platze zu
errichten.

9. Umweltprifung
9.1 Verpflichtung zur Umweltprtfung

Fiur die Belange des Umweltschutzes wird gemalR 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.11 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifu  ng

Wird eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren gemaf § 2
Abs. 4 Satz5 BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden, um Doppelpriifungen zu vermeiden. Diese Beschrankung auf zusétzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen wird auch als Abschichtung bezeichnet.

Fur Raumordnungsplanverfahren, die sich auch auf das Gebiet der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Weidenschlag" erstrecken, wurden bisher keine Umweltprifungen durchgefihrt.

Der Umweltprifung werden die Festsetzungen und die 6rtliche Bauvorschrift der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Weidenschlag” unterzogen. In der Umweltpriifung werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans
ermittelt, beschrieben und bewertet.
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Nach 8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwa-
gung erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden

Schutzgitern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Flache und Boden:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Wasser:

Untersuchungsrahmen:

Detaillierungsgrad:

Luft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Klima:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Landschatft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

biologische Vielfalt:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Biotoptypen

Geltungsbereich
Bodenkarte

Geltungsbereich ) )
gemal Hydrologischer Ubersichtskarte (HUK400), Datenportal
Gewasserkundlicher Landesdienst Sachsen-Anhalt (GLD)

Geltungsbereich
gemalf Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV

Geltungsbereich
geman klimatischer Grundgegebenheiten

Geltungsbereich
gemal Biotoptypen

Geltungsbereich
gemal Nationaler Strategie zur biologischen Vielfalt

Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich

Aspekt ,Wohnen": Feststellen schutzwirdiger und sonstiger
Nutzungen.

Aspekt ,Erholung”: Beschreibung und Bewertung der Erho-
lungsfunktion des Betrachtungsraums

Kulturguter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Recherche im Denkmalinformationssystem Sachsen-Anhalt

Vermeidung von Emissionen:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Die beabsichtigte Vermeidung von Emissionen wird verbal be-
schrieben.

sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Der beabsichtigte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird
verbal beschrieben.
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Nutzung von Energie wird verbal beschrie-
ben.

Wirkungsgeflige:

Bei moglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern finden sie im Kapi-
tel ,Wirkungsgeftige* Beriicksichtigung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemalR § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Im Landschaftsplan werden Anforderungen an die Bauleit-
planung formuliert und Konfliktbereiche werden erlautert. Fir das Gebiet zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Weidenschlag” der Gemeinde Hassel liegt kein Landschaftsplan vor.

Sonstige Pléane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fir
das Plangebiet nicht vor.

9.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Aufstellung des Bebauungs-
plans, einschliel3lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach Nr. 1a der
Anlage 1 zum Baugesetzbuch Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele der Aufstellung des Bebau-
ungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte der Aufstellung des Bebauungsplans dem
Kapitel 5 entnommen werden.

9.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umwelt  schutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei dessen Aufstellung beriick-
sichtigt werden, kann Kapitel 8.2 enthommen werden.
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9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en
Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
Schutzgut NI Bewertung
Bewertung MalRnahmen deren Berticksichtigung
Tiere und | Tiere: keine Beeintrachtigungen des Fachgesetze: nicht erheb-
Pflanzen | Artenschutzrechtliche Priffung Gebiets von - Verletzungs- und Tétungsverbot (§ 44 lich
- eine Artenschutzrechtliche Prifung muss auf gemeinschaftiicher Bedeutung Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Grund der Naturausstattung des Plangebiets »~Stendaler Stadtforste® zu - Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
sowie der Festsetzungen im Bebauungsplan erwarten BNatSchG)
nicht erfolgen Verlust von Lebensraum durch | . Entnahme- und Beschadigungsverbot
Biotoptypen Ve_rsmgelgng _ (§ 4 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Ackerflachen keine Beeintrachtigung des - Verbot von Beseitigung, Beschneidung
- Intensiv genutzter Acker auf L6R-, Lehm- oder Grabens zu erwarten durch und auf Stock setzen von Gehdlzen au-
Tonboden* (Code: AIB) Festsetzung private Rerhalb von Waldern, Kurzumtriebsplan-
FlieRgewasser Grun_flachen als tagen oder gartnerisch genutzten Grund-
Graben mit artenarmer Vegetation (unter als Gewasserrandstretfen flachen wahrend der Vogelschutzzeit
’f,;luch lber Wassen)* (Code'gFGK) entlan Festsetzung Erhaltungsgebot vom 1. Marz bis zum 30. September
g \ : » entlang Uberwiegende Anzahl der (8 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
nordlichen und westlichen Randbereich des Alleebaume ; . )
Geltungsbereichs - Alleen an offentlichen und privaten Ver-
Griinland Umsetz_ung kehrsflachen und Feldwegen sind ge-
o Ausgleichsmal3inahme schafft setzlich geschitzt (§ 21 Abs. 1 NatSchG
~Scherrasen” (Code: GSB), entlang nérdlichen neuen Lebensraum fiir Tiere LSA)
él?txvneségce?:iré rfesandberelch des und Pflanzen - gesetzlich geschitzte einseitige Alleen an
3 9 durch Féllung von einzelnen offentlichen und privaten Verkehrsfla-
Geholze Alleebaumen Verlust von chen ab einer Lange von 100 m (Bio-
- ,Allee aus Uberwiegend heimischen Geholzen* Lebensraum insbesondere fur toptypenrichtlinie Sachsen-Anhalt
(Code: HAC), entlang des Wirtschaftswegs Vogel Nr. 36.2 Satz 1)
~Weg zum Waldbad Wischer* (Flurstiick 99/57) durch Féllung von einzelnen |- Liicken innerhalb der Allee diirfen maxi-
- ein ,Sonstiger Einzelbaum® (Code: HEX), dstlich Alleebdumen z.T. keine Allee mal 50 m lang sein oder in ihrer Summe
der Stral3e ,Dorfstrale” mehr, sondern einseitige 50 v. H. der Gesamtléange nicht tiber-
Verkehrsflachen Baumreihe schreiten (Biotoptypenrichtlinie Sachsen-
,Teilversiegelte Strale (gepflastert)“ Beeintrachtigung gesetzlich Anhalt Nr. 36.2 Satz 3)
(Code: VSA), DorfstralBe geschitzte Allee - Gehoblzschutzverordnung des
Tabelle 12:  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

(Plangebiet unbebaut und weit tiberwiegend un-
versiegelt, Versiegelung durch Dorfstrae und
Wirtschaftsweg ,Weg zum Waldbad Wischer*)
Pflanzenarten:

keine gefahrdete oder besonders geschitzte
Pflanzenart bekannt

(ohne Bedeutung)

Potentielle naturliche Vegetation (pnV): ,Pfeifen-
gras-Stieleichenwald im Wechsel mit Erlenbruch-
wald und Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald*

(ohne Bedeutung, weil auf Ackerflachen nicht ent-
wickelbar)

Schutzgebiete und -objekte:

- Plangebiet liegt nicht in Schutzgebiet

- LAllee aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen
(Code: HAC) gesetzlich geschiitzt

- LAllee aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen
(Code: HAC) im Geltungsbereich

- Allee nérdlich und sudlich wegbegleitend
Wirtschaftsweg ,Weg zum Waldbad Wischer*

- Allee ca. 260 m lang

(hohe Bedeutung, da Alleen Giber 100 m Lange

gesetzlich geschiitzt sind)

- ca. 1,2 km sudlich Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler
Stadtforste” (EU-Code: DE3337-302)

“

bestehender Lucken der Allee,
Verminderung der Beeintrach-
tigungen von Natur und Land-
schaft

durch textliche Festsetzung
5.2 werden einseitig entlang
der offentlichen Verkehrsfla-
chen mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich” alle 40 m Alleebdaume
heimischer Laubbaumarten
gepflanzt

durch textliche Festsetzung
5.3 ist im festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiet auf jedem
Baugrundstiick mindestens ein
Laubbaum heimischer Arten
zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten

durch Anpflanzung neuer
B&ume in Baumreihe und Al-
lee neuer Lebensraum

Landschaftsplan: keiner

(Durch die Anwendung von Vermeidungs-
und VerminderungsmalRnahmen ist ein Ver-
stol3 gegen Verbotstatbestande nicht zu
erwarten; Ziel erfillt)

Schutzgut Bewertung MalRnahmen deren Berticksichtigung Bewertung
Tiereund |- ,Befestigter Weg (wassergebundene Decke, durch Anlegung der Erschlie- Landkreises Stendall

Pflanzen gepflastert)” (Code: VWB), Wirtschaftsweg BungsstralRen in das Allge-

(Forts.) ~Weg zum Waldbad Wischer" meine Wohngebiet innerhalb

Tabelle 12 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut Bewertung MalRnahmen deren Berticksichtigung Bewertung
Flache und | Flache: - Verlust von Boden Fachgesetze: erheblich
Boden - Inanspruchnahme von Flache fir den Neubau |- Verlust von Ackerflache - sparsamer und schonender Umgang mit
des Allgemeinen Wohngebiets inklusive aller - Versiegelung Grund und Boden,
Verkehrsflachen unvermeidbar - Einhaltung Orientierungswert Wiedernutzbarmachung von Flachen,
- Wirksamer Flachennutzungsplan Hassel stellt far die Obergrenze der Begrenzung von Bodenversiegelungen
Geltungsbereich als Gemischte Bauflache dar Grundflachenzahl in auf das notwendige MaR (§ 1a Abs. 2
- die Flurstiicke 59, 99/57 und 166 liegen im allgemeinen Wohngebieten Satz 1 BauGB)
Gebiet des Bodenordnungsverfahrens ,Hassel nach § 17 BauNVvO - Orientierungswert fir die Obergrenze des
mit der Verfahrensnummer SDL 4/0371/04 - Festsetzung Grundflachenzahl Maf3es der baulichen Nutzung im
Boden von 0,4 in WA Allgemeinen Wohngebiet (§ 17 BauNVO)

- Flachen innerhalb WA 1 die nicht durch

Bod Rflachenlandschaft: Grundmora lat-
s fighielinbinlt puncmaranenpia Gebaude oder bauliche Anlagen tberbaut

ten und Endmoranen im Altmoréanengebiet > . o
Gley der sandigen Urstromtaler und Niederungen sind, sind wasseraufnahmefahig zu
y 9 9 belassen oder herzustellen und zu

Quartare Sande und Kiese der Flussauen und begriinen oder zu bepflanzen (§ 8 Abs. 2
Niederungen, lokal mit Dinensandbedeckung Satz 1 und 2 BauO LSA)

Bodenartengruppe Oberboden: Reinsand
Humusgehalt Oberboden: 3-4 %

Grundigkeit: mittel

Bodenausgangsgestein: Sande und méachtige san-
dige Deckschichten

Landschaftsplan: keiner

(stetige Nachfrage nach Bauland fir
Wohnbauflache; erhebliche nachteilige

Nutzbare Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: Beeintrichtigung auf Grund der GroRe des
90 - <140 mm (mittel) Geltungsbereiches sowie der Méglichkeit der
Wasserspeicherfahigkeit (Feldkapazitat): 130 - Uberschreitung der zulassigen Grundflache
<260 mm (gering) im Allgemeinen Wohngebiet WA, daher kein
Bodenwasserhaushalt: Grundwassernahe Boden- sparsamer Umgang mit Boden; Ziel nicht
gesellschaften der Hochflachen erfillt)

Ackerbauliches Ertragspotential: 35 - <50 (sehr

gering)

Im Bereich bisherige Ackerflachen, unversiegelt
und unverbaut, Ackerflache, geringe Naturnahe (=
wenig Potenzial fur nattrliche Pflanzengesellschaf-
ten), geringflgige Versiegelung durch Stral3e

Tabelle 12 (Forts.): Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Rand des Plangebiets

- FlieBrichtung nach Siden

- Graben C 002 Gewasser zweiter Ordnung

Grundwasser:

- Grundwasserneubildung 42,18 (mm/a)

- Grundwasserkdrper: Altméarkische Moranen-
landschaft (Uchte)

- Hydrologische Bezugseinheit: Flussauen und
Niederungen

- Flachenhafte Grundwassergeschitztheit sehr
gering

(ohne Bedeutung, weil Eindringen von Schadstof-

fen im Allgemeinen Wohngebiet nicht zu erwarten)

Hauptgrundwasserleiter: Quartare Sande und Kie-

se der Flussauen und Niederungen, lokal mit D{-

Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken zu
versickern (textliche
Festsetzung 3)

das auf der festgesetzten
Verkehrsflache anfallende
Niederschlagswasser ist in
allen Abschnitten mit seitlich
angrenzend festgesetztem
Allgemeinen Wohngebiet WA
auf der Verkehrsflache selbst
zu versickern (textliche
Festsetzung 3)

mengenmafigen und chemischen Zu-
stands des Grundwassers

(8 47 Abs. 1 WHG)
Gewasserrandstreifen dienen der Erhal-
tung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminde-
rung von Stoffeintragen aus diffusen
Quellen (8§ 38 Abs. 1 WHG)

der Gewasserrandstreifen ist im Aul3en-
bereich fiinf Meter breit (§ 38 Abs. 3 Satz
1 WHG; § 50 Abs. 1 WHG LSA)

Landschaftsplan: keiner

Schutzgut Bewertung MalRnahmen deren Berticksichtigung Bewertung
Flache und | ,Dorfstrae” und Feldweg
Boden (ohne Bedeutung, da gemessen an Gesamtflache
(Forts.) unerheblich),
Versiegelungsgrad im bereits bisher bebauten
Bereich: <5%
Wasser Oberflachengewasser: im Allgemeinen Wohngebiet ist | Fachgesetze: nicht
- Graben C 002 am westlichen und nérdlichen das anfallende - Vermeidung einer Verschlechterung des | erheblich

nensandbedeckung
Hydrologisches Gutachten (IHU, 2022)
Schichtenausbildung

- Schicht I (bis g 0,4 m u. Gelénde) Oberboden

- Schicht Il (bis g 3,1 m u. Geldnde) Mittelsand,
schwach schluffig

- Schicht lll (bis > 5,2 m 0. Geldnde) Geschiebe-
mergel

- Schicht Il erster regionaler Grundwasserleiter

(durch Festsetzungen keine nennenswerte
Verringerung der Grundwasserneubildung
durch den Neubau der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet sowie der Ver-
kehrsflachen zu erwarten; durch Festsetzung
Grunflachen als Gewésserrandstreifen keine
Beeintrachtigung des Grabens sowie der
Bewirtschaftung des Grabens zu erwarten;
Ziel erfillt)

Tabelle 12 (Forts.): Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Bewertung

Grundwasserstand am 21.1.2022: ca. 1,15 m
u. Gelande (zwischen Mittel- und Hochgrund-
wasserstand)

sehr wahrscheinlich eine funktionierende FIa-
chendrainage im Plangebiet

nach Westen gerichtete AbflieRrichtung

Schutz-/ Uberschwemmungsgebiete:

Plangebiet teilweise innerhalb Hochwasserrisi-
kogebietes der Uchte

Bei Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlich-
keit (HQ200) im zentralen Bereich des Plange-
biets eine Wassertiefe von bis zu 0,5 m, auf
Teilflachen im westlichen Bereich des Plange-
biets Wassertiefen bis 1,0 m zu erwarten

Festsetzung Graben von
Bdschungsoberkante zu
Bdschungsoberkante als
Wasserflachen gemal § 9
Abs. 1 Nr. 16 Buchst. a
BauGB

Festsetzung 5 m breite private
Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Eigentiimer-
garten“ zwischen dem
westlichen Graben und dem
Allgemeinen Wohngebiet als
Gewasserrandstreifen

im Gewasserrandstreifen ist es
verboten, nicht standort-
gebundene bauliche Anlagen,
Wege und Platze zu errichten
(8 50 Abs. 2 Satz 1 WHG LSA)
die Errichtung und Erweiterung
von Gebauden ist im Plan-
gebiet ausschliel3lich ohne
Kellergeschosse zulassig
Flachen innerhalb WA 1 die
nicht durch Gebaude oder
bauliche Anlagen tberbaut
sind, sind wasseraufnahme-
fahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen

Bewertung MalRnahmen deren Berticksichtigung
Wasser - Schicht I und Il gute Wasserdurchlassigkeit, daher keine Verringerung der
(Forts.) Schicht Il sehr geringe Durchlassigkeit Grundwasserneubildung durch
Grundwasser Versiegelung zu erwarten

Tabelle 12 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

- Béaume als CO2-Speicher und Feldfriichte als
Sauerstoffproduzent

- Ortsrandklima (Luftmassenaustausch durch
Randlage; insgesamt guinstiges Bioklima)

Luftleitbahnen:

- haufigste Windrichtung Westsiidwest

- Freiflachen nordlich, 6stlich und sidlich des
Plangebiets; Freilandklima

- Westlich Plangebiet Ortslage Gemeinde Hassel

- Luftzirkulation durch Ortsrandlage weiterhin
moglich

Anpflanzung von Gehdlzen
positiver Beitrag zum
Mikroklima

- Schutz des Klimas (8§ 1 Abs. 3Nr. 4
BNatSchG)

Landschaftsplan: keiner

(Ziel erfullt, da auch nach der Realisierung
des Bebauungsplans Freiflachen vorhanden
sind und Anordnung der StraRen im Plange-
biet Luftaustausch zulésst; keine Beeintrach-
tigung der Luftsituation zu erwarten)

Schutzgut Bewertung MalRnahmen deren Berticksichtigung Bewertung
Luft Immissionswerte der TA Luft, der 39. BImSchV - Emissionen von Fachgesetze: nicht
wurden im Jahr 2021 unterschritten (LANDESAMT Luftschadstoffen durch PKW | . vermeidung von schadlichen Umweltein- | erheblich
FUR UMWELTSCHUTZ 2022) im Allgemeinen Wohngebiet wirkungen und von schweren Unféllen
- Hintergrundstation Stendal (vorstadtisch/ stad- zu erwarten (8 50 BImSchG)
tisch) - Emissionen von
Luftschadstoffen im Landschaftsplan: keiner
Allgemeinen Wohngebiet zu
erwarten ) . . _
- Emissionen von (Ziel erfiillt, da schadliche Umwelteinwirkun-
Luftschadstoffen abhznaig von | 960 und schwere Unfélle im Allgemeinen
der genutzten Ener ieagrgt gur Wohngebiet mit den Festsetzungen zur Art
Decﬁun des Ener %ebedarfs der baulichen Nutzung im Bebauungsplan
der Geb%ude 9 nicht zu erwarten sind)
Klima - Acker als CO2-Speicher und Feldfrichte als - optional Nutzung erneuerbare | Fachgesetze: nicht
Sauerstoffproduzent Energien erheblich

Tabelle 12 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Bewertung

bei Anpflanzung von
heimischen Gehdlze Beitrag
zur Biologischen Vielfalt
Festsetzung Wasserflachen im
Bereich des Grabens im
westlichen und ndrdlichen
Randbereich des Plangebiets
Festsetzung private
Grunflache mit der

Abs. 2 BNatSchG)
Landschaftsplan: keiner

(Erhaltung Uberwiegende Anzahl der Allee-
baume, Festsetzung der Wasserflachen im
Bereich der Graben sowie die Festsetzung
des Gewasserrandstreifens leisten Beitrag
zu Biologischen Vielfalt; Anpflanzung heimi-
scher Geholze leistet Beitrag zur

Bewertung MalRnahmen deren Berticksichtigung
Landschaft |- gegenwartig Uberwiegend Ackerland in Schaffung von Baurecht fur Fachgesetze: keine nicht erheb-
Ortsrandlage bauliche Anlagen und lich
- Allee entlang Wirtschaftsweg ,Weg zum Verkehrsflachen im Landschaftsplan: keiner
Waldbad Wischer® Allgemeinen Wohngebiet
- Im Norden angrenzend Sportplatz und WA 1
Ackerflachen, im Osten und Siiden angrenzend angrenzende Bebauung
weitere Ackerflachen, im Westen angrenzend bereits westlich des
Ortsrand Gemeinde Hassel Plangebiets vorhanden
(nur geringe Bedeutung) Begrenzung der Zahl der
Vollgeschosse auf Il
Verlust von Ackerflache
Festsetzung Erhaltungsgebot
der Uberwiegenden
Alleebaume entlang
Wirtschaftsweg ,Weg zum
Waldbad Wischer*
Anpflanzung heimischer
Geholze positiver Effekt fur
Landschaftsbild
Biologi- konkrete Angaben liegen nicht vor bei Nutzung oder Gewinnung | Fachgesetze: nicht erheb-
sche Viel- erneuerbarer Energie Beitrag |- Schutz der biologischen Vielfalt (§ 1 lich
falt zur biologischen Vielfalt

Tabelle 12 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

(ohne Bedeutung fur Wohnzweck)
Larm

- geringfligige Vorbelastung durch westlich
angrenzende Wohnbebauung und Verkehrslarm
landwirtschaftlicher Maschinen auf dem
Feldweg sowie der angrenzenden Ackerflachen

(geringe Bedeutung)

- geringfiigige Vorbelastung durch ndérdlich
angrenzenden Sportplatz

(geringe Bedeutung, da der FC Hassel lediglich

Uber eine Altherrenmannschaft verfigt und die

Spiele in aller Regel in einer anderen Sportstatte

im Dorfkern austragt; daher Larm durch den

altersgerechtem Wohnen
Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler
Bewohnerstrukturen und
Eigentumsbildung

Starkung der Wirtschaft der
Verbandsgemeinde Arneburg-
Goldbeck

zusatzliche Emissionen von
Luftschadstoffen aus
Kraftfahrtzeugen durch den
Neubau der baulichen
Anlagen und Verkehrsflachen

Landschaftsplan: keiner

(Ziele erfullt, da schadliche Umwelteinwir-
kungen und schwere Unfalle im Allgemeinen
Wohngebiet nicht zu erwarten)

Schutzgut Bewertung MalRnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Biologi- Zweckbestimmung Biologischen Vielfalt; Umsetzung Aus-
sche Viel- .Eigentimergarten” als gleichsmafinahme leistet Beitrag zur Biologi-
falt (Forts.) Gewasserrandstreifen schen Vielfalt; Ziel erfllt)

zwischen dem westlichen

Graben und dem Allgemeinen

Wohngebiet

Festsetzung private

Grunflache mit der

Zweckbestimmung

~Eigentimergarten” mittig im

Plangebiet

Erhaltung Uberwiegende

Anzahl der Alleebaume leistet

Beitrag zur biologischen

Vielfalt
Mensch, Wohnen: Schaffung von Fachgesetze: nicht
seine Ge- |. gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans|  Baugrundstticken far - Vermeidung von schadlichen erheblich
sundheit aktuell nicht zu Wohnzwecken genutzt Wohneigentum dient Umwelteinwirkungen und von schweren
sowie Be- (iberwiegend Ackerflache) insbesondere jungen Familien Unfallen (§ 50 BImSchG)
volkerung mit Kindern und

Tabelle 12 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

09476707

spatromanische rechteckige Saalkirche aus
Feldsteinmauerwerk mit ungewdhnlich flacher,
breiter Apsis

wurde im Jahr 1230 geweiht

(ohne Bedeutung, weil keine Sichtbeziehung
zwischen dem Baudenkmal und Plangebiet)

Sachguter:

Leitungen: Gasleitung am nérdlichen Rand im
Wegebereich

Kabel: keine Leitungsverlaufe im Plangebiet

plans hat keinen Einfluss auf
die freie Sicht des Kultur-
denkmals

Leitungsbestande sind zu
erhalten oder zu verlegen

turdenkmale (8 14 Abs. 1 DSchG LSA)
Landschaftsplan: keiner

Schutzgut Bewertung MalRnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Mensch, angrenzenden Sportplatz selten zu erwarten) im Allgemeinen Wohngebiets
seine Ge- | . potentielle Larm- und Abgasemissionen durch unvermeidbar
sundheit den militarischen Ubungsbetrieb ,Klietz* Emissionen von
sowie Be- | geringe Bedeutung, da Abhéngig von Windstérke Luftschadstoffen aus
volkerung | \;nq windrichtung; Truppentbungsplatz ,Klietz* Hausbrand durch Neubauten
(Forts.) liegt ca. 3,2 km nordéstlich des Plangebiets; die im Allgemeinen Wohngebiet
haufigste Windrichtung ist Westsiidwest) zu erwarten, unvermeidbar
Erholung Festsetzung Private
- gegenwartig geringer Erholungswert im Grunflachen
Plangebiet, da tiberwiegend landwirtschaftlich +Eigentimergarten” schafft
genutzt Erholungsfunktion
- Wirtschaftsweg ,Weg zum Waldbad Wischer”
bietet Erholung flir Spazierganger
(geringe Bedeutung, da der Weg nach Armin erhal-
ten bleibt und weiterhin als Route fir Spaziergan-
ger genutzt werden kann)
Kulturguter | Kulturdenkmale: Festsetzung tber Art und Fachgesetze: nicht erheb-
und sons- |- im Plangebiet kein Kulturdenkmal vorhanden Bauweise der baulichen Anla- |- Erhaltungspflicht fiir archaologische Bo- | lich
tige Sach- Baudenkmal Kirch ca. 360 m nordwestlich der gen im Bebauungsplan denfunde (8 9 Abs. 3 DSchG LSA)
guter Mitte des Geltungsbereiches, Objektnummer: Umsetzung des Bebauungs- |- Genehmigungspflicht fur Eingriffe in Kul-

Tabelle 12 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Bewertung

darfs der Gebaude

zusatzliche Luftschadstof-
femissionen aus Kraftfahrzeu-
gen durch den Neubau der
baulichen Anlagen und Ver-
kehrsflachen im Allgemeinen
Wohngebiete unvermeidbar

Emissionen von Luftschadstof-
fen aus Hausbrand durch Nut-
zung erneuerbarer Energien
vermeidbar

Nutzung erneuerbarer Energie
leistet Beitrag zur Vermeidung
von Emissionen

Jahr 2030 (8§ 1 Abs. 2 EEG)

neue Gebaude sind so zu errichten, dass
deren Warme und Kaltebedarf zumindest
anteilig durch die Nutzung erneuerbarer
Energien gedeckt wird, soweit nicht durch
Fernwérme gedeckt (8§ 10 Abs. 2 Nr. 3
GEG)

Landschaftsplan: keiner

Bewertung MalRnahmen deren Beriicksichtigung
Kulturguter bekannt
und sons- |- keine baulichen Anlagen im Geltungsbereich
tige Sach-
guter
(Forts.)
Vermei- - Emissionen durch Landwirtschaft Emissionen von Luftschadstof- | Fachgesetze: nicht
dung von fen aus Hausbrand abhangig |- Steigerung des Anteils des aus erneuer- | €rheblich
Emissio- von der genutzten Energieart baren Energien erzeugten Stroms am
nen zur Deckung des Energiebe- Bruttostromverbrauch auf 80 Prozent im

Tabelle 12 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

62




Bebauungsplan "Weidenschlag” der Gemeinde Hassel, 2. Entwurf

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

tungsbereich des Bebauungsplans

gegenwartig kein Anfall von Abfall im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans

Wohngebiet auf dem jeweili-
gen Baugrundstick zu versi-
ckern (textliche Festsetzung 3)

Das auf der festgesetzten
Verkehrsflache anfallende
Niederschlagswasser ist in al-
len Abschnitten mit seitlich
angrenzend festgesetztem
Allgemeinen Wohngebiet auf
der Verkehrsflache selbst zu
versickern (textliche Festset-
zung 3)

Aufkommen von Schmutzwas-
ser und an Abfall zu erwarten
das Allgemeine Wohngebiet
wird an das Abwasserortsnetz
angeschlossen werden

Abfall wird ordnungsgeman
entsorgt

Schutzgut Bewertung Malnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
sachge- gegenwartig Versickerung von Regenwasser Versickerung des Regenwas- | Fachgesetze: keine nicht
rechter auf Ackerboden sers auf unversiegelten Fla- erheblich
Umgang gegenwartig Ableitung Niederschlagswasser chen weiter moglich Landschaftsplan: keiner

mit Abfal- von Feldweg in wegbegleitende Graben anfallendes Niederschlags-

len und gegenwartig kein Anfall von Abwasser im Gel- wasser ist im Allgemeinen

Abwassern

Tabelle 12 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, | Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
Schutzgut IR Bewertung
Bewertung Malnahmen deren Beriicksichtigung
erneuerba- |- eventuell Nutzung erneuerbare Energien - Nutzung erneuerbarer Ener- Fachgesetze: nicht erheb-
re Ener- |.  Angaben zur effizienten Nutzung von Energie gien abhangig von der genutz- | . Steigerung des Anteils des aus erneuer- | lich
gien, nicht bekannt ten Energieart zur Deckung baren Energien erzeugten Stroms am
Energie- des Energiebedarfs der Ge- Bruttostromverbrauch auf 80 Prozent im
effizienz baude Jahr 2030 (§ 1 Abs. 2 EEG)
- sparsame und effiziente Nut- | . Steigerung der installierten Leistung von
zung von Energie nicht Ange- Solaranlagen auf
legenheit der Aufstellung des a) 88 Gigawatt im Jahr 2024,
Bebauungsplans, sondern von b) 128 Gigawatt im Jahr 2026
dessen Verwirklichung .g ) ’
c) 172 Gigawatt im Jahr 2028,
d) 215 Gigawatt im Jahr 2030,
e) 309 Gigawatt im Jahr 2035 und
f) 400 Gigawatt im Jahr 2040
sowie den Erhalt dieser Leistung nach
dem Jahr 2040
Landschaftsplan: keiner
Wirkungs- |- Aufstellung Bebauungsplan schafft Baurecht fir |- Neubau des Wohngebietes Fachgesetze: keine nicht
gefiige baulichen Anlagen und Verkehrsflachen, fuhrt zur VergréRerung der erheblich
und dadurch Versiegelung Uberbauten Flache (Versiege- Landschaftsplan: keiner
Wechsel- |- Baurecht firr die Errichtung eines Allgemeinen lung)
wirkungen Wohngebietes auf bisher unbebauter Flache - Versickerung Niederschlag :
) i N méalich (durch Umse__tzung Agsglemhsmaﬁnahr_ne
Acker ist Lebensraum fiir Fauna und Flora J ) Pflanzung Baume heimischer Arten, Wieder-
- Acker als Grundlage zur Produktion von Nah- - Verlust von Ackerflache herste”ung von Lebensraumen, daher Ziel
rungsmitteln - Verlust von Lebensraum fur erfllt)
- durch die Lage des Geltungsbereichs geringe Fauna und Flora
Bedeutung fur das Mikroklima (Wiederherstellung durch Um-
setzung Ausgleichsmalinahme)
Gesamtbewertung nicht erheblich

Tabelle 12 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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9.3 Gepriifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Losungsmaoglichkeiten kdnnen grundsatzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalterna-
tiven) betreffen.

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren
raumlich auf das Gemeindegebiet beschrankt. Nach Grundsatz 13 des LEP-LSA 2010 sollen
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt werden. Auf mogliche Bauliicken wird bereits in Kapitel 3.4.3 ,Woh-
nungsentwicklung” eingegangen.

Der wirksame Flachennutzungsplan Hassel stellt das Gebiet des kinftigen Wohngebiets im
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Der am 03.07.2023 vom Verbandsgemeinderat Arneburg-Goldbeck gebilligte 2. Entwurf des
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde stellt das geplante Wohngebiet jedoch als
Wohnbauflache dar. Somit ist die Grundsatzentscheidung gegen eine landwirtschaftliche
Nutzung im Plangebiet bereits erfolgt. Da der Bebauungsplan erst als Satzung beschlossen
werden soll, wenn der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck
wirksam geworden ist, wird der Bebauungsplan voraussichtlich aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt sein.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient somit der Umsetzung des gebilligten 2. Entwurfs
des Gemeinsamen Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck.

Standortalternativen werden durch den wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hassel sowie durch den 2. Entwurf des Gemeinsamen Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Arneburg-Goldbeck nicht dargestellt.

Die Schaffung von Baurecht fir Einfamilienhduser durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans erhoht die notwendige Anzahl an erschlossenen Baugrundstiicken, so dass eine Vor-
habensalternative nicht gegeben ist. Eine Vorhabensalternative ist mit den Zielen und Zwe-
cken des Bebauungsplans (Schaffung von Baurecht fiir eine Wohnbebauung) nicht verein-
bar.

9.4 Zusatzliche Angaben

9.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahre n

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 8.2 enthal-
ten. DarlUberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefihrt.

9.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 8.2 genann-
ten Unterlagen. Nach dem gegenwartigen Wissensstand kénnen nur orientierende Angaben
zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht werden, da
zu konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.
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Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes be-
standen nicht. Ein Artenschutzfachbeitrag muss laut der Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Stendal vom 25.01.2023 zum Entwurf des Bebauungsplans
nicht durchgefiihrt werden.

9.4.3 Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen gemal § 4c Satz 1 BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, ge-
eignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Festsetzungen nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen zum
Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Die Uberwachung beschrankt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen und die MaR-
nahmen zum Ausgleich. Daraus folgt, dass im Umweltbericht fir die Umweltauswirkungen
auch die Erheblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. Die Uberwachung erstreckt sich auf
alle erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchfihrung der Aufstellung des Bebau-
ungsplans auftreten. Die Uberwachung beschrankt sich nicht auf diejenigen erheblichen
Umweltauswirkungen, die bei der Verwirklichung der Projekte entstehen, fiir deren Zulas-
sung die Aufstellung des Bebauungsplans den Rahmen setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehdren die vorhergesehenen und die
unvorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen
Auswirkungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht gerechnet wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in ihrer
Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichungen sind im
Sinne von Unzulanglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen) im Umweltbe-
richt (z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitat von Auswirkungen auf die Umwelt) oder
im Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus veranderten Umstéan-
den auRRerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu gefihrt haben, dass bestimmte An-
nahmen in der Umweltprufung teilweise oder ganz hinfallig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterschei-
den:
vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener
Prognosen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund veranderter au3erer
Umstande

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden erhebliche Umweltauswirkungen im
Umweltbericht fir das Schutzgut ,Flache und Boden® durch die im Plangebiet zu erwarten-
den Bodenversiegelungen prognostiziert. Eine Uberwachung von erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut ,Boden” ist deshalb erforderlich.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, soll raumlich grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschrankt erfolgen.

Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltinformationen wird den jeweiligen
Fachbehdrden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die Uber eine rein fachliche Bewertung hin-
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ausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder deren Umsetzung beriihren, blei-
ben der Gemeinde Hassel vorbehalten, da diese als Gemeinde verantwortlich fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ist.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind Mallnahmen zum Ausgleich erforderlich. Das
Plangebiet liegt Giberwiegend auf unbebauten Ackerflachen.

Uberwachung von erhebli-

chen Umweltauswirkungen Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfiihrung
Einhaltung der festgesetz- Prufen des Bauantrags Untere Bauauf- Baugenehmigung
ten Grundflachenzahl (8 63 BauO LSA) bzw. sichtsbehorde / ggf. mit Auflagen,
Umweltauswirkungen: Genehmigungsfreistel- Untere Natur- Bedingungen und

Versiegelung von Boden: lung (8 63 BauO LSA) schutzbehdrde Vorbehalt

direkter Verlust durch Ve-
getationsabtrag; Bodenab-
trag und Uberlagerung
gewachsenen Bodens
durch Auftrag; Verdichtung
von Boden; Beeintrachti-
gung von Mutterboden

Uberwachung der MaR-

nahmen zum Ausgleich Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfiihrung
Anpflanzung von Baumen Abschluss Pflanzung, Untere Bauauf- Zustandskontrolle
Ende Fertigstellungs- sichtsbehorde /
pflege, Ende Entwick- Untere Natur-
lungspflege schutzbehdérde

Tabelle 13: Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen und der
Maflinahmen zum Ausgleich

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Verwirklichung
des Bebauungsplans eintreten, soll nicht in festen Zeitabstanden erfolgen, sondern an das
Ausmald der Durchfliihrung des Bebauungsplans gekoppelt werden. Diese Vorgehensweise
gewdbhrleistet, dass eine erneute Uberwachung nur dann vorgenommen wird, wenn bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans eine erkennbare Veranderung gegentber der vorherge-
henden Uberwachung eingetreten ist.

Ein Abwarten mit der Uberwachung bis zur vollstandigen Verwirklichung des Bebauungs-
plans kann dazu fihren, dass unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen nicht
frihzeitig erkannt werden und damit keine geeigneten Abhilfemalinahmen ergriffen werden
konnen.

Das Ziel der Uberwachung, die Gemeinde Hassel in die Lage zu versetzen, geeignete Abhil-
femaRnahmen zu ergreifen, wenn die Uberwachung negative Auswirkungen auf die Umwelt
zu Tage fordert, die in der Umweltprifung nicht berticksichtigt wurden, verpflichtet die Ge-
meinde Hassel jedoch nicht, diese AbhilfemalRhahmen auch tatsachlich zu ergreifen. Die im
Rahmen der Uberwachung gewonnenen Umweltinformationen sind lediglich auszuwerten
und im Hinblick auf die weitere Umsetzung des Bebauungsplans zu bewerten.

9.4.4 Gesamtbewertung

Fur die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medien-
Ubergreifende Gesamtbewertung durchgefihrt. Die medienlibergreifende Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Bezie-
hung zu setzen sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick auf eine wirksame
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Umweltvorsorge zu prifen, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen die gesetzli-
chen Umweltanforderungen erflillt und entsprechend dem Wissensstand als umweltvertrag-
lich zu bewerten ist.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen werden nicht entstehen. Durch die Verwirkli-
chung der Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen fir die Errichtung von
baulichen Anlagen und Verkehrsflachen in einem Allgemeinen Wohngebiet.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter zeigt, dass eine er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkung lediglich fur das Schutzgut ,Flache und Boden* fest-
gestellt wird. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzgiter sind
auszuschliel3en.

Solange eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung nur fur das Schutzgut ,Flache und Bo-
den” besteht, kann angenommen werden, dass in der medientbergreifenden Gesamtbewer-
tung die Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans als nicht erheblich
einzustufen sind.

Deshalb werden die Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungsplans als mit den gesetz-
lichen Umweltanforderungen vereinbar angesehen. Die Aufstellung des Bebauungsplans
erflllt die gesetzlichen Umweltanforderungen.

9.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine Einleitung. Anschliel3end folgen die Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsauf-
nahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands sowie den Zielen der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans. Es folgt eine Aussage zu gepriften Planungsalternativen. Zusatzliche
Angaben sind die verwendeten technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben, Angaben zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt sowie die Gesamtbewertung.

Die Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des
aufzustellenden Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes konnen Tabelle 12 entnommen wer-
den. Als Fachplan ist kein Plan fir die Aufstellung des Bebauungsplans von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter werden die Ziele der
Fachgesetze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass alle Immissionswerte der TA Luft
und der 39. BImSchV 2020 unterschritten wurden.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans werden auf der Grundlage des derzeitigen Kennt-
nisstands die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasst sich feststellen,
dass erhebliche Umweltauswirkungen lediglich fir das Schutzgut ,Flache und Boden* zu
erwarten sind. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzgtter sind
auszuschlieRen.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 1 enthal-
ten. Darliberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefuhrt. Grundsatzlich ist fur
die Aufstellung eines Bebauungsplans eine Uberwachung von deren Umweltauswirkungen
durchzufiihren. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® sind
Zu erwarten.
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Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, soll raumlich grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschrénkt erfolgen. Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltin-
formationen wird den jeweiligen Fachbehdrden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die tber
eine rein fachliche Bewertung hinausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder
deren Umsetzung berlhren, bleiben der Gemeinde Hassel vorbehalten, da diese als Ge-
meinde verantwortlich flr die Aufstellung des Bebauungsplans ist. GemaR 8§ 4c Satz 1
BauGB missen auch AusgleichsmaRBnahmen tiberwacht werden, so dass auf eine Uberwa-
chung dieser nicht verzichtet werden kann.

Der Umweltbericht zeigt, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nur fir das
Schutzgut ,Flache und Boden* zu erwarten sind. Solange eine erhebliche nachteilige Beein-
trachtigung nur fur das Schutzgut ,Flache und Boden“ besteht, kann angenommen werden,
dass in der medienibergreifenden Gesamtbewertung die Umweltauswirkungen durch die
Aufstellung des Bebauungsplans als nicht erheblich einzustufen sind.

Deshalb werden die Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungsplans als mit den gesetz-
lichen Umweltanforderungen vereinbar angesehen. Die Aufstellung des Bebauungsplans
erflllt die gesetzlichen Umweltanforderungen.

9.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Ric  htlinie

Grundlagen

Projekte sind gemal 8§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschatftlicher Be-
deutung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungspléane (s.a. 81 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB).

.Natura 2000-Gebiete" sind gemal 8 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschattli-
cher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschatftlicher Be-
deutung sind gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein
Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewéhrleistet ist. In dem Durch-
fihrungsbeschluss 2022/231/EU der Kommission vom 16.02.2022 zur Verabschiedung einer
funfzehnten aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kon-
tinentalen biogeografischen Region ist das Gebiet ,Stendaler Stadtforst® (Code:
DE 3337 302) als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung enthalten.

Der ,Stendaler Stadtforst” befindet sich siddstlich dieses Geltungsbereichs in einer Entfer-
nung von etwa 1.250 m.

Fur die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Ver&nderungsverbot. Verboten sind —gemessen an den Erhal-
tungszielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunachst ist eine Vorprifung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behérdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fur die Zulassung oder Durchfiihrung des Projektes eine
Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung soweit wie méglich mit
den Prufschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem
Planungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sol-
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len die im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie moglich zugrunde
gelegt werden. Die Vorprifung ist deshalb Teil der Begriindung.

Ziel der Vorprufung ist zu untersuchen, ob der Bebauungsplan einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Ein-
schatzung beurteilt. Kriterien fur diese Einschatzung sind die GroRe der Mallnahme, die
Empfindlichkeit der Schutzguter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaRhahme
Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am stddéstlichen Siedlungsrand von
Hassel. In einer Entfernung von etwa 1.250 m zum Geltungsbereich befindet sich das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst”.

Art der MalRhahme

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird mit einem Wert von 0,4 festgesetzt. Es wird keine Bauweise festgesetzt. Die Ver-
kehrserschlieRung erfolgt tGber den bisherigen Wirtschaftsweg in Richtung Arnim und die
DorfstralRe.

GrolRe der MaRnahme

Die gesamte GrolRe des Geltungsbereichs betragt 6,01 ha. Neben dem Wohngebiet werden
noch die ErschlielBungsstralle und zwei Stichstralen sowie der abschnittswiese Ausbau des
Wirtschaftswegs in Richtung Arnim festgesetzt.

Darstellung der Mal3Bhahme

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fur die Entwicklung
eines Wohngebiets am suddstlichen Siedlungsrand von Hassel. Das Maf? der baulichen Nut-
zung wird bestimmt durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse.

Empfindlichkeit der Schutzgiter

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler
Stadtforst” vom Geltungsbereich von etwa 1.250 m kommt es im Hinblick auf die Empfind-
lichkeit der Schutzgiter des ,Stendaler Stadtforst* ausschlief3lich auf die Empfindlichkeit ge-
geniuber von aulRen auf das Gebiet einwirkenden Beeintrachtigungen an. Es zeigt sich, dass
bei keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass Beeintrachtigungen aus dem
Geltungsbereich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst* tber-
haupt erreichen kdonnen.

Mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzgtter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschéatzen. Die Erhaltungsziele sind gemal 8 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgefluihrten Lebensrdume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind gemal § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen
zu geschutzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu
erklaren. Die Schutzerklarung bestimmt gemaR § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutz-
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zweck entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegren-
zungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist fur den ,Stendaler Stadtforst in § 2 der Anlage
Nr. 3.206 der ,Landesverordnung zur Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land
Sachsen-Anhalt® (N2000-LVO LSA) bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:
(1) die Erhaltung des 0stlich von Stendal befindlichen Wald-Offenland-Komplexes gebietsty-
pischer Lebensraume, insbesondere der weitgehend stérungsarmen, alt- und totholzrei-
chen Erlen-Eschen- und Eichenwalder sowie der extensiv genutzten Nass- und Frisch-
granlander,
(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes insbe-
sondere folgender Schutzgiter als maf3gebliche Gebietsbestandteile
1. Lebensraumtypen (LRT) gemafll Anhang | FFH-Richtlinie:
Prioritare LRT: 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae),
Weitere LRT: 9160 Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Ei-
chen-Hainbuchenwald (Carpinion betuli), 9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf
Sandebenen mit Quercus robur,
einschlieB3lich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Breitflligel-
fledermaus (Eptesicus serotinus), Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula), Kranich
(Grus grus), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Moorfrosch (Rana arvalis), Wasser-
fledermaus (Myotis daubentonii); konkrete Auspragungen und Erhaltungszustéande
der LRT des Gebietes sind hierbei zu beriicksichtigen,

2. Arten gemal Anhang Il FFH-RL:
Fischotter (Lutra lutra).

In der Verordnung sind die Angaben innerhalb des Gebietes nicht raumlich differenziert.
Nach der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-
Gebiete im Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 109 kommt der dem
Plangebiet néchstgelegene Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-Richtlinie, der Lebens-
raumtyp Lebensraumtyp 9190 ,Alte bodensaure Eichenwdlder auf Sandebenen mit Quercus
robur” sdostlich dieses Geltungsbereichs in einer Entfernung von etwa 1.250 m vor.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierte Typ 91EO0* Auen-Walder mit
Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) priorita-
rer natiirlicher Lebensraumtyp im Sinne des 8 7 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG. Die nachstgelege-
nen Vorkommen des Lebensraumtyps 6120 liegen zwischen Elbe und Bucher Brack mit ei-
nem Abstand von ca. 2.465 m zum Plangebiet. Das nachstgelegene Vorkommen des Le-
bensraumtyps 91EO0 befindet sich an der Springlaake sudwestlich von Arnim und ist etwa
1.400 m vom Geltungsbereich entfernt.

Prioritare Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG wurden im "Stendaler Stadtforst"
nicht ausgewiesen.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst” und gegebenenfalls auf prioritare
natirliche Lebensraumtypen oder prioritare Arten.

Einschatzung

Die Einschatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen geeig-

net ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst* erheblich zu beeintrachtigen, erfolgt in
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Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Beeintrachti-
gung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefiiges, z.B. eines Okosys-
tems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Aus-
malf3 oder in ihrer Dauer dazu fihren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf
ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschrank-
tem Umfang erfullen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu
schitzenden Lebensraumtypen oder die zu schitzenden Arten mehr als unerheblich und
nicht nur voribergehend auswirken kdnnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintréage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
—auch wenn sie von auf3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kon-
nen beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler
Stadtforst“ vom Geltungsbereich von etwa 1.250 m zeigt sich, dass bei den Einwirkungsbe-
reichen von keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass sie Uberhaupt die
.Stendaler Stadtforst” erreichen konnen.

Bewertung

Ziel der Vorprufung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrach-
tigen. Die Eignung wird anhand einer tberschlagigen Einschatzung beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Bebauungs-
plans — gemessen an den Erhaltungszielen der Gebiete — voraussichtlich nicht geeignet ist,
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stendaler Stadtforst” erheblich zu beeintrach-
tigen. Deshalb wird eingeschatzt, dass der Bebauungsplan den Projektbegriff im Sinne des
§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfullt.

Es ist auch zu untersuchen, ob der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, den ,Stendaler Stadtforst* erheblich zu beeintrachtigen. Es sind
der Gemeinde Hassel jedoch keine anderen konkreten Projekte oder Plane bekannt, die in
zeitlichem Zusammenhang zu Beeintrachtigungen der ,Stendaler Stadtforst” filhren kénnen.

Deshalb wird der Bebauungsplan auch im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Sten-
daler Stadtforst” erheblich beeintrachtigen zu kénnen.

9.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Berticksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwagung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans ist zunachst zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.
Eingriffe sind gemaf § 14 Abs. 1 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Beurteilungsmal3stab sind die
aufgrund der Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Auswir-
kungen auf Natur und Landschatft.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nur Flachen, die im bisherigen AuRenbe-
reich liegen. Das festgesetzte Baugebiet ist im Flachennutzungsplan als Gemischte Baufla-
che (M) dargestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund von dessen Festsetzungen Veran-
derungen der Nutzung von Grundflachen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich
Beschreibung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

Die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die durch die Verwirklichung der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, erfolgt fir den gesamten Geltungsbereich der
Aufstellung des Bebauungsplans. Fur die Bewertung, Bilanzierung und die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs sowie der Ausgleichsmaflinahmen wird die ,Richtlinie tiber die Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt® (Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt) angewendet. Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Ver-
fahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir den Aus-
gleich erforderlichen durchzufiihrenden MaRnahmen dar.

Grundlage fir die Einstufung der Biotoptypen in diesem Bewertungsmodell ist die ,Kartieran-
leitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang| der
FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt* des Landesamtes fir Umweltschutz (Stand:
11.05.2010).

Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen,
diese erfolgt sowohl fir die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir
die Flachen, auf denen AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt werden sollen. In der Bewer-
tungsliste des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutzfachlichen
Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Dabei ent-
spricht der Wert ,.30“ dem hdchsten naturschutzfachlichen Wert. Die Bezugseinheit ist jeweils
1 ma.

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen Flachengrdf3en multipli-
ziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbeding-
te Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzeitig das MalR fir den
erforderlichen Ausgleichsumfang dar.

Fur die Bewertung und Bilanzierung der AusgleichsmaRnahmen wurde die Ausgangssituati-
on differenziert erfasst. Aus der Differenz zwischen der Ausgangssituation der Standorte der
Ausgleichsmaflihahmen und der zu erwartenden naturschutzfachlichen Wertigkeit der Aus-
gleichsflachen nach erfolgter Durchfiihrung der Mal3hahmen ergibt sich die Verédnderung der
naturschutzfachlichen Werte der Flachen.

Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der Biotopwerte des Bewertungsmodells, der Zu-
stand nach dem Ausgleich anhand der Planwerte des Modells bewertet und diese jeweils mit
den betroffenen FlachengréRen multipliziert.

Grundlage fur die Bewertung und Bilanzierung des Ausgangszustands ist eine Mai 2021

durchgefuhrte Biotop- und Nutzungstypenkartierung. Die Bewertung des Biotop- sowie
Planwerts erfolgt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gemeinsam.
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Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Die Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden dem Bio-
toptyp ,Intensiv genutzter Acker auf L6R-, Lehm- oder Tonboden* (Code: AIB) zugeordnet.
Sudlich des Flurstiicks 98/56 befindet sich eine weitere kleine Ackerflache, welche ebenfalls
als ,Intensiv genutzter Acker auf L63-, Lehm- oder Tonboden* (Code: AIB) bewertet wird.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs sowie nérdlich und sidlich entlang des
Wirtschaftswegs ,Weg zum Waldbad Wischer” verlauft ein Entwasserungsgraben. Dieser
wird als ,Graben mit artenarmer Vegetation (sowohl unter als auch (ber Wasser)"
(Code: FGK) bewertet. Der Wirtschaftsweg ,Weg zum Waldbad Wischer" wird dem Biotopty-
pen ,Befestigter Weg (wassergebundene Decke)* (Code: VWB) zugeordnet. Entlang und
zwischen den einzelnen Abschnitten des Grabens befinden sich krautige Vegetation. Diese
wird als ,Scherrasen” (Code: GSB) bewertet.

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebiets wird ein Teil der DorfstralRe mit in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Diese ist gepflastert und wird daher als
»1eilversiegelte Stral3e (gepflastert)* (Code: VSA) bewertet.

Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgender Biotopwert:

Wert- Fla-
: L chen- Wert-
Biotoptyp Code | einheiten N L
L groRe einheiten
iem s
inm
Intensiv genutzter Acker auf L6R3-, Lehm- oder Ton- AlB 5 54110 270.550
boden
Grabe"n mit artenarmer Vegetation (sowohl unter als FGK 10 3126 31.260
auch Uber Wasser)
Scherrasen GSB 7 2.060 14.420
Befestigter Weg (wassergebundene Decke) VWB 3 769 2.307
StraRe (versiegelt) VSB 0 72 0
Summe = Eingriffsflachenwert - - 60.137 318.537

Tabelle 14:  Ermittlung Eingriffsflichenwert im Geltungsbereich

Der Biotopwert innerhalb des Geltungsbereiches betragt 318.537.

Zusétzlich werden 49 Baume im Plangebiet aufgenommen. Im nordwestlichen Abschnitt des
Plangebiets, nérdlich des Wirtschaftswegs ,Weg zum Waldbad Wischer” befindet sich eine
Robinie. Diese wird als ,Sonstiger Einzelbaum® (Code: HEX) (Baum 1) aufgenommen.

Entlang des Wirtschaftswegs ,Weg zum Waldbad Wischer* verlauft eine Allee bestehend aus
49 Baumen. Jeweils von Westen nach Osten werden die Bd&ume nummeriert. Nordlich des
Feldwegs besteht die Allee aus den Baumen 1 bis 16. Dabei handelt es sich um Robinien
(Robinia pseudoacacia) (Baum 1, 2, 13, 14, 15, 16), Kirschen (Prunus avium) (Baum 3, 4, 5),
Eichen (Quercus spec.) (Baum 6, 8, 9, 11, 12) und Birken (Betula pendula) (Baum 7, 10).

Die Allee sudlich des Feldwegs besteht aus den Baumen 17 bis 48. Dabei handelt es sich
um Birken (Betula pendula) (Baum 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 27, 29, 33, 36, 39), unbe-
stimmte Laubb&ume (Baum 24, 30, 31, 32, 35, 37, 38, 41, 44, 45, 46, 48, 49), Eichen (Quer-
cus spec.) (Baum 26, 28, 34, 43), Robinien (Robinia pseudoacacia) (Baum 40, 47) und eine
Linde (Tila spec.) (Baum 42).
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Trotz des Vorkommens der Robinie sowie der unbestimmten Laubbaume innerhalb der Al-
lee, Uberwiegt die Anzahl der heimischen Arten. (Robine + unbestimmte Laubbdume = 21;
heimische Baumarten = 28). Somit wird diese Allee als ,Allee aus Uberwiegend heimischen
Gehdlzen” (Code: HAC) bewertet.

Bei der Bewertung wurde berticksichtigt, dass alle Ba&ume ein Alter von Uber 20 Jahren auf-
weisen.
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Bio- . Biotopwert
i} top- Blotopwert Kronen- Kr9nen- im Bereich
Geholz Code wert Altersstufung je m2 nach durchmesser f]ache des
je m2 Altersstufung inm in mz2 Eingriffs
Baum 1 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 9 55 990
Baum 2 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 7 38 684
Baum 3 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 4 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 5 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 6 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 7 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 8 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 12 113 2.034
Baum 9 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 10 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 10 78 1.404
Baum 11 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 12 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 13 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 14 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 15 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 16 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 17 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 18 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 19 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 20 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 21 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 7 38 684
Baum 22 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 7 38 684
Baum 23 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 7 38 684
Baum 24 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 7 38 684
Baum 25 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 7 38 684
Baum 26 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 7 38 684
Baum 27 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 9 55 990
Baum 28 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 29 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 30 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 31 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 32 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 33 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 34 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 35 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 36 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 37 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 38 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 39 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 40 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 41 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 42 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 43 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Tabelle 15:  Biotopwert Gehélze im Geltungsbereich

76




Bebauungsplan "Weidenschlag” der Gemeinde Hassel, 2. Entwurf

Bio- . Biotopwert

top- Biotopwert Kronen- Kronen- im Bereich

Geholz | Code Weprt Altersstufung jem2nach | durchmesser | flache des
. Altersstufung inm in m2 L

je m2 Eingriffs

Baum 45 | HAC 18 Gber 20 Jahre alt 18 5 20 360

Baum 46 | HAC 18 Gber 20 Jahre alt 18 4 13 234

Baum 47 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 9 55 990

Baum 48 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 4 13 234

Baum 49 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 5 20 360

Summe 1.372 24.696

Tabelle 15:  Biotopwert Gehélze im Geltungsbereich (Forts.)

Fur die Ausgangssituation im gesamten Geltungsbereich inklusive der Geholze ergibt sich
ein Biotopwert von 318.537 + 24.696 = 343.233.

Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft

Die Berechnung des Planwertes beruht in dem festgesetzten Baugebiet auf der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (GRZ). Die Uberschreitungsmdglichkeit der zulassigen Grundflache
nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird im Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet WA we-
der ausgeschlossen noch eingeschrankt. Deshalb wird fir das Allgemeine Wohngebiet WA
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 von einem versiegelbaren Grundstiicksflachenanteil von
60% ausgegangen.

Der entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahlen lUberbaubaren Flachenanteile des
Allgemeinen Wohngebiets WA wird dem Biotoptyp ,Einzelstehendes Haus“ (Code: BWA)
zugerechnet. Die nicht Uberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohngebiets WA werden
dem Biotoptyp ,Sonstige Griinanlage, nicht parkartig“ (Code PYY) zugeordnet.

Die im Bebauungsplan als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eigentimergéar-
ten" festgelegten Flachen werden dem Biotoptyp ,Sonstige Griinanlagen, nicht parkartig*
(Code: PYY) zugeordnet und entsprechend ihrem Biotopwert bewertet. Die im Bebauungs-
plan als offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” werden als ,Sons-
tige Parkanlage” (Code: PYC) aufgenommen und die festgesetzten offentlichen Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ werden ebenfalls als ,Sonstige Grinanlagen,
nicht parkartig” (Code: PYY) bewertet.

Mittig des Allgemeinen Wohngebiets sowie entlang der nérdlichen und westlichen Grenze
des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets werden private Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Eigentiimergarten” festgesetzt. Diese Flachen werden ebenfalls dem Biotoptypen
~Sonstige Grlinanlagen, nicht parkartig“ (Code: PYY) zugeordnet.

Am sudlichen Ende der mittig im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten privaten Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Eigentimergarten“ werden Flachen fir die Abwasserbeseitigung
festgesetzt. Diese werden als ,Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage” (Code: BEY) bewertet.

Der Wirtschaftsweg ,Weg zum Waldbad Wischer* sowie Flachen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets werden als Verkehrsflachen festgesetzt. Die Verkehrsflachen innerhalb der als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sowie ein ca. 120 m langer Abschnitt des
Wirtschaftswegs ,Weg zum Waldbad Wischer” werden als offentliche Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Diese sollen as-
phaltiert werden und werden daher dem Biotoptypen ,Ein- bis zweispurige Straf3e (versie-
gelt)* (Code: VSB) zugeordnet.
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Der 6stliche Abschnitt des Wirtschaftswegs bleibt unverandert und wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "Landlicher Weg" festgesetzt und weiterhin
als Befestigter Weg (wassergebundene Decke) (Code: VWB) bewertet.

Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgender Planwert:

Wert- Flachen- Wert-
Biotoptyp Code | einheiten groiRe L
T S einheiten
jem inm
Einzelstehendes Haus
(60% des Allgemeinen Wohngebietes WA) BWA 0 26.543 0
Sonstige Griinanlage, nicht parkartig
(40% des Allgemeinen Wohngebietes WA) PYY ! 17.695 123.865
Grabe__n mit artenarmer Vegetation (sowohl unter als FGK 10 5 435 24.350
auch Uber Wasser)
Sgherrasen (offenthchg (Erunflachen mit Zweckbe- GSB 7 2073 14511
stimmung ,Verkehrsgrin®)
Sonstige Griinanlage, nicht parkartig
(private Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Eigen- PYY 7 4.947 34.629
timergarten)
Ein- bis zweispurige Stral3e (versiegelt) VSB 0 72 0
Teilversiegelte StralRe (gepflastert) VSA 2 5.913 11.826
Befestigter Weg (wassergebundene Decke) VWB 3 429 1.287
Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage BEY 0 30 0
Summe = Eingriffsflachenwert - - 60.137 210.468

Tabelle 16:  Ermittlung Planwert im Geltungsbereich

Fur den Planwert innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich ein Planwert von 210.468.

Mit Ausnahme der Baume 2, 3, 4 und 5 werden Erhaltungsgebote fur die Baume der Allee
festgesetzt. Die Baume 2, 3, 4 und 5 mussen fir den Ausbau des Feldwegs entfernt werden
und werden daher fur den Planwert nicht berlcksichtigt.

Da nach der Entfernung dieser Baume auf einer Lange von ca. 110 m nur noch sudlich des
Weges Baume vorkommen, handelt es sich fortan um ein ,Baumreihe aus tberwiegend hei-
mischen Gehélzen* (Code: HRB) und nicht mehr um eine Allee. Bestandsbaum 6 bis 16
ndrdlich des Weges sowie Bestandsbaum 28 bis 49 sidlich des Weges bilden weiterhin eine
Allee und werden daher weiterhin als ,Allee aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen (Code:
HAC) bewertet.

Innerhalb der Baumreihe und der Allee Uberwiegen weiterhin die heimischen Arten, daher

werden beide Biotoptypen weiterhin als ,(...) aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen* bewer-
tet.
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) Plan- _ Planwert Kronen- Kr9nen- irzlgg\:'\g(r:th

Gehdlz Code .Wert Altersstufung je m2 nach durchmesser f]ache des
je m2 Altersstufung inm in m2 Eingriffs
Baum 1 HEX 12 Uber 20 Jahre alt 12 9 55 660
Baum 6 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 13 234
Baum 7 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 8 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 12 113 2034
Baum 9 HAC 18 Uber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 10 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 10 78 1404
Baum 11 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 12 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 13 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 14 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 15 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 16 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 17 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 5 20 320
Baum 18 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 4 13 208
Baum 19 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 5 20 320
Baum 20 | HRB 16 Uiber 20 Jahre alt 16 5 20 320
Baum 21 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 7 38 608
Baum 22 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 7 38 608
Baum 23 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 7 38 608
Baum 24 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 7 38 608
Baum 25 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 7 38 608
Baum 26 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 7 38 608
Baum 27 | HRB 16 tiber 20 Jahre alt 16 9 55 880
Baum 28 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 29 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 30 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 31 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 32 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 33 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 34 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 35 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 36 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 37 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 38 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 39 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 40 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 41 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 42 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 43 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 44 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 6 28 504
Baum 45 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Baum 46 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 47 | HAC 18 tiber 20 Jahre alt 18 9 55 990
Tabelle 17:  Planwert Geholze im Geltungsbereich
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Plan- Planwert Kronen- Kronen- irzlgr;\;veeigh
Gehdlz Code | wert Altersstufung je m2 nach durchmesser | flache des
je m2 Altersstufung inm in m2 L
Eingriffs
Baum 48 | HAC 18 Uiber 20 Jahre alt 18 4 13 234
Baum 49 | HAC 18 Uiber 20 Jahre alt 18 5 20 360
Summe 1.295 22.268

Tabelle 17 (Forts.): Planwert Gehdlze im Geltungsbereich

Zusatzlich werden auf Grund der textlichen Festsetzungen 5.1 (Anpflanzung 5.1), 5.2 (An-
pflanzung 5.2) und 5.3 (Anpflanzung 5.3) neue Gehdlze angepflanzt. Die textlichen Festset-
zungen bestimmen, dass es sich dabei um Baume mit einem Stammumfang von mindestens
18-20 cm in 1 m Héhe handeln muss. Die Ermittlung der Flachengrél3e der anzupflanzenden
Gehdlze basiert auf Punkt 2.2.5 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt. Somit wird der
Stammumfang von 0,18 m mit dem Faktor 20 multipliziert. Die Flachengrdfie je gepflanztem
Baum betragt damit 4 mz2,

Anpflanzung 5.1 Nachpflanzungen innerhalb Allee

In den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® auf dem Flurstiick
des Hauptwirtschaftswegs ,Weg zum Waldbad Wischer* (Flurstiick 99/57 der Flur 4 der Ge-
markung Hassel) sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Baume anzu-
pflanzen. Auf der sidlichen Wegeseite sind Baume der Art Hangebirke (Betula pendula) und
auf der nordlichen Wegeseite Baume der Art Stieleiche (Quercus robur) anzupflanzen. Da
die anzupflanzenden Baume eine Allee auffillen und es sich dabei um heimische Arten han-
delt, werden diese dem Biotoptypen ,Allee aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen* zuge-
ordnet. Insgesamt handelt es sich dabei um 4 Baume entlang der nérdlichen Wegeseite und
3 Baume entlang der sidlichen Wegeseite (entspricht 28 m?2).

Planwert Planwert Kronen- inF:lgr;\:leeigh
Gehdlz Code ie m2 Altersstufung | je m? nach flache des
! Altersstufung in m2 L
Eingriffs
Anpflanzung 5.1 HAC 11 Anpflanzung 11 28 308
Summe 308

Tabelle 18:  Planwert Anpflanzung 5.1

Anpflanzung 5.2 Baume entlang ErschlieRungsstral3e

In den offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
sudlich des Flurstiicks des Hauptwirtschaftswegs ,Weg zum Waldbad Wischer* (Flur-
stiick 99/57 der Flur 4 der Gemarkung Hassel) sind Alleebaume heimischer Laubbaumarten
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm in 1 m H6he zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Baume sind in der Verkehrsflache mit einem Abstand von 40 m zu einander
benachbarten Baumen zu pflanzen. Die Baume sollen Pflanzflachen mit einer Gréfl3e von
jeweils 6 m? erhalten. Auf Grund des Abstands der Bdume von 40 m zu einander werden
diese nicht als Baumreihe, sondern als ,Sonstige Einzelbaume® (Code: HEX) bewertet. Die
ErschlieBungsstralRe weist eine Lange von ca. 476 m auf, sodass insgesamt 14 Baume (ent-
spricht 56 m2) angepflanzt werden.
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Planwert Planwert Kronen- irilgrt]e\:'veei(r:th
Gehdlz Code ie m2 Altersstufung | je m2 nach flache des
! Altersstufung in m2 Einari
ingriffs
Anpflanzung 5.2 HEX 5 Anpflanzung 5 56 280
Summe 280

Tabelle 19: Planwert Anpflanzung 5.2

Anpflanzung 5.3 Baume innerhalb Baugrundstiicke

Zusatzlich ist durch die textliche Festsetzung 5.3 auf jedem Baugrundstiick ein heimischer
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang in 1 m Héhe von mindestens 18-20 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Jeder Baum wird als ,Sonstiger Einzelbaum®
(Code: HEX) bewertet. Insgesamt befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans 46 Baugrundstiicke. Beabsichtigt wird die Pflanzung von 46 Baumen (entspricht
184 m2).

Planwert
Planwert Planwert Kronen- | .\ Bereich
Gehdlz Code ie me Altersstufung | je m? nach flache des
J Altersstufung in m2 Einari
ingriffs
Anpflanzung 5.3 HEX 5 Anpflanzung 5 184 920
Summe 184 920
Tabelle 20:  Planwert Anpflanzung 5.3
Planwert 210.468
Gehdolze mit Erhaltungsgebot 22.268
Anpflanzung 5.1 308
Anpflanzung 5.2 280
Anpflanzung 5.3 920
Summe Planwert 234.244

Nach der Umsetzung des Bebauungsplans ergibt sich fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans inklusive der mit einem Erhaltungsgebot versehenen Bdume und der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Anpflanzungen ein Planwert von 234.244.

Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe

in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Biotopwert und
Planwert.

Biotopwert 343.233
- Planwert 234.244
= Differenz 108.989

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Grundbewer-
tung Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.
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Ausgleich
Nach der Bilanzierung verbleiben Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Standort und Art der Ausgleichsmaflinahme werden rechtzeitig zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans geplant.

Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs

Der Ausgleich soll durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Hassel und
dem Landkreis Stendal als unterer Naturschutzbehérde gesichert werden. Der Vertrag soll
rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlossen werden.

9.7 Biotopschutz

Geschltzte Landschaftsbestandteile

Nach § 21 Abs. 1 Satz 1 NatSchG LSA sind Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflaichen und Feldwegen in Verbindung mit § 29 Abs. 3
BNatSchG gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderungen fiihren kdnnen, sind nach 8 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA ver-
boten.

einseitige Baumreihe an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen

Gesetzlich geschiitzte Alleen und einseitige Baumreihen sind gem&afR Punkt 36.1 BTT-RL
LSA regelmalig bepflanzte lineare Bestdnde von Baumen, die Offentliche oder private Ver-
kehrsflachen und Flurwege auf beiden Seiten begrenzen.

Zur Einstufung als gesetzlich geschitzte Allee nach Punkt 36.2 BTT-RL LSA muss die Allee
eine Mindestlange von 100 Metern aufweisen, gemessen am Traufbereich der Baume. Die
Baume missen in regelmaligen Abstéanden gepflanzt sein. Liickige Baumbestédnde werden
nicht aufgenommen, sobald der Anteil einer Liicke 50 Meter oder der Licken in ihrer Summe
50 v. H. der Gesamtlange Uberschreitet. Separate Teilflachen kdnnen abgegrenzt werden.
Die Herkunft der Baume (heimisch/ nicht-heimisch) ist im Siedlungsbereich kein Einstu-
fungskriterium im Sinne des Punkts 36.2 BTT-RL LSA.

Entlang des im nordlichen Abschnitt des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlaufen-
den Feldweg verlauft eine Allee. Diese besteht aus insgesamt 49 Baumen. Insgesamt weist
die Allee eine Lange von ca. 240 m auf. Die Licken zwischen den Baumen Ubersteigen in
ihrer Summe nicht 50 v. H, sodass diese Allee als gesetzlich geschitzte Allee eingestuft
wird.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden Badume der gesetzlich geschiitzten Allee
beeintrachtigt werden. Durch den Ausbau des Feldwegs wird dieser Richtung Norden ver-
breitert, sodass vier Bdume der gesetzlich geschiitzten Allee entfernt werden missen. Durch
die festgesetzten ErschlielBungsstrallen von dem Feldweg in das Allgemeine Wohngebiet
missen weitere drei Baume entfernt werden. Die nicht von der Umsetzung des Bebauungs-
plans betroffenen Baume werden mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

Verbotstatbestande nach § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA fir die gesetzlich geschitzte ,Al-

lee an offentlichen oder privaten Verkehrsflaichen und Feldwegen®* sind somit zu erwarten.
Die Gemeinde Hassel muss einen Antrag auf Befreiung von den Verbotstatbestdnden ge-
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mafR § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA bei der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreis
Stendal stellen.

Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, hat die zustandige Behotrde, insbesondere im
Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang
Neuanpflanzungen vorzunehmen oder fiir deren Durchfiihrung zu sorgen (8 21 Abs. 3 Satz 1
NatSchG LSA).

Nach der Féllung der vier Alleebaume entsteht auf der ostlichen Seite des Feldwegs eine ca.
110 m lange einseitige Baumreihe. Diese ist ebenfalls ein nach § 21 Abs. 1 Satz 1 NatSchG
LSA in Verbindung mit 8 29 Abs. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzter Landschaftsbestand-
teil.

10. Maflnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind die kiinftigen Baugrundstiicke sowie das kunf-
tige Stralengrundstiick durch Teilung zu bilden.

Entschadigungen

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadi-
gungsanspruche im Sinne der 88 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen keinem Eigen-
timer oder Nutzungsberechtigten Vertrauensschaden.

Erschlieung

Fur die Verwirklichung des Bebauungsplans sind ErschlieRungsmalnahmen erforderlich.
Dies betrifft sowohl die verkehrliche ErschlieRung wie auch die leitungsgebundene Erschlie-
Bung.

Ausgleichsmalinahmen

Die Durchfihrung von Ausgleichsmaflinahmen fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist
erforderlich.

11. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten. Das Plangebiet liegt auRerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten. Die
Flachen des kunftigen Wohngebiets werden bisher als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Im Gebiet des Bebauungsplans wurden auch keine Ausgleichs- oder Ersatzmaf3-
nahmen durchgefiihrt, die zu erhalten waren.

Grundsatzlich ware ein Ackerstandort wie hier ein potentieller Lebensraum des Feldhams-
ters. Allerdings gibt es im Naturraum der Altmark keine aktuellen Nachweise der Art, so dass
davon auszugehen ist, dass sich das Plangebiet aul3erhalb des gegenwartigen Verbrei-
tungsgebietes der Art befindet und deshalb eine Untersuchung des Plangebiets auf Vor-
kommen von Individuen der Art nicht erforderlich ist. Die Vorhabenflache, die sich im We-

83



Bebauungsplan "Weidenschlag” der Gemeinde Hassel, 2. Entwurf

sentlichen aus einer Ackerflache zusammensetzt, gibt nach der Stellungnahme des Land-
kreises Stendal zum Entwurf vom 25.01.2023 keinen Anlass zur Durchfiihrung tiefgreifender
artenschutzfachlicher Untersuchungen.

Die BAume am unbefestigten Weg Richtung Arnim bilden eine Allee, die einen geschitzten
Landschaftsbestandteil gemalR § 21 NatSchG LSA darstellt. Nach Nr. 36.2 der Biotoptypen-
richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt muss zur Einstufung als geschiitzte Allee oder einseiti-
ge Baumreihe an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen diese Allee oder
Baumreihe eine Mindestlange von 100 Metern aufweisen, gemessen am Traufbereich der
Baume. Die Baume mussen in regelmafigen Abstanden gepflanzt sein. Lickige Baumbe-
stande werden nicht aufgenommen, sobald der Anteil einer Licke 50 Meter oder der Licken
in ihrer Summe 50% der Gesamtlange Uberschreitet. Separate Teilflachen kénnen abge-
grenzt werden. Da die Lucken innerhalb der Allee kirzer als 50 m sind, handelt es sich um
eine Allee, die unter die Vorschrift zum Alleenschutz in § 21 NatSchG LSA féllt. Deshalb soll
fur die Verwirklichung des Bebauungsplans eine entsprechende Befreiung nach § 67
BNatSchG beantragt werden.

Der rdumliche Geltungsbereich der Gehélzschutzverordnung des Landkreises Stendal um-
fasst das Gebiet des Landkreises Stendal auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile der kreisangehdrigen Stadte und Gemeinden im Sinne des § 34 Baugesetzbuch. Ge-
schitzte Gehdolze sind insbesondere alle Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang
von 30 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Fir die
Baume, die zur Verwirklichung des Bebauungsplans gefallt werden mussen, soll deshalb ggf.
zusatzlich zu einem Antrag auf Befreiung vom Alleenschutz eine Fallgenehmigung nach der
Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Stendal beantragt werden.

Stadtebauliche Entwicklung

Erhebliche negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Gemeinde Hassel sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben, da die Festsetzungen inshesondere zur
Art und zum Mal der baulichen Nutzung keine Beeintrachtigungen des Ortsbilds durch die
Errichtung unangepasster Geb&dude erwarten lassen. Vielmehr flihren die im Bebauungsplan
festgesetzten privaten Griunflachen zu einer Einbindung des kiinftigen Wohngebietes in die
umgebende Landschaft. Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung und Nutzung im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurecht fur die Entwicklung eines
Wohngebiets am siddstlichen Rand des Siedlungsbereichs Hassel.

Verkehr

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans ist grundsatzlich nicht mit nennenswertem
zusatzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Das Vorhaben dient der Entwicklung nur ei-
nes Wohngebiets mit aufgelockerter Bauweise.

Wirtschatft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen zur Entwicklung eines Wohngebiets.
Somit wird die Wirtschaftskraft der Gemeinde Hassel gestéarkt und die Erhaltung von Arbeits-
platzen, insbesondere in der Bauwirtschaft, unterstitzt.

Stadtischer Haushalt

Fur die Verwirklichung des Bebauungsplans werden Haushaltsmittel der Gemeinde Hassel

nicht bendtigt. Notwendig sind die Herstellung der verkehrlichen und leitungsméRigen Er-
schlieBung sowie die Bildung von Baugrundstiicken durch Flurstticksteilung.
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12. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Nutzunasart FlachengrofRe im Geltungsbereich | Flachen-
9 des Bebauungsplans in ha anteil in %
Allgemeines Wohngebiet WA 4,4238 73,56
StraRenverkehrsflache 0,0072 0,12
offentliche Verkehrsflachen mit besonderer 05913
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” ' 9,83
offentliche Verkehrsflachen mit besonderer 0.0429
Zweckbestimmung ,Landlicher Weg" ' 0,71
Flache fiir die Abwasserbeseitigung 0,0030 0,05
offentliche Grunflachen Zweckbestimmung ,Ver-
L 0,2073
kehrsgriin 3,45
private Grunflachen Zweckbestimmung ,Eigenti-
e w 0,4947
mergarten 8,23
Wasserflachen 0,2435 4,05
Gesamt 6,0137 100,00

Tabelle 21:  Flachenbilanz
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