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Die hohe Hufe

HINWEIS: Die Planurkunde stellt zugleich den Vorhaben- und ErschlieBungsplan dar.

Die Stiicken Tannen

Gemarkung
Schwarzholz
Flur 5

44 m
DHHN2016

Zeichenerklarung
nach BauGB in Verbindung mit BauNVO und PlanZV

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Sondergebiet Photovoltaik, § 11 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (8§ 22 und 23 BauNVO0)

I Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

‘---l Einfahrtsbereich

private StrafB3enverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
I T I und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft
CTTTT] (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen

| B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

M/ Maf3zahlen in Meter

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

% Flursticksnummer
\, Flursticksgrenze
Bezeichnung Maf3nahmen nach Grinordnerischer Festsefzung
>B A1 Ausgleichsmaf3nahmen
z.B., V1 Vermeidungsmaf3nahme

Hinweis zum Denkmalschutz:

GemalB § 14 Abs. 9 DenkSchG LSA bedarf es bei Erdarbeiten der Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Stendal. Der Beginn der Erdarbeiten
ist rechtzeitig der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. AufBerdem ist zu
gewahrleisten, dass im nicht vom Kiessandtagebau unmittelbar berihrfen Bereichen
ein reprasentatives Unfersuchungsverfahren vorgeschaltet werden. Art, Dauer und
Umpfang der Dokumentation sind im Vorfeld der MaBnahme rechtzeitig mit dem LDA
verbindlich abzustimmen.

Einsichthahmemaoglichkeit

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten wund Vorschriften (Gesetfze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen eingesehen werden bei der
Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck, An der Zuckerfabrik 1, 39596 Goldbeck

Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der zuletzt gednderten Fassung

2. Verordnung lber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0) in der zuletzt
geanderten Fassung

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) in der zuletzt gednderten Fassung

L. StraBengesetz fir das land Sachsen-Anhalt (StrG LSA)

MaRstab 1 : 1000

Kartengrundlage: Liegenschaffskate des Landesamfes fir Vermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung : Schwarzholz

Flur : 5

Flurstiick : 38, 42, 52 (teilweise), 62, 63/3, 64
Gesamtflache g ca. 14,2 ha

Stand der Planuntferlage: 05/2020

Liegenschaftskarte © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020 / G01-5003486-2014

Textliche Festsetzung 1:  Art der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO0)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaB § 11 (2) BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebiefes sind nur zulassig:

- Solarmodule einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen und

- Wirtschaftswege

Textliche Festsetzung 2: Maf3 der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; §§ 16 und 17 BauNVO0)

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m iber Oberkante
Gelande festgesetfzt.

Bezogen auf das Hohensystem DHHN dirfen die baulichen Anlagen maximal eine
Hohe von 44 m aufweisen.

Textliche Festsetzung 3:  Uberbaubare Grundstiicksfliche
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; §§ 22 und 23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemdf3 Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze hat einen Abstand zur
Plangebietsgrenze von mindestens 3 m.

Textliche Festsetzung 4: MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Naftur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V1 Mindestabstand der Module
Der Mindestabstand der Modulunterkante muss mindestens 0,80 m ab Oberkante Gelande befragen.

Als Bezugspunkt fiir die Gelandeoberkante qilt die unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils tieferliegenden Seife
eines Moduls gelegene nafirliche Gelandeoberflache.

V2 Durchlassigkeit der Einzaunung fir Kleinlebewesen

Die Einfriedung des Sondergebietes bzw. der Liegenschaft ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleinlebewesen keine
Barrierewirkung enffaltef.

Die Herstellung eines nach unfen glaften Zaunabschlusses ist zu realisieren. Zaunanlagen mit Sockelmauer sind
nicht zulassig. Der Einsatz von Stacheldraht ist nicht zulassig. Die Einfriedung ist in einer Hohe von mindestens
15 cm von Boden anzuordnen.

V3 Versiegelungsgrad der Verkehrsflachen

Die Wirtschaffswege innerhalb des Sondergebietes dirfen nicht voll versiegelt werden. Eine Ausfihrung in
geschotterter Bauweise ist zulassig.

Vi Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf den Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist iber belebte Bodenschichten breifflachig
zu versickern. Entwdsserungsanlagen sind nicht zulassig.

V5 Baufeldfreimachung / Bautatigkeit auBerhalb der Brutperiode sowie zur Dammerungs- und Nachtzeif

Zur Vermeidung der Totung, der Schadigung und Storung von geschiitzten Arten dirfen in der Zeit der Bruf und
Aufzucht von Anfang Marz bis Mitte September jeden Jahres keine Lebensstatten zerstort oder geschitzte Arten
gestort und vertrieben werden. Baufeldfreimachung oder Bautatigkeiten in diesem Zeitraum sind nur zuldssig, wenn
die Belegung von Brutstaften bodenbriitender Vogelarten im Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann.

Die bauzeitliche Beschrankung sieht ausschlielich Arbeiten in Tageslichtfphasen vor und damit auBerhalb der
Dammerungs- und Nachtstunden. Die nachflichen Aktivitatsphasen sind von akustischen, stofflichen oder
geruchlichen Beeinfrachftigungen durch das Baugeschehen zu verschonen. Die Fallung von Gehdlzen erfolgt
entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. BNatSchG im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar und somit auBerhalb der
kritischen Phasen der Jungenaufzucht (Hauptbrutzeit der Viégel).

Bautatigkeiten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit des Schwarzstorchs sind im 300 m Radius um den vorhandenen
Horststandort zwingend zu unterlassen. Dies gilt insbesondere fiir den ostlichen Teilbereich des Flurstiicks 38.

V6 Erhaltung der Gehdlzflachen
Ablagerungen, Befahrungen etc. in dem Areal sind nicht zulassig.

Vi Zauneidechse

Abzaunen des sidlichen Baufeldes und Kontrolle hinsichtlich des Vorkommens von Zauneidechsen. Gegebenenfalls
Fangen, Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen vor Beginn der Baumaf3nahme

V8 okologische Baubegleitung

Wahrend der Bautatigkeiten innerhalb der Hauptbrutzeit der Bodenbriter (vom 01.03. bis 14.08.) ist eine okologische
Baubegleitung zum Schutz vorkommender Bodenbriter durchzufiihren. In diesem Zeitraum werden in wochentlichen
Abstanden die befroffenen Bauabschnitte auf Nester oder Mulden von Bodenbritern abgesucht. Im Falle des
Auffindens von Gelegen sollten in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehorde geeignete SchutzmafBnahmen
fir die betroffenen Bodenbriiter ergriffen werden. Die okologische Baubegleitung dient auBerdem der Konfrolle der
genehmigungskonformen Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen.

A1 Ruderalflur

Aufgrund des sandigen Standortes und der regelmaBigen Pflege ist damit zu rechnen, dass sich Sandtrockenrasen
etablieren konnen. Zur Unterstitzung der Etablierung von Sandtrockenrasen ist eine enfsprechende
Saatgutmischung fiir Mager- und Sandrasen auszubringen, wobei die Bestimmungen des 8 40 BNafSchG zu beachten
sind. Die auszubringende Saafgufmischung ist in Anlage 2 beschrieben.

Die Randbereiche werden mosaikartig manuell gemdht. Die Flachen werden in zwei Teilbereiche eingeteilt und dann
jahrlich wechselnd gemaht. Die Freihaltung dieser unversiegelten Flachen erfolgt bereichsweise und nicht
flachendeckend. 50 % der Randflachen sind pro Jahr nicht zu mahen. Durch das zeitweilige Stehenlassen von
Altgras und Hochstauden in den Randbereichen werden Lebensstatten fir bestandsgefahrdete Tierarten erhalten
und geschaffen. Zum Schutz der Tierwelt ist die Mahd mit manuellen Mdhwerkzeugen vorzusehen. Die Mahd mif
rotierenden, landwirtschaftlichen Mahwerkzeugen (Kreiselmdher o. ) ist aufgrund des fast vollstdndigen Verlustes
von Amphibien, Reptilien, Falterarten, Heuschrecken etc. unzulassig.

Die Mahd der Trockenrasen in den Randbereichen und unter den Solarmodulen wird im Zeifraum vom 01. September
bis 31. Oktober durchgefiihrt. Die Berdumung des Mahgutes erfolgt in den ersten zwei Jahren nach jeder Mahd,
danach in jedem zweiten Jahr. Die Ansaat wird spatestens in der Ansaafperiode nach Fertigstellung der
BaumafB3nahme erfolgen.

A2 Schaffung von Lebensraumen fiir Fledermause

Es sind vier Fledermauskasten anzubringen. Die Anzahl leitet sich von den vorhandenen Strukfuren an 3 Altbdumen
ab. Die Kasten sind innerhalb des Gelfungsbereiches in verbleibenden Waldstrukfuren an geeignefen dlferen Baumen
aufzuhangen. Das Aufhangen sollte spatestens im Marz nach den erfolgten Fallarbeiten erfolgen.

A3 Schaffung von Lebensraumen fiir Vogel

Es sind sechs Nisthilfen fir Nischen- und Hchlenbriter anzubringen. Die Maf3nahme ist vor Baubeginn, spatestens
jedoch im Marz nach den erfolgten Fallarbeiten umzusetzen.

AL Schaffung von Lebensraumen fir Zauneidechsen

In dem Randbereich sind geeignete, nicht von BaumafBnahmen betroffene Bereiche als Ersafzhabitate und
Habitatstrukturen (Totholz-, Sand- und Steinhaufen) fir die Zauneidechse anzulegen. Es sind insgesamf vier
Eidechsenbiotope auf der nordlichen und siidlichen Griinflache auBerhalb des Baufeldes anzulegen. Die Mindestgrof3e
eines Ersatzhabitats betrigt & m? Die MaBnahme ist nach den Fillarbeiten und vor Baubeginn umzusetzen.
AuBerdem sind auBerhalb des Geltungsbereiches 3 Haufwerke mit Sand und Grobstruktur (Stein, Totholz) im Umfeld
des Plangebietes (vor allem am Rand des Weges, der auf der dstlichen Seite das Planungsgebiet erschlieBt, sowie
am Rand des Wildackers im Siidwesten des Plangebietes) anzulegen.

A5 Schaffung von Lebensraumen fiir Neuntoter und Grauammer

Aufwertung von randlichen Betriebsflachen sowie umgebender Ruderalflachen (entlang des ostlichen Weges und im
Umfeld des Wildackers im Siidwesten Initiierung von einzelnen Dornenstrauchern) fir den Neuntéter und andere
Brutvogel - im nordlichen und siidlichen Randbereich ist die Schaffung zusatzlicher Habitatstrukfuren unmittelbar
nach der Fallung der B&dume der Forstbereiche vorgesehen. Durch die FallmaBnahme unter Erhalt einzelner
vorhandener Strauchstrukturen wird eine fir den Neuntoter, aber auch fir andere Arften wie die Grauammer
geeignete Offenflache etabliert. AuBerdem ist eine ckologisch angepasste Gestaltung des geplanten Waldrandes und
der breiteren Ruderalflache im Norden vorgesehen. Zusatzlich sind im Randbereich enflang des ostlichen Weges und
im Umfeld des Wildackers im Sidwesten einzelne Dornenstraucher zu etablieren.

A6 Erstaufforstung

Die Kompensationsflache 1 liegt in der Gemarkung Zobbenitz, Flur 2, Flurstiick 26/1, 26/3, 27 und 244. Auf dem
Flurstick soll auf etfwa 7,7 ha eine Aufforstung mit Laubbaumen erfolgen.

Die Kompensationsflache 2 liegt in der Gemarkung Sanne, Flur 8, Flurstick 213. Auf dem Flurstick soll auf efwa 1
ha eine Aufforstung mit Laubbdumen erfolgen.

Die Kompensationsflache 3 liegt in der Gemarkung Staffelde, Flur 8, Flurstick 165/2. Auf dem Flurstick soll auf
efwa 1,1 ha eine Aufforstung mit Laubbdumen erfolgen.

Folgende Arten konnen verwendet werden: Baumarten, gepflanzt als Heister - Stieleiche, Traubeneiche,

Zitterpappel, Eberesche. Im Ubergang zu den Offenlandbereichen sind an den Aufforstungsflichen artenund
strukturreiche Waldrander vorzusehen. Hier sind Straucharten, wie z. B Hundsrose, Ginster, Wei3dorn, Schlehe,
Hasel, Holunder, aber auch Bdume der 2. Ordnung, wie z. B. Wildobst, Mehlbeere, Linde, Feldahorn, einzuplanen. Als
Pflanzmaterial sollen zweijdhrige verpflanzte Forstpflanzen sowie verpflanzte Straucher zur Anwendung kommen.
Die Pflanzdichte richtet sich nach den forstlichen Vorgaben, wobei Reihenabstande von 2 m und Pflanzabstande in
der Reihe von 0,5 m (Eiche) bis 0,8 bzw. 1 m angestrebt werden. Die Erstaufforstungen sollen spdtestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahme erfolgen. Es soll einheimisches, standorfgerechtes
Pflanzmaterial verwendet werden.

Beschlusse

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in einer offentlichen Sitzung am 04.06.2020 gemal3 § 2 BauGB
vom Gemeinderat Hohenberg-Krusemark beschlossen.

Es wurde beschlossen, dass das Verfahren nach 8 12 BauGB angewandt wird.

Der Beschluss wurde orfsiblich am 30.06.2020 im Amtsblaftt der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck
bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Hohenberg-Krusemark hat in seiner offenflichen  Sitzung am 14.12.2022 den Entwurf
des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht und
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, gebilligt und seine offentliche Auslequng gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

3. Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat Hohenberg-Krusemark hat am ... die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrenden

Behorden und Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus
Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, gepriift.
Das Ergebnis ist gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mitgefeilt worden.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Hohenberg-Krusemark hat in seiner offenflichen Sitzung am ... den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan “Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz” bestehend aus
Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, gemai3 § 10

Abs. 1 BauGBals Satzung beschlossen.

Gemeinde Hohenberg-Krusemark, den
Birgermeister

Siegel

Verrahren

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom

13.07.2020 bis zum 14.08.2020 durch offentliche Auslegqung des Vorentwurfs bestehend aus der
Planzeichnung und
Begriindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR3
§2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 25.06.2020 und Fristsefzung bis zum 31.07.2020
beteiligt worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am 30.07.2020 im

Amtsblatt der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Internet-Porfal der
Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck eingestellt werden.

Gemeinde Hohenberg-Krusemark den
Birgermeister

Siegel

2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § & Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 09.02.2023 bis zum

10.03.2023 durch offentliche Auslegung des Entwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begriindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemal3
§2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 15.02.2023 und Fristsetzung bis zum 20.03.2023
beteiligt worden.

Die Bekanntmachung fiir die Betfeiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am ............ im

Amtsblatt der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Internet-Portal der
Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck eingestellt werden.

Gemeinde Hohenberg-Krusemark den
Birgermeister

Siegel

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und dem Text (Teil ll), in
der Fassung vom ............ wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Hohenberg-Krusemark den
Biirgermeister

Siegel

L. Bekanntmachung der Satzung

Der Safzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz”, Gemeinde Hohenberg-Krusemark ist im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
zeitgleich im Internet-Portal der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Ans. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.

Gemeinde Hohenberg-Krusemark den
Biirgermeister

Siegel

5. Inkraffgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Saftzung sind am .......... gemal3
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Safzung ist am ... in Kraft gefreten.

Gemeinde Hohenberg-Krusemark den
Birgermeister

Siegel

6. Planerhaltung 8 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Gemeinde Hohenberg-Krusemark den
Birgermeister

Siegel

Satzung

MaBstab 1: 1000
Zeichenfestseftzung nach PlanZV

Teil Il - Text

Gemeinde Hohenberg-Krusemark den

tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz”

Aufgrund des 810 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zulefzt geanderten Fassung wird nach

BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom ... gemal 810 Abs.3 BauGB folgende
Saftzung idber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
Schwarzholz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und dem Text (Teil Il), erlassen.

Teil | - Planzeichnung

Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Birgermeister

Siegel
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