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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage Schwarzholz"

Gemeinde Hohenberg-Krusemark

1 Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Bezeichnung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz

Standort: Gemeinde:  Hohenberg-Krusemark
Ortsteil: Schwarzholz

Gemarkung: Schwarzholz
Landkreis: Stendal
Bundesland: Sachsen-Anhalt

Plangebiet: Gemarkung Schwarzholz
Flur 5, Flurstiicke 38, 42, 52 (tlw.), 62, 63/3, 64

GroRRe des Plangebietes: ca. 14,2 ha
Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik

StraBRenanbindung: Der Vorhabenstandort ist verkehrstechnisch erschlossen. Zum

Plangebiet gelangt man Uber die Kreisstral3e K1070, die

Stral3en des Industrie- und Gewerbeparks und einen an diese

StralRen angeschlossenen Wirtschaftsweg.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

grenzt an den Wirtschaftsweg (Separationsweg).
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2 Anlass und Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz“ ist das geplante Bauvorhaben zur Aufstellung
von Photovoltaik-Modulen in der Gemeinde Hohenberg-Krusemark.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einer
Teilflache einer Altlastenverdachtsflache. Durch Freiaufstellung von Solarmodulen soll die
Flache einer wirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt werden.

Das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Nutzungsénderung der betroffenen Flursticke und somit ist die Anwendung des
Planungsinstrumentes vorhabenbezogener Bebauungsplan gegeben. Die Gemeinde wird von
Planungs- und ErschlieBungsaufgaben entlastet und gleichzeitig werden private Initiativen bei
der Planung und Erschlie3ung gestarkt.

Derzeit fuhrt die Verbandsgemeinde Arneburg Goldbeck das Verfahren zur Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde. Das Plangebiet ist
darin als SO PV dargestellt.

Der Gemeinderat Hohenberg-Krusemark fasste in der Gemeinderatssitzung am 04.06.2020
den Beschluss mit der Vorlage-Nr. 30/028/20 Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz* der Gemeinde
Hohenberg-Krusemark entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Auslage des
Vorentwurfs der Planung vom 13.07.2020 bis 14.08.2020 im Verwaltungsamt Goldbeck, An
der Zuckerfabrik 1 in 39596 Goldbeck und im Rathaus Arneburg, Breite StralRe 15 in 39596
Arneburg statt.

In einem bereits abgeschlossenen Pachtvertrag rAumt der Eigentiimer Herrn Enrico Wohlbier
das Nutzungsrecht ein, diese Flachen zur Errichtung und zum Betrieb von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zu nutzen. Die Nutzungsdauer betragt 20 Jahre mit Option auf
Verlangerung.

Da der Vorhabentrager gemaid 8 12 Abs. 1 BauGB gegentber der Gemeinde vertragliche
Baupflichten eingeht, die im Durchfuhrungsvertrag zu regeln sind, ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan das ginstigste Modell fir die zlgige Baulandausweisung und Realisierung
des Bauvorhabens.

In dem, bis Satzungsbeschluss vorliegenden Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Umsetzung des Vorhabens
einschlieB3lich erforderlicher ErschlieBung in einer festgesetzten Frist. Mit dieser
Verpflichtungserklarung ist davon auszugehen, dass der Vorhabentrdger im Rahmen seiner
Wirtschatftlichkeitsuntersuchungen den Bedarf der Photovoltaik-Freiflachenanlage an diesem
Standort geprift hat.

Die Bundesregierung beschloss mit dem sogenannten Osterpaket 2022, die ,drastische
Beschleunigung“ des Ausbaus der Erneuerbaren Energien. Es soll die ,Hurden und
Hemmnisse® aus dem Weg raumen und damit die Energiewende vorangebracht werden.

Mit dem Paket werden Gesetzte und Vorschriften angepasst, der Ausbau der erneuerbaren
Energien ,zu Wasser, zu Land und auf dem Dach® soll damit ,umfassend beschleunigt"
werden. Diese Ziele wurden im EEG 2023 berlicksichtigt und formuliert. Ziel ist es bis 2030
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mindestens 80 Prozent des deutschen Bruttostromverbrauchs aus erneuerbaren Energien zu
gewinnen.

Die Nutzung der Erneuerbaren Energien liegt im ,Uberragenden o6ffentlichen Interesse® und
dient der ,Offentlichen Sicherheit”. Die Ziele entsprechen auch den Planungszielen der
Bauleitplanung, insbesondere entsprechen sie den Belangen des § 1 Abs. 6, Nr. 8 e, die
Versorgungssicherheit mit Energie zu erfilllen. Die Belange der Forstwirtschaft werden
berlcksichtigt, indem im Rahmen der Waldumwandlung ein Ersatz fur die in Anspruch
genommene Waldflache ein Ersatz erfolgt.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die erzeugte elektrische Energie soll auf kurzem Weg in das vorhandene
Mittelspannungsnetz des regionalen Netzbetreibers, mit einer eigenstandigen Trafo- und
Ubergabestation eingespeist werden. Die Trafostation ist im Bereich des Baufelds eingeplant.
Aufgrund der noch nicht abgeschlossen Aufforstung der Altlastenverdachtsflache ist das
Bebauungsplangebiet fur die geplante Nutzung fir Anlagen zur Sonnenenergienutzung gut
geeignet.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen im Au3enbereich der Gemeinde
Hohenberg-Krusemark geschaffen werden.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet zur Gewinnung von
Solarenergie ausgewiesen.

Sondergebiet zur Gewinnung von Solarenergie:

- der Solarpark ist ein sinnvoller und gewichtiger Baustein im Mix der
regenerativen Energieerzeugung im Gemeindegebiet,

- der Solarpark, so wie er geplant ist, lasst sich an diesem Standort
in die Landschaft einfiigen,

- die Flachen werden, aufgrund der aktuell geringen Rentabilitat
(momentan Altlastenverdachtsflache mit teilweiser forstwirtschaftlicher Nutzung),
einer sinnvollen Nutzung zugefuhrt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende umweltgerechte Bodennutzung
gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Der Standort ist als Konversionsflache im Altlastenkastaster registriert. Damit entspricht die
Flache den gesetzlichen Voraussetzungen an die Férderung nach dem EEG in seiner
aktuellen Fassung. Zudem steht die Nutzung von anthropogen vorbelasteten Flachen im
Einklang mit den Zielen der Landesentwicklung.

Wirtschaftlichkeit

Auf den geplanten Grundsticken kann eine Photovoltaikanlage entstehen, die sich
wirtschaftlich selbst tragt. Somit kann diese Anlage auf dem freien Feld umgesetzt werden.
Der Betrieb der Photovoltaikanlagen besitzt gegentiber anderen Formen der Stromerzeugung
aus regenerativen Energien wie z. B. fossilen Brennstoffen, den Vorteil, dass keine
Emissionen entstehen. Ebenso ist die Anlage weitestgehend wartungsfrei, zuverlassig und
von langer Nutzungsdauer. Es entstehen keine Abfalle, L&rm- oder Geruchsbelastigungen.
Entsprechend der durch den Investor im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
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erbringenden  Ruckbauverpflichtung, wird die Anlage nahezu vollstandig der
Kreislaufwirtschaft zur Gewinnung von Rohstoffen einer Wiederverwendung zugefiihrt. Kosten
entstehen dabei weder fur die Kommune noch fir den Landkreis. Die Belastung der Umwelt
durch Photovoltaikanlagen ist gering.

Beschreibung des Vorhabens:

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nordéstlich der Ortschaft Hohenberg-Krusemark,
sudostlich des Ortsteils Schwarzholz, in der Gemarkung Schwarzholz, im Landkreis Stendal.
Flur: 5

Flurstick: 38, 42, 52 (tlw.), 62, 63/3 und 64.

Der Vorhabenstandort umfasst das Flachengebiet der Bauschuttablagerung der ehemalige
KKW-Seitenkippe, dem sich sldlich das ehemalige Kiessandtagebaugebiet anschlieft.
Westliche und nérdliche grenzt des Waldgebietes ,Hohenberger Wald / Schwarzholz* an. Der
der Kiesabbau wurde seit 2017 endguiltig eingestellt. Nach der Verfullung der ehemaligen
Deponie wurde die Flache als Kompensationsflache und zur Rekultivierung genutzt. Die
Kompensationsflache schliel3t auch die Plangebietsflache mit ein, die sich zurzeit als teilweise
offene renaturierte Ruderalflache und teilweise als lockere Waldflache, die durch Aufforstung
und Sukzession entstanden sind, darstellt. Ostlich schlieRen sich, durch den bestehenden
ErschlieBungs- und Wirtschaftsweg getrennt, landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 14,2 ha und soll fur die Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage genutzt werden. Die Errichtung der Photovoltaikanlage soll auf
dem Gelande der ehemaligen KKW-Seitenkippe (im Altlastenkataster unter ALVF Nr. 03288
registriert) in der Gemarkung Schwarzholz erfolgen.

Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen. Dadurch
kann entsprechend des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) eine nachhaltige Entwicklung
der Energieversorgung unterstitzt und der Beitrag der erneuerbaren Energien an der lokalen
Stromversorgung im Stadtgebiet deutlich erhéht werden.

Mit der vorliegenden Planung werden die Ziele der CO2-Einsparung, der Sicherung der
Energieversorgung und der Starkung der Wirtschaftskraft der Region verfolgt, wobei den
landesplanerischen und landschaftlichen Belangen Rechnung getragen wird. Durch die
geplante Leistung der Anlage von ca. 10 MWp koénnen jahrlich ca. 10.000.000 kwh Strom
erzeugt werden. Damit kdnnen ca. 6.124 t CO,-Ausstol3 pro Jahr vermieden werden.

Die Module werden auf Tragkonstruktionen (Tische) aus Aluminium/ Stahl feuerverzinkt
aufgeschraubt. Der Abstand des Tisches zur Gelandeoberkante (unterhalb des Tisches)
betragt ca. 0,80 m, die maximale Hohe betragt ca. 4 m.
Die Tische sind pultdachférmig angeordnet und werden an entsprechenden Stahlstlitzen
montiert, welche durch Rammen ca. 1,5 m ins Erdreich eingetrieben werden. Der Abstand
zwischen den Tischen betragt zwischen ca. 2,0 — 4,0 m.

Der erzeugte Strom soll entsprechend des Erneuerbaren Energie Gesetzes (EEG) in das
offentliche Netz eingespeist werden. Der Ubergabepunkt zur Einspeisung in das offentliche
Stromnetz ist mit dem Energieversorger noch abzustimmen.
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3 Raumlicher Geltungsbereich

Lage und Grol3e:

Schwarzholz ist ein Ortsteil der Gemeinde Hohenberg-Krusemark im Landkreis Stendal in
Sachsen-Anhalt.

Das Dorf Schwarzholz, ein Marschhufendorf, liegt ca. 18 km norddstlich der Kreisstadt Stendal
und ca. 4 km westlich der Elbe am Elbradweg in der Altmark.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz® befindet sich ca. 3,5 km norddstlich der
Ortschaft Hohenberg-Krusemark, ca. 1,5 km sitddstlich des Ortsteils Schwarzholz und ca.
1 km nérdlich vom Standort ,Industrie- und Gewerbepark Altmark entfernt in der Gemarkung
Schwarzholz, Flur 5, Flurstiicke 38, 42, 52 (tlw.), 62, 63/3 und 64.

Die GrolRe des gesamten Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 14,2 ha.

Zum Plangebiet gelangt man Uber die Kreisstralle K 1064, von dort aus in suidwestlicher
Richtung Uber den Weg am WW zum nicht 6ffentlichen Weg (ehemaliger ErschlieBungsweg
des Kiessandtagebaus). und weiter in nérdliche Richtung direkt zum Vorhabenstandort.

Folgende Nutzungen umgeben momentan das Plangebiet:

im Norden: Waldflache

im Osten: land- und forstwirtschaftliche Nutzflache
im Suden: stillgelegte Kiessandabbauflache

im Westen: Waldflache

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen befinden sich noérdlich, sidlich, westlich und dstlich
in einer Entfernung von 0,7 — 4,0 km.

4  Verfahren und Rechtsgrundlagen, Ubergeordnete Planungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Begriindung, Planzeichnung und
Umweltbericht, stellt zugleich den Vorhaben- und Erschlieungsplan dar. Er wird nach § 12
BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB mit der Bezeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan
~oondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz® in der Gemeinde Hohenberg-
Krusemark, OT Schwarzholz entsprechend § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) — als
Sondergebiet Photovoltaik aufgestellt.

Der Vorhaben- und Erschlie3ungsplan wird auf Antrag des Vorhabentragers, Enrico Wohlbier,
Projektentwicklung, Am Nesenitzbach 14, 39638 Gardelegen, ausgearbeitet.

Gesetzliche Grundlage:

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014
(GVBI. LSA S. 288, 343), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. April 2023 (GVBI. LSA S. 209)
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Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
und im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Altmark dokumentiert.

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (2010)

[ 1 standort ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz*

Fur den Betrachtungsraum sind die Belange der Raumordnung auf der Ebene der Verordnung
Uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16. Februar 2011 geregelt (zum 23.02.2016 aktuellste verfigbare Fassung der
Gesamtausgabe).

Das Land Sachsen-Anhalt ist nach 8 17 Abs. 2 LEP in funf Planungsregionen gegliedert. Hier
zutreffend Planungsregion Altmark mit dem Landkreis Stendal.

Gemald LEP 2010 sind fur das Plangebiet keine Vorranggebiete ausgewiesen. In unmittelbarer
Néhe befindet sich ein ausgewiesener Vorrangstandort — das Industrie- und Gewerbepark
Altmark. Es besteht kein Widerspruch zum Landesentwicklungsplan.

5.5.1. Vorrangstandort fir landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanlagen
Z LAls Vorrangstandort fiir landesbedeutsame, grof3fidchige aulBerhalb von Oberzentren
werden im LEP LSA unter Punkt 3.4.1 fir die Planungsregion Altmark folgende Standorte
festgelegt:

Arneburg (LEP LSA Punkt 3.4.1 Nr. 1)*

Das vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiets befindet sich ca. 700 m ndérdlich vom
ausgewiesenen Vorrangstandort entfernt und kann auch nicht Gber den Industrie- und
Gewerbepark Altmark verkehrstechnisch zu erreichen.
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Die Gemeinde Hohenberg-Krusemark verfolgt durch die Realisierung des Vorhabens
gleichzeitig die Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt beinhaltet unter Punkt 3.4.
Aussagen zur Energie.

Z 103

»ES ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenglinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung steht. Dabei sind insbesondere die
Moglichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz
zu verbessern.*

G74
,Der Einsatz fiir mehr lokal abgesicherte Netze und kleinere Anlagen zur lokalen Absicherung
der Energiegewinnung soll weiter vorangetrieben werden.*

Begriindung:

,Eine moderne, leistungsfahige und umweltschonende Energieversorgung bildet die
Grundlage fir die Wirtschaft und zur Sicherung der Daseinsvorsorge in allen Landesteilen. Die
Energieversorgung in Sachsen-Anhalt wird auch kiinftig auf einem 6konomisch und 6kologisch
ausgewogenen Energiemix und zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen. Die
Landesregierung orientiert sich mit ihnrem Energiekonzept 2007 bis 2020 am Leitbild einer
nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung unter Beachtung von 6konomischen,
Okologischen und sozialen sowie ethisch vertretbaren Aspekten. Aufgrund der
unverantwortbaren Risiken sollen in Sachsen-Anhalt keine Atomkraftwerke errichtet und
betrieben werden.

Ein starkeres Augenmerk auf kleinere Kraftwerke auf der Basis regenerativer Energien kann
im Einzelfall einen wichtigen Beitrag zur Stabilitat der Stromversorgung auf lokaler Ebene
leisten.”

Die im B-Plangebiet vorgesehene Freiflachen-Photovoltaik-Anlage hat eine geplante Leistung
von ca. 10 MWp. Dadurch kdnnen jahrlich ca. 10.000.000 kWh Strom erzeugt werden. Somit
kdnnen ca. 6.124 t CO, Ausstol? pro Jahr vermieden werden.

Dadurch kann entsprechend des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung unterstitzt und der Beitrag der erneuerbaren Energien an
der lokalen Stromversorgung im Gemeindegebiet deutlich erhdht werden.

Z 115
»,Photovoltaikfreiflichenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und beddrfen vor lhrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei istinsbesondere ihre Wirkung auf
e das Landschaftsbild,
e den Naturhaushalt und
o die baubedingte Stoérung des Bodenhaushalts
zu priifen.”

Landschaftsbild
Gemal einer Studie des Kompetenzzentrum Naturschutz und Energiewende (2020) uber die
Auswirkungen von Solarparks auf das Landschaftsbild, erfolgt die Bewertung des
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Landschaftsbildes zunachst tber eine Beurteilung des Ausgangszustandes. Als Grundlage zur
Bewertung kdnnen die Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit angesehen werden.

Bei der B-Planflache selbst handelt sich um einen Teilabschnitt des ehemaligen Sand- und
Kiesabbaugebietes, welcher verflllt und mit einer Deckschicht rekultiviert wurde. Der stidliche
Teil des B-Plangebietes reicht zudem auch in den Randbereich der aufgelassenen
Abbaugrube hinein. Der Norden sowie der zentrale Bereich der B-Planflache werden durch
Laub- und Nadelholzaufforstungen bestimmt (vgl. Abbildung 2). Durch diese Aufforstungen
verlauft ein unbefestigter Weg von West nach Ost. Der sudliche Bereich des B-Plangebietes
wird hingegen durch Ruderal- und Staudenfluren mit einzelnen Stréduchern und jungen
Baumen dominiert. Diese gehen im Siden des B-Plangebietes in die teils mit krautiger
Vegetation und teils auch Uberwiegend mit Gehélzen bestandenen Hangbereiche der
aufgelassenen Abbaugrube ber. Als Besonderheit ragt im stidwestlichen Randbereich ein
kleiner Wildacker, der augenscheinlich der jagdlichen Nutzung dient, in die B-Planflache

Das Plangebiet ist umgeben von folgenden Nutzungen:
« im Norden: Forstflache,

« im Osten: landwirtschaftliche Nutzflache,

* im Suden: stillgelegte Kiessandabbauflache,

* im Westen: Forstflache.

Die néachstgelegenen Wohnbebauungen (Wohnplatz Tannhé&user) befinden sich in einer
Entfernung von etwa 725 m nordwestlich zu der festgesetzten Grenze des Bebauungsplans.

Demnach ergibt sich fur das Plangebiet eine Vielfalt des Landschaftsbildes durch einen
Wechsel verschiedener Flachennutzungen und Landschaftselemente. Das Kriterium Eigenart
wird durch landschaftstypische Besonderheiten natirlicher und kultureller Art charakterisiert.

Das Kriterium Schoénheit unterliegt vor allem einer subjektiven Betrachtungsweise und wird
daher an dieser Stelle nicht weiter beachtet. Weiterhin setzt sich die Intensitat der negativen
Auswirkungen aus den Wirkfaktoren (flachige Rauminanspruchnahme,
Spiegelungen/Reflexionen, Einzdunung) des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild
sowie der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes zusammen.

Hinsichtlich der Empfindlichkeit, die aus den Kriterien Wiederherstellbarkeit, Vorbelastungen
und der Sichtbarkeit resultiert, ist zu erlautern, dass eine Wiederherstellbarkeit der
Ausgangsflachen aufgrund der entsprechenden Konstruktion der Solarmodule jederzeit
moglich ware.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird als dunkles Feld wahrgenommen. Das Areal der
Freiflachen-Photovoltaikanlage wird als anthropogen geanderte und belastete Flachen
eingestuft. Geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind zu erwarten. Diese sind aber
nicht erheblich.

Die geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen stellen in ihrem Umfang eine Veranderung des
Landschaftsbildes dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter dem Aspekt eines
ungestorten Landschaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, sodass diesbeziiglich
grundsatzlich visuelle Beeintrachtigungen auftreten. Diese visuellen Beeintrachtigungen fallen
jedoch unter das o.g. Kriterium der Schonheit und somit der Subjektivitat.

Insgesamt wird die Qualitat des Landschaftsbildes durch das Vorhaben nicht verschlechtert.
Anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkungen auf das Landschaftsbild sind somit
unerheblich.
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Doch auch wenn mit dem geplanten Vorhaben eine Veranderung des Landschaftsbildes
einhergeht, bleibt anzumerken, dass aufgrund der Verscharfung der Ausbauziele
Erneuerbarer Energien durch die Bundesregierung ebendiese als vorrangiger Belang in die
Schutzguterabwagung einzubringen sind.

Die Anlage ist kaum wahrnehmbar. Einzig vom ehemaligen ErschlieBungsweg des
Kiessandtagebaus ist die Anlage einsehbar. Vom Vorhaben geht eine sehr geringe
Fernwirkung auf das Landschaftsbild aus. Insgesamt wird die Qualitdt des Landschaftsbildes
durch das Vorhaben nicht verschlechtert. Anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkungen auf
das Landschaftsbild sind somit unerheblich.

Naturhaushalt

Die Vorhabenflachen wurden bisher vor allem forstwirtschaftlich genutzt und teilweise lagen
sie brach. Mit der Errichtung der FFPVA im Bereich der forstwirtschatftlichen Flachen erfolgt
eine Waldumwandlung, die auf anderen Flachen ausgeglichen wird.

Durch die in den Boden eingerammten Pfosten erfolgt nur ein geringer und kleinflachiger
Eingriff in den Naturhaushalt. Mit Betriebsende der Anlage wird die Aufstadnderung vollstandig
zurtickgebaut, so dass es zu keiner bleibenden nachteiligen Veranderung kommt.

Baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

Bei der Errichtung und der Betreibung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird die Nutzung
der benachbarten Flachen uneingeschrankt gewéhrleistet. Bodenumlagerungen und
Bodenverdichtungen entstehen in der Bauphase z. B. durch den Einsatz schwerer Bau- und
Transportfahrzeuge.

Eventuell auftretende Bodenverdichtungen im Zuge der Baumal3ihahme werden durch
vegetationstechnische MalRnahmen wieder beseitigt. Abgrabungen und Aufschittungen
finden nicht statt. Die Hauptfunktion des Bodens als Standort fir Pflanzen geht teilweise durch
die Verschattung des Bodens verloren.

Ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden wird bei ordnungsmaRiger Bewirtschaftung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht eintreten. Die Leistungsfahigkeit des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch die zukinftige Nutzung nicht wesentlich
geandert. Es erfolgt keine vollflachige Bodenversiegelung im Zusammenhang mit der
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Die vorhandene Filter- und Pufferfunktion des Bodens wird nicht nachhaltig beeinflusst. Durch
die Uberplanung des Gebietes als Freiflachen-Photovoltaikanlage kommt es zu keiner
wesentlichen Verdichtung und Vollversiegelung des Bodens.

Damit ist kein erheblicher Verlust der bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter-
und Lebensraumfunktionen sowie der Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der Atmosphare
verbunden.

Es kommt durch die Errichtung der Photovoltaik-Module zu  kleinflachigen
Bodenversiegelungen und Bodenverletzungen, die jedoch den bodenkundlichen Charakter
der Flache nicht grundlegend andern werden.

Eine Versiegelung von Boden wird verursacht durch die Herstellung von Fundamenten fir den
Bau von Betriebsgebaduden (Trafo) und durch ErschlieBungsmafRnahmen (ggf. Wege,
Bedarfsparkplatze). Fur die Solarmodule werden keine Fundamente errichtet.
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G 84
»,Photovoltaikfreiflichenanlagen  sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden.*

Der Begriff Konversion beschreibt die Umnutzung oder Nutzungsanderung einer nicht mehr
genutzten Flache (Brachflache).

Militarische Konversionsflachen sind Flachen, die von ehemals mit der Landesverteidigung
beauftragten Einheiten genutzt wurden.

Wirtschaftliche Konversionsflachen sind ehemals gewerblich bzw. industriell oder fur die
verkehrliche bzw. technische Infrastruktur genutzt worden. Dazu kdnnen z.B. ungenutzte
Gewerbe- und Industrieflachen, vorbelastete / versiegelte Flachen, Lagerplatze,
Abraumhalden und ehemalige Tagebaugebiete gehoren.

Voraussetzung fur die Qualifizierung einer Flache als Konversionsflache ist, dass der
Okologische Wert der Flache infolge der ursprunglichen wirtschaftlichen oder militarischen
Nutzung schwerwiegend beeintréchtigt ist und sich aufgrund der spezifischen Vornutzung
schlechter darstellt als vor dieser bzw. ohne diese Nutzung. Dabei handelt es sich nur noch
dann um eine Konversionsflache, wenn die Auswirkungen dieser Nutzungsarten noch
fortwirken. Eine lange zurtickliegende Nutzung, die keine Auswirkung mehr auf den Zustand
der Flachen hat, ist also nicht ausreichend.

Die Einbeziehung des bislang energetisch nicht genutzten Deponieteils bietet die
stadtebaulich sinnvolle Mdglichkeit, die Energiegewinnung aus Solarenergie rdumlich am
Standort der Deponie und auf diesen begrenzt zu konzentrieren.

In dem nach § 9 BodSchAG LSA geflhrten Kataster schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten (Altlastenkataster) sind zum gegenwartigen Zeitpunkt fir die Flurstiicke der
Plangebietes eine Altlastenverdachtsflache erfasst. Das Plangebiet ist im Altlastenkataster
des Landkreises Stendal unter ALVF Nr. 03288 (ehemalige KKW-Seitenkippe) registriert.
Der Standort ist als Konversionsflache im Altlastenkastaster registriert. Damit entspricht die
Flache den gesetzlichen Voraussetzungen an die Forderung nach dem EEG in seiner
aktuellen Fassung. Zudem steht die Nutzung von anthropogen vorbelasteten Flachen im
Einklang mit den Zielen der Landesentwicklung.

Gemald Grundsatz 4.4 Abs. 2 LEP sollen grof3flachige Photovoltaikanlagen vorrangig auf
geeigneten Konversionsflachen aus militarischer oder ziviler Nutzung errichtet werden. Dieser
raumordnerische Grundsatz wird durch die vorliegende Planung erfillt und umgesetzt, da im
konkreten Fall eine Altlastenverdachtsflache genutzt werden soll.

Bei der Plangebietsflache handelt es sich teilweise um eine Konversionsflache. Mit der
Nachnutzung von solchen Konversionsflachen als wirtschaftliche Nutzung fir Freiflachen-
Photovoltaik-Anlagen, kann der Flachenverbrauch an anderen 0kologisch wertvollen
Standorten vermieden werden.

IIP GmbH Westeregeln — Ingenieurbiiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln
Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355 18/35 -13



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage Schwarzholz"
Gemeinde Hohenberg-Krusemark

Regionalen Entwicklungsplan (REP) 2005 fur die Planregion Altmark

Die Ziele und Grundsatze fur die raumliche Entwicklung des Landes sind im
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) festgelegt.
GemanR der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung lber den LEP-LSA 2010 gelten die
Festlegungen der Regionalen Entwicklungsplane fir die jeweiligen Planungsregionen fort,
soweit sie den in der Verordnung festgelegten Ziele der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat mit Beschluss
vom 22. Juni 2022 die Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplans Altmark beschlossen.

Gleichzeitiy wurde das Verfahren zur Anderung und Erganzung des Regionalen
Entwicklungsplans Altmark 2005 mit dem Ziel, diesen an den Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt anzupassen, eingestellt.

Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan 2005 fir die Planregion Altmark

[ 1 standort ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz*

Nach den zeichnerischen und textlichen Festlegungen des REP Altmark 2005 befindet sich
der B-Plan-Geltungsbereich in keinem Vorranggebiet, Vorrangstandort und in keinem
Vorbehaltsgebiet.

Fiur die Gemeinde Hohenberg-Krusemark wurden im REP Altmark folgende Grundséatze und
Ziele der Raumordnung festgelegt und werden durch den Standort ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz* Schwarzholz wie folgt beruhrt:

5.4.1. Vorranggebiete fur Natur und Landschaft

Z NVorranggebiete fur Natur und Landschaft sind fur die Erhaltung und Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen vorgesehen. Zu ihnen gehoren sowohl bedeutende
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naturschutzrechtlich oder forstrechtlich geschitzte Gebiete als auch weitere Flachen von
herausragender Bedeutung fir ein landesweites 6kologisches Verbundsystem oder fir
den langfristigen Schutz von fur Natur und Landschaft besonders wertvollen Flachen.
Soweit die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen es zulassen, sind auch die Belange
einer natur- und landschaftsbezogenen Erholung sowie die Belange einer naturnahen
Waldwirtschaft zu bertcksichtigen.”

Das Vorranggebiet befindet sich 3,3 km dstlich des Plangebietes.

In nordlichem Umfeld des Vorhabenstandorts befindet sich ein Horststandort von einem
Fischadler. Der Fischadler wurde im Rahmen der Erfassung 2021 mit einem Brutpaar auf
einem Stromleitungsmast in knapp 200 m Entfernung nordéstlich der Vorhabenflache
nachgewiesen.

Im 100-m-Umkreis des Fischadlerhorsts werden bei der Umsetzung des Projekts keine
Veranderungen des Gehdlzbestands vorgenommen.

5.4.2. Vorranggebiete fur Hochwasserschutz

Z ,Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fiir
den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von
nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung
beglinstigen und beschleunigen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer
bedeutenden Funktion fur Natur und Landschaft und als Teil des 6kologischen
Verbundsystems zu erhalten.”

5423. 72

»Als Vorranggebiete fur Hochwasserschutz werden im LEP LSA unter Punkt 3.3.3. fur die
Planungsregion Altmark festgelegt:

1. die Flachen zwischen den Uferlinien der Gewasser und Hochwasserdeichen oder den
Hochufern sowie die Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieBgewésser Aland, Alte
Dumme, Biese, Elbe, Havel, Jeetze, Milde, Ohre, Salzwedeler Dumme, Tanger und Uchte

Mit zeichnerischer Darstellung im Regionalen Entwicklungsplan Altmark:

l. Elbe (ohne das VR ROH Nr. XI) ,,
Das vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiets befindet sich nicht in dem ausgewiesenen
Vorranggebiet fur Hochwasserschutz. Der geplante Solarpark liegt westlich in einem Abstand
von ca. 2,0 km zur festgelegten Hochwasserschutzzone der Elbe.
Es befinden sich im Planungsbereich keine Gewasser zweiter Ordnung.

5.4.4. Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung

G ,Wegen der Standortgebundenheit von Rohstoffen wird mit der Festlegung von
Vorranggebieten fir Rohstoffgewinnung den Erfordernissen der vorsorgenden
Sicherung von erkundeten Rohstoffvorkommen sowie einer Gewinnung von Rohstoffen
im Rahmen einer raumlich geordneten Gesamtentwicklung des Landes unter Beachtung
wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Erfordernisse Rechnung getragen.”
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5441.G

,Vorranggebiete flir Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit erkundeten Rohstofflagerstétten, die
bereits wirtschaftlich genutzt werden, die fir eine wirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind
oder in denen das Rohstoffvorkommen wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung geschutzt
werden soll.“

5444.7

»Als Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung fir oberflachennahe Baurohstoffe (insbesondere
Kiese und Sande und regional bedeutsame Hartgesteine) werden festgelegt:

IX. Kiese und Kiessande Hindenburg
XIl. Kies- und Kiessande Osterholz*

Das vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiets befindet sich nicht in den ausgewiesenen
Vorranggebieten fur Rohstoffgewinnung. Beiden Rohstoffgewinnungsgebiete liegen nordlich
vom geplanten Solarpark in einer Entfernung von ca. 2,5 - 4,0 km.

Der Kiessandtagebau Schwarzholz in der Gemeinde Hohenberg-Krusemark ist weder im LEP
LSA 2010 noch im REP Altmark 2005 als Rohstoffgewinnungsgebiet ausgewiesen. Abbau und
Betrieb ruhen nach Aussage des Eigentimers bereits seit 1990. Der Vorhabenstandort
befindet sich auf der KKW-Seitenkippe (im Altlastenkataster unter ALVF Nr. 03288 registriert),
die als Bauschutt- und Schrottdeponie genutzt wurde. Nach der Verfillung der ehemaligen
Deponie wurde die Flache als Kompensationsflache zum sudlich gelegenen ehemalige
Tagebaustandort zur Rekultivierung genutzt.

Das Plangebiet wird sidlichen, westlichen und ndérdlichen im weiteren Umfeld durch das
Waldgebietes ,Hohenberger Wald / Schwarzholz* begrenzt. Ostlich schlieRen sich, durch den
bestehenden ErschlieBungs- und Wirtschaftsweg getrennt, landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Eine Erweiterung als landwirtschaftliche Nutzflachen wird standortgegeben als
ungiinstig eingestuft. Das Plangebiet ist vorherrschend ebenerdig und fiir eine
landwirtschaftliche Bearbeitung nicht annahernd ausreichend.

Da der ehemalige Tagebaubetriebes komplett stillgelegt ist und die Altlastenverdachtsflache
(Vorhabenstandort) teilweise keiner Nutzung mehr unterliegt, steht der vorgesehenen Nutzung
als Photovoltaikanlage nichts entgegen.

Weitere regionalplanerische Grundsatze und Ziele treffen nicht zu.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Standort fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflichenanlage geeignet ist. Er widerspricht keinen planerischen Vorgaben.
Die Ziele und Grundséatze der Regionalen Planungsgemeinschaft fir die Planungsregion
Altmark und des Landesentwicklungsprogramms werden eingehalten und beriicksichtigt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Photovoltaikanlagen, die in das 6éffentliche Stromversorgungsnetz einspeisen, werden, wegen
der fehlenden Standortgebundenheit im AufRenbereich, grundsétzlich nicht von den
Privilegierungstatbestanden des 8§ 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erfasst. Auch eine
bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen als sonstige
Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB wird in der Regel ausgeschieden, da eine Beeintrachtigung
offentlicher Belange vorliegt.
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Die planungsrechtliche Zuléassigkeit kann daher nur tiber die Bauleitplanung (Bebauungsplan)
erreicht werden.

Derzeit befindet sich die Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck im Aufstellungsverfahren fur
einen umfassenden Flachennutzungsplan fiir das Verbandsgemeindegebiet.

Innerhalb der VerbGem Arneburg-Goldbeck werden mehrere Sondergebiete flr Photovoltaik
dargestellt. Dabei handelt es sich teilweise um ehemalige Konversionsflachen, die bereits mit

Photovoltaikanlagen bebaut wurden.

Weitere Sondergebiete fiir Photovoltaik sollen mit dem FNP vorbereitet werden.

Arneburg ,Freiflachenphotovoltaikanlage Dalchau®
Goldbeck Industriegebiet ,Mittlere Uchte* 1. Anderung
Hohenberg-Krusemark Solarpark ,Haferbreiter Weg*

»2Agrar Photovoltaik mit landwirtschaftlicher Nutzung nérdlich Schwarzholz*
»Solarpark Schwarzholz"
Rochau ~Photovoltaikfreiflachenanlage Rochau*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
Schwarzholz“ ist im Entwurf, des sich derzeit im Verfahren befindlichen
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck, als ein Sondergebiet
(SO7) fur PV-Anlagen ausgewiesen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans erhélt die im Flachennutzungsplan erfasste und
ausgewiesene Sondergebietsflache als Konversionsflache, eine nachhaltige wirtschaftliche
Nutzung.
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Ausschnitt aus dem Entwurf Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck
Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck Stand 08.06.2023
Plangebiet entspricht SO7.
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[ 1 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Im zweiten Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Arneburg-Goldbeck von 2021 ist die Planflache als Sondergebiet PV (SO PV) dargestellit.

Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB bindet die Gemeinde bei der Aufstellung von
Bebauungspléanen intern an den Flachennutzungsplan. Damit bietet sich fur die Gemeinde die
Mdglichkeit, im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung die Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf geeignete Standorte zu lenken.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat eine flachendeckende Prifung
des gesamten Gebietes der Verbandsgemeinde auf Eignung von Flachen fur groR3flachige
FFPVA stattgefunden.

Diese Anderung soll im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden.
BauGB § 8 (3).

Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt werden
(Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
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werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein
wird.

Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes ist in eine Sonderbauflache entspr. § 1 Abs. 1 (4)
BauNVO zu andern.

Auf eine Betrachtung hinsichtlich alternativer Standorte wird im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans verzichtet. Eine Betrachtung hinsichtlich alternativer Standorte auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes ist bereits im Gesamtraumlichen Konzept erfolgt.

Gesamtraumliches Konzept ,,Solar* fiir die Verbandsgemeinde Arneburg-
Goldbeck (Bruckbauer & Hennen GmbH, Stand April 2022

Seit dem Inkrafttreten des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) wird Solarstrom in
Deutschland vorrangig ans Netz angeschlossen und mit einer Ertragsvergiitung begunstigt.
Es wurde ein verstarkter Ausbau der Photovoltaik-Anlagen angeschoben, wobei sowohl auf
geeigneten Dachflachen als auch auf geeigneten Freiflachen ein riesiges Potential zur
Verfligung steht.

Mit dem gesamtraumlichen Konzept werden die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) umgesetzt. Die
Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen fir die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen erfordert eine Betrachtung von Standortalternativen innerhalb des
gesamten Verbandsgemeindegebietes.

Das gesamtraumliche Konzept wurde am 19.09.2022 von der VerbGem beschlossen.

Ziel ist, der Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck eine Handlungsgrundlage zur
kommunalen Steuerung von Freiflachenphotovoltaikanlagen an die Hand zu geben. Das
gesamtraumliche Konzept ,Solar” fir die Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck definiert
Flachen, die zur Gewinnung von Solarenergie geeignet sind. Es werden Kriterien zur
Bewertung der Flachenentwicklung in einem Katalog (Handlungsempfehlung) dargestellt. Die
abgestimmten Ergebnisse werden in den Entwurf des derzeit in Aufstellung befindlichen FNP
eingearbeitet.

Die Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck verfolgt das Ziel, die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf stadtebaulich vertraglichen Standorten zu konzentrieren, um dadurch
eine gesteuerte sowie geordnete Entwicklung von FFPVA zu erreichen.

Die Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck setzt damit die energiepolitischen Ziele der
Bundesregierung um. Die Bundesregierung hat sich mit dem EEG 2021 das Ziel gesetzt den
Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 80
Prozent im Jahr 2030 zu steigern.

Der Leitfaden zur Ausweisung von Flachen fiur Freiflachensolaranlagen im Landkreis Stendal
stellt heraus, dass speziell fur landwirtschaftliche Nutzflachen zu beachten ist, dass in den
Raumordnungsplénen (LEP und REP) ausgewiesene Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft zum
Ausschluss von Freiflachensolaranlagen fuhren. Dieser Feststellung kann im Rahmen des
Konzeptes nicht gefolgt werden.

Insbesondere Agri-Photovoltaik oder Agrar-Photovoltaik bieten die Mdglichkeit Landwirtschaft
und Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu verbinden und zur Verbesserung der Raumstruktur
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beizutragen. Ein genereller Ausschluss von Vorbehaltsflachen fir Landwirtschaft wird daher
nicht vorgenommen. Vielmehr wird bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen der
landwirtschatftlichen Bodennutzung ein erhdhtes Gewicht beigemessen.

Vorbehaltsgebiete
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft 2005

Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft 1. Anderung

Auszug aus dem gesamtraumlichen Konzept, Abbildung 5: Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, eigene Darstellung

In der nachfolgenden Darstellung sind die Potentialflachen dargestellt, auf denen die
Errichtung von FFPVA mdglich sind, wenn sie dem Kriterienkatalog entsprechen.

Auszug aus dem gesamtraumlichen Konzept, Abbildung 13: Potentialflachen je Gemeinde, eigene Darstellung
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Standort fur die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflichenanlage geeignet ist. Er widerspricht keinen planerischen Vorgaben.
Die Ziele und Grundsatze des Regionalen Entwicklungsplanes fiur die Planungsregion Altmark
(REP Altmark 2005) und des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010)
werden eingehalten und berucksichtigt.

5 Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Zweckbestimmung des Baugebietes sowie die festgesetzten
zulassigen Nutzungen sind zur Realisierung des unter Punkt 2. erlauterten Vorhabens
erforderlich.

Da die ausschlieBBliche Flachennutzung durch eine Photovoltaik-Anlage keine Festsetzung als
Baugebiet entsprechend der 88 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulésst,
erfolgt eine Festsetzung nach § 11 (2) BauNVO als Sondergebiet Photovoltaik.

§ 11 Sonstige Sondergebiete

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich
von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in
Betracht
Gebiete flr Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet als ,sonstiges Sondergebiet*
mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlagen festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen
einschlie3lich der dazu technisch erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Trafostationen,
Wechselrichter).

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik geméaR § 11 (2) BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur zulassig:

- Solarmodule einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen und

- Wirtschaftswege.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung dienen u. a. dazu, die Nutzungsdichte und
den Versiegelungsgrad eines Baugebietes zu steuern.
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Nicht alle Festsetzungen hierfur sind fir die Planung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
relevant. Im vorliegenden Fall beschrénken sich die Festsetzungen auf das fur die Umsetzung
des geplanten Vorhabens erforderliche Mal3.

Die GRZ wird im vorliegenden Planungsfall mit 0,8 festgesetzt. Das bedeutet, dass bis zu
80 % der Grundstucksflache durch Anlagen, die der Erzeugung von Strom aus solarer Energie
dienen sowie deren Nebenanlagen tberbaut werden dirfen.

Dieser Wert dient insbesondere als Richtwert bei der Ermittlung des naturschutz-rechtlichen
Eingriffes.

Daruber hinaus wird die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die maximale HOhe baulicher Anlagen (HbAmax) wird mit 4,00 m Uber Geldndeoberkante
festgesetzt. Bezogen auf das Hohensystem DHHN2016 durfen die baulichen Anlagen maximal
eine Hohe von 44 m aufweisen.

Textliche Festsetzung 2: Mal der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; 88 16 und 17 BauNVO)

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m Uber Oberkante
Gelande festgesetzt.

Bezogen auf das Hohensystem DHHN2016 durfen die baulichen Anlagen maximal
eine Hohe von 44 m aufweisen.

5.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich im vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus der Festsetzung der Baugrenze.

Die Definition der Baugrenze bezieht sich auf die Hauptnutzung, in diesem Fall die
aufzustellenden PV-Module. Die Nebenanlagen sind innerhalb des Baufensters zuléssig.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksflache
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; 88 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden gemalf3 Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmt.

5.4 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entlang der Plangebietsgrenze werden Flachen vorgehalten, die zum naturschutzrechtlichen
Bilanzierungsmodell gehdren.

Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen werden im Umweltbericht
ausfihrlich erlautert und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.
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Der Eingriff wird durch die Uberstellung eines Teiles der Flache mit den Photovoltaik-Modulen
verursacht.

Textliche Festsetzung 4: Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V1  Mindestabstand der Module

V2  Durchlassigkeit der Einzaunung fur Kleinlebewesen

V3  Versiegelung der Verkehrsflachen

V4  Umgang mit Niederschlagswasser

V5  Baufeldfreimachung / Bautatigkeit auf3erhalb der Brutperiode sowie zur
Dammerungs- und Nachtzeit

V6  Erhaltung der Gehdlzflachen

V7  Zauneidechse

V8  0©kologische Baubegleitung

Al Ruderalflur

A2  Schaffung von Lebensraumen fir Fledermause

A3  Schaffung von Lebensrdaumen fur Vogel

A4 Schaffung von Lebensraumen fir Zauneidechsen

A5  Schaffung von Lebensrdumen fir Neuntdter und Grauammer

A6  Erstaufforstung

6 Geplante bauliche Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung ist entsprechend § 11 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
das Sondergebiet Photovoltaik.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
Schwarzholz* stellt gleichzeitig den Vorhaben- und ErschlieBungsplan dar.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 14,2 ha und soll fur die Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage genutzt werden. Die Errichtung der Photovoltaikanlage soll auf
dem Gelande des ehemaligen Kiessandtagebaus Schwarzholz erfolgen.

Im ausgewiesenen Geltungsbereich mit zwei Baufeldern werden Photovoltaik-Module
aufgestellt mit einer Zufahrt und einer Einzaunung.

Das jeweilige Baufeld soll ausschlieBlich mit Solarmodulen und den erforderlichen
Nebenanlagen, wie Wechselrichter, Trafos oder Schaltanlagen, bebaut werden.

Da die Photovoltaik-Freiflachenanlagen ohne Personal betrieben werden, sind bauliche
Anlagen mit Aufenthaltsraumen und sanitaren Anlagen nicht erforderlich.

Die Aufstanderung der Module erfolgt auf den unversiegelten Flachen.

Zur Dimensionierung der Rammprofile (Rammpfostensystem) werden entsprechende
Rammversuche vorgenommen.
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7  Erschlie3ung

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz“ befindet sich nordoéstlich der Ortschaft
Hohenberg-Krusemark, stiddstlich des Ortsteils Schwarzholz, in der Gemarkung Schwarzholz,
im Landkreis Stendal.

Das ca. 14,2 ha grof3e Plangebiet umfasst die Flurstiicke 38, 42, 52 (tlw.), 62, 63/3 und 64 in
der Flur 5, Gemarkung Schwarzholz.

Der Vorhabenstandort ist verkehrstechnisch erschlossen. Zum Plangebiet gelangt man tber
die Kreisstralle K1070, die StrafRen des Industrie- und Gewerbeparks und einen an diese
StralRen angeschlossenen Wirtschaftsweg.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans grenzt den Wirtschaftsweg
(Separationsweg) an.

Das Plangebiet umgeben folgende Nutzungen:
« im Norden: forstwirtschaftliche Nutzflache,
« im Osten: land- und forstwirtschaftliche Nutzflache,
« im Suden: stillgelegte Kiessandabbauflache,
. im Westen: forstwirtschaftliche Nutzflache.

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen befinden sich in einer Entfernung von tber 1.000 m
zu der festgesetzten Baugrenze des Bebauungsplans. Eine gewerblich genutzte Flache
befindet sich suddstlich der Vorhabensflache. Die Entfernung zu dem Industrie- und
Gewerbepark Altmark betragt etwa 700 m stidéstlich des Vorhabenstandortes.

Stellungnahme Landkreis Stendal / Untere Bauaufsichtsbehdrde:*

1. Die EntschlieBung zum Solarpark ist so auszufiihren, dass die Benutzung fir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und Rettungskrafte nach den gesetzlichen Vorgaben gewéhr-
leistet wird. Sind Zufahrtswege keine 6ffentlichen Verkehrsflachen, sind entsprechende
rechtliche Sicherungen (Baulast oder Grundbucheintragung fur Zuwegung u.
Leitungen) vorzunehmen.

2. Zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme ist sicherzustellen, dass die Erschlieungsanlagen
benutzbar sind. Dazu gehdrt die Einspeisemdglichkeit der erzeugten Elektroenergie in
das offentliche Netz, die Léschwasserbereitstellung und Zuwegung. ..."

Unzumutbare Auswirkungen beziglich Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten, da aul3er
wenigen Wartungseinheiten pro Jahr, keine Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlich ist
und das Plangebiet auf3erhalb bewohnter Siedlungen liegt.

Fur die Energieversorgung im Plangebiet ist die E.ON Avacon AG zustandig. Eine
Abstimmung zum Einspeisepunkt erfolgt im weiteren Verfahren. Auch hier wird das
Leitungsrecht (elektrischer Strom) ggf. Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit geregelt.

7.1 Bestehende Leitungen

Laut Stellungnahmen der GDM com, Telekom, VNG-Verbundnetz Gas und AVACON AG
befinden sich keine Anlagen im Plangebiet.

IIP GmbH Westeregeln — Ingenieurbiiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln
Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355 18/35 -25



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage Schwarzholz"
Gemeinde Hohenberg-Krusemark

Die Avacon Netz GmbH teilte mit, sich der angefragte Bereich aullerhalb des
Leitungsschutzbereiches der 110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Stendal-Sandau®, LH-12-
0500 (Mast 088-089) befindet.

7.2 Versorgungstechnische ErschlieBung-

Aufgrund der speziellen festgelegten Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik
liegt keinerlei Bedarf fur die ErschlieBung mit Infrastrukturen fir die wasserseitige Ver- und
Entsorgung des Plangebietes vor.

Niederschlagswasser

Durch den geringen Versiegelungsgrad der aufgestanderten Module kann im Plangebiet
anfallendes Regenwasser breitflachig versickern.

Somit sind MaRnahmen zur gezielten Versickerung oder sogar zur Retention nicht erforderlich.
Durch die geplanten Anlagen besteht keine Gefahrdung des Grundwassers.

Das Niederschlagswasser verbleibt vor Ort und auch gegebenenfalls in einigen Bereichen
langere Zeit in Form von Wasserlachen unter oder zwischen den Modulreihen stehen. Mit der
Zeit kann das Wasser versickern oder verdunsten.

Die Anlage nimmt dadurch keinen Schaden und das Grundwasser auch nicht.

Abwasser/ Wasser
Fur den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist ein Anschluss an das System der
Abfallentsorgung nicht erforderlich.

Stellungnahme Umweltamt / Untere Wasserbehérde: ,,

Die Geschitztheit des Grundwassers an Vorhabenstandort ist laut Datenportal des
gewasserkundlichen Landesdienstes im Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft (LHW) als gering bis mittel bewertet. Der mittlere Grundwasserflurabstand
liegt bei 2m unter GOK und befindet sich anhand der Hydroisohypsen bei ca. 32 m NHN
(Stand: 2014).

Das Plangebiet befindet sich sowohl aufRerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes gem. § 76 (2) WHG als auch auRerhalb eines vorlaufig
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gem. §76 (3) WHG. Ferner liegt das Plangebiet in
keinem Risikogebiet nach § 78b WHG.*

Laut Stellungnahme Landesbelrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt befinden sich im Planungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Sondergebiet. Photovoltaik-Freiflichenanlage Schwarzholz" keine Gewdasser erster Ordnung
bzw. wasserwirtschaftliche Anlagen, fur die der LHW, FB Osterburg, unterhaltungspflichtig ist.
Sie werden auch von den Maflinahmen der geplanten Bebauung und der Erschliel3ung nicht
tangiert.

Der Planungsbereich liegt im Wassereinzugsgebiet des Alands. Es befinden sich im
Planungsbereich  keine Gewasser zweiter Ordnung fir die der zustandige
Unterhaltungsverband Seege/Aland mit Sitz in Seehausen unterhaltungspflichtig ist.

Der Planungsbereich liegt auch in keinem nach Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(WG LSA) vorlaufig festgestellten oder bereits festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Die Planung betrifft keinen Grundwasserbeobachtungsbrunnen des Grundwassermessnetzes.
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8 Loschwasser / Brandschutz

Gemal Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt BauO LSA ist von der offentlichen
Verkehrsflache fur die Feuerwehr eine Zufahrt insbesondere zu den elektrischen Anlagen der
Photovoltaikanlage sicherzustellen. Im Plangebiet sind ausreichende Fahrgassen und
Aufstellflachen fur die Feuerwehr gem&fR DIN 14090 freizuhalten. Zufahrten sowie
Bewegungsflachen muissen insbesondere in ihrer Breite, Befestigung und im Bereich der
Kurven den Anforderungen ebenso der ,Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr
entsprechen.

Loscharbeiten durch die Feuerwehr setzen voraus, dass die Anlage fur die Feuerwehr
ungehindert zugénglich ist und bedeutet, dass die &aufl’ere und innere ErschlieRung
gewabhrleistet sein muss.

Auf dem Grundstiick ist fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge die Zufahrt zu sichern sowie
Bewegungsflachen anzulegen, zu kennzeichnen und standig freizuhalten.

Insbesondere sind dabei befahrbare Schneisen zwischen Generatorabschnitten und die
Zuwegung zu geplanten Wechselrichtern, Trafo-Stationen und Loschwasserentnahmestellen
sicherzustellen. Die Zugangstore zum Anlagengeldnde sind mit einer Feuerwehrschlielung
auszustatten.

Im Rahmen der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollte die Priifung der
Notwendigkeit zur Her-stellung von Brunnen fur die Léschwasserversorgung vorgenommen
werden. Im Rahmen dieser Priifung sind ggfs. Erdaufschliisse mit Grundwassererschlie3ung
herzustellen. Beabsichtigte Erdaufschliisse sind entsprechend § 49 (1) WHG vor Beginn der
Arbeiten der unteren Wasserbehoérde mindestens 4 Wochen vorher anzuzeigen. Die damit
verbundene Moglichkeit der Wasserentnahme als Gewésserbenutzung wird hier gemal § 8
(2) WHG erlaubnisfrei zu gestatten sein, da sie unmittelbar der Abwehr von Gefahren fur die
offentliche Sicherheit und Ordnung dient.

In der DIN 4102 sind die Brandschutzbestimmungen fir Bauteile und Baustoffe und somit auch
fir Photovoltaik-Module geregelt. Photovoltaik-Module aus Materialien Silizium, Glas und
Aluminium werden als ,nicht brennbar" (Baustoffklasse A) eingestuft.

Das Photovoltaik-Modul als Bauteil kann als schwer entflammbar eingestuft werden.
Photovoltaikanlagen stehen mit in Reihe geschalteten Modulen bei Lichteinfall jedoch standig
unter Spannung. Sie kénnen zwar vom Netz genommen, nicht aber spannungsfrei geschaltet
werden. Daher birgt die Feuerbekampfung mit Wasser grundsétzlich die Gefahr eines
elektrischen Schlags. Die Photovoltaikanlage ist mit entsprechenden Trenneinrichtungen (AC
und DC) auszurtisten.

Erdkabel sind sachgemaf anzuschlieRen und mit Schutz vor mechanischen Beschadigungen,
wie z. B. beim Grasschnitt, zu verlegen. Ebenso sind die Anschlisse in Trafo und
Wechselrichter ordnungsgemalf, mit Schutz vor mechanischen Beschadigungen auszufiihren.
Generell ist fiur die Gleichstromseite eine erd- und kurzschlusssichere Installation
vorzunehmen.

Brandlasten und Brandgefahren sollen minimiert werden:

» zu starken Bewuchs unter der PV-Anlage vermeiden / regelméaRRige Mahd;
« anfallenden Grasschnitt von der Anlage entfernen;
* geeignetes Material fur die Unterkonstruktion verwenden;
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* nach der Installation keine Brandlasten auf dem Gelénde zurticklassen
(Kartonagen, Verpackungsmaterial usw.)

 Photovoltaik-Freiflichenanlagen sind elektrische Anlagen und dementsprechend
vor dem Zugriff durch Unbefugte zu sichern.

Die Anlage ist Uber die Zufahrt und der inneren ErschlieBung zuganglich. Die Zugangstore
zum Anlagengelande werden mit einer Feuerwehrschlie3ung versehen.

Die Zufahrt/ Zuganglichkeit Uber die geplanten Toranlagen (hier mit Sperrvorrichtungen) ist mit
der Brandschutzbehdtrde abzustimmen.

Die Brandschutzbehdrde fordert, dass eine Loschwassermenge von 400 I/min fir den
Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen ist. Die Loschwasserquelle muss so liegen, dass der
Loschwasserbereich von 300 m in die Vorhabenflache herein reicht. Es muss nicht
sichergestellt werden, dass die Vorhabensflache komplett im Léschwasserbereich von 300 m
liegt.

Der erforderliche Loschwasserbedarf richtet sich nach der baulichen Nutzung und der Gefahr
der Brandausbreitung. Die Technischen Regelwerke, insbesondere DVGW Arbeitsblatter W
405, W 400 und W 331, sind bei der Léschwasserversorgung aus dem offentlichem
Trinkwassernetz zu bericksichtigen. Bei anderen Ldschwasserenthnahmestellen sind die
Technischen Regelwerke DIN 14210, 14220 und 14230 zu beachten.

Der Nachweis der Loschwasserversorgung sowie die Ausfihrungsplanung sind mit der
zustandigen Gemeinde vor Baubeginn abzustimmen und zur brandschutztechnischen Priifung
vorzulegen.

Fur den Solarpark ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen.

Fur den Solarpark ist ein Brandschutzkonzept nach 8§ 15 der Bauvorlageverordnung
(BauVorlVO) vom 08.06.2006 (GVBI.LSA Nr. 19/2006, ausgegeben am 14.06.2006) zu
erstellen.

Zusammen mit der Ausflhrungsplanung ist das Brandschutzkonzept der zustandigen
Brandschutzbehorde des Landkreises Stendal zur Prifung vorzulegen. § 14 Absatz 1 BauO
LSA.

Fur die PVA gibt es noch keine konkrete Planung. Es gibt daher noch keine innere
Wegeplanung und auch die Standorte der Trafos sind unbekannt. Das geforderte
Brandschutzkonzept und der Feuerwehrplan kénnen somit erst im Zuge des dem B-
Planverfahren nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren erarbeitet werden. Demzufolge
konnen die Flachen flr die Feuerwehr auch erst zu einem spateren Zeitpunkt geplant und
genehmigt werden.

9 Archaologie / Denkmalpflege
Stellungnahme Landkreis Stendal vom 27.02.2020:“

Bau- und Kunstdenkmalpflege
Von der Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege betroffen.
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Archéologische Denkmalpflege

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine grundsatzlichen Einwande
gegen den  vorhabenbezogenen  Bebauungsplan  ,Sondergebiet  Photovoltaik-
Freiflachenanlage Schwarzholz®. Allerdings befinden sich in unmittelbarer Umgebung des
Vorhabenbereiches zahlreiche nach § 2 (2) Nr. 3 DenkmSchG LSA anerkannte archéologische
Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit, der Kaiser-/
Volkerwanderungszeit und des Mittelalters von regionaler und Uberregionaler Bedeutung
zutage. Aus dem Bereich des Kiessandabbaus ist ein vorgeschichtliches Brandgraberfeld
bekannt (Ortskarte Polkritz, Fundplatz 9).

Aufgrund der topographischen Situation im Randbereich der Elbeniederung, naturrdumlichen
Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Mikroregionen bestehen
begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen in nicht vom Kiessandtagebau berihrten
Bereichen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden.

Bodenbewegungen bedirfen grundsatzlich der vorherigen Abstimmung und Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Stendal und dem Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie LSA (LDA) gemaR § 14 (1) und (2) DenkmSchG LSA. Um
Verzogerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch arch&ologische Funde und
Befunde auszuschlieRen, muss aus facharch&ologischer Sicht Bodeneingriffen ein
reprasentatives Untersuchungsverfahren vorgeschaltet werden (vgl. 8§ 14 (9) DenkmSchG
LSA).“

Aus diesem Grund besteht die Notwendigkeit:

e bei Bodenbewegungen vorab eine  Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises und dem Landesamt flr Denkmalpflege
durchzufihren;

e der Baubeginn muss den Behtdrden mind. zwei Wochen vorher angezeigt werden, um
die Baubeobachtung durch das LDA zu gewabhrleisten;

e esist eine denkmalrechtliche Genehmigung zu beantragen;

Die vorgenannten Forderungen sind nicht im Zuge des B-Planverfahrens zu realisieren,
sondern unmittelbar vor Baubeginn bzw. im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
(denkmalrechtliche Genehmigung).

In der Stellungnahme des Landesamts fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt
wird mitgeteilt, dass das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. In der
Umgebung kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, der
Bronzezeit, der Eisenzeit, der Kaiser-/Vélkerwanderungszeit und des Mittelalters von
regionaler und uberregionaler Bedeutung zutage. Aus dem Bereich des Kiessandabbaus ist
ein vorgeschichtliches Brandgraberfeld bekannt (Ortsakte Polkritz, Fpl. 9).

Aus diesem Grund, und vor allem um Verzégerungen und Baubehinderungen im Bauablauf
durch derartige Funde und Befunde auszuschliel3en, muss aus facharché&ologischer Sicht
Bodeneingriffen im nicht vom Kiessandtagebau unmittelbar beriihrten Bereichen ein
reprasentatives Untersuchungsverfahren vorgeschaltet werden; vgl. 8§ 14 (9) DenkSchG LSA.
Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen und technischen Methoden unter
Bertcksichtigung der entsprechenden Vorgaben des LDA durchgefuhrt werden. Art, Dauer
und Umfang der Dokumentation sind rechtszeitig im Vorfeld der MaRnahme mit dem LDA
abzustimmen.
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Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der zustdndigen
Denkmalschutzbehdérde einzureichen.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Planvorhaben fallt unter die Eingriffsregelung entsprechend der 88 14 -18 BNatSchG,
welche nach MaRgabe der 88 1 -2a BauGB im Planverfahren zu beachten und umzusetzen
ist. Nach den Vorschriften des BauGB 88 1-2a sind die Belange von Natur und Landschatft in
einem Umweltbericht entsprechend Anlage 1 zu 88 2 und 2a BauGB darzulegen

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. des 8§ 1a Abs.3 BNatSchG i,
V. m. dar. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Vorhaben erfolgte.

Im Umweltbericht werden die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes verursachten
umweltrelevanten Auswirkungen ermittelt und dargestellt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb jeglicher Schutzgebiete. Es beinhaltet keine
geschiitzten Biotope gemalf3 § 30 BNatSchG.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und der vorgesehenen Nutzung des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Beeintrachtigungen
der Schutzziele zu erwarten.

Schutzgebiete i.S. des Naturschutzrechts wie FFH-, SPA-, Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in relevanter Nahe zum Geltungsbereich nicht
vorhanden. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 22 NatSchG LSA sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

In ndrdlichem Umfeld des Vorhabenstandorts befindet sich ein Horststandort von einem
Fischadler. Horste des Fischadlers sind im unmittelbaren Vorhabengebiet nicht vorhanden Der
Fischadler wurde im Rahmen der Erfassung 2021 mit einem Brutpaar auf einem
Stromleitungsmast in knapp 200 m Entfernung nordéstlich der Vorhabenflache nachgewiesen.
Im 100-m-Umkreis des Fischadlerhorsts werden bei der Umsetzung des Projekts keine
Veranderungen des Gehdlzbestands vorgenommen.

Negative Auswirkungen auf diese Schutzgebiete kbnnen aufgrund der raumlichen Entfernung
ausgeschlossen werden.

Im Umweltbericht sind die Fakten aus dem Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) vom Juli
2021 enthalten.

Wald

Auf den etwa 14,2 ha grofRen Vorhabenflache wurde partiell aufgeforstet, teilweise stockt auf
dem Uberwiegenden Teil der Flache Wald nach 8 2 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt
(LwaldG). Forstrechtliche Belange sind somit gegeben und im Verfahren zu beachten. Das
Vorhabengebiet setzt sich derzeit vorwiegend aus Offenland- und Waldflachen zusammen.

Ein groRRer Teil der Uberplanten Flache wurde bereits vor mehreren Jahren aufgeforstet.
Deshalb ist fur die betroffenen Flachen bei Inanspruchnahme nach Landeswaldgesetz eine
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Wiederaufforstung durchzufiihren. Diese Wiederaufforstung soll auf in der Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung benannter landwirtschaftlicher Nutzflache (8,8 ha) durchgefuhrt
werden. Gem. § 8 Abs. 1 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der Forstbehdrde in eine
andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Weiterhin sind die Vorgaben des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) zu
beachten. Nach Anlage 1 UVPG sind Rodungen von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetz
zum Zweck der Umwandlung in eine andere Nutzungsart prufpflichtig Vorhaben.

Der seit mehreren Jahren aufgeforstete Bereich wird im laufenden Antrag auf
Waldumwandlung berlcksichtigt. Eine Wiederraufforstung findet im Antrag auf
Waldumwandlung auf ausgewiesenen Flachen statt.

In der E & A-Bilanzierung wird darauf ausfuhrlich eingegangen.

Bergbau

Laut Stellungnahme des Landesamts fUr Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt sind
bergbauliche Arbeiten, die den MalRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen, fur den
Bereich der Antragsflache nicht geplant. Altbergbau liegen dem LAGB ebenfalls nicht vor.

Boden

Laut Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte wird
dem Landwirtschaftsbetrieb dauerhaft Flache entzogen.

Landwirtschaft ist standortgebunden und auf den Boden als essentielle Produktionsgrundlage
angewiesen. Eine Existenzgefahrdung bestehender Betriebe durch Flachenentzug ist daher
nicht auszuschlief3en.

Die Zerschneidung von Felsblécken und die Entstehung unwirtschaftlicher Schlage sind zu
vermeiden.

Bestehende Pacht- und Nutzungsverhdltnisse sind entschadigungsrechtlich  zu
bertcksichtigen.

Der Eigentumer bzw. der Bewirtschafter der landwirtschaftlich genutzten Flache ist Gber das
geplante Vorhaben in Kenntnis zu setzen.

Laut Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark
Bestehen gegen die vorliegende Planung der Photovoltaikfreiflachenanlage aus
landwirtschaftlicher und  agrarstruktureller ~ Sicht keine  Bedenken. Fiur die
Waldinanspruchnahme (ca. 8 ha) wird eine Ersatzaufforstung im Landkreis Bérde geplant. Hier
liegt die Zustandigkeit beim ALFF Mitte.

11 Altlasten und Kampfmittelverdachtsflachen

In dem nach 8§ 9 BodSchAG LSA geflhrten Kataster schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten (Altlastenkataster) sind zum gegenwartigen Zeitpunkt fur die Flursticke
Altlastenverdachtsflachen erfasst. Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises
Stendal unter ALVF Nr. 03288 (ehemalige KKW-Seitenkippe) registriert.

Entsprechend vorliegenden Informationen wurde in der KKW Seitenkippe Stahlbetonabbruch
deponiert und abgedeckt. Sollten ein Rammen der Tischkonstruktionspfahle nicht mdglich sei,
erfolgt die Grindung auf vorgefertigten Streifenfundamenten (Betonbalken) die in die Beine
der Modultische verankert werden. Alternativ kbnnen auch Plattenfundamente zum Einsatz
kommen, auf denen die zentralen Einsatzstitzen aufgestandert werden.
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Sollten Anhaltspunkte fir die Kontamination bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Aussehen) des Bodens vorliegen, wird die untere Bodenschutzbehdrde des Altmarkkreises
Salzwedel unverziglich informiert.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen werden diese vorerst
getrennt von anderen Abfallen erfasst.

Die Untersuchung der Flache des Geltungsbereiches auf Kampfmittel wird in Auftrag gegeben,
wenn die Genehmigung fur den Bebauungsplan erteilt wurde und vor Baubeginn.

12 Auswirkungen auf Umweltbelange und sonstige Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»~Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz“ der Gemeinde Hohenberg-
Krusemark ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht, gemaf § 2a Nr. 2
BauGB, zu erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.
Aufgabe der Umweltprifung ist es, alle Belange des Umwelt- und Naturschutzes
zusammenzufiihren und in einem Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit zur
Stellungnahme vorzulegen.

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage soll auf einer momentan teilweise forstwirtschaftlichen und
teilweise brachliegenden Flache errichtet werden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen:

- Nur minimale Flachenversiegelung mit geringen Auswirkungen auf Boden- und
Wasserhaushalt

- Teilweise Waldrodung

- Veranderung und kleinrdumige Differenzierung der Standortverhéltnisse durch
Uberbauung / Beschattung

- Veranderung des Landschaftsbildes durch technisch gepragte Nutzung der seit
langer brachliegender Flache

- Larmemissionen sind durch den Betrieb der PV-Anlage nicht zu erwarten

- Geruchsimmissionen treten nicht auf

- Staubemissionen sind nicht vorhanden.

13 Rechtsgrundlagen

Bundesrecht (in der jeweils gultigen Fassung)
- Baugesetzbuch (BauGB
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
- Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV)
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Bundeswaldgesetz (BWaldG)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Landesrecht (in der jeweils glltigen Fassung)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Landeswaldgesetz (LWaldG)

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)
Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG)

Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO)

Fachplane (in der jeweils gultigen Fassung):

Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt mit
der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Altmark
(REP Altmark)

Entwurf - Flachennutzungsplan der VBG Arneburg-Goldbeck

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) September 2023
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