Satzung der Gemeinde Angern uiber den Bebauungsplan Wohngebiet
WiesenstraRe Angern

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414) in
der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom ................. die Satzung uber den Bebauungsplan Wohngebiet
Wiesenstrale Angern, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Angern, den

Fitsch
Blrgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten die gemal® § 4 Abs. 3 Nr. 5 ausnahmsweise zulassigen
Tankstellen unzulassig sind.

Gemall §1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Misch-
gebieten Tankstellen und Vergnigungsstatten weder allgemein noch aus-
nahmsweise zulassig sind.

Als Bezugspunkt fir Hdhenangaben wird eine Hohe von 45 m 4. NHN
(mittlere Hohe der Oberflache des Gelandes) festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsrdume in
Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Uberbaubare Grundstlicksflachen, Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen,
Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und den offent-
lichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die in der Plan-
zeichnung mit M 1 bezeichnete Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zum Biotoptyp
artenreiche magere Flachlandmahwiese (Biotoptyp GMG) zu entwickeln ist.
Die MaRnahme ist jeweils flachenanteilig den Eingriffen durch die Mischge-
biete auf den Flurstlicken 18 und 210/19 der Flur 14 zuzuordnen. Die Mal3-
nahme ist in dem auf die Rohbaufertigstellung folgenden Jahr umzusetzen.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass auf der in der Plan-
zeichnung mit M 2 bezeichneten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft folgende
MaRnahmen durchzuflhren sind:

Anlage einer naturnahen Niederschlagswasserrickhaltung und Entwicklung
der Flache zu den Biotoptypen artenreiche magere Flachlandmahwiese
(Biotoptyp GMG), im feuchteneren Bereich Brenndolden Auenwiesen
(Biotoptyp GFC). Die MalBnahme ist den Eingriffen durch die allgemeinen
Wohngebiete auf den Flursticken 21 und 22 der Flur 14 zuzuordnen. Die
Malnahme ist in dem auf die Rohbaufertigstellung folgenden Jahr umzu-
setzen.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf den in der Plan-
zeichnung umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen eine Baum- Strauchhecke aus standort-
gerechten einheimischen Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten ist.

Diese Kompensation wird jeweils dem Eingriff auf dem gleichen Flurstick
zugeordnet.

49 l
E Planzei
\ 155

ol

= (V)
N
)
19

- | | ET L

.
chnung, Teilﬁ/

[ﬁ/ -
agenssuapalid

(o)) N

privat
Zweckbest.
\\ Garten

446

448

0,3

478

Leitungsrecht
zugunsten des
WWAZ und der
AVACON AG

(AN

FH10 m

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ¢
zugunsten der Anlieger und der
Trager der Ver- und Entsorgung

offentlich
Zweckbestimmung
Randeingriinung

Die

Nachtweide

31

30

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Landesamtes
fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen- Anhalt,
Gemeinde Angern,
Gemarkung Angern,
61 Flur 14, Mafstab 1:1000,
[ALK 02/2012] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1- 6003861/2012

MaRstab 1:1000 EB

10 20 50

75
5

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs . 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

JHO160

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH10m Gesamthdhe baulicher Anlagen als Hochstmal} Gber
dem Bezugspunkt

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
ﬁ nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise

o offene Bauweise

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur den StralRenverkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Flachen fur die Abwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur die Abwasserbehandlung - Pumpwerk
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
Zweckbestimmung: siehe Planeintrag

6. Planungen und Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[T Umgrenzung der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
L — _'; zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

X o Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
L o ooooood sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen die mit einem Geh-, Fahr und
Leitungsrechten zugunsten der im Plan bezeichneten
Begunstigten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Wohngebiet WiesenstraBe Angern
beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Angern gemaf

§ 2 Abs.1 BauGB am 27.09.2016 bekannt-
gemachtam ........................

Angern, den

Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
erarbeitet.

vom Blro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr. 14a,
39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Die Aufstellung im Verfahren nach § 13ai.V.m.
§ 13b BauGB und den Entwurf des Bebauungs-
planes zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Angern am

Angern, den

Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen.

VOM ooevrenee bis .............. gemaR § 3 Abs.2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
................ gemal’ Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Angern, den

Der Blrgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Angern
gemal §10 BauGB am

Angern, den

Der Blirgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

am

Angern, den

Der Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichthahme in die Satzung sindam ................
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Angern, den

Der Blrgermeister

Gemeinde Angern

Verbandsgemeinde Elbe - Heide
Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Angern

Bebauungsplan Wohngebiet Wiesenstralde
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Entwurf Stand August 2017
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