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Betreff:

Beschluss der Gemeinde Colbitz Gber die Auslegung des Entwurfes
der Satzung der Gemeinde Colbitz nach § 35 Abs.6 des
Baugesetzbuches fir den Bereich der Siedlung Am Wasserwerk,
Flur 9, Gemarkung Colbitz

Aul3enbereichssatzung Am Wasserwerk

Federfuhrendes Amt: Bauamt
Einreicher: Frau Muhlenberg
Beratungsfolge 21.09.2017  Gemeinderat Colbitz

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Entwurf der Satzung der Gemeinde
Colbitz nach § 35 Abs.6 des Baugesetzbuches fir den Bereich der Siedlung
Am Wasserwerk, Flur 9, Gemarkung Colbitz - Aul3enbereichssatzung Am
Wasserwerk und beschliel3t die 6ffentliche Auslegung gemal 8 3 Abs.2 BauGB.
AulRerdem wird beschlossen, dass die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemafR §4 Abs.2 BauGB gleichzeitig mit der
offentlichen Auslegung entsprechend § 4a Abs.2 BauGB durchgefihrt wird.

Begrindung:

Die Siedlung am Wasserwerk in der Gemeinde Colbitz entstand in den 30er Jahren
des 20.Jahr=hunderts ca. ein Kilometer westlich der Ortschaft mit
Betriebswohnungen fir das Wasserwerk Colbitz. Die Siedlung besteht aus
insgesamt sechs Doppelhausern und einem Einfamilienhaus an der Stral3e Am
Wasserwerk sowie drei Wohngeb&duden am Jagerstieg, insgesamt somit 10
Wohngebauden. Die Siedlung bildet keinen eigenen Ortsteil aus, sondern wurde im
Rahmen des Flachennutzungsplanes als Siedlungsbereich im AulRenbereich be-
wertet und nicht als Bauflache dargestellt. Gleichwohl handelt es sich um eine
stadtebaulich geordnete Ansiedlung, die baulich an das grol3flachige Wasserwerk
Colbitz anbindet. Die Siedlung ist Uber den StralRenzug Am Wasserwerk / Jagerstieg
erschlossen. Der zusammen-hangend besiedelte Bereich umfasst ostlich der Stral3e
die Gebdude Am Wasserwerk 1 bis 7 und westlich der Straf3e stdlich des
vorgenannten Bereiches die Grundsticke Jagerstieg 1 bis 3. Zwischenliegend
befindet sich das derzeit als Grunflache genutzte Flurstlick 242. Dieses Flurstick ist
Bestandteil des durch die Wohnnutzung im Auf3enbereich gepragten Bereiches, es
ist jedoch nicht bebaut. Auf diesem Grundsttick soll die Errichtung eines
Wohnhauses gegebenenfalls mit Kleintierhaltung ermoglicht werden. An dieser
Entwicklung besteht ein erhebliches 6ffentliches Interesse, da das Grundstick der
Umsiedlung von Einwohnern aus dem Alten Schacht Zielitz dienen soll.

Die Aufstellung der Satzung ist fir den gesamten Siedlungsbereich am Wasserwerk
sinnvoll, da sie auch die Zulassigkeit der Nutzung fur die bestehenden
Wohngeb&ude sichert. Eine Satzung nach 8§ 35 Abs.6 Baugesetzbuch (BauGB)
bewirkt, dass Vorhaben die nicht unter die Privilegierung nach § 35 Abs.1 BauGB
fallen und nur nach 8§ 35 Abs.2 BauGB zugelassen werden kdnnen, nicht entgegen
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gehalten werden kann, dass sie den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflrchten lassen. Dies sind die wesentlichen Hinderungsgriinde fir eine bauliche
Entwicklung von Wohnnutzungen im Auf3enbereich.

Die Aufstellung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Die Siedlung am Wasserwerk stellt eine stadtebaulich geordnete
Ansiedlung als weitgehend kompletter Siedlungskérper im Au3enbereich dar, dessen
Zusammenhang durch die Erweiterung um das Flurstiick 242 hergestellt wird. Die
Siedlung ist erschlossen. Die Bebauung erfordert keine zusatzlichen
ErschlieRungsaufwendungen.

Sachverhalt:

Die offentliche Auslegung ist der wesentlichste Verfahrensschritt im
Planungsverfahren. In ihm wird die Grundlage dafiir gelegt, dass die Gemeinde eine
gerechte Abwagung nach § 2 Abs.3 BauGB durchfiihren kann.

Auf die Einhaltung der Form- und Fristvorschriften fir die 6ffentliche Auslegung ist
daher besonders Wert zu legen, um die Rechtswirksamkeit des Verfahrens sicher zu
stellen. Der Auslagetermin wird zwischen dem Planungsbiiro und dem Bauamt
abgestimmt.

Lage in der Gemeinde
Y&
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Anlagen:

Anlage 1-2017-09Col_35Satz_ AmWasserwerk _Begr-2
Anlage 2-2017-09Col_35Satz. AmWasserwerk_Plan-2

Finanzielle Auswirkungen im laufenden Haushaltsjahr Ja[] Nein [_]
Gesamtkosten der |Jahrliche | Mittel bereits geplant Haushaltsstelle
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Malinahme in Folgekosten in € 2015
20151in € Ja[ ] Nein [_]
zusatzliche Einnahmen [_] Nein [ ] Jain Héhe von:

Erlauterungen:

Verbandsgemeinde-
blrgermeister

Kammerei

Amtsleiter Sachbearbeiter

Die Vorlage wurde zum Beschluss erhoben.
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