Anlage

Wahrend der &ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen von Birgern ein.

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan

"Hinter dem Tecken" im Ortsteil Neuenhofe - Gemeinde Westheide

Nr.

Behorde / Trager
Offentlicher Belange

Datum Schreiben

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde

Beschlussvorschlag

Abwasserverband
Haldensleben Untere
Ohre

22.08.2017

- Der Abwasserverband Haldensleben "Untere Ohre"

als Trager der Abwasserbeseitigung bestéatigt, dass
das anfallende Schmutzwasser Uber die zentrale
ErschlieBung abgeleitet wird.

Fir die Regenwasserableitung ist nicht die Gemeinde
Westheide zustandig. Diese Aufgabe wurde auf den
Abwasserverband Haldensleben "Untere Ohre"
Ubertragen. Das anfallende Niederschlagwasser ist
auf dem Grundstlick zu versickern. Ein
Regenwasserkanal ist nicht vorhanden.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Sachverhalt wird in der Begriindung korrigiert.

kein Beschluss
erforderlich

Amt flr Landwirt-
schaft, Flurneuord-
nung u. Forsten Mitte

14.09.2017

Gegenliber dem Vorhaben bestehen aus Sicht der
Abteilung Agrarstruktur und der Fachstelle
Landwirtschaft keine Bedenken.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Avacon AG

07.09.2017

Die Avacon AG teilt mit, dass sie dem Wunsch
entsprechend, die Versorgung mit Elektro-Energie
sowie die Gas-Versorgung fiir die Grundstlicke
sicherstellen wird. Die dazu nétigen
NetzerweiterungsmaBnahmen wird die Avacon AG
nach erfolgten Vertragsabschlissen mit den
Bauherren vornehmen. Hierbei handelt es sich
lediglich um eine Verldngerung der bestehenden
Gasleitung. Ein Strom-Versorgungskabel ist bereits
vorhanden.

Um ein detailliertes Kostenangebot unterbreiten zu
kénnen, bendtiget die Avacon AG die Ublichen
Angaben, wie Eigentiimer, Standort des geplanten
Gebaudes, und Lage des Hausanschlussraumes.
Gerne unterbreitet die Avacon AG den Bauherren
nach Erhalt dieser Angaben ein konkretes
Kostenangebot.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Sachverhalt betrifft Bau- und
ErschlieBungsarbeiten und nicht die zur Abstimmung
gestellten bauplanungsrechtlichen Festlegungen.

kein Beschluss
erforderlich

Deutsche Telekom
Technik GmbH

29.08.2017

Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationslinien der Telekom. Sollte fir den
Neubau ein Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt
werden, wird gebeten rechtzeitig (mindestens 3
Monate vor Baubeginn) mit der Deutschen Telekom
in Verbindung zu treten. Eine koordinierte
ErschlieBung wére winschenswert.

Es wird gebeten folgenden fachlichen Hinweis in die
Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen: In
allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Das Plangebiet
umfasst keine 6ffentlichen StraBen. Der Hinweis ist
somit nicht erforderlich.

kein Beschluss
erforderlich




Breite von ca.0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flir
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu
beachten.

Heidewasser GmbH

22.09.2017

Die Trinkwasserversorgung flir das Planungsgebiet
kann sichergestellt werden. In der StraBe Hinter dem
Tecken ist eine Trinkwasserleitung vorhanden. Der
Grundstlickseigentiimer hat einen Antrag zur
Trinkwasserversorgung an die Heidewasser GmbH
zu stellen.

Die Léschwasserversorgung ist Angelegenheit der
Kommune, entsprechend Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Brandschutzgesetz - BrSchG). Léschwasser ist aus
dem Leitungsnetz der Heidewasser GmbH nicht
verfligbar. Eine Entnahme von Trinkwasser kann nur
entsprechend der hydraulischen Verhéltnisse
erfolgen. Im Zusammenhang mit Reparaturen am
Trinkwassernetz oder durch Frosteinwirkungen kann
die Versorgung eingeschrénkt oder gar eingestellt
werden.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- GemaB § 26 Abs.4 des Brandschutz- und

Hilfeleistungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(BrSchG) sind Eigentlimer und Besitzer von
Loéschmitteln verpflichtet, diese auf Anforderung der
Feuerwehr zur Verfligung zu stellen. Dies betrifft auch
die Entnahme von Léschwasser aus dem
Trinkwassernetz. Dieses kann somit zur
Léschwasserbereitstellung berlcksichtigt werden.

kein Beschluss
erforderlich

K+S Kali GmbH

21.08.2017

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des
Bergwerksfeldes 614/90/1008 (Zielitz I1). Fir das
Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das
Bergwerkseigentum verliehen. Entsprechend §110 ff
des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine
Anpassung an die aus dem untertagigen Abbau
resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind
im Bereich keine Absenkungen der Tagesoberflache
infolge Abbaueinwirkung messtechnisch
nachgewiesen. Im Verlauf des fortschreitenden
untertagigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von
mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max.
0,5m +50 % zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom
erreichten Abbaustand langsam, gleichméBig und
groBflachig ausbilden. Die daraus resultierenden
Schieflagen werden max. 2 mm/m, die
Langenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressun-
gen) max. 1 mm/m betragen. Der minimale
Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen
Verformungswerte gréBer als 20 km. Die nachfolgend
bis zur Endsenkung auftretenden Deck-
gebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer GroBe
am Rand der Nachweisgrenze und haben kaum
bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Berucksichtigung der zu erwartenden
Deformationswerte bei der Projektierung und bei der
Bauausfiihrung sind aus Sicht der K+S Kali GmbH
Beeintréchtigungen des Vorhabens weitestgehend
auszuschlieBen. Im Bereich des geplanten
Standortes werden seitens der K+S KALI GmbH

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise sind in Punkt 3.2. der Begriindung
bereits enthalten.

kein Beschluss
erforderlich




keine Ubertagigen Anlagen betrieben. Die Hinweise
sind in der Begriindung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes unter Punkt 3.2 im Absatz
"Untertagiger Bergbau" bereits bericksichtigt.

Landesamt flr
Denkmalpflege und
Arch&ologie
Sachsen-Anhalt

24.08.2017

Stellungnahme zu archéologischen Belangen: Das
Vorhaben befindet sich im Bereich mehrerer
bekannter archaologischer Denkmale (Neuenhofe
Fundplatz 14: Siedlung Neolithikum, Siedlung
Mittelalter; Fundplatz 8: Siedlung Rémische
Kaiserzeit / Vélkerwanderungszeit). Die Ausdehnung
des Korpergraberfeldes ist jedoch nicht bekannt.
Zudem befindet sich das Vorhaben im so genannten
Altsiedelland, das seit der friihesten Jungsteinzeit,
also seit etwa 5000 v.Chr. besiedelt worden ist. Es
bestehen daher begriindete Anhaltspunkte nach §14
Abs.2 DenkmSchG LSA flr die Entdeckung weiterer
bislang unbekannter Bodendenkmale. Zahlreiche
Beobachtungen in den letzten Jahren haben gezeigt,
dass uns aus Begehungen, Luftbildbefunden etc.
nicht alle archdologischen Denkmale bekannt sind;
vielmehr kommen diese oft erst bei
TiefbaumaBnahmen zum Vorschein. Aus
archéologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch
zugestimmt werden, wenn geman §14 Abs.9
DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen
gewabhrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form
einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt
erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).

Um Verzdgerungen und Baubehinderungen im
Bauablauf durch derartige Funde und Befunde
auszuschlieBen, sollte aus facharch&ologischer Sicht
der BaumaBnahme ein geeignetes
Untersuchungsverfahren, z.B. in Form eines
reprasentativen Rasters, vorgeschaltet werden (vgl.
OVG MD 2 L 154/10). Die Dokumentation muss nach
aktuellen wissenschaftlichen und technischen
Methoden unter Berticksichtigung der
entsprechenden Vorgaben des LDA durchgefiihrt
werden. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation
ist rechtzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde
und dem Landesamt flir Denkmalpflege und
Archéologie abzustimmen und sollte méglichst zu
Beginn der Planungen erfolgen. Die Kosten der
archdologischen Dokumentation sind geman §14
Abs.9 DenkSchG LSA vom Veranlasser zu tragen.
Das Schreiben ist als Information, nicht als
verwaltungsrechtlichen Bescheid zu betrachten. Ein
Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei
der zustandigen Denkmalschutzbehérde
einzureichen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen. Nebenbestimmungen sind im
Rahmen von Bebauungsplénen nicht zuldssig.

- Die Hinweise werden in die Begrindung
aufgenommen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Landesamt fir
Geologie und
Bergwesen

20.09.2017

Durch die Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau erfolgten Prifungen zum Vorhaben, um die
Gemeinde auf mogliche geologische/ bergbauliche
Beeintréchtigungen hinweisen zu kénnen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




- Bergbau: Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen | - Die K+S Kali GmbH wurde im Verfahren nach §4
durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Abs.2 BauGB beteiligt.

Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-
Anhalt fir das Baugebiet nicht vor. Der gesamte
Bereich befindet sich innerhalb des
Bergwerkseigentumfeldes "Zielitz 11" Nr. lll-A-d/h-
614/90/1008. Rechtsinhaber des Bergbaufeldes ist
die K+S Kali GmbH. Es wird empfohlen, eine
Stellungnahme zur Planung vom Inhaber
abzufordern.

- Geologie: Beziiglich des Vorhabens gibt es aus — Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
geologischer Sicht nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Bedenken.

- Hinweise: Vom tieferen Untergrund ausgehende, - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
geologisch bedingte Beeintréachtigungen der
Geléandeoberflache sind im Plangebiet nicht bekannt.

- Entsorgung des Niederschlagswassers: Nach denin | - Die Hinweise werden in die Begriindung
im Landesamt fur Geologie und Bergwesen aufgenommen.
vorliegenden Archivdaten aus dem Planungsgebiet
stehen an der Oberflache bzw. oberflachennah
Uberwiegend tonig-schluffige Schichten
(Geschiebelehm und -mergel, sowie Ton) an, die fur
die Versickerung des Niederschlagswassers
ungunstig sind. In regenreichen Jahreszeiten besteht
die Gefahr von Staunasse. Durch eine entsprechende
Untersuchung des Untergrundes — eventuell im
Rahmen der Baugrunduntersuchung — sollte vorab
standortkonkret geprift werden, ob die fir eine
Versickerung des Regenwassers notwendigen
hydrogeologischen Voraussetzungen entsprechend
Arbeitsblatt DWA-A138 (hier vor allem der geeignete
kf-Wert) im Plangebiet gegeben sind. Erst auf der
Grundlage dieser Ergebnisse sollte Gber die Art der
Regenwasserentsorgung entschieden werden.

Landesamt fur 19.09.2017 — Zur Planung selbst bestehen keine Bedenken oder - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Vermessung und Anregungen. erforderlich

Geoinformation

Landkreis Bérde 19.09.2017 - FD Kreisplanung: Ziele der Raumordnung - Die Ziele | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Den Anregungen wird
der Raumordnung sind mit dem teilweise gefolgt.

Landesentwicklungsgesetz vom 01.07.2015. (GVBI.
LSA, S.170s.) und die konkreten Ziele der
Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP
MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen
am 17.05.2006, am 29.05.2006 genehmigt und am
30.06.2006 bekanntgemacht und teilweise durch das
Urteil des BVerwG 2016 auB3er Kraft gesetzt)
festgestellt. Die Ziele der Raumordnung sind bei
raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Hierzu
wird auf die Stellungnahme der obersten
Landesentwicklungsbehdérde verwiesen.

- Bauleitplanung: Geman §1 Abs.3 BauGB haben - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Auffassung
Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und des Landkreises Bérde zur Anwendung des §13a
soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und BauGB wird nicht geteilt. Es wird darauf hingewiesen,

Ordnung erforderlich ist, dabei hat sich die dass sich die Flache im Siedlungsbereich von




Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
anzupassen (Abs.4). Das Plangebiet stellt eine
landwirtschaftliche Nutzflache zwischen der Ortslage
Neuenhofe und dem 6rtlichen Sportplatz dar und ist
somit dem AuBenbereich zuzuordnen. Die Gemeinde
Westheide beabsichtigt nun mit der Festsetzung
eines Dorfgebietes Baurecht fir die Errichtung eines
Wohnhauses zu schaffen. Der fortgeltende
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-
Heide weist das Plangebiet als gemischte Bauflache
aus. Das Entwicklungsgebot gemafi §8 Abs.2 BauGB
wird damit gewéahrleistet. Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren nach §13ai.V.m. §13b
BauGB aufgestellt. So gilt mit der letzten Novellierung
des BauGB 2017 nach §13b BauGB bis zum
31.12.2019 §13a entsprechend fur Bebauungspléne
mit einer Grundflache im Sinne des §13a Abs.1 Satz
2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die
die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begrindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Anwendung des
§13b BauGB beschrankt sich somit ausschlieB3lich auf
Wohnbauflachen. Mit der Planung wird jedoch ein
Dorfgebiet nach §7 BauNVO festgesetzt. Hier sind
neben Wohnnutzung auch andere bauliche
Nutzungen allgemein zul&ssig. Insbesondere dienen
Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Die
Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren
nach §13b sind daher nicht gegeben. Da die Planung
die Bebauung eines einzelnen Baugrundstiickes mit
einem Einfamilienhaus beabsichtigt, wére hier die
Aufstellung einer Satzung nach §34 Abs.4 Nr.3
BauGB ausreichend. Eine entsprechende bauliche
Pragung der Umgebung nach §34 BauGB ist
gegeben und die Festsetzung eines Baugebietes
nach BauNVO entfallt.

FD Bauordnung / Vorbeugender Brandschutz: Nach
Prifung der Unterlagen bestehen aus
brandschutztechnischer Sicht gegen die Planung
keine Einwénde oder Bedenken, wenn nachstehende
Hinweise beachtet werden.

Hinweise: Die Gemeinden haben geman
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz - BrSchG) §2
Abs.2 Nr.1 fir eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung Sorge zu tragen. Die
Léschwasserversorgung ist entsprechend den
festgelegten bzw. ausgewiesenen Gebieten und
Nutzungsflachen anhand der Technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
Arbeitsblatt W405 Nr.4.4 Tabelle sicherzustellen bzw.
zu bevorraten. Ist die Bereitstellung von Léschwasser
aus dem Offentlichen Netz nicht sichergestellt, kann

Neuenhofe zwischen dem teilweise baulich gepragten
Sportplatz und der Bebauung und der HauptstraBe
und somit im Siedlungsbereich befindet. Der
Bebauungsplan dient der Verdichtung des
Siedlungsbereiches. Der Sachverhalt ist gleich zu
bewerten mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Nérdlich ForststraBe", der in Abstimmung mit dem
Landkreis Borde im Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt wurde. Somit sind allein nach §13a BauGB
die Voraussetzungen fur die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren gegeben. Weiterhin wird
die Auffassung des Landkreises Bérde zur
Anwendbarkeit des §13b BauGB ausschlieBlich fir
Wohnnutzung nicht geteilt. Der Gesetzestext des
§13b BauGB enthélt keineswegs die Beschrénkung,
dass "ausschlieBlich" oder "nur" fir Wohnnutzungen
die Zulassigkeit durch Bebauungsplane nach §13b
BauGB begriindet werden darf, sondern lediglich die
Aussage, dass die Zulassigkeit fir Wohnnutzungen
auf den Flachen begriindet werden muss. Dies ist
auch durch die Festsetzung von Dorfgebieten
gegeben, in denen Wohnnutzungen allgemein
zuldssig sind. Wie bei den Regelungen des §13a
Abs.1 Satz 4 und 5 BauGB ist hierflr grundséatzlich
auf das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verfolgte Planungsziel abzustellen. Dieses ist
vorliegend die Errichtung eines Wohnhauses. Die
Voraussetzungen des §13b BauGB sind somit
gegeben. Zweifelsohne wére auch die Aufstellung
einer Erganzungssatzung mdéglich gewesen. Die
Gemeinde Westheide hat sich jedoch fiir ein
Bebauungsplanverfahren entschieden, um eine
Gliederung des Gebietes gegeniiber den
Larmimmissionen des Sportplatzes vornehmen zu
kénnen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Sachverhalte sind gesetzlich bzw.
verordnungsrechtlich geregelt und somit zu beachten.
Die Gewabhrleistung des Grundschutzes erfolgt in
Neuenhofe lber Léschwasserbrunnen. Weiterhin darf
geman §26 Abs.4 des Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetzes (BrSchG LSA) zu
Léschzwecken Wasser aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz entnommen werden.




eine Bereitstellung aus unerschépflichen bzw.
erschopflichen Loschwasserstellen abgesichert
werden, wenn dieser sich im Umkreis von 300m
befindet und die Entnahmevorrichtungen jederzeit
erreichbar, betriebsfahig und frostfrei bleiben.

FD Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht /
Gefahrenabwehr: Fir diese Flurstiicke konnte keine
Belastung mit Kampfmitteln oder Resten davon
festgestellt werden. Somit ist bei MaBnahmen an der
Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaBnahmen nicht zwingend mit
dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Einzel-
oder Zufallsfunde kénnen allerdings nie ganz
ausgeschlossen werden. Da ein Auffinden von
Kampfmitteln bzw. Resten davon nie ganz
ausgeschlossen werden kann, ist in der Satzung auf
die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und
auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhltung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.)
hinzuweisen. Diese Hinweise zu Kampfmitteln sind
ausreichend berlcksichtigt. Anderungen,
Ergénzungen oder Erweiterungen sind nicht
erforderlich.

FD Natur und Umwelt / Abfalliiberwachung und
Bodenschutz: Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher
Sicht steht dem Bebauungsplan "Hinter dem Tecken"
nichts entgegen. Werden im Plangebiet
Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder
ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente,
dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese
dem Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises
Bérde anzuzeigen.

Immissionsschutz: Es bestehen keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Naturschutz und Forsten: Es bestehen keine

Bedenken aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde.

Wasserwirtschaft: Aus Sicht des Gewéasserschutzes
bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Hinweise: Die zentrale Abwasserbeseitigung ist mit
dem Abwasserzweckverband "Untere Ohre" abzu-
stimmen. Der Grad der Versiegelung von Flachen im
Plangebiet sollte so gering wie mdglich gehalten
werden. Das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser soll vor Ort zur Versickerung
gebracht werden. Dieses entspricht den Vorschiften
des §55 WHG wonach anfallendes Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert oder verrieselt
werden soll. Die fiir das Plangebiet festgesetzte
Niederschlagswasserbeseitigung ist im
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept in der
Fortschreibung entsprechend zu aktualisieren. Bei
einer breitflachigen Verregnung des

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit
zu beachten. Im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes bediirfen sie keiner weiteren
Behandlung.




Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
ist darauf zu achten, dass die zur Verfligung
stehende Flache ausreichend bemessen und sicker-
fahig ist. Das von befestigten Flachen abflieBende
Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte
Grundstlcke Ubertreten oder diese nachteilig
beeintréachtigen kénnen. Sinnvoll ist die Planung und
Errichtung einer oberflachigen Versickerungsanlagen
(z.B. Sickermulde) Diese miissen ausreichend
bemessen sein. Die Planung und Errichtung dieser
Anlagen hat gemaf der Hinweise der ATV A138 zu
erfolgen. Nach §69 Abs.1 WG ist eine Erlaubnis oder
Bewilligung fiir das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nicht er-
forderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-,
Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken
anféllt und auf dem Grundstiick versickert werden
soll; fur die Einleitung des auf den Hofflachen
anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch
nur, soweit die Versickerung Uber die belebte
Bodenzone erfolgt.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine
Gewasser (Vorfluter) 2.0rdnung. Die einzuhaltenden
Abstandsregelungen sind mit dem
Unterhaltungsverband Untere Ohre abzustimmen.
Soll Niederschlagswasser von direkt angrenzenden
Grundstlcken in die angrenze Vorflut abgeleitet
werden, ist die Einleitung des unbelasteten
Niederschlagswasser geman §29 des
Wassergesetzes des Landes Sachsen- Anhalt in
Zusammenhang mit dem §25 des Wasser-
haushaltsgesetztes(WHG) als Gemeingebrauch
anzusehen, und bedarf somit nicht der was-
serrechtlichen Erlaubnis. Es gelten die gesetzlichen
Festlegungen hierfir.

Das Plangebiet ist aus dem 6&ffentlichen Netz mit
Trinkwasser zu versorgen.

Wenn auf im Plangebiet Erdwarme mittels
Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkolle-
ktoren, 0.4. gewonnen werden soll, sind die
notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss
unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren geman
§49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Bérde anzuzeigen.
Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-
Portal des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen
zu erfolgen. Im Geothermie-Portal kénnen auch
weiterflihrende Informationen zum konkreten Standort
und zur Qualitatssicherung bei Bau und Betrieb von
Erdwarmeanlagen abgerufen werden.

Wenn im Plangebiet Brunnen (z.B. zur
Gartenbewasserung) errichtet werden sollen, ist die
notwendige Bohrung unabhangig vom baurechtlichen
Verfahren geman §49 Wasserhaushaltsgesetz bei

- Die Aussagen hierzu werden in der Begriindung
erganzt.

- Dies ist vorgesehen.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit
durch die Bauherren zu beachten. Im
Bebauungsplanverfahren bedirfen sie keiner
Behandlung.




der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bérde
anzuzeigen. Wenn im Rahmen der BaumaBnahmen
bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig
werden (z.B. fir Fundamentbau) sind diese
unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren geman §8
-10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Bérde zu be-
antragen.

FD StraBenverkehr: Die Priifung der Unterlagen
ergab keine Einwande bzw. Hinwiese zur Planung.
Die verkehrsbehdrdliche Zustimmung wird erteilt.
Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der
Planentwurf vor In-Kraft-Treten geandert oder erganzt
werden ist der Landkreis Bérde gemal §4a Abs.3
BauGB nochmals als Trager 6ffentlicher Belange zu
beteiligen. Nach Abwagung durch die Gemeinde
geman §3 Abs.2 Satz 4 BauGB wird um Mitteilung
des Ergebnisses gebeten. Nach In-Kraft-Treten der
Planung ist dem FD Kreisplanung als Grundlage fiir
nachfolgende weitere Planungen oder
Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und
bekanntgemachtes Planexemplar (einschl.
Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter
Kopie zur Verfligung zu stellen. Der FD Kreisplanung
ist Gber das durch Bekanntmachung nach §10 Abs.3
BauGB bewirkte In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes zu informieren. Diese
Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung,
Planfeststellung oder sonstige behdrdliche
Entscheidungen entsprechend den
Rechtsvorschriften.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des
Verfahrens. Sie bedurfen im Rahmen der Abwagung
keiner Behandlung.

Ministerium f(ir
Landesentwicklung
und Verkehr

01.09.2017

landesplanerische Abstimmung: Der obersten
Landesentwicklungsbehdrde gingen am 21.08.2017
im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach §4 Abs.1
BauGB die Unterlagen zum Vorhaben der Gemeinde
Westheide zu. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Hinter dem Tecken" beabsichtigt
die Gemeinde Westheide fiir eine ortsansassige
Familie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines Einfamilienhauses zu schaffen.
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand
des Ortsteiles Neuenhofe und umfasst in der
Gemarkung Neuenhofe das Flurstiick 1126 der Flur
3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat
eine FlachengréBe von 2.687m?2 Diese Flache wird
im Bebauungsplan als Dorfgebiet festgesetzt. Nach
Prifung der vorgelegten Unterlagen wird unter Bezug
auf §13 (2) Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA vom 23.04.2015)
festgestellt, dass es sich bei dem Bebauungsplan
"Hinter dem Tecken" der Gemeinde Westheide, nicht
um eine raumbedeutsame Planung handelt. Eine
landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht
erforderlich. GemanB §2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




obliegt der obersten Landesentwicklungsbehérde die
Abgabe von landesplanerischen Stellungnahmen im
Rahmen von o&ffentlichrechtlichen Verfahren nur fur
raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen. Mit
diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder &ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste
Landesentwicklungsbehdrde flihrt geman §16
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG
LSA) das Raumordnungskataster (ROK) des Landes
Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft
gesetzten Bauleitplane und stédtebaulichen
Satzungen ist u.a. Bestandteil des ROK. Es wird
gebeten, das Ministerium fiir Landesentwicklung und
Verkehr von der Genehmigung/Bekanntmachung des
Bebauungsplanes durch Ubergabe einer Kopie der
Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung
einschlieBlich der Planbegriindung in Kenntnis zu
setzen.

- Der Hinweis betrifft die Durchfiihrung des Verfahrens.

Er bedarf im Rahmen der Abwégung keiner
Behandlung.

12. | Regionale 21.09.2017 Nach Rucksprache mit der Obersten - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Planungsgemein- Landesentwicklungsbehdrde, Ref.24, wurde erforderlich
schaft festgestellt, dass das Vorhaben nicht raumbedeutsam
ist. Demnach ist die Abgabe einer Stellungnahme
durch die Regionale Planungsgemeinschaft
Magdeburg nicht erforderlich.
13. [ Unterhaltungs- 11.09.2017 Das Plangebiet wird entlang der stidlichen — Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Den Anregungen wird

verband Untere Ohre

Grundstlcksgrenze durch ein Gewasser Il. Ordnung
mit der Bezeichnung "Graben zum
Warenberggraben" (K6a) begrenzt. Geman §54
Wassergesetz LSA unterliegt das Gewasser der
Unterhaltungspflicht des Unterhaltungsverbandes
"Untere Ohre". Fiir die ordnungsgemaBe
Gewasserunterhaltung ist es erforderlich, dass die
angrenzenden Grundstlicke nach vorheriger
Ankindigung befahren und benutzt werden mussen.
In §41 Wasserhaushaltsgesetz Abs.1 ist geregelt,
dass soweit es zur ordnungsgemaBen Unterhaltung
eines oberirdischen Gewassers notwendig ist die
Gewassereigentimer UnterhaltungsmaBnahmen am
Gewasser zu dulden haben. Auch Anlieger und
Hinterlieger haben nach vorheriger Ankiindigung zu
dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichteten
Personen oder ihre Beauftragten die Grundstiicke
betreten und vorlibergehend benutzen. Die
Unterhaltung des Grabens erfordert jahrlich eine
einmalige Mahd des Abflussprofils woflir in der Regel
1 Traktor mit M&hwerk (ca.10t) die Zuwegung
zwischen Sportplatz und Flurstlick 1126 nutzen muss.
Temporar sind vereinzelt Abflusshindernisse zu
berdumen. Periodisch (ca. alle 7 Jahre) muss der
Graben grundgerdumt werden wobei der Aushub

Die Aussagen zum Gewasserrandstreifen werden in
der Begriindung vermerkt und der

Gewasserrandstreifen im Plangebiet gekennzeichnet.

gefolgt.
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seitlich eingeebnet wird. Der Gewasserrandstreifen
darf somit nicht bebaut oder bepflanzt werden. Dem
Vorhaben kann der Verband nur zustimmen, wenn
die wasserrechtlichen Bestimmungen eingehalten
und das Gewasser fiir die Unterhaltung freigehalten
wird.




