Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemals § 1 Abs. 4 BauNVO wird folgende Gliederung der Dorf-
gebiete festgesetzt. In den MD 2 Gebieten sind Gebaude mit
Wohn- und Schlafraumen unzulassig. Diese sind im MD 1 Gebiet
einzuordnen.

§ 2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die zulassigen Firsthohenangaben beziehen sich auf die mittlere
Oberkante der an das Baugrundstick angrenzenden Stralde,
gemessen an der Begrenzungslinie zum Baugrundstuck.

(2) Gemals §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Trauf-
hohe der Hauptgebaude uber dem Bezugspunkt um mindestens
1,50 m geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Gebau-
des Uber dem Bezugspunkt.

§ 3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Gemal §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass
mindestens 10% der Grundstlucksflache der Baugrundstucke durch
Hecken und Geholze zu bepflanzen sind.

\/\f [ gmnibush of
1 %%1 1483 4
- - 8
Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV) Planzeichnung (Teil A) 5 # o
Ga 1082
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) » %,
875 »O/&
A
874 D,
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) %4_
°
Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) 2 79
(Nummerzusatz fiir textliche Festsetzung § 1) 855 -8?7 90
87
2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) D 0
856 T
" " 87
Geschossflachenzahl als Hochstmal} o
2 %
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH 10 m Firsthohe als HochstmalR lber Bezugspunkt gemaf § 2 1099 %
der textlichen Festsetzungen ;’0 %l
3. uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) MD1
immimeeme Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) e 0,3 VAN
1053
A nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig (§ 22 553
1127 FH10 m 96
Abs. 2 BauNVO) MD2
p=!
4. sonstige Planzeichen m
=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des ’L(_a"e“g’:"ff"sg:: .
iegenschaftskarte des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Landesamtes fiir Vermessung und \
. “ Geoinformation Sachsen- Anhalt
5. nachrichtliche Ubernahmen Hinter den Garten Gemeinde Westheida
Gemarkung Neuenhofe 25
95 .
NAANN  Gewisserrandstreifen (§ 38 WHG q Flur 3 Ma3stab 1:1.000
(§ ) Stand der Planunterlage: 09/2016
Das Plangebiet wird entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze durch ein Gewés- [ALK 09/2016] © LVermGeoLSA ?
ser II. Ordnung begrenzt. Fir die ordnungsgeméRe Gewésserunterhaltung ist es (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ |
erforderlich, dass die angrenzenden Fliachen des Plangebietes nach vorheriger A 18/1- 6003861/2012
Ankindigung gemal § 41 Abs. 1 WHG befahren und benutzt werden missen. —
Anlieger haben nach vorheriger Ankiindigung zu dulden, dass die zur Unter-
haltung verpflichteten Personen oder ihre Beauftragten die Grundstlicke betreten 08 —
und vorlibergehend benutzen. Der Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG darf MaRstab 1:1000
nicht bebaut oder bepflanzt werden. Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind 105 S
einzuhalten. 1
>
_—— e N~ VK
Satzung der Gemeinde Westheide liber den Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet. Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Bebauungsplan "Hinter dem Tecken" nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB beschlossen. Auslegung beschlossen.
Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom
23.09. 2004 (BGBI. | S.2414) in der Fassung der letzten
Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom .........ccccceeeeennee. die Satzung Uber den
Bebauungsplan "Hinter dem Tecken" , bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen: vom Gemeinderat der Gemeinde Westheide gemaR § 2 vom Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. vom Gemeinderat der Gemeinde Westheide gemaR § 3
Abs. 1 BauGB am 16.08.2017 bekanntgemacht am J. Funke, Abendstr. 14a, Abs.2 BauGB am 16.08.2017
................. 39167 Irxleben
Westheide, den Westheide, den Irxleben, den Westheide, den
Der Birgermeister Der Birgermeister Planverfasser Der Birgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten
ausgelegen.
vom 28.08.2017 bis 29.09.2017 gemaR § 3 Abs.2 BauGB vom Gemeinderat der Gemeinde Westheide gemaf’ §10 am Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
(Ort und Datum der Auslegung am .............. geman BauGB am die Satzung sind am .............. gemal Hauptsatzung
Hauptsatzung bekanntgemacht) bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.
Westheide, den Westheide, den Westheide, den Westheide, den
Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister

Gemeinde Westheide

Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Westheide

Bebauungsplan "Hinter dem Tecken"
im Ortsteil Neuenhofe
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB
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