Anlage

Anregungen von Biirgern zur Satzung der Gemeinde Colbitz nach § 34 Abs.4 Nr.1 (Abgrenzungssatzung) und Nr.3 (Erganzungssatzung) des
Baugesetzbuches (BauGB) "Sudlich Nachtweide" Lindhorst

Elbe-Heide Rogétz Einsicht in die
Planungsunterlagen fiir das benannte Projekt
genommen. In den Unterlagen findet das bestehende
Niederschlagssammelbecken offensichtlich keine
erkennbare Berlicksichtigung. Das Sammelbecken
wurde seitens der Gemeinde unmittelbar nach
Fertigstellung der StraBenbaumaBnahmen erstellt.
Nur so kdnnen Niederschlagsmengen bei Starkregen
etc. aufgefangen werden. Dies wurde nach einem
solchen Ereignis seitens des Burgermeisters
besichtigt und sofort die Errichtung veranlasst. Auf
Grund dessen mdchte der Birger hiermit Einspruch
zum Vorhaben einlegen.

Begriindung: Die StraBenfiihrung hat gegenlaufiges
Gefélle, welches im Bereich der Zufahrt Nachtweide
17a ineinanderlauft. Somit sammelt sich das
Niederschlagswasser in erheblichen Mengen in
diesem Bereich. Das vorhandene Speicher/
Sickerbecken mit einem ca. Fassungsvolumen von
ca.5-6 Kubikmeter kann dieses kompensieren und ein
Uberlaufen auf das Grundstlck/ die Garage des
Birgers vermeiden. Eindeutig liegt hier ein baulicher
Fehler bei Erstellung der StraBBe vor. Aus diesem
Grunde bittet der Biirger, die Planungsarbeiten
dahingehend zu Uberarbeiten, dass der Bestand des
Niederschlagssammelbeckens zuklinftig
gewahrleistet ist.

stadtebauliche Satzung schafft fiir die stidlich der
Nachtweide gelegenen Grundstiicke Baurecht, in
dem diese dem Innenbereich zugeordnet werden. Der
vom Blrger dargelegte Sachverhalt einer geordneten
Niederschlagswasserabflihrung der StraBe ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Satzungsverfahrens.
Der Hinweis betrifft die Bau- und
ErschlieBungsplanung fiir die StraBe. Diese erfordert
noch die Herstellung des Wendehammers. Im
Rahmen der technischen Ausbauplanungen fir die
StraBe ist eine geordnete Entwasserung des
StraBenraumes sicherzustellen. Ob hierfur die
Erhaltung eines Sammelbeckens oder andere
technische Lésungen (z.B. Rigolen) in Frage
kommen, ist im Rahmen der Ausbauplanung fir die
StraBBe zu klaren.

Behorde / Trager
Nr. &ffentlicher Belgnge Datum Schreiben Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Beschlussvorschlag
1.1. | Burger aus Lindhorst 20.09.2017 - Am 19.09.2017 hat der Biirger im Bauamt der VG - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Die Anregungen des

Birgers betreffen die
ErschlieBungs-
maBnahmen. Sie
bedirfen im
Satzungsverfahren
keiner Behandlung.




2

Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Satzung der Gemeinde Colbitz nach § 34 Abs.4 Nr.1 (Abgrenzungssatzung)
und Nr.3 (Ergdnzungssatzung) des Baugesetzbuches (BauGB) "Sudlich Nachtweide" Lindhorst

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Datum Schreiben

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde

Beschlussvorschlag

2.1.

Amt flr Landwirt-
schaft, Flurneuord-
nung u. Forsten Mitte

30.08.2017

- Gegeniiber dem Vorhaben bestehen aus Sicht der

Abteilung Agrarstruktur und der Fachstelle
Landwirtschaft keine Bedenken.

Die Fachstelle Agrarstruktur (SGL 33) gibt folgenden
Hinweis: Die Angaben zwischen Karte und Liste
Eingriffsregelungen stimmen nicht Gberein. Betroffen
ist nicht die Flur 7, sondern Flur 4 mit den Flurstlicken
1044/179 und 1189/179. Die Flurstiicke 138/27 und
375/138 gehdren zur Flur 17.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise werden bericksichtigt und die Angaben

in der Begrtindung korrigiert.

kein Beschluss
erforderlich

2.2.

Avacon AG

17.08.2017

Die Avacon AG geht davon aus, dass durch
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange bzw. dessen spateren Umsetzung
der Fortbestand der vorhandenen Netzanlagen im
ausgewiesenen Gebiet gesichert ist. Darin
eingeschlossen sind der Betrieb, die Wartung und die
Instandhaltung der Netzanlagen nach den gdltigen
anerkannten technischen Regeln und Normen sowie
den gesetzlichen Bestimmungen. Weitere
Anregungen bzw. Bedenken sind aus Sicht der
Avacon AG nicht vorzubringen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Auswirkungen auf Anlagen der Avacon AG sind nicht
erkennbar, da 6ffentliche StraBen nicht Uberplant
werden.

kein Beschluss
erforderlich

2.3.

Bundesanstalt flr
Immobilienaufgaben

15.08.2017

Als Trager offentlicher Belange ist der Bund, soweit
die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben zustandig
ist, durch das Verfahren nicht berihrt. Als
Eigentimerin ergeht ggf. eine gesonderte
Stellungnahme.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.4.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

30.08.2017

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange
der Telekom, z.B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen, sind betroffen. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind
sicherlich nicht ausreichend, darum ist zu beachten,
dass fUr den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstréger es notwendig ist, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie
maéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Erganzungssatzung Uberplant keine 6ffentlichen
StraBen. Auswirkungen auf das
Telekommunikationsnetz sind nicht erkennbar.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Hinweis ist
in der Begriindung enthalten.

Der Sachverhalt betrifft Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen. Er bedarf im Rahmen des
vorliegenden Satzungsverfahrens keiner Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich




Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten,

Bei Planungsanderungen bittet die Deutsche Telekom
um erneute Beteiligung.

- Eine Plananderung ist nicht erfolgt.

2.5.

GDMcom mbH

07.09.2017

GDMcom handelt in Vollmacht der ONTRAS
Gastransport GmbH bzw. der VGS Gasspeicher
GmbH. Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch
ausstehenden Prifung, ob Anlagen der ONTRAS
bzw. VGS von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
auBerhalb des Plangebietes beriihrt werden. Die
GDMcom ist deshalb an der Entwurfsplanung zum
Landschaftspflegerischen Begleitplan bzw. am
Waldumwandlungsverfahren zu beteiligen. Es wird
mitgeteilt, dass das Vorhaben keine vorhandenen
Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der
ONTRAS und der VGS bertihrt. Es bestehen keine
Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung
erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so
ist es notwendig, eine erneute Anfrage
durchzuflihren. Sofern im Zuge des Vorhabens die
Durchfiihrung von BaumaBnahmen vorgesehen ist,
hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine
erneute Anfrage durch den Bauausflihrenden zu
erfolgen. Diese Auskuntt gilt nur fir den angefragten
raumlichen Bereich und nur flr die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass ggf. noch mit
Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -
eigentimer gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskinfte eingeholt werden miissen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Geltungsbereich wurde nicht geandert.

kein Beschluss
erforderlich

2.6.

K+S Kali GmbH

18.08.2017

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des
Bergwerksfeldes 613/90/1007 (Zielitz I). Fir das
Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das
Bergwerkseigentum verliehen. Entsprechend §110 ff
des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine
Anpassung an die aus dem untertagigen Abbau
resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind
im Bereich keine Absenkungen der Tagesoberflache
infolge Abbaueinwirkung messtechnisch
nachgewiesen. Im Verlauf des fortschreitenden
untertagigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von
mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max.
0,5m +50% zu rechnen, die sich in Abh&ngigkeit vom

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise sind in Absatz 1.4. der Begriindung
bereits bertcksichtigt.

kein Beschluss
erforderlich




erreichten Abbaustand langsam, gleichméBig und
groBflachig ausbilden. Die daraus resultierenden
Schieflagen werden max. 2mm/m, die
Langenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressun-
gen) max. 1mm/m betragen. Der minimale
Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen
Verformungswerte gréBer als 20km. Die nachfolgend
bis zur Endsenkung auftretenden Deck-
gebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer GroBe
am Rand der Nachweisgrenze und haben kaum
bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Beruicksichtigung der zu erwartenden
Deformationswerte bei der Projektierung und bei der
Bauausfiihrung sind aus Sicht der K+S Kali GmbH
Beeintréachtigungen des Vorhabens weitestgehend
auszuschlieBen. Im Bereich des geplanten
Standortes werden seitens der K+S KALI GmbH
keine Ubertagigen Anlagen betrieben. Die Hinweise
sind in der Satzung unter Punkt 1.4 im Absatz
Bergbau bereits bericksichtigt.

2.7.

Landesamt fir
Denkmalpflege und
Arch&ologie
Sachsen-Anhalt

16.08.2017

Stellungnahme aus Sicht der Bau- und
Kunstdenkmalpflege: Vom Vorhaben sind die
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.
Stellungnahme zu archéologischen Belangen: Es
bestehen keine grundsatzlichen Einwénde gegen das
geplante Vorhaben. Im Bereich des Vorhabens
befindet sich jedoch ein bekanntes archdologisches
Denkmal (Colbitz Fundplatz 41, Siedlung Mittelalter).
Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des
Vorhabens in archdologische Funde und Befunde
eingegriffen wird. Aus archéologischer Sicht kann
dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn
gemanB §14 Abs.9 DenkmSchG LSA durch
Nebenbestimmungen gewabhrleistet ist, dass das
Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundarerhaltung). Die archaologische
Dokumentation kann baubegleitend erfolgen. Der
Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Halle
sowie der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde abzusprechen (§14 Abs.2
DenkSchG LSA). Dieses Schreiben ist als
Information, nicht als verwaltungsrechtlichen
Bescheid zu betrachten. Ein Antrag auf
denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der
zustandigen Denkmalschutzbehdérde einzureichen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise werden in die Begrindung
aufgenommen. Es ist zu beachten, dass im Rahmen
der Aufstellung stéadtebaulicher Satzungen keine
Nebenbestimmungen zuléssig sind. Da der
Sachverhalt gesetzlich geregelt ist, bedarf es keiner
zusatzlicher Festsetzungen.

kein Beschluss
erforderlich

2.8.

Landesamt flr
Geologie und
Bergwesen

12.09.2017

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche
Geologie und Bergbau erfolgten Priifungen zum
Vorhaben, um die Gemeinde auf mdgliche geo-
logische/ bergbauliche Beeintrdchtigungen hinweisen
zu kénnen.

- Bergbau: Bergbauliche Belange stehen dem

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Planungsvorhaben grundsétzlich nicht entgegen. Es
wird darauf hingewiesen, dass das Planungsgebiet
innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes "Zielitz I"
Nr. 11l-A-d-613/90/1007 liegt. Rechtsinhaber des
Bergbaufeldes ist die K+S Kali GmbH. Es wird Ihnen
empfohlen, vom Abbautreibenden eine bergbauliche
Stellungnahme einzuholen. Hinweise auf mdgliche
Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau
liegen dem Landesamt flir Geologie und Bergwesen
fir den Planungsbereich nicht vor.

Geologie: Aus ingenieurgeologischer Sicht gibt es
beziiglich der Vorhabenplanung nach derzeitigen
Erkenntnissen keine Hinweise oder Bedenken.
Hinweise aus hydrogeologischer Sicht: Den
Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass das auf
den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
vorzugsweise versickert werden soll. Das erscheint
nach Kenntnisstand des Landesamtes fiir Geologie
und Bergwesen grundsétzlich méglich. Fir den Bau
von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schéchte usw.)
wird auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" vom April
2005 verwiesen. Der daflr erforderliche mittlere
héchste Grundwasserstand (MHGW) ware beim
Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt einzuholen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die K+S Kali
GmbH wurde im Aufstellungsverfahren beteiligt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.

2.9.

Landesamt fir
Vermessung und
Geoinformation

18.09.2017

Zur Planung selbst bestehen keine Bedenken oder
Anregungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der
Panzeichnung die Bezeichnung der Fluren 7 und 4
vertauscht wurde. Des Weiteren wird zur klaren
Abgrenzung der Fluren die Darstellung einer --- Linie
(Grenzbegleiter zur Flurgrenze) empfohlen. Die in der
Planzeichnung dargestellten Flurstiicke 375/138 und
376/138 der Flur 17, Gemarkung Colbitz sind
historisch. Es entstanden neu die Flurstlcke 522 bis
527.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Plangrundlage wurde soweit erforderlich
redaktionell korrigiert und aktualisiert.

kein Beschluss
erforderlich

2.10.

Landkreis Borde

06.09.2017

FD Kreisplanung: Ziele der Raumordnung - Die Ziele
der Raumordnung sind mit dem
Landesentwicklungsgesetz vom 01.07.2015. (GVBI.
LSA, S.170s.) und die konkreten Ziele der
Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP
MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen
am 17.05.2006, am 29.05.2006 genehmigt und am
30.06.2006 bekanntgemacht und teilweise durch das
Urteil des BVerwG 2016 auB3er Kraft gesetzt)
festgestellt. Die Ziele der Raumordnung sind bei
raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Hierzu
wird auf die Stellungnahme der obersten
Landesentwicklungsbehdrde verwiesen.
Bauleitplanung: Die Gemeinde Colbitz beabsichtigt
mit dem Satzungsverfahren die nérdlich der
Nachtweide gelegene Bebauung als im

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Den Anregungen wird
teilweise gefolgt.




Zusammenhang bebaute Ortslage von Lindhorst
gegeniber dem AuBenbereich per
Abgrenzungssatzung geman §34 Abs.4 Nr.1 BauGB
abzugrenzen und mehrere sudlich der Nachtweide
gelegene AuBenbereichsgrundstiicke per
Ergénzungssatzung geman §34 Abs.4 Nr.3 BauGB in
die im Zusammenhang bebaute Ortslage
einzubeziehen. Bei den Flachen des
Erganzungsbereichs handelt es sich um unbebaute
Waldflachen. Mit der vorletzten Novellierung des
BauGB 2013 ist das Augenmerk der stadtebaulichen
Entwicklung vorrangig auf MaBnahmen der
Innenentwicklung gelegt wird. Die Notwendigkeit
einer Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen ist nach §1a Abs.2 S.4 BauGB
einer besonderen Pflicht zur Begriindung
unterworfen. Die Gemeinde hat sich diesbezlglich in
der Begriindung ausreichend mit den stédtebaulichen
Entwicklungsmadglichkeiten der Ortslage Lindhorst
auseinandergesetzt. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-
Heide weist die betreffenden Flachen als
Wohnbauflache aus. Die Aufstellung der Satzung ist
so mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
nach §34 Abs.5 BauGB vereinbar. Dennoch ist aus
Sicht der Kreisplanung die Erganzungssatzung nicht
das geeignete Mittel um Baurecht in der geplanten
GréBenordnung zu schaffen.

Geman §34 Abs.4 Nr.3 BauGB kann die Gemeinde
einzelne AuBenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen. Mit
der Erganzungssatzung ist jedoch beabsichtigt
mehrere AuBenbereichsgrundstiicke dem
Bebauungszusammenhang von Lindhorst zuzu-
ordnen. Die Baugrundstiicke verfligen insgesamt
Uber eine Grundflache von ca. 5200 m2 und sollen
Raum fir 4 Einfamilienhduser bieten, die
FlachengréBe lasst allerdings weitere Bebauungen
zu. Aufgrund der GroBe des Erganzungsbereichs
entspricht die Satzung daher nicht mehr den
MaBgaben der Innenbereichsentwicklung im Sinne
§34 Abs.4 BauGB, sondern stellt eine Sied-
lungsentwicklung im AuBenbereich dar, die der
Planung entsprechend §1 BauGB bedarf. Ein
weiteres Planerfordernis besteht auch aufgrund der
Tatsache, dass flr die Realisierung der Bauvorhaben
die Einrichtung von 6ffentlichen Verkehrsanlagen
(hier Wendehammer) notwendig ist und sich die
festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache dazu nicht auf
einem dem offentlichen Verkehr gewidmeten
StraBengrundstiick befindet. Mit der letzten
Novellierung des BauGB 2017 gilt mit §13b, dass bis
zum 31.12.2019 §13a entsprechend fir
Bebauungsplédne mit einer Grundfldche im Sinne des

- Die Auffassung der Kreisplanung wird durch die

Gemeinde Colbitz nicht geteilt. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Sachverhalt seitens des
Landkreises Bérde einheitlich gehandhabt werden
sollte. In anderen Gemeinden wurde durch den
Landkreis Borde angeregt z.B. bis zu 8.500m? mit

8 Baugrundstlicken uber eine Ergdnzungssatzung
einzubeziehen, wahrend hier bei 4 Baugrundstlcken
bei 5.200m?2 Probleme mit der FlachengréBe erkannt
werden. Die Kommentierung zum BauGB gibt keine
klare Begrenzung der GroBe der einzubeziehenden
Flachen vor. Sie fuhrt lediglich an, dass es
ausgeschlossen ist, eine nahezu lickenlose
Arrondierung eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles durch alle angrenzenden Fléachen
vorzunehmen oder dass es ausgeschlossen ist,
Flachen die nach ihrer GréBe und dem
stadtebaulichen Gewicht eine Pragung durch den
angrenzenden Ortsteil vermissen lassen,
einzubeziehen. Dies ist vorliegend nicht gegeben. Die
Erganzungssatzung umfasst eine im Verhaltnis zur
gesamten Ortslage kleine Teilfliche am Rand der
Nachtweide, die ausreichend durch die an der
Nachtweide vorhandene Bebauung gepragt wird.
Eine Erganzungssatzung lasst geman §34 Abs.5
Satz 2 BauGB ausdriicklich einzelne Festsetzungen




§13a Abs.1 Satz 2 von weniger als 10 000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen.
Da im Ergé&nzungsbereich eine reine Wohnnutzung
angestrebt ist, bestehen hier insgesamt die
Voraussetzungen fiir die Anwendung
desbeschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB.

Hinweise: Die Wohngrundstiicke nérdlich der
Nachtweide und die Flurstiicke 138/4, 138/25,
138/26, 138/27 und 477 sudlich der Nachtweide sind
bereits durch die Abrundungs- und Erganzungs-
satzung "Nachtweide" dem
Bebauungszusammenhang zugeordnet, bzw. klar
gegenlber dem AuBenbereich abgegrenzt. Die
festgesetzten Abgrenzungen der Ortslage
widersprechen sich jedoch in den beiden Satzungen
(Flurstiick 993 sowie Flurstiicke 138/28, 138/29 und
138/30). Die Grenzen des Abrundungsbereichs sind
entsprechend anzupassen, bzw. sollte gepriift werden
ob die Satzung "Nachtweide" aufgehoben werden
kann.

FD Bauordnung / Vorbeugender Brandschutz: Nach
Prifung der Unterlagen bestehen aus
brandschutztechnischer Sicht gegen die Satzung
keine Einwande.

FD Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht
Gefahrenabwehr: Fir diese Flurstiicke konnte keine
Belastung mit Kampfmitteln oder Resten davon
festgestellt werden. Somit ist bei MaBnahmen an der
Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaBnahmen nicht zwingend mit
dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Einzel-
oder Zufallsfunde kdénnen allerdings nie ganz
ausgeschlossen werden. Da ein Auffinden von
Kampfmitteln bzw. Resten davon nie ganz
ausgeschlossen werden kann, ist in der Satzung auf
die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und
auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.)
hinzuweisen. Vorbehaltlich und unter Beachtung der
Hinweise bestehen gegen die Satzung aus
sicherheitsbehérdlicher Sicht keine Bedenken.

FD Natur und Umwelt / Abfalliiberwachung und
Bodenschutz: Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher

nach §9 Abs.1 und Abs.3 BauGB zu, so dass die
Festsetzung des Wendehammers der vorhandenen
ErschlieBungsanlage nicht gegen die Bestimmungen
des §34 Abs.4 und Abs.5 BauGB verstoBt. Die
Gemeinde Colbitz sieht daher keinen Anlass das
Planverfahren in ein Bebauungsplanverfahren zu
andern, zumal die Flachen erschlossen sind. Fir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §13b
BauGB bestehen die gesetzlichen Regelungen erst
seit den 04.05.2017. Der Entwurf der Satzung wurde
bereits Ende 2016 erarbeitet. Eine Umstellung des
Planverfahrens ist mit erheblichen Kosten fir die
Gemeinde verbunden, weshalb am bereits
begonnenen Verfahren festgehalten werden soll. Der
Anregung wird somit nicht gefolgt.

Dies ist nicht zutreffend. Die Abrundungssatzung Nr.1
der Gemeinde Colbitz "Nachtweide Lindhorst ist
ausschlieBlich eine Erganzungssatzung nach §34
Abs.4 Nr.3 BauGB und keine Klarstellungssatzung.
Sie hat hinsichtlich der Klarstellung bestehender
Abgrenzungen keine Rechtsverbindlichkeit. lhre
Wirksamkeit beschrénkt sich ausschlieBlich auf den in
den Innenbereich einbezogenen Teil des Flurstlicks
334/7. Hinsichtlich der Abgrenzung des
Innenbereiches auf den nebenstehend benannten
Flurstiicken entfaltet die Satzung keine
Rechtsverbindlichkeit. Eine Aufhebung ist somit nicht
erforderlich.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.




Sicht steht der Abgrenzungs- und
Erganzungssatzung "Suidliche Nachtweide" nichts
entgegen. Werden im Plangebiet Verunreinigungen
des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen
erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und
Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen.
Immissionsschutz: Es bestehen keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
Naturschutz: Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehérde wird die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht grundsatzlich abgelehnt. Die
in der Begriindung zum Bebauungsplan enthaltene
Eingriffsbilanz und die daraus folgende Festlegung
von AusgleichsmaBnahmen entspricht jedoch nicht
den Anforderungen, die sich aus dem BauGB und
den naturschutzrechtlichen Bestimmungen und dem
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt ergeben. Die
Eingriffsbilanz ist zu Gberarbeiten! Dabei sind die
folgenden Aspekte maBgeblich zu beachten.

Die Planung eines Flachland-Kiefernwaldes (Code
WKA, Planwert 18 Wertpunkte) ist fir den Ausgleich
nicht geeignet. Dieser Biotoptyp wirde, wenn
Uberhaupt, in Sachsen-Anhalt nur an sehr wenigen
Stellen von Natur aus vorkommen kdénnen. Seine
planméaBige Herstellung ist bei den im Raum Colbitz
herrschenden Standortverhaltnissen so gut wie
aussichtslos. Entsprechende Aussage wurde auf
Anfrage vom LAU in Halle fernmindlich bestatigt. Aus
Sicht der unteren Naturschutzbehérde ist damit zu
rechnen, dass an der Stelle, an der im Entwurf ein
Flachland-Kiefernwald geplant ist, eine Aufforstung zu
einem Kiefern-Reinbestand (Code: XY) erfolgt. Dieser
wirde lediglich mit 3 Wertpunkten in die Bilanz einge-
hen. Wenn der zum Ausgleich verpflichtete Bauherr
hingegen einen fir den Naturschutz hdherwertigen
Biotoptyp herzustellen bereit ist, sollte fiir den
Ausgleich ein Mischbestand Nadelholz / Laubholz
geplant werden, bestehend aus nur einheimischen
Baumarten (z.B. Gemeine Kiefer, Traubeneiche,
Vogelbeere, ...). Dieser Biotoptyp (Code XGV) kann
mit 12 Wertpunkten in die Bilanz eingehen.

Die AusgleichsmaBnahmen flr die gesamte Satzung
sind flachenkonkret festzusetzen und dauerhaft zu
sichern. Es ist im Falle der Satzung eine konkrete
Zuordnung der Eingriffsflachen zu den geplanten
Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen
vorzunehmen und zwar flachenkonkret und nach
Wertanteilen (Wertpunkte nach Bewertungsmodell).
Da es sich bei den Ausgleichsflachen um Flachen im
Flurneuordnungsverfahren handelt, sind die
Flurstiicksnummern nur bedingt aussagekraftig. Es ist
in Abstimmung mit dem ALFF und mit dem Vorstand
der TG eine konkrete Flache festzulegen, die im

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit
zu beachten. Im Rahmen der Aufstellung der Satzung
bediirfen sie keiner weiteren Behandlung.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Sachverhalt wurde geandert und auf die Planung
eines Flachland-Kiefernwaldes verzichtet.
Stattdessen ist ein Mischbestand Nadelholz /
Laubholz aus einheimischen Baumarten herzustellen.
Der Anregung wurde somit gefolgt.

Dies ist im Rahmen von Ergénzungssatzungen nicht
mdglich, da sich deren Geltungsbereich nur auf die
betroffenen Flachen erstrecken darf. Der Ausgleich
wird Uber einen stédtebaulichen Vertrag mit dem
beglinstigten Grundeigentiimer gesichert. Es ist
darauf hinzuweisen, dass der Ausgleich lber die
Schaffung neuer Waldflachen erfolgt. Diese sind im
Rahmen der Genehmigung einer Waldumwandlung
herzustellen. Sie sind Gber das Landeswaldgesetz
zusatzlich gesichert. Der Anregung wurde nicht
gefolgt.




Planteil der Satzung darzustellen ist und in der
Begriindung zur Satzung hinreichend konkret zu
beschreiben ist.

Forsten: Im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung
"Stdlich Nachtweide" Ortsteil Lindhorst befindet sich
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Sachsen-
Anhalt (LWaldG). Bei den Flurstiicken 138/27 und
375/138 der Flur 17 sowie 1044/179 und 1189/179
der Flur 4 in der Gemarkung Colbitz handelt es sich
vollstandig um Wald. Voraussetzung fiir eine
Bebauung und Nutzung der Flurstlicke 138/27 und
375/138 der Flur 17 sowie 1044/179 und 1189/179
der Flur 4 in der Gemarkung Colbitz als
Wohnbauflache ist eine Genehmigung zur
Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart nach
§8 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) fir
die Gesamtflache der Flurstiicke 138/26, 138/27 und
375/138 der Flur 17 sowie im Geltungsbereich der
Ergéanzungssatzung "Sudlich Nachtweide" gelegene
Teilbereiche der Flurstlicke 1044/179 und 1189/179
der Flur 4 in der Gemarkung Colbitz.

Fir eine Umnutzung der Waldflache auf dem
Flurstiick 138/26 der Flur 17 in der Gemarkung
Colbitz ist ebenfalls eine Genehmigung zur
Umwandlung von Wald nach §8 LWaldG erforderlich.
Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung "Sudlich
Nachtweide" ist auf die Gesamtflache des Flurstiicks
138/26 zu erweitern.

Als Ersatz fir die erforderliche Waldumwandlung ist
eine Ersatzaufforstung bisher nicht mit Wald
bestockter Flache in einem Verhaltnis von 1 zu 2 zu
erbringen Fir Ersatzaufforstungen sind
Genehmigungen zur Erstaufforstung nach §9 LWaldG
erforderlich. Antrage auf Waldumwandlung und
Erstaufforstung sind bei der Unteren Forstbehdrde
(Landkreis Bérde) zu stellen.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Elbe-Heide werden die Waldflachen der Flurstiicke
1044/179 und 1189/179 der Flur 4 in der Gemarkung
Colbitz auBerhalb der Ergadnzungssatzung "Stdlich
Nachtweide" als Griinflache dargestellt. Laut
Flachennutzungsplan ist somit eine Umwandlung der
gesamten Waldflache vorgesehen, was durch die
Ergénzungssatzung geregelt werden sollte. Eine
Umwandlung der gesamten Waldflache der
Flurstiicke 1044/179 und 1189/179 wird positiv
beurteilt und ausdricklich empfohlen.

Bei den im Geltungsbereich der Erganzungssatzung
"Stdlich Nachtweide" Ortsteil Lindhorst liegenden
Flurstiicken 138/27 und 375/138 der Flur 17 sowie
1044/179 und 1189/179 der Flur 4 in der Gemarkung
Colbitz sind handelt es sich vollstidndig um Wald im

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der
Sachverhalt wurde in die Begriindung aufgenommen.

- Die Erweiterung des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung ist fir diese Flache nicht
erforderlich. Sie wurde in die Bilanzierung der nach
dem Landeswaldgesetz zu erbringenden
Ersatzaufforstungen mit einbezogen, die sich
hierdurch auf 2.916 m2 erhéhen. Hierliber ist
abschlieBend im Verfahren der Waldumwandlung zu
entscheiden. Fir die Kompensation der Eingriffe in
den Naturhaushalt reichen kleinere Flachen aus.

- Die Genehmigungen hierfiir sind separat durch die
Eigentimer und Bauherren zu beantragen.

- Erganzungssatzungen beinhalten ausschlieBlich die
Festsetzung, dass bestimmte im AuBBenbereich
befindliche Flachen dem Innenbereich nach §34
BauGB zugeordnet werden. Sie werden damit
bebaubar. Die Sicherung von Griin- und
Gartenflachen, die nicht bebaubar sein sollen, ist tiber
eine Ergénzungssatzung nicht méglich. Die Satzung
steht einer vollstdndigen Waldumwandlung der
Flursticke 1044/179 und 1189/179 der Flur 4 nicht
entgegen. Dies ist ausschlieBlich im
Waldumwandlungsverfahren zu klaren.

- Dies wurde durch den Plan im Rahmen der
"vorbilanzierten" Ersatzaufforstungen beachtet, die
jeweils die gesamten in den Erganzungsbereich
einbezogenen Flachen umfassen. Diese
Vorbilanzierung wurde nur fur die Flurstiicke 138/26,
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Sinne des §2 Abs.1 LWaldG. Geman §2 Abs.1
LWaldG ist Wald im Sinne dieses Gesetzes jede mit
Waldbaumen bestockte Grundflache. Als Wald gelten
auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen,
Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen,
WaldbléBen und Lichtungen, Waldwiesen,
Wildasungsplatze, Holzlagerplatze. Fir das Vorhaben
muss Waldflache dauerhaft in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden.

GemanB §9 Abs.1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) darf
Wald nur mit Genehmigung der nach Landesrecht
zustandigen Behorde gerodet und in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung).
Bei der Entscheidung Uber einen
Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie
die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und
untereinander abzuwagen. Die Genehmigung soll
versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes
Uberwiegend im 6ffentlichen Interesse liegt,
insbesondere wenn der Wald fiir die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, die
forstwirtschaftliche Erzeugung oder die Erholung der
Bevolkerung von wesentlicher Bedeutung ist.

Nach §8 Abs.1 LWaldG darf Wald nur mit
Genehmigung der Forstbehdrde in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung).
Laut §8 Abs.2 LWaldG soll die Genehmigung zum
vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger
Wirkungen der Umwandlung auf die Schutz- und
Erholungsfunktion mit Nebenbestimmungen, ins-
besondere mit der Auflage zur Erstaufforstung in
einem Flachenumfang, der mindestens der um-
zuwandelnden Flache entspricht, versehen werden.
Die Forstbehdrde kann in begriindeten Aus-
nahmefallen auch MaBnahmen zur Verbesserung der
Leistungsféhigkeit der Walder oder MaBnahmen zur
Beseitigung oder erheblichen Verminderung von
Altlasten im Wald als Ersatz zulassen. Durch das
Vorhaben ist eine Waldumwandlung auf der
Gesamtflache der Flurstiicke 138/26, 138/27 und
375/138 der Flur 17 sowie im Geltungsbereich der
Ergéanzungssatzung "Sudlich Nachtweide" gelegene
Teilbereiche der Flurstlicke 1044/179 und 1189/179
der Flur 4 in der Gemarkung Colbitz anzunehmen.
Die Waldflache auf den Flurstiicken 138/26, 138/27
und 375/138 der Flur 17 in der Gemarkung Colbitz
verliert bei einer Wohnbebauung vollstandig eine
Waldeigenschaft, da verbleibende Restflachen
geman §2 Abs.2 Ziffer 6 LWaldG keinen Wald mehr
darstellen. Verbleibende Waldflachen wéren zudem
nicht mehr regulér bewirtschaftbar, verlieren eine
Zuwegung bzw. ErschlieBung und werden durch die
Grundstlicksnutzung fiir Wohnzwecke (iberpragt.

138/27 und 1044/19 vorgenommen. Der Ersatz fir die
Waldumwandlung auf den Flurstiicken 522, 523, 524
(Flur 17) und 1189/179 (Flur 4) ist im Rahmen der
Waldumwandlungsgenehmigungen nachzuweisen.
Hierfur stehen auf dem Flurstiick 101/1 der Flur 2 der
Gemarkung Colbitz weitere Aufforstungsflachen zur
Verfligung.

Der Sachverhalt ist gesetzlich geregelt und somit zu
beachten. Er betrifft das Waldumwandlungsverfahren,
das separat vom vorstehenden Satzungsverfahren
durch den Eigentimer der Flache zu beantragen ist,
sobald der Wald entfernt werden soll.

Die Hinweise betreffen das
Waldumwandlungsverfahren. Im Satzungsverfahren
fur die Ergénzungssatzung bedurfen sie keiner
weiteren Behandlung. Die Ergédnzungssatzung ordnet
lediglich die Flachen dem nach §34 BauGB zu
beurteilenden Innenbereich zu. Die Waldeigenschaft
geht hierdurch noch nicht verloren. Dies erfolgt erst
bei einer Nutzung als Wohnbauflache unter
Beseitigung des Waldes, die - wie bereits angefiihrt -
der Waldumwandlungsgenehmigung bedarf.
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Weiterhin wirde eine erhebliche
Verkehrssicherungsproblematik durch
Restwaldflachen in Wohnbebauung entstehen.
GemanB §9 Abs.1 bedarf die Erstaufforstung von
Flachen der Genehmigung der Forstbehérde. Die
Genehmigung darf nur versagt werden, wenn
Erfordernisse der Raumordnung, der Landesplanung,
des Naturschutzes oder der Landschaftspflege der
Erstaufforstung entgegenstehen oder erhebliche
Nachteile fiir die benachbarten Grundstiicke zu
erwarten sind und den Erfordernissen nicht durch
Auflagen entsprochen werden kann. Naturschutz-,
Landwirtschafts- und Regionalplanungsbehérden sind
anzuhdren.

Sofern Waldflachen auf den Flurstiicken 375/138,
1044/179 oder 1189/179 verbleiben sollten, ist eine
ErschlieBung der Waldflachen sicherzustellen. Die
geplante Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
auf dem Flurstiick 1044/179 ist fir eine
forstwirtschaftliche Nutzung nicht ausreichend bzw.
verschlechtert die Bewirtschaftungsmadglichkeiten
signifikant. Die Nutz- Schutz- und Erholungsfunktion
der Restwaldflache wird erheblich eingeschrankt.
Eine Umwandlung der gesamten Waldflache und
Erbringung hierfir erforderlicher Ersatzaufforstungen
ist entsprechend der Planung im
Flachennutzungsplan auch auBerhalb der
Erganzungssatzung mdglich. Eine Darstellung von
Grinflache im Flachennutzungsplan schlieB3t eine
Entstehung von Waldflache nicht aus, eine
Darstellung vorhandener Waldflache als Griinflache
lasst jedoch eine geplante Waldumwandlung
annehmen.

Hinweise: Antrage auf Waldumwandlung und
Erstaufforstung sind bei der Unteren Forstbehérde
des Landkreises Bérde zu stellen. Entsprechende
Antragsformulare kénnen bereitgestellt werden.
Verfligungsberechtigungen Uber Waldumwandlungs-
und Erstaufforstungsflachen (Eigentumsnachweis,
Pacht-, Uberlassungs- oder Gestattungsvertrag) sind
nachzuweisen. Fur die Flurstlicke 138/26 und 138/27
der Flur 17 in der Gemarkung Colbitz wurde bereits
eine Genehmigung zur Umwandlung von Wald erteilt.
Der Bescheid ist noch nicht bestandskraftig.

An die geplante Wohnbebauung grenzt Wald an.
Seitens der Unteren Forstbehérde wird empfohlen,
mit Gebauden einen Abstand zu Wald bestockten
Flachen von 30m (in Abhangigkeit der standdrtlichen
Wouchsleistung) einzuhalten, um
Bewirtschaftungserschwernisse und Ver-
kehrssicherungsprobleme im angrenzenden Wald
langfristig zu vermeiden sowie eine Gefédhrdung von
Gebauden und sich darin aufhaltenden Personen
auszuschlieBen. Diese Empfehlung entspricht

- Die Hinweise betreffen das
Waldumwandlungsverfahren. Die Erstaufforstungen
sind genehmigungspflichtig.

- Die in der Planzeichnung dargestellt Flache, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist,
sichert nur die Mindestanforderungen an eine
Zuwegung. Da sich die Flachen in einheitlichem
Eigentum mit der Hinterliegerflache befinden, bleibt
es dem Eigentimer vorbehalten, eine gréBere Breite
der Zuwegung zu sichern, wenn er diese flr eine
maschinelle Waldbewirtschaftung bendtigt. Alternativ
besteht die Moglichkeit, die Gesamtflache in eine
andere Nutzungsart umzuwandeln.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten.

- Die Empfehlung wird in die Begriindung zur
Erganzungssatzung aufgenommen. Es handelt sich

hierbei jedoch nicht um eine gesetzliche Bestimmung.
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gesetzlichen Regelungen anderer Bundeslander
(siehe §25 Abs.3 SachsWaldG; §26 Abs.5
TharwaldG...).

Durch die Rodung von Waldflachen kann es in
angrenzenden Waldbestédnden zu Rand- und
Folgeschaden kommen. Insbesondere ist mit
Schaden durch Windwurf und Windbruch zu rechnen.
Nach §10 LWaldG sind durch Kahlhiebe
kahlgeschlagene Waldflachen, infolge
Schadenseintritt unbestockte oder abgestorbene
Waldflachen sowie Waldflachen, die einen
Bestockungsgrad unter 0,4 aufweisen, innerhalb von
drei Jahren nach Entstehung wieder aufzuforsten.
Sofern keine Waldumwandlung der Gesamtflache der
Flurstlicke 375/138, 1044/179 und 1189/179 erfolgt,
sind die Restwaldflachen ordnungsgeman nach
Vorgaben des LWaldG zu bewirtschaften und zu
erhalten. Hierzu ist eine Zuwegung zu den
Waldflachen zu gewahrleisten. Eine Nutzung von
Waldflache fir nicht forstliche Zwecke z.B. als
Kompostierung, Lagerplatz, Erholungsflache (Pool,
Spielplatz etc.), Tierhaltung, Stellplatz 0.4. sowie
Einz&unung ist unzulassig. Ein freies Betreten der
Waldflachen ist zu gewéhrleisten.

Fir Waldbesitzer besteht eine Zwangsmitgliedschaft in
der landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft.

Die Flurstiicke 1044/179 und 1189/179 liegen nach
ALKIS in der Flur 4 statt Flur 7 der Gemarkung Colbitz.
Wasserwirtschaft: Die Abwasserentsorgung des
Plangebietes ist mit dem Wolmirstedter Wasser-und
Abwasserzweckverband abzustimmen. Der Grad der
Versiegelung von Flachen im Plangebiet sollte so
gering wie moglich gehalten werden. Nach den
Vorschiften des §55 WHG soll anfallendes
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
werden. Ist dieses nicht méglich so hat die Ableitung
getrennt vom Schmutzwasser zu erfolgen.
Entsprechend des
Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes der
Ortslage Lindhorst besteht keine
Niederschlagswasserkanalisation angrenzend an das
Plangebiet. Vorgesehen ist, dass das auf den
Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser auf
diesen verbleibt. Bei einer breitflachigen Verregnung
des Niederschlagswassers Uber die belebte
Bodenzone ist darauf zu achten, dass die zur
Verfligung stehende Flache ausreichend bemessen
und sickerfahig ist. Das von befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser darf nicht auf
benachbarte Grundstlicke Ubertreten oder diese
nachteilig beeintréachtigen kdnnen. Sinnvoll ist die
Planung und Errichtung einer oberflachigen
Versickerungsanlagen (z.B. Sickermulde) Diese
mussen ausreichend bemessen sein. Die Planung

- Die Hinweise betreffen die Waldbewirtschaftung bzw.
den durch den Eigentimer zu entscheidenden
Umfang der Waldumwandlung.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Hinweise
sind durch die Eigentimer zu beachten.

- Dies wurde redaktionell korrigiert.

- Dies erfolgt im Satzungsverfahren.

- Die Boden weisen eine fiir die Versickerung des
Niederschlagswassers ausreichende Durchlassigkeit
auf. Die Hinweise betreffen die private
Entwésserungsplanung und sind durch die Bauherren
zu beachten.
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und Errichtung dieser Anlagen hat gemaf der
Hinweise der ATV A138 zu erfolgen. Nach §69 Abs.1
WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das
Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das
Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder
Wegeflachen von Wohngrundstiicken anféllt und auf
dem Grundstlck versickert werden soll; flr die
Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden
Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die
Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt. Fir
die Errichtung einer Sickeranlage, wenn es kein
Wohngrundstick ist, bedarf es nach §8 Abs.1 WHG
der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir diese Benutzung
des Gewassers gemal §9 Abs.1 WHG.
Niederschlagswasserbeseitigungspflichtig ist die VG
Elbe-Heide.

Das Satzungsgebiet ist aus dem 6ffentlichen Netz mit
Trinkwasser zu versorgen.

Wenn auf im Satzungsgebiet Erdwarme mittels
Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiral-
kollektoren, 0.4. gewonnen werden soll, sind die
notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss
unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren geman
§49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Bérde anzuzeigen.
Die Anzeige hat vorzugsweise lber das Geothermie-
Portal des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen
zu erfolgen. Im Geothermie-Portal kénnen auch
weiterflihrende Informationen zum konkreten Standort
und zur Qualitatssicherung bei Bau und Betrieb von
Erdwarmeanlagen abgerufen werden.

Wenn im Satzungsgebiet Brunnen (z.B. zur
Gartenbewasserung) errichtet werden sollen, ist die
notwendige Bohrung unabhangig vom baurechtlichen
Verfahren gemaf §49 Wasserhaushaltsgesetz bei
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bérde
anzuzeigen. Wenn im Rahmen der BaumaBnahmen
bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig
werden (z.B. fir Fundamentbau) sind diese
unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren geman §8
-10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Bérde zu be-
antragen.

FD StraBenverkehr: Die Stellungnahme wird
nachgereicht.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der
Satzungsentwurf vor In-Kraft-Treten geéndert oder
ergénzt werden, ist der Landkreis Bérde geman §4a
Abs.3 BauGB nochmals als Trager 6ffentlicher
Belange zu beteiligen. Nach Abwégung durch die
Gemeinde geman §3 Abs.2 Satz 4 BauGB wird um
Mitteilung des Ergebnisses gebeten. Nach In-Kraft-
Treten der Satzung ist dem FD Kreisplanung als

- Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung ist
maoglich.

- Die Hinweise betreffen gesetzlich geregelte
Sachverhalte, die zu beachten sind. Im Rahmen des
Satzungsverfahrens bediirfen sie keiner Behandlung.

- Eine Stellungnahme wurde nicht nachgereicht.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des
Verfahrens. Sie bedirfen im Rahmen der Abwagung
keiner Behandlung.
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Grundlage firr nachfolgende weitere Planungen oder
Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und
bekanntgemachtes Exemplar (einschl. Begriindung
und Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur
Verfligung zu stellen. Der FD Kreisplanung ist Gber
das durch Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB
bewirkte In-Kraft-Treten der Satzung zu informieren.
Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung,
Planfeststellung oder sonstige behdérdliche
Entscheidungen entsprechend den
Rechtsvorschriften.

2.11.

Ministerium flir
Landesentwicklung
und Verkehr

01.09.2017

landesplanerische Abstimmung: Mit dieser Planung
beabsichtigt die Gemeinde Colbitz bedarfsgerecht
Baugrundstlcke flr Einfamilienhduser fir den
ortlichen Bedarf zur Verfligung zu stellen. Der
Erganzungsbereich "Sidlich Nachtweide" befindet
sich im Norden des Ortsteiles Lindhorst der
Gemeinde Colbitz und grenzt im Norden und Westen
an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Die
AuBenbereichsflachen, die in den Innenbereich
einbezogen werden sollen, haben eine FlachengréBe
von ca.5.263 m?. Das Vorhaben ermdglicht die
Errichtung von ca. vier Einfamilienh&usern und deckt
somit einen Teil des Eigenbedarfes der Gemeinde
Colbitz an Wohnbauflache ab. Nach Priifung der
Unterlagen wird unter Bezug auf §13 Abs.2
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA vom 23.04.2015) festgestellt,
dass es sich bei dem Vorhaben nicht um eine
raumbedeutsame Planung handelt. Eine
landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht
erforderlich. GemaB §2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA
obliegt der obersten Landesentwicklungsbehérde die
Abgabe von landesplanerischen Stellungnahmen im
Rahmen von o&ffentlich-rechtlichen Verfahren nur fir
raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen. Mit
diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder &ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste
Landesentwicklungsbehdrde fiihrt geman §16
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG
LSA) das Raumordnungskataster (ROK) des Landes
Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft
gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen
Satzungen ist u.a. Bestandteil des ROK. Es wird
gebeten, das Ministerium fiir Landesentwicklung und
Verkehr von der Genehmigung/ Bekanntmachung der
stadtebaulichen Satzung durch Ubergabe einer Kopie
der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen
Planung einschlieBlich der Planbegriindung in
Kenntnis zu setzen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Hinweis betrifft die Durchfiihrung des Verfahrens.
Er bedarf im Rahmen der Abwagung keiner
Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich
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2.12.

Regionale
Planungsgemein-
schaft

15.09.2017

- Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg
nimmt geman §2 Abs.4 in Verbindung mit §21
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 fur ihre
Mitglieder, zu denen der Landkreis Bérde, Landkreis
Jerichower Land, die Landeshauptstadt Magdeburg
sowie der Salzlandkreis gehdren, die Aufgabe der
Regionalplanung wahr. Die Regionalversammlung hat
am 02.06.2016 den Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg
mit Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und
Tragerbeteiligung vom 11.07.2016 bis 11.10.2016
beschlossen. Mit Beginn der &ffentlichen Beteiligung
gelten fir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg
in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung geman
§4 Abs.1, 2 ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen und bei sonstigen
Entscheidungen o&ffentlicher Stellen tber die
Zuléssigkeit raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen zu bericksichtigen sind.

- Das Vorhaben ist aus dem Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Elbe-Heide entwickelt worden.
Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung
befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes mit dem
Vorhaben vereinbar. Da es sich um die 1.Auslegung
des REP MD handelt, wird darauf hingewiesen, dass
sich im Laufe des Verfahrens Anderungen ergeben
kénnen. Gemal §14 Abs.2 ROG kann die
MaBnahme/Planung befristet untersagt werden, wenn
die Verwirklichung der vorgesehenen Ziele der
Raumordnung unmdglich gemacht oder erschwert
wird. Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung/
MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung erfolgt geman §2 Abs.2 Nr.10
LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehérde im Rahmen der
landesplanerischen Abstimmung in Form einer
landesplanerischen Stellungnahme.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.13.

Wolmirstedter
Wasser- und
Abwasserzweck-
verband

05.09.2017

- Trinkwasserversorgung: Ein Anschluss an die
Trinkwasserversorgung ist méglich. In der
"Nachtweide" verlauft eine Trinkwasserleitung DN50
PE-HD. Im hinteren Bereich des Plangebietes
(Teilflache vom Flurstiick 1189/179) verlauft jedoch
nur ein Trinkwasserhausanschluss zum Grundstiick
Nr.17a. Die Anschlussméglichkeit muss im Zuge des
Antragsverfahrens beim WWAZ nochmals gepruft
werden.

- Schmutzwasserentsorgung: Fir die geplanten
Baugrundstiicke im Bereich der Flurstiicke 138/27,
522, 523, 524 besteht die Moglichkeit, an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.
Dieser Kanal endet im Bereich des Flurstiicks 524.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Hinweise
werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich
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Fir die Grundstuicke im hinteren Bereich (Teilflachen
aus 1044/179 und 1189/179) wird ein Anschluss
aufgrund der geringen Tiefenlage des
Schmutzwasserkanals problematisch. Technisch
bestiinde die Mdglichkeit, die Grundstlicke Uber ein
Druckleitungssystem anzuschlieBen. Jedoch sind
dazu Anderungen am vorhandenen Leitungsbestand
erforderlich. Die abwasserseitige ErschlieBung dieser
Grundstlcke ist daher nur Uber eine
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstréager und dem WWAZ méglich. Zu der
erforderlichen Abstimmung sollte sich der
ErschlieBungstrager rechtzeitig mit dem WWAZ in
Verbindung setzen.




