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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.17
"August-Bebel-StralRe 40" - Gemeinde Colbitz

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Die Bebauung auf der Sudseite der August-Bebel-StralRe in Colbitz besteht Giberwiegend aus
Einfamilienh&dusern, die auf den Grundstiicken mit einer Grundstickstiefe von bis zu 210 Metern
von der August-Bebel-Stralie gemessen, teilweise in zweiter oder dritter Reihe erschlossen tber
private Zufahrten errichtet wurden. Eine einheitliche Bautiefe oder eine einheitliche Abgrenzung
der Bebauung vom sidlich angrenzenden Auf3enbereich ist nicht erkennbar. Teilweise weist die
vorhandene Bebauung mit einem Werkstattgebdude einen Abstand bis zu 118 Meter und mit
Nebengebauden bis zu 123 Meter zur August-Bebel-StraRe auf. Der Flachennutzungsplan hat
die Nutzungsartengrenze in der Regel auf eine Bautiefe von 100 Metern gemessen von der
StraBengrenze generalisiert dargestellt. Tatsachlich sind jedoch dartiber hinaus Grundstucksteile
bis zu einer Entfernung von 123 Metern von der Stral3e bebaut.

Die auf dem Grundstiick August-Bebel-Stral3e 40 wohnende Familie beabsichtigt, fur die folgende
Generation das bestehende Einfamilienhaus zur Verfiigung zu stellen und fur eigene Zwecke auf
dem Grundstlick ein zweites Einfamilienhaus zu errichten. Der geplante Abstand zur August-
Bebel-StralRe betragt 103,4 Meter. Das Gebaude soll nicht weiter in den AuRenbereich hinein-
ragen als das bestehende Werkstattgebaude auf dem Grundstiick August-Bebel-Strafl3e 46 und
das vorhandene Nebengebaude auf dem Grundstiick August-Bebel-StraRe 38. Eine Bauvor-
anfrage beim Landkreis Bérde wurde abschlagig beschieden, da eine eindeutige Abgrenzung
zum Aul3enbereich sudlich der August-Bebel-Straf3e nicht erkennbar und das Nebengebaude und
die Werkstatt nicht als ausreichende Entscheidungsgrundlage hierfur angesehen wurden.

Da die Gemeinde Colbitz ein besonderes Interesse daran hat, ortsansassige Familien bedarfs-
gerecht die Wohnnutzung zu ermdglichen, soll die geplante Bebauung Uber einen Bebauungs-
plan gesichert werden. Zunéchst erfolgte die Prifung, ob eine Erganzungssatzung fur die bau-
planungsrechtliche Sicherung in Frage kommt. Dies wurde verworfen, da hierdurch zwar der
AuRRenbereich zum Innenbereich wirksam abgegrenzt bzw. erganzt werden kann, aber im
Geltungsbereich der Satzung § 34 BauGB anzuwenden ist. Eine Prifung nach § 34 BauGB kann
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zu dem Ergebnis kommen, dass die Pragung der naheren Umgebung die Errichtung des Wohn-
hauses in der geplanten Bautiefe nicht zuldsst, so dass als rechtssicheres Instrument zur Her-
stellung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit ein Bebauungsplanverfahren gewahlt wurde.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in Colbitz wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes ermittelt. Der vorliegende Bebauungsplan dient der Deckung des Eigenbedarfes
der Gemeinde Colbitz. Allgemein dient er der Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Be-
volkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2
BauGB. Der Plan soll als Bebauungsplan nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB aufgestellt werden.

2.2. Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

GemalR § 13b BauGB kdnnen Bebauungsplane fir Wohnnutzungen mit einer Grundflache von
weniger als 10.000 m? befristet bis zum 31.12.2019 im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden, wenn die Flachen an die im Zusammenhang bebaute Ortslage anschliel3en.

Das Plangebiet umfasst entlang der August-Bebel-StraRe Flachen, die der im Zusammenhang
bebauten Ortslage angehéren. Hieran schliel3en die im Auf3enbereich festgesetzten Wohnbau-
flachen an.

Die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete dienen geméaR § 4 Abs.1 BauGB vorwiegend dem
Wohnen. Die Voraussetzungen fur eine Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a i.V.m.
§ 13b BauGB sind somit gegeben.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zulassige Grundflache darf 10.000 m? nicht Giberschreiten.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaR den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich wére.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kdnnen. Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Abs.1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

zu Punkt 1)

Der Bebauungsplan "August-Bebel-Stral3e 40" der Gemeinde Colbitz beinhaltet eine zulassige
Grundflache baulicher Anlagen von insgesamt 612 m? und bleibt damit deutlich unterhalb der
Schwelle von 10.000 m2,

Zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitsprufungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen Wohngebieten
nicht zulassig. Das der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegende Vorhaben der Er-
richtung eines Wohngeb&udes ist nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Es wurde geprift, dass sich in der beurteilungsrelevanten Umgebung keine Betriebe befinden, in
denen schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 202/18/EU aufgrund
der dort vorhandenen Mengen gefahrlicher Stoffe zu erwarten sind.

Die Voraussetzungen fir eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13a i.Vm. § 13b BauGB sind
somit gegeben.
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2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungspléane

Das Plangebiet umfasst Teile des Flurstlickes 168 der Flur 7 der Gemarkung Colbitz. Die ver-
bindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.
An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane unmittelbar an.

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

e im Norden die August-Bebel-StraRe und nérdlich Wohnnutzungen
e im Osten und Westen Wohnnutzungen und Garten
e im Suden landwirtschaftliche Nutzflachen

Bodenrechtlich relevante Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Lage des Plan-
gebietes
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2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide stellt das Plangebiet teilweise als
Wohnbauflache und im sudlichen Randbereich, der eine Entfernung von ca. 100 Meter zur
August-Bebel-StralRe Uberschreitet, als Flache fur die Landwirtschaft dar. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan ist als generalisierende Abgrenzung zu bewerten, die durch die vorgelegte
Planung geringfugig Uberschritten wird. Ob dies im Rahmen des Entwickelns nach § 8 Abs.2
BauGB liegt, bedarf vorliegend nicht der Entscheidung, da der Bebauungsplan gemai § 13a
i.V.m. § 13b BauGB aufgestellt wird und gemaR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB auch ohne die Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt werden darf. Der Flachennutzungsplan ist soweit
erforderlich redaktionell anzupassen.

Entscheidend ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Dies ist vor-
liegend gegeben, da sich die geplante Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet in
die Umgebung des Plangebietes einfligt.
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2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal der Stellungnahme der Obersten Landesentwicklungsbehorde ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht raumbedeutsam.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 dokumentiert.

Weiterhin zu beachten ist der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom 02.06.2016
einschliellich des zentrale-Orte-Konzeptes (Anlage 1 zum Regionalen Entwicklungsplan) als in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Die Gemeinde Colbitz soll funktionsteilig mit
Rogétz die Funktion eines Grundzentrums Ubernehmen.

Das Plangebiet befindet sich wie die gesamte Ortschaft Colbitz im Vorranggebiet fur die Trink-
wassergewinnung. Dieser Vorrang wird durch die Planung eines Wohngebietes nicht berthrt.
Sonstige der Planung entgegenstehende Ziele der Raumordnung sind nicht erkennbar.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GroRRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 0,2 Hektar. Das
Flursttick befindet sich in privatem Besitz.

3.2. Bodenverhéaltnisse, Bodenbelastungen

Zur Bebaubarkeit liegen keine Untersuchungen vor. Aufgrund der allgemeinen geologischen
Situation ist davon auszugehen, dass fiir eine Bebauung geeignete Untergrundverhaltnisse vor-
liegen. Gemal der allgemein in Colbitz vorhandenen Untergrundbedingungen stehen im Plan-
gebiet Uberwiegend sandige Bdden an, welche fir eine Versickerung des Niederschlagswassers
gunstig sind. Um Vernassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit zu
vermeiden, wird empfohlen, vorab, gegebenenfalls im Rahmen der Baugrunduntersuchung,
standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes entsprechend
Arbeitsblatt DWAA138 durchzufihren.

archaologische Bodendenkmale

Das Plangebiet ist gemaR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéo-
logie zum Flachennutzungsplan als archdologisch relevanter Bereich einzustufen. Es ist daher
davon auszugehen, dass im Zuge der Umsetzung der Bebauung in archéologische Funde und
Befunde eingegriffen wird. Aus arché&ologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt
werden, wenn gemal § 14 Abs.9 DenkmSchG LSA gewéhrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in
Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Die
archaologische Dokumentation kann baubegleitend erfolgen. Der Beginn von Erdarbeiten ist
rechtzeitig vorher mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Halle sowie der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen (8 14 Abs.2 DenkSchG LSA).

Kampfmittel

Auf der Grundlage der zu dem Flurstiick vorliegenden Belastungskarten wurde durch den Land-
kreis Borde festgestellt, dass das Flurstiick teilweise als Kampfmittelverdachtsflache ausge-
wiesen ist. Der vorgesehene Baubereich ist hiervon nicht direkt betroffen. Bei allen erdeingreifen-
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den MalRRnahmen kann Kontakt mit Kampfmitteln nicht hinreichend sicher ausgeschlossen wer-
den. Die Ausdehnung der Kampfmittelverdachtsflache begrindet noch nicht weitergehende bau-
vorbereitende Untersuchungen, alle Tatigkeiten unterhalb der Erdoberflache sind jedoch mit
besonderer Vorsicht und Umsicht durchzufiihren. Dies ist zur Gefahrenminimierung ausreichend,
aber erforderlich.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie ganz ausgeschlossen werden kann,
wird auf die Mdoglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO)
vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hingewiesen.

Grundwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll versickert werden. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand erscheint dies grundséatzlich mdglich. Fur den Bau von Versickerungs-
anlagen (Rigolen, Schachte usw.) wird auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April
2005 verwiesen. Der dafir erforderliche mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) kann beim
Landesbetrieb flir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt eingeholt werden.

Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren,
0.4. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhangig
vom baurechtlichen Verfahren geméaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Borde anzuzeigen. Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-
Portal des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen zu erfolgen. Im Geothermie-Portal kbnnen
auch weiterfihrende Informationen zum konkreten Standort und zur Qualitatssicherung bei Bau
und Betrieb von Erdwarmeanlagen abgerufen werden. Wenn im Plangebiet Brunnen (zum
Beispiel zur Gartenbewasserung) errichtet werden sollen, ist die notwendige Bohrung unab-
héngig vom baurechtlichen Verfahren gemal? § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Borde anzuzeigen. Wenn im Rahmen der BaumalRnahmen bau-
zeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig werden (zum Beispiel fir Fundamentbau) sind
diese unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemaf 8§ 8 - 10 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Borde zu beantragen.

Bergbau

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes 613/90/1007 (Zielitz ). Fur das
Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das Bergwerkseigentum verliehen. Entsprechend
§ 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 ist eine Anpassung an die aus dem unter-
tdgigen Abbau resultierenden Deformationen erforderlich. Bisher sind im Bereich keine Ab-
senkungen der Tagesoberflache infolge Abbaueinwirkung messtechnisch nachgewiesen. Im Ver-
lauf des fortschreitenden untertagigen Abbaus ist Gber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten
mit Absenkungen bis max. 0,5 m £50% zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom erreichten Ab-
baustand langsam, gleichmaRig und groR3flachig ausbilden. Die daraus resultierenden Schief-
lagen werden max. 2 mm/m, die LAngenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max.
1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Ver-
formungswerte groRer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deck-
gebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer Gré3e am Rand der Nachweisgrenze und haben
kaum bergschadenskundliche Bedeutung.

Bei Beriicksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte in Planung und Bauausfihrung sind
aus Sicht der K+S Kali GmbH Beeintrachtigungen von Vorhaben weitgehend auszuschlie3en.
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3.3. Vegetation und Nutzung

Plangebiet

[DOP / 08/2012] ©
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Das Plangebiet wird derzeit als Wohngrundstiick mit angrenzendem grof3en Garten einschlief3lich
einer Gartenlaube genutzt. Die Grenze zur bewirtschafteten Ackerflache verlauft entlang der Stid-
grenze des Plangebietes. Der bewirtschaftete Garten enthéalt Obstgehélze, Rasenflachen und
gartnerisch genutzte Beete.

4. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebiets-
festsetzung entspricht der Zielsetzung im Plangebiet Giberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen.
Die Festsetzung erfolgte als allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet, um im
Rahmen der Wohnnutzung nichtstérende gewerbliche Nutzungen und Kleintierhaltung zulassen
zu kénnen (zum Beispiel Praxen, Buros).

In allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstdrende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck

Dies entspricht den Planungszielen fur das Gebiet. Von den ausnahmsweise gemani § 4 Abs.3
BauNVO zulassigen Nutzungen sind hingegen nicht alle im Plangebiet stadtebaulich vertraglich.
So sollen Tankstellen ausgeschlossen werden. Tankstellen sind im Wohngebiet nicht mit den
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stadtebaulichen Zielsetzungen der Einordnung eines ruhigen Wohngebietes vereinbar. Diese
Nutzung wurde gemal § 1 Abs.6 BauNVO von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

4.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Firsthéhe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufhdhe und Firsthéhe festgesetzt.

Fur allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Hochstmal3 der Grund-
flachenzahl von 0,4 vor. Diese ist aufgrund der Ortsrandlage im landlichen Bereich nicht erforder-
lich. Fur die Einfamilienhausbebauung ist eine Grundflachenzahl von 0,3 ausreichend. Ein Ge-
samtversiegelungsgrad der Wohngrundstiicke von ca. 45% ist hierdurch méglich.

Die Geschossigkeit wurde allgemein auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Dies entspricht der
Pragung der ndheren Umgebung. Dementsprechend wurde die Geschossflachenzahl gleich der
Grundflachenzahl festgesetzt. Die Einordnung von Nichtvollgeschossen (Dachgeschossen) ist
hierbei zusétzlich méglich.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewahrleisten, wurde zusétzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthohe begrenzt. Die Begrenzung erfolgt allgemein auf 12 Meter. Dies ermég-
licht die Einordnung geneigter Dacher wie sie der landlichen Siedlungsform entspricht. Der fest-
gesetzte Mindestunterschied von Traufhdhe und Firsthéhe von 1,5 Meter soll die Aufbringung von
geneigten Dachern auf die Gebaude entsprechend der angestrebten sich in die dérfliche Umge-
bung einfigenden Gestaltung sichern. Als Traufhdhe ist hierbei der Schnittpunkt von Dachhaut
und AulRenfassade anzunehmen. Der Mindestunterschied von 1,5 Meter erfordert bei einer Ge-
baudetiefe von ca. 10 Metern eine Dachneigung von ca. 15 Grad.

4.2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde fiir das Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Diese ermdglicht die
am Standort stadtebaulich gewiinschte Einfamilienhausbebauung, schlie3t aber auch standort-
vertragliche Doppelh&user nicht aus. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen be-
grenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plangebiet bei der angestrebten Einfamilienhaus-
bebauung nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stadtebaulich geordnete Bebauung
gewabhrleistet wird. Der Abstand zur Stral3enverkehrsflache betrdgt 3 Meter. Zu den Nach-
bargrenzen wurde der bauordnungsrechtlich erforderliche Mindestabstand von 3 Metern festge-
setzt. Garagen und Nebengebaude mit einer Héhe bis zu 3 Meter und einer Lange von bis zu 9
Metern sind bauordnungsrechtlich auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Gegenliber dem Nachbargrundstiick August-Bebel-Strae 38 sind teilweise Grenzanbauten
beiderseits vorhanden. Die Uberbaubare Flache wurde in diesen Bereichen bis an die Grund-
stiicksgrenze ausgedehnt.

4.3. Offentliche Verkehrsanlagen, Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind

Das Plangebiet ist Uber die August-Bebel-Stral3e erschlossen. Eine zuséatzliche 6ffentliche Er-
schlieBung ist nicht erforderlich. Das hinterliegende, auszuparzellierende Grundstiick wird Uber
eine geradlinige Zuwegung, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist, erschlossen.
Aufgrund der geraden Fihrung ohne Kurven ist hierflr eine Ausbaubreite von 3 Metern aus-
reichend. Die Flache sichert die Zuwegung fiir die Feuerwehr gemaR § 5 BauO LSA.
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5. Durchfihrung des Bebauungsplanes
MalRnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert keine 6ffentlichen MaRnahmen der Er-
schlieBung. Das Erfordernis fiir bodenordnende Mafinahmen ist derzeit nicht erkennbar. Fir die
Gemeinde Colbitz entstehen somit keine Kosten.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange
- des Verkehrs (8 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)
- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)
- der Versorgung, inshesondere mit Energie und Wasser (8§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)
erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
e eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieRung
e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen
die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post
eine geordnete Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandene August-Bebel-Stralle ge-
sichert. Die Zufahrt ist bereits 6rtlich vorhanden.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasser-
zweckverband (WWAZ). Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann gewdhrleistet
werden. Fir die Trinkwasserversorgung ist durch den Eigentiimer ein geeigneter Wasserzahler-
schacht an der Grenze zum 6ffentlichen Bereich zu errichten. Nach Antragstellung beim WWAZ
wird die Wasseruhr im Wasserzéhlerschacht installiert. Die weitere Verlegung des privaten
Grundstiicksanschlusses hat durch eine fachlich geeignete Firma im Auftrag und auf Kosten des
Eigentlimers zu erfolgen.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon AG. Das Plange-
biet kann an die Elektroenergieversorgung angeschlossen werden. Die im Plangebiet befind-
lichen bzw. angrenzenden Elektro- und Gasanlagen des Verantwortungsbereiches durfen durch
die MaBRnahmen nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Mdgliche Bertihrungspunkte sind im
Vorfeld mit der Avacon abzustimmen.

Gasversorgung: Trager der Gasversorgung ist die Avacon AG. Das Plangebiet kann an die Gas-
versorgung angeschlossen werden.
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Post / Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plan-
gebiet kann an das Telekommunikationsnetz angeschlossen werden. Die vorhandenen Tele-
kommunikationslinien in der August-Bebel-Straf3e sind ausreichend zur ErschlieBung der geplan-
ten Bebauung.

Der Bauherr sollten rechtzeitig einen Neubauhausanschluss telefonisch tber die Bauherren-
Hotline beauftragen. Die im Baubereich vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der
Telekom Deutschland GmbH erméglicht Bandbreiten (DSL-Anschliisse) mit bis zu 16 Mbit/s Gber
das Produkt Magenta Zuhause optional mit Fernsehen, weiterhin besteht die Mdglichkeit Gber
das Produkt Magenta Zuhause Hybrid Bandbreiten im Festnetz mit bis zu 16 Mbit/s und Funk mit
bis zu 50 Mbit/s.

Abfallbeseitigung: Tréager der Abfallbeseitigung fur Hausmull und hausmiullahnliche Gewerbe-
abfélle ist der Landkreis Borde, der die Abfallentsorgung auf den Kommunalservice Landkreis
Borde AGR Ubertragen hat. Das Plangebiet ist (iber die bestehende Stral3e durch die Mullabfuhr
gut erreichbar. Die Millbehélter sind an den Abfuhrtagen an der August-Bebel-Stral3e bereit zu
stellen.

Schmutzwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und
Abwasserzweckverband (WWAZ). Ein Anschluss des Gebietes an die Schmutzwasserkanalisa-
tion ist durch einen Uberlangen Hausanschluss méglich. Der Schmutzwasserhausanschluss
inklusive Revisionsschacht ist in der Zufahrt zu errichten, an welchem mittels Fachfirma anzu-
schlieRen ist. Ist der Anschluss an den Schacht im Freigefalle nicht méglich, so ist im Auftrag und
auf Kosten des Eigentiimers eine Hebestelle zu errichten.

Niederschlagswasserbeseitigung: Trager der Niederschlagswasserableitung ist die Gemeinde
Colbitz. Das Niederschlagswasser des Plangebietes soll im Gebiet zur Versickerung gebracht
werden.

6.1.3. Brandschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Loschwassermenge von 48 m?/h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fir die kleine
Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Gewahrleistung des Grundschutzes soll aus dem
Wasserversorgungsnetz gesichert werden.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf § 13a Abs.1 Nr.1i.V.m. 8 13b BauGB aufgestellt.
Gemal § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13
Abs.2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abge-
sehen wird. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes "August-Bebel-Stral3e 40" der Ge-
meinde Colbitz ist damit nicht umweltprifungspflichtig.
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6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB gilt bis zu einer Grundflache von 10.000 m?, dass
gemal § 13a Abs.2 Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § la Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der
Eingriffsregelung gemanR § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fur Bebauungsplane im beschleunigten Ver-
fahren bis zu einer Grundflache von 10.000 m? suspendiert. Dies gilt befristet bis zum 31.12.2019
auch fir Bebauungsplane fir Wohnbebauung, die an den Innenbereich angrenzen und eine
Grundflache von weniger als 10.000 m? aufweisen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwéagung nicht zu beriicksichtigen waren. Eine angemessene Beruck-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemalR § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert. Artenschutzrechtliche Belange sind nicht erkennbar betroffen.

6.2.2. Belange des Gewasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung "Vorrang-
gebiete fir die Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung wird aus
den Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der den Grundwas-
serleiter Uberdeckenden Bodenschichten als durchschnittlich eingestuft. Aufgrund der Fest-
setzung als Wohngebiet ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grundwassers nicht auszu-
gehen.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhrleistet
werden.

6.2.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Land-
kreises Borde gewahrleistet. Sonderabfélle, die die Kommunalservice Landkreis Bérde ASR nach
Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind gesondert
Zu entsorgen.

6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (8§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Wohngebiete sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.
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6.2.5. Belange der Larmbek&mpfung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(8 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus. Das Plangebiet ist nicht erkennbar erheblichen Larmbeeintrachtigungen aus der Umgebung
ausgesetzt.

7. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "August-Bebel-Strafl3e 40" steht die Férderung der Be-
lange der Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
volkerung im Vordergrund. Die Belange des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft werden
durch die Ausdehnung des Siedlungsbereiches und die Bodenversiegelungen gering beein-
trachtigt. Insgesamt rechtfertigen die Belange der Befriedigung der Wohnbedurfnisse die ver-
bleibenden Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Eine erhebliche Beeintrachtigung sonstiger offentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.

8. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes gesamt 2.037 m?
e allgemeine Wohngebiete 2.037 m?
davon Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 221 m?

belasten sind

Colbitz, Januar 2018
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