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[ ] ] . . . . .
o W th d : H Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur Vermeidung der
A A G e m e I n d e es e I e SonStlge Planzeichen Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten européischer Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 12 Praam bel
A A . und streng geschitzter Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbeiten in
NN 1 . Andeung deS r--1 ) ) den entsprechenden Zeitfenstern nicht zulassig:
ﬁ ﬁ - E ntwu rf - LI:I_I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 44 der
BB Bebauungsplanes ——— ¢ Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) und § 85 der Bauordnung des Landes
™ T e Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Marz bis 30. September Sachsen-Anhalt (BauO LSA) hat der Rat der Gemeinde Westheide diese 1. Anderung des Beba I
" ‘ol : : HA]] PPN ) - o . : g uungsplanes
‘l. Garnision Hillersleben - Sondergeb|et Photovoltaik Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen * Abriss von Gebauden vom 15. Marz bis 31. Juli "Garnision Hillersleben - Sondergebiet Photovoltaik" bestehend aus den Planzeichnungen A und B und den
Vor Beginn der Arbeiten sind die Baume und Gebaude auf Brutstatten (Nester, Baumhohlen) sowie auf B(e'jtr)ggicznzrd(:lgi:gﬂmhen Festsetzungen, als Satzung beschlossen und zur Genehmigung an den Landkreis
Fledermausbesatz hin zu tiberprifen. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist hierzu ein 9 )
. . Antrag nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.
~ Neuenhofe, den
Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen — Der Blirgermaisiar
Art der baulichen Nutzung 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Hinweise Verfahrensvermerke
1.1 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1.1.1 Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen.
Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) Zulassig sind Photovoltaikanlagen und Solarmodule und die zur Betreibung der Photovoltaikanlagen Der Gemeinderat der Gemeinde Westheide hat in seiner Sitzungam ___._ . die Aufstellung der
‘ notwendigen Nebenanlagen wie Transformatoren-, Wechselrichter- und Ubergabestationen, Einfriedung, |1 B B.OEEND\fNL(“gALPELE%E -h mehrere bekannt haolonische Denkmale (iber Lufibild 1. Anderung des Bebauungsplanes "Garnision Hillersleben - Sondergebiet Photovoltaik" beschlossen.
. . Monitoringcontainer und Kameramasten. m Bereich des Vorhabens befinden sich mehrere bekannte archaologische Denkmale (Uber Luftbilder Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB istam . . ortsiiblich bekannt gemacht
PV Zweckbestimmung Photovoltaik entdeckte ur- oder frilhgeschichtliche Siedlungen). Bei Erdarbeiten, die eine Tiefe von 50 cm Uiberschreiten worden
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (auch Abbruch von Fundamenten und Kellern, Verlegen von Medien, Einebnen des Gelandes etc.) ist daher '
21 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 4iV.m. § 18 BauNVO) davon auszugehen, dass in archéologlsche Funde und Befunde elngegrlffen wird. Neuenhofe, den
P 2.1.1 Die maximale Gesamthohe der Photovoltaikanlagen sowie erforderlicher Nebengebdude und —anlagen Der Burgermeister
MaR der baulichen NUtzung wird gemaf Planeintrag auf 4,0 m tber Geléndegberkante festgesetzt. 9 9 Wer bei Arbeiten oder bei anderen Mallnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen findet, bei denen Anlass zu 9
) e ’ . . . der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde),
5 Die Masten fur die Ub hungsk k h bweichend ca. 8,0 m betragen. ) ) . ;
0,7 Grundflachenzahl e Masten Iur die LUbenwachungskameras konnen hierzl abweichend ca. ©,5 m betragen hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde erarbeitet durch die
Hoéhe 4.0 m Maximal zuldssige Gesamthéhe der baulichen Anlagen 2.1.2 Mit den Modulen ist ein Mindestabstand von 0,7 m zur Gelandeoberfléche einzuhalten. Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die
! Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die regionalplan & uvp, planungsbiiro peter stelzer GmbH
B 2.1.3 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig. Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen. Berliner Chaussee 50, 39307 Genthin
augrenzen ) T - , N .
2.1.4 Die Uberbaubaren Grundstiuicksflachen werden gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt, g:{;t?szgr:.n:ndhzrltEsrg;ir:ZIteinzfsft;'eno dl}tzeer:tngjr:ItZ:re]re]r[C)i:::(rl;laalr:cel-lsjt?gefzgEjzn::;ilsziegei l[Jg ?:‘g;‘%ﬂggﬁs chG Genthin,den____ = "
Baugrenze die - sofern keine sonstigen Belange entgegenstehen - zu den duBeren Grenzen der Baugebiete in einem LSA] 9 9 : G e m e I n d e WeSth e I d e
Regelabstand von 3,0 m festgesetzt sind. ' regionalplan & uvp
g . .. : 2. DENKMALPFLEGE JUDISCHER FRIEDHOF <
w Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen zwischen stralienzugewandter Baugrenze und Mafnahmen am Friedhof aber auch MaRnahmen in seiner Umgebung bediirfen geméf Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
Verkehrsflachen Straltenbegrenzungslinie sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des S 14 AbS 1 N1 3 DonkmSeh® LOA dor donkmalraahtichen Ganahmistng 15.11.2013 bis 16.12.2013 Sffentlich ausgelegen. Den Behdrden und sonstiger Tréger Gffentlicher Belange
§ 14 BauNVO in Form von Garagen nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO). ' ‘ ' wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.11.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
) StraRenverkehrsflache (6ffentlich) 3. ALTLASTENVERDACHTSFLACHE 16.12.2013 einschlieRlich gegeben.
3. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Das von der Planung betroffene Gelande ist im Altlastenkataster des Landkreises Bérde im Zusammenhang mit Neuenhofe. den
UND LANDSCHAFT ’ der ehemaligen "Garnison Hillersleben" als Altstandort von Militdr und Ristung registriert. Im Planungsgebiet ' - Der Burgermeister
StraBenbegrenzungslinie befanden sich unter anderem ein Tanklager, ein Schrottplatz, eine chemische Reinigung und ein
Technikbereich. Zudem sind Kontaminationen mit Mineraldélkohlenwasserstoffen (MKW) bekannt.
. . . . 31  Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage Der Gemeinderat der Gemeinde Westheide hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Prifung der
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Auf dem Flurstiick 238, 6stlich der zur Bebauung beantragten Teilflache bzw. west- und nordwestlich des judischen 4. KAMPFMITTELVERDACHTSFLACHE Bedenken und Anregungen in seiner Sitzungam __.___._ als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablageru ngen Friedhofs sind biotopverbessernde MalRnahmen innerhalb der bestehenden Waldflache einschlieBlich des Auf Grundlage von Belastungskarten wurde festgestellt, dass sich im Planungsbereich die Begrindung beschlossen.
querenden Baches umzusetzen. Die MaRnahmen sehen folgendes vor: Kampfmittelverdachtsflachen befinden, so dass bei Malinahmen an der Oberflache sowie bei Erde
-- Ruckbau samtlicher befestigter Flachen, Gebaude, Triblinen, befestigter Gewasserrander, befestigter Sohlen, eingreifenden Maflnahmen mit dem Auffinden von Kampfmitteln oder Resten davon gerechnet werden kann. Neuenhofe, den an
Lampen, Zaune und weiterer kinstlicher Einrichtungen auf einer Flache von 30.000m2. Der Burgermeister 1 An d e ru n d eS
© Elektrizitat Anschlielsenq ist 'eine Renaturierung des Gewéssersﬂund des Grapens vorzunehmen. . ' 5. SCHUTZ VON BAUMEN UND STRAUCHERN BEI BAUARBEITEN . g
eKtrizita I\E/otrggitlehen (IjSt ege n.gturnahe Gestaltung des Gewasserrandstreifens und des Bachlaufes zur eigendynamischen Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Geholzen sind die DIN 18920 ,Schutz von - ) - - .
. Ab ntwicklung des Lewassers. Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* sowie die ,Richtlinie fur die Anlage Die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom heutigen Tage Be ba u u n g S p I a n eS
wasser o . . . von StraRen -Teil: Landschaftspflege -Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei (Az. ) geman
Hierbei handelt es sich um eine Flache aus dem Bebauungsplan zum bestehenden Solarpark Hillersleben. ' . i ' 10Abs. 2i V. r 2 4B B hmi . . . . .
Qo Wasser Innerhalb dieser Flache werden keine Anderungen zu den Festsetzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan Baumafinahmen, Ausgabe 1999" (RAS-LP 4) zu beachten. § 10Abs. 21. V. m. § 6 abs. 2 und 4 BauGB genehmigt. "Garn 1ISION H |I|erS|eben - Sondergeb|et PhOtOVOlta|k"
vorgenommen. 6. BESONDERER ARTENSCHUTZ , den
oo unterirdisch 3.2  Ehemaliger Bahndamm Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur Vermeidung hohere Verwaltungsbehdrde
Am nérdlichen Rand des Baugrundstiickes (Flurstiick 238, ehem. Bahndamm) ist auf einer Flache von ca. 10.000 der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Arten gemall § 7 Abs. 2 - E ntwu rf -
m?2 ein naturnaher Gehélzbestand zu erhalten und weiterzuentwickeln. Nr. 12 und streng geschitzter Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen
. = Arbeiten in den entsprechenden Zeitfenstern nicht zulassig: : X : ;
GrunﬂaChen Aufkommender und bestehender Aufwuchs von standortfremden Geholzen, insbesondere Eschenblattriger Ahorn Die 1. Anderung dzlstB(-:(-at])c::Jt:Jr:gsplanes bestehend aus den Planteil und dem Texteil wurde am
sind zu beseitigen. Zielbiotop ist eip Geholz aus standortgerechten, heimischen Gehdélzen. Dies ist durch eine e Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli —_— 9 ot
Griinflichen entsprechende Pflege zu gewahrleisten. e Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Mérz bis 30. September
_ _ _ _ _ ) e Abriss von Gebauden vom 15. Marz bis 31. Juli Neuenhofe. den
Das durch diese Bauleitplanung entstehende Kompensationsdefizit kann durch die Malnahmen vollstandig u )  ——— Der B <
p privat kompensiert werden. Vor Beginn der Arbeiten sind die Baume und Gebaude auf Brutstatten (Nester, Baumhéhlen) sowie auf er surgermerster
Fledermausbesatz hin zu Uberprifen. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist hierzu ein
R Riumstreifen Gewasser Antrag nach § 67 BNatSchG bei der zustédndigen Naturschutzbehérde zu stellen.
3.3 Belange des Artenschutzes . i i A i 5
. 7 KONVERSIONSELACHE "GARNISION HILLERSLEBEN" Die Genehmigung iz;r;r.n,tbxsgcli:t:ung des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
Zweckbestimmung Parkanlage Die als privat festgesetzten Griinflachen sind als Konversionsflache fiir weitere Entwicklungen zu N " Tarden Landkreis Borde bekanntgemacht worden
Fur den Artenschutz werden folgende Manahmen im Bebauungsplan festgesetzt: berlcksichtigen. T . . ' —
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damitam ___ . . rechtsverbindlich geworden.
Zweckbestimmung Friedhof
i AusgleichsmalRnahme A1: Zum Ausgleich der verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten und zur Ausgenommen hiervon sind folgende private Grinflache: N hofe. d
dauerhaften Starkung der 6rt_|ichgn Pppulationen sind N!sthilfen fur gehélzbewohnende thlgn- und Nischenbriter e private Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof euennote,den Der Burgermeister
v nach Abschluss der Bauarbeiten in die im Geltungsbereich festgesetzten Grinflachen anzubringen. e private Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und zugleich Fléache fur MaRnahmen fur er burgermeiste ) et o A )
Wasserflachen Es sollten mindestens 45 Nistkésten aufgehéngt werden. Dabei werden folgende Késten empfohlen: fiinf Zaunkénig Natur und Landschatt. > : S
- Nistkugeln, 3 Waldkauzkasten und 37 Héhlen- und Halbhéhlenbriterkasten u.a. auch mit groBem Brutraum und
len Einflugloch fiir den Wendehals (z.B. Sch ler 2GR). - -- n .
N zva eln. ;]n ugﬂ?c hur Aeg Oe? ehals (2.B. Sc r\]/veg ?-r B) K d eines Gebaud fd 8.  PRIVATE GRUNFLACHEN / FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
Wasserflache usgleichsmaRnahme A2: Optimierung eines ehemaligen Bunkers und eines Gebaudes auf dem ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT _ _ _ _ )
Truppeniibungsplatz als Quartierstandort zur Stabilisierung der lokalen Fledermauspopulation. : o § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser 1. Anderung des
Folgende MaBnahmen sind umzusetzen: Innerhalb der privaten Grinflachen sowie innerhalb der Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
" o Erhohung der Rauigkeit der Decke und Wande, zur Entwicklung von Natur und Landschaft muss privatrechtlich abgesichert sein, dass die vorgesehenen
MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Schaffung von Spalten und Nischen, MaRnahmen laut Umweltbericht durchgefuhrt werden kénnen. Neuenhofe, den LTS
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Sicherung / Verschluss der Zugange, Der Burgermeister >
MaRnahmen zur Erhéhung bzw. Sicherung der Luftfeuchtigkeit.
.. .. . Ausgleichsmalinahme A3: Zum Ausgleich des Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind 20
D Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur EntWICklung von Fledermauskasten in unterschiedlicher Bauweise in die im Geltungsbereich festgesetzten Grinflachen anzubringen.
Natur und Landschaft AusgleichsmaRnahme A4: Es werden in der Umgebung Quartiere der Miickenfledermaus und der Zwergfledermaus
optimiert um den Verlust von Wochenstubenquartieren auszugleichen.
Regelungen fiir den Denkmalschutz Die MaRnahme A1-A4 sind bis spatestens 1 Jahr nach Rodung der Flache und Abriss der Geb&ude umzusetzen.
Quelle: "[TK10/02/2013] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6003861/2012"
Umgrenzungen von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen




