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* Gesamtraumliches Konzept Photovoltaikanlagen in der Verbandsgemeinde El-
be-Heide vom Biro fur Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
aus Irxleben, Rdgatz, den 06.07.2013

» Abwagungsvorschlage nach der frihzeitigen T6B-Beteiligung geméafi § 4 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Blrgerbeteiligung.

» Abwagungsvorschlage nach der ToB-Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB und
der Burgerbeteiligung.
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TEIL | BEGRUNDUNG

1 PLANUNTERLAGEN

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Garnison Hillersleben — Sonder-
gebiet Photovoltaik” wurde im Maf3stab 1 : 2.000 angefertigt.

Die Planunterlage wurde vom Landesamt fir Vermessung und Geoinformation —
Sachsen-Anhalt (LVermGeolLSA) der Verbandsgemeinde Elbe-Heide bzw. Gemeinde
Westheide unter dem Aktenzeichen [TK10 / 02/2013] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6003861/2012 und [ALK / 02/2013] ©
LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6003861/2012 zur Verfi-
gung gestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Flurstiicke 238, 245, 246, 247,
30/131 und 26/1 der Flur 2 der Gemarkung Hillersleben.

Die entsprechenden Quellenvermerke wurden berticksichtigt und angebracht.

Der urspringliche Bebauungsplan setzte sich aus den Teilbereichen A und B zusam-
men. Teil A umfasst den Bereich der ehemaligen Garnison Hillersleben, Teil B den
Bereich der ehemaligen Reitanlage. Im Bereich B wurden die Kompensationsmal3-
nahmen umgesetzt. Dieser Bereich ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Somit erfolgt die Plandnderung nur im Teil A des Bebauungsplanes.

2 LAGE UND GRORE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSSTAND

Hillersleben als Ortsteil der Gemeinde Westheide und Bestandteil der Verbandsge-
meinde Elbe-Heide befindet sich im Landkreis Bérde und liegt ca. 5 km dstlich von
Haldensleben. Haldensleben als aufstrebender Wirtschaftsstandort liegt an der Bun-
desstral3e B 71 Magdeburg — Salzwedel — Hannover. Haldensleben verfiigt Giber einen
Binnenhafenanschluss zum Mittellandkanal. Norddstlich von Hillersleben befindet sich
der von der Bundeswehr genutzte Truppenibungsplatz Altmark als Bestandteil der
Colbitz-Letzlinger Heide.

Das 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den ostlichen Teil das ehemaligen
Kasernengeléande der Garnison Hillersleben und liegt in der Gemeinde Westheide
nordlich der Magdeburger Borde und grenzt sudlich an die Colbitz-Letzlinger Heide.
Auf dem Gelande befinden sich unterschiedliche, Gberwiegend mehrgeschossige Ge-
baude, Hallen und weitere bauliche Errichtungen, die seit langerem ungenutzt sind.
Alle Gebaude sind abgangig. Zahlreiche Geb&ude sind unterschiedlich stark verfallen
und nicht immer frei zuganglich. Daneben weist das Gebiet einen umfangreichen
Baumbestand unterschiedlichen Alters auf. Zudem kreuzt ein kleiner Graben das Ge-
biet im westlichen Bereich.

Die GroRe des gesamten Planbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes be-
tragt ca. 157.900 m2,

Entsprechend dem Bedarf wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sonderge-
biet gem. 8§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik festge-
setzt.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 4
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Abbildung 1: Luftbild unmaRstablich (Quelle: Google Earth)

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1 Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhal t

Abbildung 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen-
Anhalt (2010)

Im zeichnerischen Teil des LEPs des Landes Sachsen-Anhalt ist das Plangebiet Ver-
dichtungsraum dargestellt (roter Kreis).

.Der Verdichtungsraum ist durch eine hohe Bevdlkerungsdichte, ein vielfaltiges Ar-
beitsplatzangebot, eine Vielzahl von Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen,
Einrichtungen der Versorgung und Betreuung und durch eine sich gegenseitig beein-
trachtigende Ausweitung der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen gekennzeich-
net.
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Die Verdichtungsrdume sind im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so zu ord-
nen und zu entwickeln, dass sie

« als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte eine Schrittmacherfunktion fur die Ent-
wicklung des gesamten Landes erfullen,

e als Zentren fur Wissenschaft, Bildung, Soziales und Kultur ein umfassendes
Angebot fur die Bevolkerung vorhalten,

« eine raumlich ausgewogene, sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewéahrleisten.

Verdichtungsraume im Land Sachsen-Anhalt sind die engeren Stadt-Umland-Bereiche
der Stadte Magdeburg und Halle (Saale).

Die Verdichtungsraume sind als herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissen-
schafts-, Kultur- und Dienstleistungsrdume zu stéarken. Sie sind zu leistungsféahigen
Standortraumen, die im nationalen und européischen Wettbewerb bestehen kdnnen,
weiter zu entwickeln.”

Des Weiteren ist Haldensleben im LEP als Standort mit der zentralortlichen Funktion
eines Mittelzentrums festgelegt worden.

3.2 Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsreq ion Magdeburg
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Im zeichnerischen Teil des Regionalen Entwicklungsplans fir die Planungsregion
Magdeburg (REPMD) als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft dargestellt (roter
Kreis). Darliber hinaus sind keine weiteren Darstellungen fir das Plangebiet vorhan-
den.

Im REP ist Haldensleben als Standort mit der zentralortlichen Funktion eines Mittel-
zentrums festgelegt worden. Haldensleben wird als Schnittstelle des OPNV dargestellt.
~Mittelzentren sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozia-
len, kulturellen und politischen Bereich und weitere private Dienstleistungen zu sichern
und zu entwickeln. Sie sind VerknUpfungspunkte der offentlichen Nahverkehrsbedie-
nung und sollen die Verbindung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr sichern.
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Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Ubernehmen dariiber hinaus
oberzentrale Einzelfunktionen (LEP-LSA Punkt 3.2.3).

Im REP ist Hillersleben als Standort fir Kultur- und Denkmalpflege enthalten
(REP Pkt. 5.5.2.3 Nr. 21). Regional bedeutsame Standorte fur Kultur- und Denkmal-
pflege werden zur Sicherung und Erhaltung von baulichen und landschaftlichen Kultur-
gutern festgelegt. Bei den Standorten in der Planungsregion Magdeburg handelt es
sich vorrangig um kulturhistorische und denkmalgeschitzte Baudenkmaler (Burgen
und Schldsser, religiose Bauwerke, Guts- und Herrenhauser und technische Denkma-
ler) von herausragender Bedeutung sowie Stadte und Gemeinden, die aufgrund ihrer
Kulturguter und/oder ihrer geschichtlichen Entwicklung eine Bereicherung der Kultur-
landschaft darstellen. Hierin enthalten sind auch Standorte der ,StraRe der Romanik*
und des Netzwerkes ,Gartentraume" (REP Pkt. 5.5.2.5). Eine wesentliche Beeintrach-
tigung der romanischen Bauwerke durch das angedachte Vorhaben auf das Orts- und
Landschaftsbild ist daher zu vermeiden.

Im Konzept zur Steuerung von Flachen fir Photovoltaikanlagen fur die Gemeinde Elbe-

Heide ist der ehemalige Kasernenstandort Hillersleben als geeignet dargestellt. Damit
flgt sich diese Planung in das Gesamtkonzept ein.

3.3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Borde

Zu militéarisch genutzten Flachen wurden im Landschaftsrahmenplan (LRP) des ehe-
maligen Landkreises Haldensleben keine Aussage getroffen. Aus dem LRP kann ledig-
lich die allgemeine Beurteilung des Raumes entnommen werden. Das Plangebiet be-
findet sich in der Colbitz-Letzlinger Heide. Fiur diesen Bereich halt der Landschafts-
rahmenplan folgendes Handlungskonzept vor:

Handlungskonzept Altmarkheiden:
Landschaftseinheit: Colbitz-Letzlinger Heide
- Sicherung der Pflege der Hutewalder und Heideflachen durch Beweidung
- Erhalt der bestehenden Feld- und Waldverteilung
- Umwandlung der ehemaligen Wiesenflachen in Grinland sidlich von Dorst
- Extensive Nutzung der Feuchtwiesen am Muhlenbach zwischen Born u. Dorst
- Verringerung des Einsatzes von Agrarchemikalien in den Randbereichen zu
Wiesen- und Waldflachen
- Umwandlung der Kiefernforste in Eichenmischwalder
- Verbindung der bestehenden Alteichenbestdnde durch Umwandlung dazwi-
schenliegender Nadelholzforste
- Aufforstung von Flachen in den Randbereichen der Heide unter Beachtung der
Belange des Naturschutzes
- Teilflachen sind der natirlichen Sukzession zum Wald zu tberlassen
- Aufforstung grofRer Flachen auf der Freiflache des Truppentbungsplatz

- keine Aufforstung der Wiesenflachen entlang der Bache u. Graben

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 7
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4 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Garnison Hillersleben — Sondergebiet
Photovoltaik” wird der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe — Heide ge-
andert. Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide stellt
die als SO-Gebiet vorgesehenen Flachen als Grinflachen dar. Die vorhandene judi-
sche Gedenkstétte ist als wichtige Einzelanlage oder Mehrheiten baulicher Anlagen die
dem Denkmalschutz unterliegen, dargestellt. Innerhalb des Gebietes ist noch ein tbe-
rortlicher Rad- bzw. Wanderweg dargestellt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die oben beschriebene
Darstellung in eine Sonderbauflache fur Freiflachenphotovoltaikanlagen* geandert, in
dem die Errichtung einer Photovoltaikanlage zulassig ist.

Die vorhandene judische Gedenkstatte wird weiterhin als wichtige Einzelanlage oder
Mehrheiten baulicher Anlagen die dem Denkmalschutz unterliegen, dargestellt.
Innerhalb des Plangebietes wird eine sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrs-
trasse dargestellt. Diese Verbindungstrasse von Hillersleben nach Hillersleben-
Siedlung wird zusétzlich noch als tberdrtlicher Rad- bzw. Wanderweg dargestellt.

Als Grinflache werden die im Bebauungsplan zum bestehenden Solarpark Hillersleben
festgesetzte Grunflache im Bereich des Grabens mit ibernommen. Ebenso werden als
Griunflache ein Teilbereich der ehemaligen Bahntrasse und ein ca. 15-20 m breiter Puf-
fer umliegend um den judischen Friedhof dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
und entspricht daher dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT
| STANDORT

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Erforderlich im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische
Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich
zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem
absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Mit der Uberplanung einer Konversionsflache wird in besonderem MaRe dem Ziel des
§ la BauGB entsprochen, wonach zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnah-
me von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sind.

Das Energiekonzept der Bundesregierung sieht vor, den Anteil Erneuerbarer Energien
am Stromverbrauch bis spatestens 2020 auf mindestens 35 Prozent zu steigern. Be-
reits in den vergangenen Jahren schritt der Ausbau in Deutschland mit groRem Tempo
voran. So stieg der Anteil der Erneuerbaren Energien am Stromverbrauch von 17 Pro-
zent in 2010 auf rund 23 Prozent in 2012 an. Damit soll die Abhangigkeit vom Welt-
energiemarkt reduziert und gleichzeitig der Aussto3 von Treibhausgasen vermindert
werden. Dies entspricht auch dem Ziel des BauGB, mit Hilfe der Bauleitplanung den
Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu
fordern (8 1 Abs. 5 BauGB). Gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 7f BauGB ist bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere auch die Nutzung erneuerbarer Energien zu bericksichti-
gen.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 8



Gemeinde Westheide 1. Anderung B-Plan ,Garnison Hillersleben — Sondergebiet Photovoltaik®
Teil | Begriindung

Seit dem ersten Inkrafttreten des Gesetzes fir den Vorrang Erneuerbarer Energien
(Erneuerbare-Energien-Gesetz / EEG) stieg die Nachfrage nach
Photovoltaikstandorten kontinuierlich an. Neben der vorrangigen Nutzung von Dachfla-
chen werden auch zunehmend Standorte fur Freiflachenphotovoltaikanlagen umge-
setzt. Die meist mehrere Hektar grof3en Photovoltaikanlagen im Aul3enbereich unter-
liegen nicht der Privilegierung nach § 35 BauGB wie beispielsweise Windenergieanla-
gen. Eine Steuerung uUber die Bauleitplanung ist notwendig, nicht zuletzt weil dies
Voraussetzung fur die Gewéhrung einer Einspeisevergitung nach dem EEG ist.

Eine Neuausweisung von Photovoltaikstandorten in der freien Landschaft ist moglichst
zu vermeiden. Bevorzugte Standorte fur Freiflachenphotovoltaikanlagen sind grund-
satzlich bereits versiegelte Flachen sowie Konversionsflachen von wirtschaftlicher oder
militarischer Nutzung. Ebenfalls grundsétzlich geeignet sind vorbelastete Standorte wie
z. B. ehemalige Rohstoffabbauflachen, Miilldeponien oder Halden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Errichtung und Betreibung von
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich még-
lich. Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik der Bundesregierung
Deutschland, welche mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
auf die Erhéhung des Anteils der Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausge-
richtet ist. Photovoltaikanlagen sind eine Form der Stromerzeugung aus solarer Strah-
lungsenergie.

Bei der Standortentscheidung wurden Alternativen im Gemeindegebiet unter Zugrun-
delegung der gesetzlichen Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
und der Ziele und Grundsatze der Raumordnung untersucht (Gesamtraumlichen Kon-
zept Freiflachenphotovoltaik der Verbandsgemeinde Elbe-Heide 2012).

In diesem Konzept zur Steuerung von Flachen fiur Photovoltaikanlagen fur die Ge-
meinde Elbe-Heide ist u. a. der ehemalige Kasernenstandort Hillersleben als geeignet
dargestellt. Somit entspricht dieser Bebauungsplan den darin getroffenen Aussagen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass das Bebauungsplangebiet aul3erhalb von
Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht liegt und keine besonders geschiitzten
Biotope berthrt. Aufgrund der Lage, des geringen Konfliktpotenzials und der Verfig-
barkeit bieten sich die geplanten Anlagen an dem vorgesehenen Standort an.

Insbesondere unter Berticksichtigung der fir eine Forderung in Frage kommenden
Standorte stehen besser geeignete Flachen als das nunmehr vorgesehene Gelande
der Garnison Hillersleben im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung.

Erhebliche Nachteile fur die Entwicklung der Gemeinde werden vermieden. Die Belan-
ge der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Belange der Versorgung insbesonde-
re mit Energie werden durch diesen Bebauungsplan beriicksichtigt. Im Umweltbericht
wird unter Kapitel 1.13.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung darauf einge-
gangen, dass der derzeitige Zustand der Flache erhalten bleiben wird und keine nega-
tiven Auswirkungen entstehen.

Durch die militdrische Vornutzung der Planflache ist von einer massiven Beeintrachti-
gung bzw. Stérung der Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. 1 S. 1554) auszugehen.
Unter Berticksichtigung des Minderungs- bzw. Vermeidungsprinzips wird aus Sicht des
vorsorgenden Bodenschutzes grundsatzlich die Nutzung von anthropogen vorbelaste-
ten Flachen, wie ehemaligen militdrischen Standorten, fir den Bau einer
Photovoltaikanlage gegeniiber der Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Béden bevorzugt.
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6 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in der
Abwégung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigen sind.
In die Abwagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und die ,Eingriffs-
regelung“ nach 8§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

6.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Im missionen)
6.1.1 Immissionen Landwirtschaft

Einwirkungen

Immissionen wie Larm, Schadstoffe (z. B. Abgase, Staub) und Geruchsimmissionen
(z. B. aus der Landwirtschaft) sind im Plangebiet nicht relevant, da kein Wohnen und
keine Dauerarbeitsplatze eingerichtet oder vorbereitet werden.

Auswirkungen

Die kiinftige Nutzung im Plangebiet verursacht keine La&rm-, Schadstoff- oder Geruchs-
immissionen, so dass diesbezlglich keine Auswirkungen auf die Umgebung zu erwar-
ten sind.

6.1.2 Immissionen Photovoltaik -Lichtreflexionen

Von der Anlage kdnnen Lichtreflektionen ausgehen. Diese hdngen u. a. von der Art der
zum Einsatz kommenden Solarmodule ab, die erst im Baugenehmigungsverfahren
benannt werden. Im Baugenehmigungsverfahren wird die Vereinbarkeit mit den evtl.
betroffenen Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets nachgewiesen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass sich
durch die Photovoltaikanlagen keine Spiegelungseffekte oder &hnliches ergeben, da
die Photovoltaikanlagen mit einer entsprechenden Antireflexschicht Gberzogen sind.
Erhebliche Wirkungen auf die Nachbarschaft bzw. auf Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten werden ausgeschlossen.

6.2 Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des N aturschutzes und
der Landschaftspflege

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber
die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (BauGB) zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu
bertcksichtigen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1
BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Wie bereits dargelegt, ist diese Bauleitplanung an der vorgesehenen Stelle erforderlich
und sinnvoll. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als eine aus na-
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turschutzfachlicher Sicht bereits tUberwiegend bebauter Flachenanteile in Anspruch
genommen wird. Das Gelande der ehemalige Garnison Hillersleben wird mit einer
grof¥flachigen Photovoltaikanlage tberplant.

Unter Berlcksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Westheide zu der
Uberzeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass
hier auf die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik verzichtet werden misste. Im vorliegenden Fall ist die kiinftige Nutzung
nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, so dass es sich hier
um einen unvermeidbaren Eingriff handelt.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) soll verzichtet
werden, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il der Unterlagen) aufgenommen
werden.

Unvermeidbare Eingriffe sind gemafi 8 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen.
In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1la Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung
zu entscheiden.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete im
Sinne der 88 23 bis 29 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete (EC
SPA) im Sinne des 8§ 32 BNatSchG i. V. m. § 23 Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen- Anhalt werden ebenfalls nicht bertihrt. Im Plangebiet ist kein gesetzlich geschiitz-
tes Biotop (8 30 BNatSchG) erfasst. Demzufolge stehen dem Vorhaben diesbeziigliche
Regelungen oder Verordnungen nicht entgegen.

Die Grunlandflachen, die sich in der Ohreniederung befinden und als ,geschitzte
Landschaftsbestandteile* per Satzung durch die Stadt Haldensleben sichergestellt
sind, befinden sich in ausreichender Entfernung. Auswirkungen durch die
Photovoltaikanlagen werden ausgeschlossen.

Es ergeben sich zusatzliche erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft. Nahere Ein-
zelheiten sind dem Umweltbericht (Teil II) zu entnehmen.

Die im Umweltbericht vorgenommene Eingriffsbilanzierung stellt heraus, dass der
durch die Planung vorbereitete Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches dieser Bau-
leitplanung vollstandig ausgeglichen werden kann.

Von der Gemeinde Westheide werden die Belange der Versorgung, insbesondere mit
Energie an dieser Stelle hdher eingestuft, als die Belange des Naturschutzes und der
Erhalt der Bodenfunktionen.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden im Bebauungsplan innerhalb des Plangebietes dieser Bauleitpla-
nung wie folgt festgesetzt:

Teilflache Gewasserrand und angrenzender Wald

Auf dem Flurstiick 238, 6stlich der zur Bebauung beantragten Teilflache bzw. west-
und nordwestlich des judischen Friedhofs sind biotopverbessernde MalRhahmen inner-
halb der bestehenden Waldflache einschlie3lich des querenden Baches umzusetzen.
Die Malinahmen sehen folgendes vor:
- Ruckbau samtlicher befestigter Flachen, Gebaude, Tribiinen, befestigter Ge-
wasserrdnder, Lampen, Zdune und weiterer kiinstlicher Einrichtungen auf einer
Flache von 30.000m?
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Hierbei handelt es sich um eine Flache aus dem Bebauungsplan zum bestehenden
Solarpark Hillersleben. Innerhalb dieser Flache werden keine Anderungen zu den
Festsetzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan vorgenommen.

Ehemaliger Bahndamm

Am nordlichen Rand des Baugrundstiickes (Flurstiick 238, ehem. Bahndamm) ist auf
einer Flache von ca. 10.000 m2 ein naturnaher Geholzbestand zu erhalten und weiter-
zuentwickeln.

Das durch diese Bauleitplanung entstehende Kompensationsdefizit kann durch die
Mafinahmen vollstandig kompensiert werden.

6.2.1 Belange des Artenschutzes

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (s. Umweltbericht Teil 1) kommt zu dem
Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben die Verbotstatbestdnde gemaR § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erflllen werden.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen
unter Beriicksichtigung der definierten MalRnahmen zur Vermeidung bzw. der Mal3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét ausgeschlos-
sen werden (s. Umweltbericht Teil Il), so dass sich der Erhaltungszustand der Popula-
tionen in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird.

Fur den Artenschutz werden folgende MalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

» AusgleichsmaRnahme Al: Zum Ausgleich der verloren gehenden Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und zur dauerhaften Starkung der Ortlichen
Populationen sind Nisthilfen fir gehdlzbewohnende Hohlen- und Nischen-
briter nach Abschluss der Bauarbeiten in die im Geltungsbereich festge-
setzten Grunflachen anzubringen.

Es sollten mindestens 45 Nistkasten aufgehangt werden. Dabei werden
folgende Kasten empfohlen: fiinf Zaunkdnig — Nistkugeln, 3 Waldkauzkas-
ten und 37 Hohlen- und Halbhdhlenbriiterkdsten u.a. auch mit groRem
Brutraum und ovalen Einflugloch fir den Wendehals (z.B. Schwegler 2GR).

* AusgleichsmaRnahme A2: Optimierung eines ehemaligen Bunkers und ei-
nes Gebaudes auf dem Truppenibungsplatz als Quartierstandort zur Stabi-
lisierung der lokalen Fledermauspopulation.

Folgende Maflinahmen sind umzusetzen:
e Erhdhung der Rauigkeit der Decke und Wande,
»  Schaffung von Spalten und Nischen,
»  Sicherung / Verschluss der Zugéange,
e Malinahmen zur Erh6hung bzw. Sicherung der Luftfeuchtigkeit.

» AusgleichsmaRnahme A3: Zum Ausgleich des Verlusts von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sind 20 Fledermauské&sten in unterschiedlicher Bauweise
in die im Geltungsbereich festgesetzten Grinflachen anzubringen.

» AusgleichsmaRRnahme A4: Es werden in der Umgebung Quartiere der M-
ckenfledermaus und der Zwergfledermaus optimiert um den Verlust von
Wochenstubenquartieren auszugleichen.
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Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemalR § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten européischer Arten gemafl § 7 Abs. 2 Nr. 12 und streng geschutzter
Arten gemald § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbei-
ten in den entsprechenden Zeitfenstern nicht zulassig:

. Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli
. Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Marz bis 30. September
. Abriss von Gebauden vom 15. Mérz bis 31. Juli

Vor Beginn der Arbeiten sind die Bdume und Gebaude auf Brutstatten (Nester, Baum-
héhlen) sowie auf Fledermausbesatz hin zu Uberprifen. Werden Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG berihrt, ist hierzu ein Antrag nach 8 67 BNatSchG bei der zu-
standigen Naturschutzbehorde zu beantragen.

6.3 Belange des Verkehrs
6.3.1 AuRere ErschlieRung, Auswirkungen auf vorhand ene Stralen

Neue Hauptverkehrsstralen werden durch diese Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber einen vorhandenen Wirtschaftsweg zur Kreisstralle K
1162.

Negative Auswirkungen auf das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz sind durch die-
se Planung nicht zu erwarten.

6.3.2 Innere ErschlielRung

Die von Norden kommende ,Feldstral3e” aus der Siedlung Hillersleben wird im Plange-
biet fortgefihrt und dient als VerbindungsstraRe zwischen Hillersleben Siedlung und
Hillersleben Dorf. Sie wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt und aus dem Bestand
Ubernommen.

6.3.3 Ruhender Verkehr

Die Art der Bebauung lasst es zu, die fir das Bauvorhaben notwendigen Einstellplatze
auf den freien Flachen des Grundstiickes anzulegen.

6.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungsein-
richtungen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Es
werden geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden frih-
zeitig zur Gewabhrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plan-
gebiets benachrichtigt.
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6.4.1 Abfallentsorqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Bérde. Trager der offentlichen Millabfuhr ist der Land-
kreis Borde. Evtl. anfallender Sondermll wird einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zugefihrt.

6.4.2 LoOschwasserversorqung, Brandschutz

Die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes
werden in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeu-
gender Brandschutz* des Landkreises Borde umgesetzt.

Die fur den ordnungsgemafen Brandschutz erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig
im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in Abstimmung mit den zusténdigen Stel-
len bereitgestellt.

Die Gemeinde wird gemaf} Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt (Brandschutzgesetz - BrSchG) 8 2 Abs. 2 Nr. 1 fur eine ausreichende
Ldschwasserversorgung sorgen.

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend den festgelegten bzw. ausgewiesenen
Gebieten und Nutzungsflachen anhand der Technischen Regeln des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches Arbeitsblatt W 405 Nr. 4.4 Tabelle sichergestellt bzw.
bevorratet.

Falls die Bereitstellung von Loschwasser aus dem offentlichen Netz nicht sichergestellt
werden kann, wird eine Bereitstellung aus unerschopflichen bzw. erschopflichen
Ldschwasserstellen vorgehalten. Es wird darauf geachtet, dass jederzeit frostfreie
Entnahmevorrichtungen im Umkreis von 300 m vorgehalten werden.

6.4.3 Oberflachenentwésserung

Ein Entwésserungsgraben quert das Plangebiet.

Der vorhandene Gebaudebestand wird zuriickgebaut. Das vorhandene Wegenetz
bleibt bestehen. Durch den Abriss der Geb&ude ist zusétzlich Flache fur eine grof3fla-
chige Versickerung des Wassers entstanden (Entsiegelung).

Das unbelastete anfallende Oberflachenwasser von den Photovoltaikanlagen soll dem
direkten, natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden und wird daher anlagennah auf
dem Grundstuck versickert.

Somit wird die Oberflachenwasserabflusssituation nicht erheblich beeintrachtigt, ten-
denziell sogar verbessert.

6.4.4 Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planungsbereich befinden-sich Telekommunikationslinien der Telekom, die zur Ver-
sorgung der vorhandenen Bebauung dienten. Alle Anlagen sind aul3er Betrieb und
werden bei Bedarf zuriickgebaut.
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Im Rahmen eines eventuellen Rickbaus bzw. bei einer neuen Anbindung des Plange-
bietes wird eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung mit der Telekom erfol-
gen.

6.4.5 E.ON Avacon AG

Die Gas-Mitteldruck Leitung E.ON Avacon AG verlauft auRerhalb des Geltungsberei-
ches dieser Bauleiplanung.

Die Mittelspannung Leitung der E.ON Avacon AG verlauft ebenfalls auOerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Sie wurde im Bebauungsplan
als eine unterirdisch verlaufende Stromleitung festgesetzt. Es werden Schutzabstande
von 5,0 m zu beiden Seiten eingehalten.

6.4.6 GDMcom mbH

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen tberschreiten, so wird die GDMcom
am weiteren Verfahren beteiligt.

6.4.7 Militarische Vornutzung

Werden Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so werden diese dem Fach-
dienst Natur und Umwelt des Landkreises Borde angezeigt.

6.5 Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege

Vom Vorhaben sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege betroffen. Im Gel-
tungsbereich liegt ein judischer Friedhof, der als Baudenkmal im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) ins nach-
richtliche Denkmalverzeichnis eingetragen ist.

Die Denkmalbegriindung lautet:

Friedhof; judischer Friedhof, 127 Grabstellen jidischer KZ-Haftlinge, die an den Folgen
der KZ-Haft und der auf dem Todesmarsch aus dem KZ Bergen-Belsen erlittenen
Strapazen in dem hier nach 1945 eingerichteten DP-Lager verstarben, eingeebnet
nach 1945 im Zuge der Nutzung des Geléndes als sowjetische Garnison, nach 1994
Rekonstruktion des Graberfeldes und Anlage einer neuen gemauerten Einfriedung;

Der judische Friedhof wird im Rahmen dieser Bauleitplanung als eine Gesamtanlagen
(Ensemble), das dem Denkmalschutz unterliegt im Bebauungsplan festgesetzt und
planungsrechtlich abgesichert.

Es werden keine Photovoltaikanlagen in der direkten Nahe des Friedhofs geplant. Es
wird mit der dargestellten Griinflache ein Puffer von ca. 15 -20 m eingehalten ,der ent-
sprechend gestaltet werden kann. Somit wird direkt am Friedhof kein Zaun gebaut, der
Assoziationen an Lager und KZ evoziert. Der Friedhof passt sich in die festgesetzte
Grunflache ein.
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7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
7.1 Zeichnerische Festsetzungen

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (SO PV) fest, um der vorhandenen Nachfrage
an Grundsticksflachen dieser Art nachkommen zu kénnen. Es dient der Errichtung und
dem Betrieb von Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind Photovoltaikanlagen und Solar-
module und die zur Betreibung der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen
wie Transformatoren- und Wechselrichterstationen.

7.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ):

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 liegt unter dem Hochstwert von
0,8 nach 8§ 17 Abs. 1 BauNVO fiur Sonstige Sondergebiete. Sie wurden unter Berlck-
sichtigung einer moglichst geringen Bodenversiegelung festgesetzt. Damit soll auch
dem Vermeidungsgrundsatz im Rahmen der Eingriffsregelung entsprochen werden.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist
unzulassig. Auch bei einer GRZ von 0,5 verbleiben noch ausreichend Ausnutzungs-
maglichkeiten auf dem Grundstuick.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Gesamthdhe der Photovoltaikanlagen sowie erforderlicher Nebengebau-
de und —anlagen wird gemafd Planeintrag auf 5,0 m Uber Gelandeoberkante festge-
setzt.

Mit den Modulen ist ein Mindestabstand von 0,8 m zur Gelandeoberflache einzuhalten.

7.1.3 Baugrenze, uberbaubare Grundstucksflache, Bau  weise

Baugrenze, uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden geméaf? § 23 Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen bestimmt, die — sofern keine sonstigen Belange entgegenstehen - zu den
auReren Grenzen der Baugebiete in einem Regelabstand von 3,0 m festgesetzt sind
(vgl. Planzeichnung).

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen stral3enzugewandter Bau-
grenze und Stralenbegrenzungslinie sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Geb&uden nicht zuléssig (8 12
Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO).

Bauweise:

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Vom Grundsatz her gilt die offene
Bauweise. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstdnde aus der Landesbauordnung
Sachsen-Anhalt ergeben. Weil sich die Baukdrper innerhalb dieses Plangebietes nach
den betrieblichen Notwendigkeiten richten missen, sollen nach Auffassung der Ge-
meinde Gebaudelangen von Uber 50 m zuléssig sein.

7.1.4 Verkehrsflache

Hierzu wird auf das Kapitel 6.4 ,Belange des Verkehrs* verwiesen.
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7.1.5 Grunflachen privat

Die privaten Grunflachen des Bebauungsplanes haben die Grundfunktion die land-
schaftliche Eingrinung des Sonstigen Sondergebietes sicherzustellen und Beeintrach-
tigungen von Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens zu minimieren.

7.1.5.1 Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof

Auf der Flache befindet sich ein judischer Friedhof. Der Friedhof ist Gber das Plangebiet
erreichbar und wird mit der Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt. Durch eine Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzungen wird der Friedhof zur Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage abgegrenzt. Die ErschlieBung des Friedhofes wird privatrechtlich gesi-
chert.

7.1.5.2 Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanla ge

Als Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahme wird eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage festgesetzt. Dem entsprechend ist der Park zudem als Flache
fur Natur und Landschaft festgesetzt.

7.1.6 Wasserflachen

Das Plangebiet wird durch den Gewasserlauf ,Z 013" gequert.

Bei dem Gewasserlauf handelt es sich um ein Gewéasser Il. Ordnung. Gemaf § 50
Abs. 1 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) wird fur das Oberfla-
chengewésser ein Gewasserschonstreifen in einer Breite von 5 m (gemessen von der
Bdschungsoberkante des Gewassers) von jeglicher Bebauung freigehalten.

Bei Eingriffen in diesen Bereich, wie z. B. Einzaunungen, Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Bepflanzungen, wird dies gegentiber den Unterhaltungspflichtigen fur das betref-
fende Gewasser zur Kenntnis gegeben und das Einvernehmen eingeholt.

Falls durch o. g. Mallnahmen eine Unterhaltung des Gewassers erschwert bzw. der
Wasserabfluss beeintrachtigt wird, ist der Unterhaltungspflichtige (hier der Unterhal-
tungsverband ,Untere Ohre") nach § 64 WGLSA legitimiert, die dafur entstehenden
Mehrkosten fur die Unterhaltung geltend zu machen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Gewasserverlaufes als ,Wasserflache" festge-
setzt. Es handelt sich hierbei um eine Vermeidungsmafinahme.

7.1.7 MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schut z zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die untere Naturschutzbehorde hat in ihrer Stellungnahme Mal3nahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nordlich der Photovoltaikflache und im Bereich der Parkflache angeregt. Hierdurch
kann der Eingriff in den Naturhaushalt erheblich minimiert werden. Die MalRhahmen
wurden entsprechend der Ortlichkeiten konkretisiert (vgl. 7.2.3).

7.1.8 Regelungen fir den Denkmalschutz

Um den judischen Friedhof planungsrechtlich abzusichern, wird dieser mit einer Um-
grenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen, um-
grenzt.
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Umliegend um den judischen Friedhof wird eine Grunflache mit einer Breite von ca. 15-
20 m festgesetzt. Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flache erfolgt in Abstim-
mung mit der judischen Gemeinde.

7.2 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ergénzt. Die textlichen Festsetzungen orien-
tieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der
Gemeinde und nehmen Riicksicht auf angrenzende Nutzungen.

7.2.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von
Photovoltaikanlagen. Zulassig sind Photovoltaikanlagen und Solarmodule und die zur
Betreibung der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen wie Transformatoren-
und Wechselrichterstationen.

7.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen (§8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 4 i.V.m. § 18
BauNVO)

Die maximale Gesamththe der Photovoltaikanlagen sowie erforderlicher Nebengebau-
de und —anlagen wird gemafd Planeintrag auf 5,0 m Uber Gelandeoberkante festge-
setzt.

Mit den Modulen ist ein Mindestabstand von 0,8 m zur Gelandeoberflache einzuhalten.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist
unzulassig.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemall § 23 Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen bestimmt, die - sofern keine sonstigen Belange entgegenstehen - zu den
auReren Grenzen der Baugebiete in einem Regelabstand von 3,0 m festgesetzt sind.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen stral3enzugewandter Bau-
grenze und StraRenbegrenzungslinie sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO in Form von Garagen nicht zuléassig
(8 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO).

Auf die Festsetzungen einer Bauweise wurde verzichtet. Vom Grundsatz her gilt die
offene Bauweise. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstande aus der Landesbauord-
nung Sachsen-Anhalt ergeben. Weil sich die Baukorper innerhalb dieses Plangebietes
nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten missen, sollen nach Auffassung der
Gemeinde Gebaudelangen von Uber 50 m zuléssig sein.
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7.2.3 Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

e Teilflache Gewasserrand und angrenzender Wald auf dem Flurstiick 238 west-
lich und nordwestlich angrenzend an den judischen Friedhof (ehem. Park): Bio-
topverbessernde Maflinahmen innerhalb der Waldflache beiderseits des von
Nord nach Sid das Plangebiet querenden Baches in Form des Rickbaus samt-
licher befestigter Flachen, Gebaude, Tribinen, befestigter Gewasserrander,
Lampen, Zaune und weiterer kinstlicher Einrichtungen auf einer Flache von ca.
30.000 m2,

Anschlieend ist eine Renaturierung des Gewassers und des Grabens vorzu-
nehmen. Vorgesehen ist eine naturnahe Gestaltung des Gewasserrandstreifens
und des Bachlaufes zur eigendynamischen Entwicklung des Gewassers.

« Am noérdlichen Rand des Baugrundstiickes (Flurstiick 238, ehem. Bahndamm)
ist eine Flache in einer GréRe von ca. 10.000 m2 fir MalRnahmen fur den Aus-
gleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gemal} Festsetzung zum B-Plan als na-
turnaher Gehoélzbestand zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Aufkommender und bestehender aufwuchs von standortfremden Gehdlzen,
insbesondere des Eschenblattrigen Ahorns sind zu beseitigen. Zielbiotop ist ein
Geholz aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen. Dies ist durch entspre-
chende Pfege zu gewahrleisten.

Far den Artenschutz werden folgende MalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

» AusgleichsmaRnahme Al: Zum Ausgleich der verloren gehenden Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und zur dauerhaften Starkung der 6rtlichen
Populationen sind Nisthilfen fir gehodlzbewohnende Hohlen- und Nischen-
briter nach Abschluss der Bauarbeiten in die im Geltungsbereich festge-
setzten Griunflachen anzubringen.

Es sollten mindestens 45 Nistkasten aufgehangt werden. Dabei werden
folgende Kasten empfohlen: finf Zaunkdnig — Nistkugeln, 3 Waldkauzkas-
ten und 37 Hohlen- und Halbhdhlenbriiterkdsten u.a. auch mit groRem
Brutraum und ovalen Einflugloch fir den Wendehals (z.B. Schwegler 2GR).

» AusgleichsmaRnahme A2: Optimierung eines ehemaligen Bunkers und ei-
nes Gebaudes auf dem Truppenubungsplatz als Quartierstandort zur Stabi-
lisierung der lokalen Fledermauspopulation.

Folgende Maflinahmen sind umzusetzen:
e Erhohung der Rauigkeit der Decke und Wande,
e Schaffung von Spalten und Nischen,
»  Sicherung / Verschluss der Zugéange,
*  Malinahmen zur Erhdhung bzw. Sicherung der Luftfeuchtigkeit.

» AusgleichsmaRnahme A3: Zum Ausgleich des Verlusts von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sind 20 Fledermauskéasten in unterschiedlicher Bauweise
in die im Geltungsbereich festgesetzten Grinflachen anzubringen.
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* AusgleichsmaRnahme A4: Es werden in der Umgebung Quartiere der M-
ckenfledermaus und der Zwergfledermaus optimiert um den Verlust von
Wochenstubenquartieren auszugleichen.

Die MalRnahmen Al-A4 sind spatestens 1 Jahr nhach Rodung der Flachen und
Abriss der Geb&dude umzusetzen

8 FLACHENBILANZ

Die GroRe der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst ca. 157.900 m2 und gliedert
sich wie folgt auf:

SO Zweckbestimmung Photovoltaik: 99.650 m2
Verkehrsflachen: 7.730 m?
Grunflachen: 44.240 m?
Wasserflachen: 1.720 m?
Regelungen fir den Denkmalschutz: 4.510 m2
Summe: 157.900 m?
9 HINWEISE

9.1 Bodendenkmalpflege

Im Bereich des Vorhabens befinden sich mehrere bekannte archaologische Denkmale
(Uber Luftbilder entdeckte ur- oder frilhgeschichtliche Siedlungen). Bei Erdarbeiten, die
eine Tiefe von 50 cm Uberschreiten (auch Abbruch von Fundamenten und Kellern, Ver-
legen von Medien, Einebnen des Gelandes etc.) ist daher davon auszugehen, dass in
archéologische Funde und Befunde eingegriffen wird.

Wer bei Arbeiten oder bei anderen Mal3nahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen
und vor Gefahren fur die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfachamt
und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach arch&ologischen Befun-
den zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologie Sachsen-Anhalt sowie der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen [§ 14 (2) DenkmSchG LSA].
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9.2 Denkmalpflege ,Judischer Friedhof"

Malinahmen am Friedhof, aber auch Maflinahmen in seiner Umgebung, bedirfen ge-
maR § 14 Abs. 1 Nr. 3 DenkmSchG LSA der denkmalrechtlichen Genehmigung.

9.3 Altlastenverdachtsflache

Das von der Planung betroffene Gelande ist im Altlastenkataster des Landkreises Bor-
de im Zusammenhang mit der ehemaligen "Garnison Hillersleben" als Altstandort von
Militar und RUstung registriert. Im Planungsgebiet befanden sich unter anderem ein
Tanklager, ein Schrottplatz, eine chemische Reinigung und ein Technikbereich. Zudem
sind Kontaminationen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) bekannt.

9.4 Kampfmittelverdachtsflache

Auf Grundlage von Belastungskarten wurde festgestellt, dass sich im Planungsbereich
Kampfmittelverdachtsflachen befinden, so dass bei MalBnahmen an der Oberflache
sowie bei Erde eingreifenden MalRnahmen mit dem Auffinden von Kampfmitteln oder
Resten davon gerechnet werden kann.

Im Rahmen der Bauausfiihrung werden die Gebiete nach den Vorgaben des Fach-

dienstes Ordnung und Sicherheit des Landkreises Borde nach Kampfmitteln unter-
sucht.

9.5 Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeite n

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumali-
nahmen* sowie die ,Richtlinie fir die Anlage von Strafen -Teil: Landschaftspflege -
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdénden und Tieren bei Baumalnah-
men, Ausgabe 1999" (RAS-LP 4) zu beachten.

9.6 Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemal3 § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten europaischer Arten gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 12 und streng geschutzter
Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbei-
ten in den entsprechenden Zeitfenstern nicht zulassig:

¢ Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli
¢ Féall- und Rodungsarbeiten vom 15. Méarz bis 30. September
* Abriss von Gebauden vom 15. Méarz bis 31. Juli

Vor Beginn der Arbeiten sind die Bdume und Gebaude auf Brutstatten (Nester, Baum-
hohlen) sowie auf Fledermausbesatz hin zu tberprifen. Werden Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG berihrt, ist hierzu ein Antrag nach 8 67 BNatSchG bei der zu-
standigen Naturschutzbehérde zu stellen.
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9.7 Private Grunflachen / Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der privaten Griinflachen und innerhalb der Flachen und MaRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft muss privatrechtlich
abgesichert sein, dass die vorgesehenen MalRnahmen laut Umweltbericht durchgefiihrt
werden kénnen.

10 BODENSCHUTZKLAUSEL / UMWIDMUNGSSPERRKLAUSEL

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des § 1la Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Den bisherigen Ausfuhrungen ist zu entnehmen, dass den vorgenannten Grundséatzen
entsprochen wird, da ein aus naturschutzfachlicher Sicht bereits Gberwiegend bebauter
Flachenanteil in Anspruch genommen wird. Das Gelande der ehemalige Garnison Hil-
lersleben wird mit einer gro3flachigen Photovoltaikanlage tberplant.

11 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Die Abwagungen zu den einzelnen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden unter den dazugehérigen oben auf-
gefuhrten Kapiteln eingearbeitet.

12 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Bo-
den sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubezie-
hen.

Das gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fur das Ergebnis der Umweltprifung.
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13 VERFAHREN

Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Garnison Hillersleben —
Sondergebiet Photovoltaik* der Gemeinde Westheide wurden ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, Berliner Chaussee 50, 39307
Genthin

GeNthiN, DEN ...
regionalplan & uvp

im Einvernehmen mit der Gemeinde Westheide

Neuenhofe, den .........coooce
Burgermeister

Der Entwurf dieser Begrindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf dieses Be-
bauungsplanes in der Zeit vom ............. bis ............... gemal § 3 (2) BauGB  0f-
fentlich ausgelegen.

Neuenhofe, den ............ .,
Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde Westheide hat diese Begriindung mit Umweltbericht in seiner
Sitzungam ................ beschlossen.

Neuenhofe, den ............
Bulrgermeister
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