Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmalf?

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH 10 m Firsthohe als Hochstmal} Gber Bezugspunkt gemal} § 2

der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mmmemmame  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

A nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig (§ 22

Abs. 2 BauNVO)

4. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise:

1. Das Plangebiet befindet sich an der Grenze der Bodschung eines
ehemaligen Sandabbaugebietes. Bei der Grindung der Gebaude sind ggf.
zusatzliche Grandungsaufwendungen zur Boschungssicherung erforderlich.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet sich im Ein-
wirkungsbereich einer Tierhaltungsanlage (Schweinehaltung) befindet, von
der Geruchsemissionen ausgehen, die im Plangebiet zu Geruchswahr-
nehmungen fuhren konnen, die die Richtwerte der GIRL (Geruchsimmis-

sionsrichtlinie) fur Wohngebiete Uberschreiten.
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Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die zulassigen Firsthohenangaben beziehen sich auf die mittlere Oberkante
der an das Baugrundstick angrenzenden Krugstralle, gemessen an der
Begrenzungslinie zum Baugrundstick.

(2) Gemall §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhohe der
Hauptgebaude Uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m geringer sein
muss als die Firsthohe des jeweiligen Gebaudes Uber dem Bezugspunkt.

§ 2 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemall §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Boschungs-
bereiche von baulichen Nutzungen auch Nebenanlagen freizuhalten und dort
vorhandene geschutzte Biotope zu erhalten sind.

§ 3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Gemall §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass mindestens 10%
der Grundstucksflache der Baugrundsticke durch Hecken und Gehdlze zu
bepflanzen sind.

§ 4 Voraussetzungen fur die Zulassigkeit von Nutzungen(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die bauliche Nutzung im
Plangebiet erst mit der dauerhaften Aulerbetriebnahme der Baustoff-
recyclinganlage auf den Flachen des sudlich an das Plangebiet angrenzen-
den Kiessandtagebaus Sandbreite Neuenhofe zulassig wird.

Satzung der Gemeinde Westheide liber den
Bebauungsplan "Sidlich KrugbergstraBe" in
Neuenhofe

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGBI. | S.3634) in der Fassung der letzten
Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom ................ die Satzung Uber den
Bebauungsplan "Sudlich Krugbergstrae" in Neuenhofe,

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Westheide, den

Der Blrgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren
nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet.

vom Gemeinderat der Gemeinde Westheide gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am 19.09.2018 bekanntgemacht am

Westheide, den

Der Blrgermeister

vom Biuiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Westheide gemal § 3
Abs.2 BauGB am

Westheide, den

Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich
ausgelegen.

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

(77] 12 [P o] [ gemal § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am .................
gemal Hauptsatzung bekanntgemacht)

Westheide, den

Der Blrgermeister

vom Gemeinderat der Gemeinde Westheide gemaf’ §10
BauGB am

Westheide, den

Der Blrgermeister

am

Westheide, den

Der Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sind am ................. gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Westheide, den

Der Blrgermeister

Gemeinde Westheide

Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Westheide

Bebauungsplan
"Sudlich Krugbergstral3e" in Neuenhofe
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Satzung Stand Februar 2019
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