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1. vereinfachte Anderung
im Verfahren gem. § 13 BauGB
des Bebauungsplanes ,,Rosenweg*
Gemeinde Colbitz

Allgemeines
Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 Stand: 05.01.2018 (BGBI.
1S.2193)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geé&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

o Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 17. Juni 2014 (GVBI.
Nr. 12 vom 26.06.2014 S. 288)

Fur die Planinhalte sind weitere Fachgesetze mal3geblich, die jedoch nicht das Aufstellungs-
verfahren betreffen.

Anlass und Ziel der 1. Vereinfachten Anderung

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Rosenweg” in der Gemeinde Colbitz wurde am 27.03.2018
inkraftgesetzt. Mit Datum vom 22.11.2018 wurde vom Gemeinderat Colbitz der Beschluss
zur 1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gefasst. Aktuelle
Vermarktungsabsichten des Planungstrdgers machen die Plananderung erforderlich Da die
Grundziige der Planung durch die geplante Anderung nicht beriihrt werden, kann dieses
Verfahren angewendet werden. Eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des
Planbereiches erfolgt durch die Anderung nicht. Ebenso wenig werden die Ziele der
Raumordnung beriihrt. Die Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, als wesentliches Ziel der Planung erfolgt auch mit der
Anderung des B-Planes.

Begriindung der wesentlichen Anderungen

Weil sich im Laufe der Vermarktung der Grundstiicke durch den Investor und Bautrager der
Bedarf eines ca. 3000 m? ergeben hat, werden ErschlieBungsanlagen entbehrlich sowie die
Ausweisung eines geanderten Baufensters in diesem Bereich. Eine weitere Anderung ergab
sich durch die Anpassung an das aktuelle Liegenschaftskataster. Ansonsten werden keine
stadtebaulichen Werte verandert.

Nachfolgende Griinde der 1. Anderung

e Anderung des siidlichen Planbereichs erforderlich infolge eines groReren Grundstiicks-
zuschnitt fir mehr Spielraum zu individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten

¢ Einsparung des Wendehammers dadurch weniger Versiegelung

o hohere Sicherheit bei der Niederschlagswasserableitung der offentlichen Flachen, daraus
resultiert eine Verringerung der Uberstauung der Versickerungsanlagen

e Anpassung an die aktuellen Katasterbestand durch Verschmelzung von Flurstiicken
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1.4 Lage und Grof3e des Geltungsbereiches

Durch die Verschmelzung von Anteilen der Flursticke 64, 892 — 897 bildete sich das
Flurstiick 1027, das nunmehr den gesamten Geltungsbereich einnimmt. Hieraus werden die
spateren Parzellen gebildet. Die Grol3e des Geltungsbereiches hat sich jedoch nicht
geandert. Stadteplanerische Anderungen ergeben sich nur auf dem siidlichen Planbereich.

Quellenvermerk :
[ALK/11/2016] © LvermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
A18/1-6003861/2012
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Verfahrensdurchfiihrung

Durch die beabsichtigten Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berthrt, so
dass ein vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB durchgefuhrt wird.

Dementsprechend kénnen folgende Vereinfachungen des Verfahrens erfolgen:

o Kkeine fruhzeitige Beteiligungen nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(TOB) innerhalb angemessener Frist gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

o keine Umweltprifung, Umweltbericht nur fir Teilaufhebung

Planinhalt

Die Planinhalte andern sich gegenuber der bestehenden Satzung nicht hier greifen die
Aussagen der bestehenden Satzung.

Ver- u. Entsorgung
Verkehrsplanung

Die auRRere ErschlieBung an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Gber zwei Zuwegungen vom
Rosenweg. Eine nordlich des Plangebietes gelegene Anbindung, die auch die Wohnanlage
Hagebach erschliel3t, und in unser Plangebiet in Form einer Stichstrale nach Siden
einbiegt. Hier endet sie als Sackgasse vor dem letzten Baufeld und der Wendehammer
entfallt. Danach erfolgt eine innere ErschlieBung je nach Einordnung der geplanten Gebaude
innerhalb des Baufensters unter Bertcksichtigung der zulassigen Grundflachenzahl.

Die zweite Zuwegung erfolgt durch eine direkte Anbindung an den Rosenweg, die an die
innere ErschlieBung anbindet. Damit ist fur Versorgungsfahrzeuge eine Umfahrt ermdglicht.
Die Stralen werden als Mischverkehrsflachen in einer Breite von 5,50m vorgesehen.

An der Schnittstelle zum B-Plan ,Hagebach® wird in Verlangerung der geplanten
gemeinsamen Erschlieungsstral3e eine Vorbehaltsflache zur Information dargestellt, die
eine spatere Erschliel3ung der verbleibenden 6stlich gelegenen Flachen ermdglichen soll.

Umgang mit Kampfmitteln

Beim mdglichen Auffinden von Kampfmitteln sind die Bestimmungen der Gefahrenabwehr
zur Verhitung von Schaden durch Kampfmitteln gem. KampfM-GAVO vom 20.04.2015 zu
beachten.

Flachenbilanz

Gebietsausweisung

absolut

relativ

Gesamtflache

12.038 m?

100 %

WA - brutto

10.794 m?

89,6 %

WA — Anteil bei GRZ 0,4

4.381 m?

40 %

WA — Anteil unversiegelt

6.476 m?

60 %

10.794 m?

100%

Verkehrsflache

1.244 m?

10,4 %
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Alle anderen Punkte der Begriindung bleiben unveréndert gegenliber der Begriindung zur Satzung
und behalten ihre Gliltigkeit.

Haldensleben, 11/2018
erganzt : 02/2019

aufgestellt : Losensky (Dipl. Bauing. FH)
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