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Ausfiihrliche Vorhabenbeschreibung einschlieflich der Darstellung
der EinzelmafRnahmen

Bauvorhaben: Ersatzneubau Kita Crochern

Bauherr: Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Magdeburger Str. 40
39326 Rogatz

1. Standortanalyse- Ist Zustand

Créchern ist ein Ortsteil der Gemeinde Burgstall und befindet sich 6stlich der Colbitz
Letzlinger Heide.

Créchern liegt in waldreicher Umgebung. Die nachstliegenden Stadte sind Tangerminde und
Wolmirstedt.

Etwa 2 km westlich von Créchern verlauft die BundesstraRe 189, 6stlich des Ortes verlauft

die Bahnlinie Magdeburg — Stendal.

Die vorhandene Kindertagesstétte liegt am Ortsrand der Gemeinde. Es handelt sich um zwei
Gebaudeteile, eingeschossig mit einem nicht ausgebauten Satteldach.

Bisher wird das eine Geb&ude als Kita, das andere wurde als Hort genutzt, steht aber zur
Zeit leer.

Die Geb&ude sind derzeit mit einem kleinen, aber nur von auRen begehbaren Abstellraum
verbunden, eine direkte Verbindung der Geb&udeteile ist nicht vorhanden.

Zukunftig sollen dort zwei Gruppen mit insgesamt 33 Kindern unterbracht werden, was eine
Gesamtnutzung des Objektes voraussetzt.

Die vorhandene Situation ist fur die vorgesehene Gesamtnutzung aller Geb&udeteile als

Kindertagesstétte nicht tragbar.

Vorhandene Bausubstanz:

Beide Geb&ude sind aus 30 cm dicken Betonhohlblocksteinen fiir die AuRenwéande errichtet.
Die Dachausbildung erfolgt aus Dachbinder mit bituminéser Deckung. Raumseitig sind unter
den Bindern verschiedene Unterdeckenkonstruktionen angebracht, die aber nur
unzureichend gedammt sind.

FuRbdden sind ebenfalls kaum geddmmt.

Die Fenster sind zwar vor einigen Jahren erneuert worden, miissten aber wegen der

geplanten WarmedammmaRnahmen an der Fassade ausgetauscht werden.
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Grundsatzlich sind alle R&ume stark renovierungsbediirftig.

Die sanitaren Anlagen im derzeit genutzten Gebaude sind sanierungsbediirftig, die
Sanitaranlage im ehemaligen Hort ist erst neu gestaltet und kénnte mit kleinen Anderungen
weiter genutzt werden.

Das strallenseitige, in Nutzung befindliche Geb&ude ist nicht barrierefrei. Es ist nur tiber zwei
Stufen Gber einen viel zu kleinen Windfang zu erreichen. Die Ausgénge zum Spielplatz
besitzen ebenfalls Treppenstufen.

Das ndrdliche Geb&ude, welches zur Zeit ungenutzt ist, liegt mit seiner FuRbodenhéhe

ca. 20 cm unter dem straRenseitigen Gebaude, so dass bei einer komplexen Lésung eine

Verbindung Giber Rampen nétig wird.
2. Geplanter Umbau und Sanierung

Es wurde eine Lésung zur Gesamtnutzung des Objektes erarbeitet ( sh. Darstellung in den
zeichnerischen Anlagen ).

Da diese Lésung in den Kosten verhaltnismaRig hoch liegt, wurde vom Antragsteller die
Planung eines Ersatzneubaus als Vergleichsvariante veranlasst.

Der wirtschaftliche Vergleich beider Varianten liegt diesem Antrag ebenfalls bei.

Im Ergebnis stellt sich ein Ersatzneubau als wirtschaftlicher dar und ist auch Grundlage
dieses Antrages.

Far den Ersatzneubau hat die Gemeinde ein neues, zur Zeit noch unbebautes Grundstiick in
Ortsmitte zur Verfligung gestellt, ein daneben liegendes Grundstiick soll noch kauflich
erworben werden.

Der Ersatzneubau hat den Vorteil, dass bis zur Fertigstellung der neuen Einrichtung die
Kinder in der vorhandenen KITA weiter betreut werden kénnen.

Umsténdliche und auch kostenaufwendige Zwischenlésungen bleiben erspart.
3. Beschreibung des Ersatzneubaus

Entsprechend der Betriebserlaubnis wurde der Ersatzneubau fiir
1 gemischte Gruppe

9 Kinder 1 — 2 Jahre und

9 Kinder 3-7 Jahre
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sowie
1 Kindergartengruppe

15 Kinder von 4 — 7 Jahren ausgelegt.

Das Geb&ude wird als eingeschossige Geb&ude errichtet. Fiir das angedachte
Raumprogramm liegt eine Bestatigung durch den Fachdienst Jugend des Landkreises Bérde
vor.

Alle Raume liegen ebenerdig auf einer Ebene und sind barrierefrei erreichbar.

Jedem Gruppenraum ist ein Sanitarraum mit Waschméglichkeiten, Dusche und Toiletten in
erforderlicher Anzahl entsprechend den Richtlinien fiir den Bau von Kindertagesstatten im
Landkreis Bérde zugeordnet. Weiterhin steht ein gruppenbezogener Abstellraum zur
Verflgung und jede Gruppe hat ihren eigenen Garderobenbereich.

Der Flurbereich hinter dem Windfang wurde so ausgebildet, dass er gleichzeitig auch als
Aktionsflache fir Bewegungstibungen oder andere Aktivitaten genutzt werden kann.

Die Gruppenrdume haben einen direkten Ausgang zum Spielbereich, so dass dieser auch

als zweiter Fluchtweg dient.

Bauweise:

Wande: Massivwénde aus Kalksandstein mit 12 cm Dammstoff an der
AuBenseite (WDVS)

Innenwénde: massiv aus Kalksandstein, teils aus Trockenbau

Fenster: Zweifachisolierverglasung

Decke: Massivdecke mit Dach als Bitumendammdach

Sicherheitseinrichtungen:

Es wird eine Sicherheitsbeleuchtung, Hausalarmanlage mit Rauchmeldern fiir Rettungswege

und Schlafraume sowie eine Einbruchmeldeanlage vorgesehen.

Vorverkabelung fir Datennetz

Es ist eine Vorverkabelung fiir das Datennetz in den Kosten vorgesehen.

Barrierefreiheit:

Barrierefreiheit ist durchgangig gegeben.

Fur Besucher wurde ein barrierefreies WC errichtet.
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Beluftung:
Es erfolgt eine natlrliche Be- und Entliftung. In einigen innen liegenden Raumen sind

Abluftanlagen vorgesehen.

MaRnahmen zur Energieeinsparung

- gedammte Aulenwande, FuRbdden und Dacher entsprechend EnEV 2016

- Fenster mit Zweifach-Isolierverglasung Verschattung

Heizung:
- Einbau einer gasbetriebenen Luftwarmepumpe ausschlieRlich zur AuBRenaufstellung,
- Hochleistungs-Luft-Wasser-Absorptions-Warmepumpe mit einem
thermodynamischen Wasser-Ammoniak-Kreislauf und Warmeriickgewinnung aus der
Rauchgaskondensation

- Einsatz eines Pufferspeichers mit Frischwasserstation zur Warmwasserversorgung

- Witterungsgefiihrte Heizungsregelung
- Ansteuerung Raumheizung mit Mischerregelung

- Brauchwasserladung mit Frischwasserstation

- Einsatz von Plan-Ventil-Kompakt-Heizk6rpern vertikale und horizontale Ausfiihrung;
Auslegung entsprechend Heizlastberechnung EN 12831 und
Heizkérperauslegung nach EN 442
Einsatz Flhlerelement mit Schnappbefestigung blockierbar im Flurbereich

Elektroanlage:

- Einsatz einer kompletten LED Beleuchtung mit Tageslichtsteuerung;
die Schaltung erfolgt iber Anwesenheit und Lichteinfall, was zwar einen haufigeren
Schaltzyklus zur Folge hat, sich aber gegentiber dem Einsatz von Leuchtstofflampen durch

die wirtschaftlicheren LED-Leuchten im Energieverbrauch dennoch positiv auszeichnet

Stand: 4.11.2015
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