Gemeinderat Westheide

Beschlussvorlage Vorlagen-Nr: |BV-WH/0416/2019
Status: offentlich
AZ.
Datum: 16.08.2019

Betreff:

Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan "Sudwestlich
Krugbergstral3e" in der Gemeinde Westheide OT Neuenhofe im
Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange — Bebauungsplan
"Sudwestlich Krugbergstralle"

Federfihrendes Amt: Bauamt
Einreicher:
Beratungsfolge 25.09.2019  Gemeinderat Westheide

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlielt die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Sudwestlich Krugbergstral3e" im Verfahren nach 8§ 13ai.V.m. § 13b BauGB mit
einer Flache von ca. 6.600 m? zur Errichtung von bis zu 5 Einfamilienhausern
im Ortsteil Neuenhofe.

Dieser Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntzumachen.

Das Gebiet wird begrenzt durch:

e im Norden durch die Sud- und Ostgrenze des Flursticks 1088, die Sud- und
Ostgrenze der FeldstralRe (Flurstiick 666/140), die Sudgrenze des Flurstiicks
1105, die Westgrenze des Flursticks 140/45 und die West- und Sudgrenze
der KrugbergstralRe (Flurstick 140/47)

e im Osten durch die Westgrenze der Flursticke 166/54 und 169/2
(gemeindlicher Weg)

e im Suden durch die Nordgrenze des Flurstiicks 166/22
e im Westen von der Ostgrenze der Flurstiicke 166/29 und 166/30

(alle vorgenannten Flursticke Gemarkung Neuenhofe, Flur 3)

Planungsziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Festsetzung einer
Wohnbauflache zur Errichtung von bis zu 5 Einfamilienh&usern siadwestlich
der KrugbergstraRe auf einer Flache von ca. 6.600 m?.

Der Gemeinderat der Gemeinde billigt den vom Buro fur Stadt-, Regional- und
Dorfplanung Dipl. Ing. J.Funke ausgearbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes
"Sudwestlich KrugbergstralRe" in der Gemeinde Westheide OT Neuenhofe ein-
schlieB3lich Begrindung und beschliel3t, sie nach § 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
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Das Planverfahren wird nach § 13a i.V.m. 8§ 13b Baugesetzbuch im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfliihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs.4 Baugesetzbuch durchgefiihrt. Die betroffenen Behtdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Ort und Dauer der Auslegung sind eine Woche vorher ortstiblich
bekanntzumachen mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Zur Durchfihrung des Bauleitverfahrens ist mit dem Vorhabentréager ein

stadtebaulicher Vertrag zu schlieRen. In diesem sind die Ubertragung der
planerischen Leistungen sowie die vollstandige Ubernahme der mit dem

Verfahren entstehenden Kosten zu regeln.

Begrindung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sudlich Krugbergstral3e" riickte der
Bereich zwischen der Krugbergstral3e und der Gartenstral3e in die Betrachtung der
gemeindlichen Planung, da hier kurzfristig weitere Bauflachen geschaffen werden
kénnen. Der im Sidosten angrenzende Kiessandtagebau "Neuenhofe - Sandbreite"
der Horst Herrmann GmbH wird derzeit rekultiviert. Die Genehmigung fir die
Betriebsanlagen des Abbaubetriebes lauft Ende 2019 aus, so dass im Plangebiet ein
attraktiver Standort fir eine Wohnnutzung entstehen kann. Von Norden erschlief3t die
Krugbergstralle das Gelande, von der aus direkte Zufahrtsmoglichkeiten fur die
Flurstiicke 1104 und 1089 bestehen. Die Flurstiicke 166/15 und 166/21 kdnnen uber
eine private Zuwegung erschlossen werden.
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Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide stellt vom Plangebiet
nur das Flurstiick 1104 als Wohnbauflache und die sudlich angrenzenden Flurstiicke
als Grunflache dar. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes war
keine andere Darstellung mdglich, da der Kiessandabbau aktiv betrieben wurde und
dieser Uber eine Genehmigung zum Betrieb einer Baustoffrecyclinganlage verfugt, so
dass aus Grunden des Immissionsschutzes die Entwicklung eines Wohngebietes
bisher nicht mdglich war. Die Genehmigung lauft Ende 2019 mit der Einstellung des
Betriebes des Kiessandtagebaus aus, so dass die Wohnnutzung méglich wird.

Grundsatzlich entspricht eine Nutzung der Flache fur den Einfamilienhausbau den
stadtebaulichen Zielen der Verbandsgemeinde Elbe-Heide, da bestehende
ErschlieBungsanlagen fur die Entwicklung genutzt werden kénnen und die Flache
ortsintegriert liegt. Die nordlich angrenzende Umgebung ist durch Wohnnutzungen
gepragt. Eine Bebauung mit Einfamilienhdusern flgt sich somit in die nahere
Umgebung ein.

Fur das Gebiet liegt ein Bodengutachten vor, das eine grundséatzliche Bebaubarkeit
der Flache festgestellt hat.

Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

Anlagen:

Anlage 1 - Entwurf Planzeichnung zum B-Plan
Anlage 2 - Entwurf der Begrindung zum B-Plan

Verbandsgemeinde- Kéammerei Amtsleiter Sachbearbeiter
blrgermeister

Gremium TOP ) Die Vorlage wurde zum Beschluss erhoben.
CAbstimmung laut

Beschlussvorschlag mit | patum:
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