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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Westlich der DorfstraBe™ im Ortsteil Schricke - Gemeinde Zielitz

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2, Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

21. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide sieht fiir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Zielitz eine kleinere Flache im Siuden von
Schricke nordlich des Abzweigs von der Dorfstralte nach Westen vor. Der Abzweig fihrt keinen
eigenen Strallennamen, die Hausnummern sind der Dorfstral’e zugeordnet. Dieses Planungsziel
der Entwicklung von Wohnbaufldchen soll iber einen Bebauungsplan umgesetzt werden, da ein
konkretes Interesse an der Errichtung von zwei Einfamilienhdusern besteht. Schricke ist ein
kleiner Ortsteil der Gemeinde Zielitz, liegt unmittelbar benachbart zum bedeutenden Arbeits-
standort dem Kaliwerk, dass Uber einen Ful3- und Radweg von Schricke zu erreichen ist.

Der Abzweig von der DorfstralRe ist bis zur Zufahrt zum Grundstlck Dorfstrafe Nr.1 ortsiblich
ausgebaut und gewahrleistet die Zufahrt zum Plangebiet. Stdlich des Weges wurden in den ver-
gangenen Jahren zwei neue Einfamilienhauser errichtet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient den Belangen der Wohnbediirfnisse der ortsan-
sassigen Bevolkerung und der Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung im Sinne des
§ 1 Abs.6 Nr. 2 BauGB. Die Flachen sind erschlossen. Die Aufstellung ist stadtebaulich erforder-
lich.
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2.2, Beurteilungsrahmen, Priifung des beschleunigten Verfahrens gemaR
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich dienen. Gemal § 13b BauGB kdnnen
dartber hinaus Bebauungspléne fur Wohnnutzungen mit einer Grundflache von weniger als
10.000 m? im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Flachen an die im Zu-
sammenhang bebaute Ortslage anschlieRen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes bisher nicht baulich genutzt. Nach Norden schlieRen der-
zeit Freiflachen an, so dass das Grundstlick nicht am Bebauungszusammenhang teilnimmt. Es
grenzt im Osten und Suden an baulich genutzte Flachen an. Planungsziel ist die ausschliel3liche
Zulassigkeit von Wohnnutzungen. Es fallt somit unter die befristet bis zum 31.12.2019 geltenden
Regelungen des § 13b BauGB.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m? nicht Uberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a BauGB
durchzufiihren. Fir Verfahren nach § 13b BauGB gilt eine Grenze von 10.000 m? Grund-
flache.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaR den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kdnnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafur bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Baugebietsflache von 2.809 m?. Bei einer
Grundflachenzahl von 0,3 betragt die beurteilungsrelevante Grundflaiche 843 m?. Diese bleibt
deutlich unterhalb des Grenzwertes von 10.000 m?.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen Wohngebieten
nicht zuladssig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Er-
richtung von Wohngebauden sind nicht umweltvertraglichkeitspriufungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

zu Punkt 4)

Das Plangebiet ruckt nicht ndher an das Kaliwerk Zielitz heran als bereits die bereits bestehende
Wohnbebauung. Aufgrund der Bauleitplanung sind daher keine resultierenden Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung von schweren Unfallen nach § 50 Abs.1 BImSchG zu priifen.

Die Voraussetzungen fur eine Durchfuihrung im Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13b BauGB sind
somit gegeben. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Verfahren gema § 13a i.V.m.
§ 13b BauGB durchgefihrt werden.
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2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von der Sudgrenze des Flurstiicks 38/29

- im Osten von der Westgrenze des Flurstiicks 38(66

- im Suden von der Nordgrenze des ErschlieBungsweges Flurstiick 87/38
- im Westen von der Ostgrenze des Flurstlicks 38/3

(Flur 4, Gemarkung Zielitz)

Die verbindliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Lage in der
Gemeinde

= \".

[TK10/10/2016] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
18/1-6003861/2012

An das Plangebiet grenzen im Norden eine Obstwiese, im Osten und Stiden Wohnbebauung und
im Westen Ackerflachen an. Beeintrachtigungen der schutzenswerten Nutzung im Plangebiet
durch angrenzende Nutzungen sind nicht zu erwarten.

24, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide stellt das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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[

Ausschnitt aus dem |;
Flachen-
nutzungsplan der
Verbandsgemeinde
Elbe-Heide

[TK10/10/2016] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
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2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist voraussichtlich nicht raumbedeutsam. Uber die Raum-
bedeutsamkeit entscheidet die Oberste Landesentwicklungsbehérde im Rahmen der landes-
planerischen Stellungnahme.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan (REP) vom 28.06.2006 doku-
mentiert. Weiterhin ist der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom 02.06.2016 ein-
schliellich des zentralen Orte Konzeptes (Anlage 1 zum Regionalen Entwicklungsplan) als in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung zu beachten.

Fir das Gebiet bestehen keine entgegenstehenden, standortkonkreten Ziele der Raumordnung.
Das Plangebiet ist Uberwiegend Bestandteil eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die be-
darfsgerechte Bereitstellung von Bauflachen fur den drtlichen Eigenbedarf entspricht den Zielen
der Raumordnung.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt
2.809 m?. Die Flache wird bisher als Grlnflache genutzt.
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3.2. Bodenverhiltnisse

Im Plangebiet stehen Sand-Rosterden an, die fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers
glnstige Voraussetzungen bieten. Der Abstand zur Oberflache des oberen Grundwasserleiters
betragt mehr als 5 Meter. Eine Niederschlagswasserversickerung ist somit voraussichtlich
moglich.

Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

untertagiger Bergbau

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes 613/90/1007 (Zielitz 1). Fur das
Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das Bergwerkseigentum verliehen. Entsprechend
§110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die aus dem unter-
tagigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im Bereich Absenkungen der
Tagesoberflache infolge Abbaueinwirkung von 200 bis 250 mm (Stand 2011) messtechnisch
nachgewiesen. Im Verlauf des fortschreitenden untertadgigen Abbaus ist Gber einen Zeitraum von
mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 1,0 m £50% zu rechnen, die sich in Abhangig-
keit vom erreichten Abbaustand langsam, gleichmaRig und grof3flachig ausbilden. Die daraus
resultierenden Schieflagen werden max. 2mm/m, die Langenanderungen (erst Zerrungen, dann
Pressungen) max. 1mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maxi-
malen Verformungswerte grofer als 20km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden
Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer Grolte am Rand der Nachweisgrenze und ha-
ben kaum bergschadenkundliche Bedeutung. Bei Beriicksichtigung der zu erwartenden Defor-
mationswerte bei der Projektierung und bei der Bauausflihrung sind aus Sicht der K+S Kali GmbH
Beeintrachtigungen des Vorhabens weitestgehend auszuschlief3en.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung
4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebiets-
festsetzung entspricht der Zielsetzung im Plangebiet tGberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen.
Die Festsetzung erfolgte als allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet, um im
Rahmen der Wohnnutzung nichtstérende gewerbliche Nutzungen und Kleintierhaltung zulassen
zu koénnen (zum Beispiel Praxen, Buros). Weiterhin ist das Gebiet im Bestand als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

In allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck

Dies entspricht den Planungszielen flir das Gebiet. Die ausnahmsweise gemall §4 Abs.3
BauNVO zulassigen Nutzungen sind im Gebiet nicht mit den Planungszielen der Schaffung von
Flachen flr Wohnnutzungen vereinbar. Sie dienen nicht dem Wohnen und kénnen entsprechend
der Kommentierung zum BauGB (Brigelmann § 13b Rn 15) nicht im Verfahren nach § 13b
BauGB zugelassen werden. Diese Nutzungen wurden gemal § 1 Abs.6 BauNVO von der Zu-
Iassigkeit ausgeschlossen.
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4.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Firsthéhe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufhdéhe und Firsthdhe festgesetzt.

Fur allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Hoéchstmal® der Grund-
flachenzahl von 0,4 vor. Diese ist fir das Plangebiet mit groReren Grundstiicken nicht erforderlich.
Die Grundflachenzahl wurde mit 0,3 festgesetzt. Ein Gesamtversiegelungsgrad der Wohngrund-
stlicke von ca. 45% ist hierdurch méglich.

Die Geschossigkeit wurde auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies ermoglicht eine Be-
bauung mit Einfamilienhausern in der derzeit bevorzugten zweigeschossigen Bauweise. Dement-
sprechend wurde die Geschossflachenzahl mit dem Doppelten der Grundflachenzahl festgesetzt.
Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewahrleisten, wurde zusatzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthdhe begrenzt. Die Begrenzung erfolgt allgemein auf 10 Meter. Dies soll
gewahrleisten, dass bei einer Zweigeschossigkeit nicht zusatzlich noch ein ausgebautes Dach-
geschoss entsteht.

Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufhdhe und Firsthdhe von 1,5 Meter soll die Auf-
bringung von geneigten Dachern auf die Gebaude entsprechend der angestrebten sich in die
dorfliche Umgebung einfligenden Gestaltung sichern. Als Traufhdhe ist hierbei der Schnittpunkt
von Dachhaut und AufRenfassade anzunehmen. Der Mindestunterschied von 1,5 Meter erfordert
bei einer Gebaudetiefe von ca. 10 Metern eine Dachneigung von ca. 15 Grad.

4.2, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde fir das Plangebiet die offene Bauweise mit der Begrenzung auf Einzelhduser
festgesetzt. Dies entspricht der am Standort stddtebaulich gewiinschten Einfamilienhausbe-
bauung. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von
Baulinien ist nicht erforderlich.

Die Uiberbaubaren Flachen wurden Giberwiegend offengehalten. Von der festgesetzten Anpflanz-
flache soll ein Abstand von 3 Metern eingehalten werden, um die Entwicklung von Geholzen zu
fordern. Fir die anderen Flachen orientiert sich der Abstand der Baugrenzen zu den Nachbar-
grenzen mit 3 Metern am bauordnungsrechtlichen Mindestabstand. Dies ermoglicht eine aus-
reichende Nutzungsflexibilitat flir die Bauherren, die hierdurch auch grofiere Gebaude im
Bungalowstil errichten kdnnen.

4.3. Offentliche Verkehrsanlagen

Die zur ErschlieRung erforderlichen Verkehrsanlagen sind im Bestand vorhanden.

Es erfolgte eine Prifung, ob die Errichtung eines Wendehammers am Ende des Weges sinnvoll
ist. Der Weg erschliefdt bereits im Stiden mehrere Einfamilienhausgrundstiicke, eine einseitige
Belastung der neuen Grundstiicke mit den Herstellungskosten fir einen Wendehammer ist nicht
sachgerecht. Der Weg soll wie im Bestand vorhanden, erhalten werden. Dies hat zur Folge, dass
eine Millentsorgung nur an der Kreisstrafe K 1175 erfolgt. Die Restbehalter und Wertstofftonnen
sind am Entsorgungstag zur Kreisstral3e L 1175 zu bringen. Die Zufahrt fur die Feuerwehr ist Gber
den vorhandenen Weg gewahrleistet. Die Breite des Wegeflurstlickes betragt ca. 6 Meter und ist
somit ausreichend.
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4.4. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Erhaltung
von Baumen

Im Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13b BauGB ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Die
Belange von Boden, Natur und Landschaft sind jedoch angemessen zu bertcksichtigen. Dies
erfordert gegentber der offenen Landschaft eine Eingriinung des Gebietes zum Schutz des Land-
schaftsbildes. Es wurde eine drei Meter breite Hecke festgesetzt, die mit Gehoélzen zu bepflanzen
ist. Der Schutz des Landschaftsbildes kann hierdurch gewahrleistet werden.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert keine MalRnahmen im 6ffentlichen Raum.
Der Gemeinde Zielitz entstehen keine Kosten. Das Erfordernis flir bodenordnende MalRnahmen
ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes
auf offentliche Belange

6.1. ErschlieBung

Die Belange

des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr. 8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr. 8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr. 7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauGB)

erfordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen genigende VerkehrserschlieRung

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

e die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies ist im Bestand gewahrleistet.

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung wurde unter Punkt 4.3. der Begriindung erlautert. Durch die vor-
handenen Verkehrsflachen kann die ErschlieRung hinreichend gesichert werden.

Ver- und Entsorgung

e Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband. (WWAZ). Die Abstimmungen mit dem Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband erfolgen im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB.

e Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Entlang der Stralke
sind Elektroenergieversorgungsleitungen vorhanden, an die ein Anschluss moglich ist.
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e Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Das Plangebiet kann an
das Gasnetz angeschlossen werden.

e Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom Technik GmbH. Entlang der
ErschlieBungsstralle ist eine Telekommunikationslinie vorhanden. Es ist zu beachten, dass
fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager es notwendig ist, dass
Beginn und Ablauf der Erschlielungsmallinahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so
frh wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die
einzelnen Bauherren sollten rechtzeitig einen Neubauhausanschluss telefonisch Uber die
Bauherren-Hotline oder unter www.telekom.de beauftragen.

e Trager der Abfallbeseitigung ist die Kommunalservice Landkreis Borde ASR. Die Belange der
geordneten Abfallentsorgung kénnen Uber das bestehende Strallennetz nur dann gewahr-
leistet werden, wenn die Restbehalter am Abfuhrtag an der Kreisstralle K 1175 (DorfstralRe)
bereitgestellt werden.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasser-
zweckverband. (WWAZ). Die Abstimmungen mit dem Wolmirstedter Wasser- und Abwasser-
zweckverband erfolgen im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB.

e Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde Zielitz. Das Niederschlags-
wasser soll auf den Privatgrundstlicken zur Versickerung gebracht werden.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB).

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemaR § 13a Abs.2
Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
maf § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fiur Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m? suspendiert. Hintergrund der Ausdehnung dieser gesetzlichen
Regelungen auf die Entwicklung auf an den Innenbereich angrenzende Flachen ist der erhebliche
Wohnbauflachenbedarf. Der Deckung des Wohnbauflachenbedarfes dient der vorliegende Be-
bauungsplan.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berlcksichtigen waren. Eine angemessene Bertick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemall § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert. Zur offenen Landschaft soll eine Hecke angepflanzt werden.
Weitere KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Belange des Artenschutzes

Artenschutzrechtliche Belange sind nicht erkennbar betroffen. Gemall § 44 Abs.5 Satz 1
BNatSchG gelten im Geltungsbereich von Bebauungsplanen und Satzungen sowie fir Vorhaben
nach § 34 BauGB die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsgebote flir besonders geschitzte Arten
nur in Bezug auf die nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten.

Die Flora im Plangebiet weist keine Besonderheiten auf. Nach Gemeinschaftsrecht geschitzte
Arten sind nicht vorzufinden. Bezuglich der Fauna stellt sich das Plangebiet als dem Siedlungs-
bereich zugehorige Flache dar, die den Stérwirkungen durch angrenzende Nutzungen ausgesetzt
ist. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden keine nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Tier-
arten vorgefunden.
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Die BaumalRnahmen sollten auRerhalb der Brut- und Setzzeiten begonnen werden. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde kdnnen hierdurch vermieden werden.

Belange des Gewasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete fir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus Grinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der
den Grundwasserleiter iberdeckenden Bodenschichten als mittel eingestuft. Aufgrund der Fest-
setzung als Wohngebiet ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grundwassers nicht auszu-
gehen. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das ist
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet.

Belange der Abfallbeseitiqung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kom-
munalservice Landkreis Borde AGR gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind gesondert zu ent-
sorgen.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Wohngebiete sind vom Plangebiet selbst erhebliche Beeintrachtigungen nicht
zu erwarten.

Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus. Das Gebiet ist nicht erkennbar erheblichen Storeinfliissen von benachbarten Nutzungen
ausgesetzt.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes
auf private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehdren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstickes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die privaten Belange der an das Plangebiet
angrenzenden Grundstiickseigentiimer berihrt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfes des Bebauungsplanes wird den Biirgern Gelegenheit gegeben, Anregungen vorzutragen.
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8. Abwagung der beteiligten privaten und o6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Westlich der Dorfstraf3e" im Ortsteil Schricke stehen
die Belange der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland fiir Einfamilienhduser im
Vordergrund.

Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange, die die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz
Gesamtflache des Geltungsbereiches 2.809 m?
e allgemeine Wohngebiete 2.809 m?

Gemeinde Zielitz, August 2019
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