Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

l. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. Mal3 des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 1 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
o Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

]

o6ffentliche StraBenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen
| I.
q - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2 Teil B - Textliche Festsetzungen
Aufgrund der giiltigen Fassung des BauGB vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) und der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
in der zuletzt gednderten Fassung werden in Ergénzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:
Planungsrechtliche Festsetzungen
§1 Art der baulichen Nutzung

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Angern hat in seiner Sitzung am 26.02.2019 gemal? § 1 Abs. 3 und

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet "Sidliche TeichstralRe" im Verfahren
nach §13ai.V.m. §13b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu wurde gemdl? § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Birgermeister
Siegelabdruck

Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Sudliche TeichstraBe" in Angern
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt.

Birgermeister
Siegelabdruck

Auslegung und Entwurf

Die Gemeinde Angern hat in ihrer Sitzung am 26.02.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom .................. Dis.
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGb offentlich ausgelegen.

Birgermeister
Siegelabdruck

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pl&tze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Birgermeister
Siegelabdruck

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit dem Schreiben vom .......... beteiligt
und von der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Birgermeister
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Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von Jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Veréffentlichung

im Amtsblatt am .......... ortsublich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .......... in Kraft getreten.
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§ 9 BauGB i.V. m. § 4 BauNvO
(1) Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet, vorwiegend dem Wohnen dienend, entsprechend § 4 BauNV O festgesetzt.

(2) In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 genannten ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nicht zul&ssig und somit geméag
§ 1 Abs 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundfldchenzahl sowie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1)  Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstick zu verbringen. Geeignete MaBnahmen zum Auffangen von Regenwasser
(Zisternen o. &.) sind zu ergreifen.

(2)  Durchfiihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit
Der Durchfihrungszeitraum fiir sémtliche Bauarbeiten einschlieRlich Féll- und Rodungsarbeiten an Gehdlzen wird auf Anfang Oktober bis
Ende Februar festgesetzt. Falls Bauarbeiten innerhalb der Brutzeiten notwendig werden, ist eine Okologische Baubegleitung mit Freigabe
einzelner Baubereiche zu realisieren.

(3) M1 Herstellung Extensivgriinland, Pflanzung heimische Baumreihe dstlich Angern (externe KompensationsmaBnahme)

Zur Kompensation der Eingriffe sowie des nach Baumschutzsatzung ersatzpflichtigen Baumes wird auf einer derzeit intensiv genutzten
Ackerflache dstlich der Ortslage Angern in der Gemarkung Angern, Flur 9, Flurstiick 21/1 die Herstellung eines Extensivgriinlands
(mesophiles Griinland, PWP 16) sowie die Pflanzung einer heimischen Gehélzreihe (HRB, PWP 9) vorgeschlagen.

Es sollen 8 Greifvogelsitzstangen mittig der Gehdlzpflanzung errichtet werden. Die Hochstdmme sind mittels Dreibock zu sichern und
festzubinden. Zudem sind die B&ume mit einem Schutzanstrich (z. B. ArboFlex) und einem Einzelstammschutz (Drahthose) zu sichern.

Als Anfahrschutz ist ackerseitig vor jeden Hochstamm ein Hartholzpfahl zu setzen.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die Gehélze ist tiber drei Jahre zu gewéhrleisten. Hierfir ist der Begleitwuchs 2-mal jahrlich
zu entfernen. Bei Abgang sind die Gehdlze innerhalb eines Jahres zu ersetzen, auch fiir nachgepflanzte Gehdlze gilt die dreijahrige Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege. Zur Entwicklung des Griinlands ist die Fldche innerhalb der 3-jahrigen Fertigstellungs- bzw. Entwicklungs-
pflege 2 x jahrlich zu méhen, das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Boden-, Pflanz-, Saat- und Sicherungsarbeiten sowie Fertig-

stellungs- bzw. Entwicklungspflege sind nach den entsprechenden Fachnormen (u. a. DIN 18915 bis 18919 sowie den ZTV La-StB) vorzunehmen.

Vorschlagsliste Baumreihe M1:

deutscher Name wissenschaftl. Name Herkunft (Mindest-) Qualitét

Stiel-Eiche Quercus robur Ostdeutsches Tiefland (817 04) HST 3xv. mDb., STU 10-12 cm

Hinweise:

(1)  Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintréchtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tréger offentlicher Belange keine Einwénde.
Mit Larmimmissionen seitens des Truppeniibungsplatzes Altmark ist zu rechnen.

(2)  Esdeuten zahlreiche bekannte bedeutende archéologische Fundstellen in der Umgebung darauf hin, dass auch im projektierten Areal
archéologische Befunde vorhanden sind. Zudem befindet sich das Vorhaben im so genannten Altsiedelland. Es bestehen daher begriindete
Anhaltspunkte nach § 14 (2) DenkmSchG LSA fiir die Entdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmale. Um Verzégerungen und
Baubehinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlieBen, muss aus facharchdologischer Sicht der BaumaRnahme ein
geeignetes Untersuchungsverfahren, z.B. in Form eines représentativen Rasters, vorgeschaltet werden (vgl. OVG MD 2 L 154/10). Art,

Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der MaBnahme mit dem LOA verbindlich abzustimmen.

(3)  Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehorde ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan darauf hinzuweisen, dass sich siidwestlich vom
Plangebiet Tierhaltungsanlagen sowie eine Biogasanlage befinden, welche im Plangebiet Geruchswahrnehmungen hervorrufen. Im Bereich des
Plangebietes, welches in Hauptwindrichtung in Bezug auf die geruchsemittierenden Anlagen liegt, sind Geruchswahrnehmungsh&ufigkeiten
(Gesamtbelastung) zu erwarten, welche knapp unterhalb des Immissionswertes liegen, der nach Geruchs - Immissionsrichtlinie in allgemeinen
Wohngebieten einzuhalten ist (0, 10 bzw. 10% ). Die erwarteten Wahrnehmungshéaufigkeiten entsprechen dabei ca. 750 - 800 Stunden im Jahr.

Q

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bhezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Birgermeister
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Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGB1. | S.3634),

*und in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung

* auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288),

*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der zuletzt gednderten Fassung

aufgestellt.

Birgermeister
Siegelabdruck

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Angern hat den Bebauungsplan "Sudliche TeichstraRe" nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........... als Satzung (8 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begrundung bebilligt.
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Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes

flr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Angern

Flur: 15

Stand der Planungsunterlage: November 2018

Vervielféltigungserlaubnis erteilt:

durch: LVermGeo LSA

am: 14.11.2018

Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2018/B22-6028743-18

Satzung der Gemeinde Angern (ber den Bebauungsplanes "Stdliche TeichstraRe"

Aufgrund der 88 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

wird nach Beschlussfassung durch den .......... der ......... vom .......... auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunal-
verfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz)
vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S.288) in der zuletzt gednderten Fassung die Satzung iiber den Bebauungsplanes

"Stdliche Teichstrale" in Angern bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil B - Text
textliche Festsetzung der §§ 1-5

Teil A - Planzeichnung
MafRstab : 1:500
mit zeichnerischer Festsetzung
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Gemeinde Angern

Satzung zum Bebauungsplan
"Sudliche TeichstralRe"
im Verfahren nach 813a i.V.m. 813b BauGB

Stand: September 2019

MafRstab: 1:500

Planverfasser:

Ingenieurbiro Lange & Jlrries
StraBenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-Str. 1, 39106 Magdeburg

tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/ 6224922
email. a.lange@Ilange-juerries.de




