Anlage

Stellungnahmen von Nachbargemeinden zum Bebauungsplan "Nachtweide West" - Gemeinde Rogétz

Nr.

Trager offentlicher
Belange

Datum Schreiben

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde

Beschlussvorschlag

1.1.

Gemeinde Angern

17.10.2019

Mit der Bauleitplanung werden stadtebauliche Belange der
Gemeinde Angern nicht bertihrt. Anregungen und Hinweise werden
nicht gedufBert.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

1.2.

Gemeinde Loitsche-
Heinrichsberg

17.10.2019

Mit der Bauleitplanung werden stédtebauliche Belange der
Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg nicht berlihrt. Anregungen und
Hinweise werden nicht gedufBert.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan "Nachtweide West" - Gemeinde Rogétz

Nr.

Trager o&ffentlicher
Belange

Datum Schreiben

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde

Beschlussvorschlag

2.1.

50Hertz Transmission
GmbH

01.10.2019

Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im
Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen
Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.2.

Amt flr Landwirt-
schaft, Flurneu-
ordnung und Forsten

21.10.2019

Gegenlber dem Vorhaben bestehen aus Sicht der Abteilung
Agrarstruktur und der Fachstelle Landwirtschaft keine Bedenken.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.3.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

08.10.2019

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die Belange der Telekom, z.B. das Eigentum der
Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie die
Vermdgensinteressen, sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien muissen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen im
Bebauungsplangebiet sind sicherlich nicht ausreichend, darum ist
zu beachten, dass fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréager
es notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom
so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht
geplant. Die einzelnen Bauherren sollten rechtzeitig einen
Neubauhausanschluss telefonisch tber die Bauherren Hotline
beauftragen.

Bei Planungsé&nderungen wird um erneute Beteiligung gebeten.

- Geman den libergebenen Leitungsplanen befinden sich im
Plangebiet keine in Betrieb befindlichen
Telekommunikationsleitungen.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Eine Plandnderung ist nicht erfolgt.

kein Beschluss
erforderlich

2.4.

GDMcom mbH

11.10.2019

Auskunft zum angefragten Bereich fiir folgende Anlagenbetreiber:
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen, Schwaig
b.Nirnberg - nicht betroffen (Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas
Thiringen-Sachsen GmbH, der Erdgasversorgungsgesellschaft
Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransport-
gesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).); GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen - nicht betroffen (GDMcom
ist fr die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur
zum Teil zustandig. Daher ist der Anlagenbetreiber gesondert zu
beteiligen.); ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig - nicht
betroffen; VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig - nicht betroffen.
Diese Auskuntt gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fir die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit
Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskuinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen
GmbH. Es bestehen keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen tberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzuflhren.

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig — mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co. KG: Die GDMcom ist nur flr
einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fir Auskunft zustandig ist.
Im angefragten Bereich befinden sich keine von der GDMcom
verwalteten Anlagen des Anlagenbetreibers, ggf. muss aber mit
Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber ge-
rechnet werden. Die GDMcom verweist zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf: GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Uber das
Auskunftsportal BIL.

Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kdnnen sich
Anlagen Dritter befinden, fur die GDMcom fir die Auskunft nicht
zustandig ist.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im Verfahren
beteiligt.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Geltungsbereich wurde nicht gedndert. Eine erneute
Stellungnahme war somit nicht erforderlich.

BaumaBnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im
Verfahren beteiligt.

2.5.

K+S Minerals and
Agriculture GmbH

07.11.2019

Das Planungsgebiet befindet sich am Nordostrand des
Bewilligungsfeldes Zielitz Nordost auBerhalb der Bergwerksfelder
der K+S Minerals and Agriculture GmbH Werk Zielitz. Der
horizontale Abstand zu den néachsten Grubenbauen ist gréBer als
1000m. Eine Beeinflussung durch den untertagigen Abbau im
Grubenfeld Zielitz ist auszuschlieBen.

Im Bereich des geplanten Standortes werden seitens der K+S
Minerals and Agriculture GmbH Werk Zielitz keine Ubertagigen
Anlagen betrieben.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.6.

Kommunalservice
Landkreis Borde A6R

01.10.2019

Nach Uberschlagiger Prifung des Vorganges bestehen gegen das
Bauvorhaben in Bezug auf die Durchfiihrung der &ffentlich-
rechtlichen Abfallentsorgung gewisse Bedenken.

Bei der weitergehenden Planung sind die Vorgaben der
Berufsgenossenschaft BG Verkehr (Abfallentsorgung), welche

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Grundsatzlich sind die vorhandenen Verkehrsflachen
geeignet, eine Durchfahrt des dreiachsigen Mullfahrzeuges

kein Beschluss
erforderlich




AusbaugréBen flr Einfahrten zu Wohngebieten, Wendehammer
und StichstraBBen vorgibt als auch die allgemeinen Hinweise zu den
vorgeschriebenen StraBenbreiten in Wohngebieten zu beachten.
Es wird in diesem Zusammenhang auf das

unumstoéBliche Riickwartsfahrverbot von Entsorgungsfahrzeugen
hingewiesen. Des Weiteren wird gebeten, die Vorgaben der
Abfallentsorgungssatzung - AES (§19 - Standplatze, Transportweg
u. sonstige Regelungen) der Kommunalservice Landkreis Bérde
AGBR zu beachten. Sollten sich im Rahmen der Ausbauplanung
VerstdBe gegen die Vorschriften ergeben, muss eine Festlegung
von Bereitstellungsplétzen flr alle Abfallfraktionen vor dem
Wohngebiet erfolgen.

zu gewabhrleisten. Sollte dies nicht den Vorgaben der
Berufsgenossenschaft BG Verkehr entsprechen, sind die
Restmiillbehalter an der StraBe Kegelbahn oder an einem
geeigneten anderen Abschnitt von ErschlieBungsstraBBen,
die durch die Abfallentsorgung angefahren werden, am
Abfuhrtag bereit zu stellen.

2.7. | Landesamt flr 22.10.2019 Stellungnahme zu arch&ologischen Belangen: Es bestehen keine - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Hinweise kein Beschluss
Denkmalpflege und grundsétzlichen Einwénde gegen das Vorhaben. Die werden in die Begriindung aufgenommen. erforderlich
Archéologie bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen

Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde
oder Befunde hinzuweisen.
Nach §9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt |- Der Sachverhalt ist gesetzlich geregelt und zu beachten.
(DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die
weitere Vorgehensweise entschieden.
Im Ubrigen wird gebeten, auf die einschlégigen gesetzlichen
Bestimmungen des DenkmSchG LSA aufmerksam zu machen,
insbesondere dessen §14 Abs.9.
2.8. [ Landesamt fur 30.10.2019 Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und |- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Geologie und
Bergwesen

Bergbau des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen erfolgten
Prifungen zum Vorhaben, um die Gemeinde auf mégliche
geologische/ bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu
kénnen.

Bergbau: Bergbauberechtigungen - Der réumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes befindet sich fast vollstandig innerhalb der
nachfolgend nach §§ 6 ff Bundesberggesetz (BBergG), in der
jeweils glltigen Fassung, aufgeflihrten Bergbauberechtigung:

Art der Berechtigung: Bewilligung, Feldesname Zielitz-Nordost, Nr.
der Berechtigung II-B-d-332/09, Bodenschatz Stein-, Kali-,
Magnesia- und Borsalze nebst den mit diesen Salzen in der
gleichen Lagerstétte auftretenden Salzen, Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentimer K+S KALI GmbH, Berta-von-Suttner-Str. 7,
34131 Kassel. Die Bergbauberechtigung rdumt dem Rechtsinhaber
bzw. dem Eigentiimer die in den §§6 ff BBergG aufgefiihrten
Rechte ein und stellt eine durch Artikel 14 Grundgesetz flr die
Bundesrepublik Deutschland geschiitzte Rechtsposition dar. Da die
Rechte des Inhabers/ Eigentiimers der Bergbauberechtigung zu
beriicksichtigen sind, wird empfohlen, bei Planungen bzw.
baulichen Veranderungen von diesem eine entsprechende
Stellungnahme einzuholen.

stillgelegter Bergbau / Altbergbau: Hinweise auf mdégliche
Beeintréachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt nicht vor.
Geologie: Bezlglich des Vorhabens gibt es nach den derzeitigen
Erkenntnissen des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen aus
geologischer Sicht keine Bedenken.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die K+S Kali GmbH
wurde im Aufstellungsverfahren beteiligt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

erforderlich




Hinweise: Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende,
durch Subrosion bedingte Beeintrachtigungen der
Gelandeoberflache sind dem Landesamt fur Geologie und
Bergwesen im Plangebiet nicht bekannt. Nach den vorliegenden
Daten und Kartenmaterialien ist bereits oberflachennah (<2m unter
Gelande) mit bindigen und somit wasserstauenden Schichten zu
rechnen ist. Aus diesem Grunde wird die Durchfiihrung von
Baugrunduntersuchungen empfohlen. Das Grundwasser ist in
Tiefen >5m zu erwarten.

Grundsatzlich wird fir den Bau von Versickerungsanlagen
(Rigolen, Schachte usw.) auf die Einhaltung des Arbeitsblattes
DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser vom April 2005 verwiesen.
Der dafur erforderliche mittlere héchste Grundwasserstand
(MHGW) kann beim Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otto-von-
Guericke-Str. 5) eingeholt werden.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

2.9. [Landesamt flr 15.109.2019 Zur Planung selbst gibt es keine Bedenken oder Anregungen. Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Vermessung und Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind im Bereich des erforderlich
Geoinformation Bebauungsplanes nicht vorhanden.

2.10. | Landesver- 09.10.2019 Durch das Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen Belange in Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
waltungsamt Zustandigkeit des Referates 405 des Landesverwaltungsamtes erforderlich

beruhrt.

10.10.2019 Referates 407: Die Belange des Naturschutzes und der Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis Borde | kein Beschluss
Landschaftspflege vertritt die Naturschutzbehdrde des Landkreises wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt. erforderlich
Borde.
Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf §19 beachten.
BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007,
BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§44 und 45 BNatSchG
verwiesen.

11.10.2019 Es sind keine Belange des Referates Wasser im Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Landesverwaltungsamt betroffen. erforderlich

05.11.2019 Aus der Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde bestehen zum Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die vom erforderlich
Zustandigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren
Umgebung und im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen,
die nach dem BImSchG genehmigungsbediirftig sind und fir deren
Uberwachung das Landesverwaltungsamt zustandig ist.

2.11. | Landkreis Bérde 24.10.2019 Kreisplanung / Raumordnung: Die Ziele und Grundséatze der Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Raumordnung sind im Gesetz tber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011
(GVBI LSA Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und
Grundséatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan
(REP MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am
17.05.2006, am 29.05.2006 genehmigt und am 30.06.2006
bekanntgemacht (auBBer Teilplan Wind der durch Urteil des
BVerwG 2016 auBer Kraft gesetzt wurde)) festgestellt. Der
Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion
Magdeburg befindet sich zurzeit in Neuaufstellung. Die Ziele der
Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten.
GemaR §13 Abs.1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S.170),

Die Oberste Landesentwicklungsbehdrde wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt. Sie hat eingeschatzt, dass
die innerdrtliche Verdichtung nicht raumbedeutsam ist.

erforderlich




geandert durch Gesetz zur Anderung des
Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017
(GVBI. LSA S.203) ist der Antragsteller verpflichtet, der obersten
Landesentwicklungsbehdérde (Ministerium fiir Landesentwicklung
und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), die
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mitzuteilen und die
erforderlichen Auskiinfte zu geben. Die Feststellung der
Vereinbarkeit der oben genannten Planung/ MaBnahme mit den
Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die geman §2 Abs.2
Nr.10 LEntwG LSA zusténdige oberste Landes-
entwicklungsbehodrde nach §13 Abs.2 LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung ist die Stellungnahme der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Begriindung: Es handelt sich um die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Errichtung von ca. drei Einfamilienh&usern in
Rogatz. Der Geltungsbereich weist eine rdumliche Ausdehnung
von ca. 5.107m? auf. Die Tatbesténde des Pkt.3.3. Buchstabe p)
Festsetzung von Einzelhdusern mit einem Geltungsbereich <2.000
m?2 des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten
Landesentwicklungsbehérde mit den unteren
Landesentwicklungsbehdrden im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018 24-20002-01, veroffentlich im
MBI. LSA Nr.41/2018 vom 10.12.2018) sind nicht vollstandig erfullt.
Die Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehdérde ist zu
beachten.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide ist
das Vorhabengebiet als Griinflache dargestellt. Dementsprechend
erfolgt keine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan fur den
Bebauungsplan. Folglich ist der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Bauleitplanung: Gemai §1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald es flr die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ziel der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen fir
Einfamilienhduser. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines
Wohngebiet fest und wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Das Plangebiet dient der innerértlichen
Nachverdichtung und wird demnach im Verfahren geman §13a
BauGB i.V.m. §13b BauGB durchgefihrt. Die Voraussetzungen
hierflr sind gegeben und wurden in der Begriindung beschrieben.
Gegen die den Bebauungsplan "Nachtweide West" der Gemeinde
Rogétz bestehen aus bauplanungsrechtlicher Sicht daher keine
Einwénde oder Bedenken.

Bauordnung / vorbeugender Brandschutz: Nach Priifung der
Unterlagen bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
gegen das Vorhaben keine Einwande.

Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht / Gefahrenabwehr: Die
Flurstiicke sind vollstandig als Kampfmittelverdachtsflachen
ausgewiesen. Es ist somit nicht auszuschlieBen, dass bei
Durchfiihrung von MaBnahmen an oder unter der Erdoberflache/
Wasseroberflache Kampfmittel aufgefunden werden. Daher ist es

- Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt.

- Dies ist zutreffend und in der Begriindung dargelegt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise werden in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.




zwingend erforderlich, dass diese Flachen rechtzeitig vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten bzw. erdeingreifenden Tatigkeiten Uberprift/
sondiert werden. Die Sicherheitsbehérde hat dafiir zu sorgen, dass
bei den BaumaBnahmen die Gefahren, die von einer mdglichen
Kampfmittelbelastung ausgehen, fir Leib und Leben sowie fir
schiitzenswerte Giter so gering wie méglich gehalten werden
mussen. Nur durch eine Uberpriifung/ Sondierung i.V. mit einer
Berdumung vor Beginn jeglicher erdeingreifenden MaBnahmen ist
eine wirksame Gefahrenminimierung gewabhrleistet. Ein weniger
belastendes Mittel ist nicht sichtbar. Im Bebauungsplan ist auf die
Problematik Kampfmittel hinzuweisen.

Sofern die Uberpriifungsarbeiten durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Magdeburg erfolgen sollen, sind
dem Landkreis rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten folgende
Unterlagen in Papierform zur Vorlage an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu tbergeben: Beschreibung der
MaBnahme, Auflistung der Flur/ Flurstiicke mit Benennung der
Eigentimer, 2 Ubersichtspléne bzw. Karten mit topografischer
Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der beantragten Flache,
Detailkarten mit erkennbaren Flur/ Flurstiicken und Kennzeichnung
der Flache fir die MaBnahme. Wenn aus zeitlichen oder
technischen Griinden eine private Rdumfirma die Sondierung oder
eine Baubegleitung vornehmen soll, so ist vorher eine
Zuverlassigkeitsprifung dieser Firma durch das Technische
Polizeiamt erforderlich. Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst sind
dazu rechtzeitig vor Beginn der Uberpriifungs- und
RaummaBnahmen folgende Unterlagen in schriftlicher Form tber
das Rechtsamt des Landkreises Bérde vorzulegen: Anschreiben
des Antragstellers an die private Kampfmittel-Rdumfirma und deren
Zustimmung, Angaben Uber die Art der auszufihrenden
Tatigkeiten, zum Einsatz kommende Technik bzw. Verfahren,
Zeitraum der MaBnahme, Ort/ Gemarkung mit Fluren und den dazu
betreffenden Flurstiicken, vorhabenbezogenes ggf. digitales
Kartenmaterial (Liegenschaftskarte, Lageplan, topografische Karte)
ggf. mit Trassenverlauf, in gut leserlichem MafBstab, Angabe der
verantwortlichen Personen mit entsprechendem
Beféhigungsnachweis.

Sofern der Bebauungsplan um die Problematik Kampfmittel ergénzt
wird, liegen keine weiteren sicherheitsbehdérdlichen Bedenken vor.
Natur und Umwelt / Abfalliberwachung: Aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan "Westlich
der DorfstraBe" nichts entgegen. Werden im Plangebiet
Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich
Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt
sind, so sind diese dem Natur- und Umweltamt des Landkreises
Bérde anzuzeigen.

Immissionsschutz: Keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
Naturschutz und Forsten / Naturschutz: Keine Bedenken. Dem
Vorhaben wird zugestimmt.

Wasserwirtschaft / Abwasser: Der Anschluss an das zentrale
Abwassernetz ist mit dem Trager der Abwasserbeseitigung, dem
Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband (WWAZ),
abzustimmen.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Der WWAZ wurde im Aufstellungsverfahren beteiligt.




Niederschlagswasser: Der Grad der Versiegelung von Flachen im
Plangebiet sollte so gering wie mdglich gehalten wer-den. Alles im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort zur
Versickerung gebracht werden. Dieses entspricht den Vorschiften
des §55 WHG wonach anfallendes Niederschlagswasser ortsnah
versickert oder verrieselt werden soll. Fiir die privaten Grundstiicke
sollte durch die Festsetzung im Bebauungsplan der Verbleib des
anfallenden Niederschlagswassers auf diesem und die
ordnungsgemane Beseitigung durch den Grundstiickseigentiimer
festgesetzt werden. (nach §79b WG LSA ist zur Beseitigung des
Niederschlagswassers ist anstelle der Gemeinde der
Grundstilckseigentiimer verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde
den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt).

Bei einer breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers
lber die belebte Bodenzone ist darauf zu achten, dass die zur
Verfligung stehende Flache ausreichend bemessen und sickerfahig
ist. Das von befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser
darf nicht auf benachbarte Grundstiicke Ubertreten oder diese
nachteilig beeintréachtigen kénnen. Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser sind zu beachten. Insbesondere gelten hierbei
die technischen Merkblatter DWA-A138 und DWA--M153. Sinnvoll
ist die Planung und Errichtung einer oberflachigen
Versickerungsanlagen (z.B. Sickermulde) Diese miissen
ausreichend bemessen sein. Nach §69 Abs.1 WG ist eine
Erlaubnis oder Bewilligung fir das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht erforderlich, wenn
das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von
Wohngrundstiicken anféllt und auf dem Grundstlck versickert
werden soll; firr die Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden
Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung
Uber die belebte Bodenzone erfolgt. Bei einem weiteren Anschluss
von Flachen an die vorhandene Niederschlagswasserkanalisation
des Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverbandes ist
darauf zu achten, dass diese hydraulisch nicht zu Gberlastet wird.
Ggf. ist die Errichtung einer Ruckhaltung erforderlich. Fir das
Niederschlagwassereinzugsgebiet ist zu priifen, ob es durch
zusétzliche Einleitungen zu einer Verédnderung der genehmigten
Einleitmenge ins Gewésser kommen kann. Ggfs. ist durch den
WWAZ die eine Anpassung des Wasserrechtes zu beantragen. Die
fir das Plangebiet festgesetzte Niederschlagswasserbeseitigung ist
in der Fortschreibung des
Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes aufzunehmen.
Trinkwasser / Grundwasser: Aus Sicht des Gewasserschutzes
bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Auflage: Das Plangebiet ist aus dem 6&ffentlichen Netz mit
Trinkwasser zu versorgen.

Hinweise: Wenn im Plangebiet Erdwérme mittels Tiefensonden,
horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren, 0.4. gewonnen werden
soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss
unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemaf §49
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Sachverhalte sind gesetzlich bzw. verordnungsrechtlich
geregelt und somit zu beachten. Im
Bebauungsplanverfahren bediirfen sie keiner Behandlung.

- Der Sachverhalt betrifft Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen. Er bedarf im
Bebauungsplanverfahren keiner Behandlung.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
- Dies ist vorgesehen.
- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu

beachten. Sie betreffen Einzelvorhaben und bedulrfen im
Bebauungsplanverfahren keiner Behandlung.




Landkreises Bérde anzuzeigen. Die Anzeige hat vorzugsweise
lber das Geothermie-Portal des Landesamtes fir Geologie und
Bergwesen zu erfolgen. Im Geothermie-Portal kdnnen auch
weiterflihrende Informationen zum konkreten Standort und zur
Qualitatssicherung bei Bau und Betrieb von Erdwdrmeanlagen
abgerufen werden. Wenn im Plangebiet Brunnen (z.B. zur
Gartenbewasserung) errichtet werden sollen, ist die notwendige
Bohrung unabhé&ngig vom baurechtlichen Verfahren geman §49
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Bérde anzuzeigen. Wenn im Rahmen der
BaumaBnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen
notwendig werden (z.B. fir Fundamentbau) sind diese unabhéngig
vom baurechtlichen Verfahren gemafs §8-10
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Bérde zu beantragen. Aufgrund der geringen
Geschutztheit des Grundwassers sind bei sdmtlichen Handlungen
und MaBnahmen die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach §5 WHG
in besonderem MaBe zu beachten.

Wasserbau: Aus wasserbaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.
StraBenverkehr: Die Prifung der Unterlagen ergab keine Einwande
bzw. Hinweise zum Vorhaben. Die verkehrsbehérdliche
Zustimmung wird hiermit erteilt.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Nach In-Kraft-Treten der Planung
ist der Kreisplanung als Grundlage flr nachfolgende weitere
Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und
bekanntgemachtes Planexemplar (einschlieBlich Begriindung und
Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur Verfligung zu
stellen. Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung,
Planfeststellung oder sonstige behdérdliche Entscheidungen
entsprechend den Rechtsvorschriften.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.

Sie bedirfen im Rahmen der Abwégung keiner
Behandlung.

2.12.

Ministerium flir
Landesentwicklung
und Verkehr

05.11.2019

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde Rogatz die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von 3
Einfamilienhausern auf einer Flache von 5.107 m2 zu schaffen. Die
bisher unbebaute Flache befindet sich im Siedlungsbereich und
stellt eine innerdrtliche Verdichtungsflache dar. Nach Prifung der
Unterlagen wird unter Bezug auf §13 Abs.2
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt -LEntwG
LSA- festgestellt, dass der Bebauungsplan nicht raumbedeutsam
im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist.
Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach nicht erforderlich.
Auswirkungen auf planerisch gesicherten Raumfunktionen sind
nicht erkennbar. Geman §2 Abs.2 LEntwG LSA obliegt der
obersten Landesentwicklungsbehdérde die Abgabe von
landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von 6&ffentlich-
rechtlichen Verfahren nur fir raumbedeutsame Planungen und
MaBnahmen. Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es
werden damit weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche
Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste
Landesentwicklungsbehdrde fiihrt geman §16 LEntwG LSA das
Raumordnungskataster —ROK- des Landes Sachsen-Anhalt. Die
Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitpldne und stadtebaulichen

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.

Sie bedirfen im Rahmen der Abwégung keiner
Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich




Satzungen ist Bestandteil des ROK. Es wird gebeten, das
Ministerium flir Landesentwicklung und Verkehr von der Geneh-
migung/ Bekanntmachung der Bauleitplane und stadtebaulichen
Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und
der in Kraft getretenen Planung einschlieBlich der Planbegriindung
in Kenntnis zu setzen.

2.13.

Regionale
Planungsge-
meinschaft

02.12.2019

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) nimmt
geman §2 Abs.4 in Verbindung mit §21 Landesentwicklungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 fiir
ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Bérde, Landkreis
Jerichower Land, die Landeshauptstadt Magdeburg sowie der
Salzlandkreis gehoren, die Aufgabe der Regionalplanung wahr. Die
Regionalversammlung hat am 02.06.2016 den Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg
mit Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und
Tragerbeteiligung vom 11.07.2016 bis 11.10.2016 beschlossen. Mit
Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der
Planungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
geman §4 Abs.1,2 ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen
offentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen sind. Am
14.03.2018 hat die Regionalversammlung die Abwagung der
eingegangenen Anregungen, Hinweise und Bedenken zum
1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fur die
Planungsregion Magdeburg beschlossen. Gegenwartig wird der
2.Entwurf vorbereitet. Die Gemeinde Rogétz ist gemeinsam mit
Colbitz als funktionsteiliges Grundzentrum festgelegt. (1.Entwurf
REP MD, Z28). Die Schwerpunktentwicklung wird in einem
raumordnerischen Vertrag geregelt. Dieser sieht als Ziel eine
Verdichtung der Wohnbau- und Mischgebietsflachen innerhalb der
Siedlungsbereiche vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich in der Abgrenzung des zentralen Ortes. In der
Begriindung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Elbe-Heide wurden in der Gemeinde Rogétz die Baullicken und
innerértliche Verdichtungsbereiche ermittelt. Zu diesen
Verdichtungsbereichen zahlt die Flache zwischen der Nachtweide,
BrinkstraBe und Kegelbahn. Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht
fir ca. drei Einfamilienh&user geschaffen. Diese tragen zur
Bedarfsdeckung der Gemeinde Rogétz bei und entsprechen dem
Grundsatz G27 und Ziel Z123. G27 Zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer
stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und
flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden. Z123 Bei Planungsgen und MaBnahmen, bei denen Boden
in Anspruch genommen wird, ist vor der Neuversiegelung von
Flachen zu priifen, ob bereits versiegelte und/ oder erschlossene
Flachen genutzt werden kénnen. In allen Stadten und Gemeinden
sind daher vor einer Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen
prioritar bereits festgesetzte, jedoch unausgelastete, Bauflachen in
Anspruch zu nehmen. Nach Auffassung der RPM sind die

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung
befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes mit dem Vorhaben
vereinbar. Da es sich um die 1.Auslegung des REP MD handelt,
wird darauf hingewiesen, dass sich im Laufe des Verfahrens
Anderungen ergeben kénnen.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung/ MaBnahme mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt geman §2
Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehérde im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung in Form einer landesplanerischen Stellungnahme.

Die Oberste Landesentwicklungsbehdrde wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt. Sie hat eingeschatzt, dass
die innerdrtliche Verdichtung nicht raumbedeutsam ist.

2.14. | Unterhaltungs- 08.10.2019 Das Plangebiet befindet sich nicht im Verbandsgebiet "Untere Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
verband Untere Ohre Ohre". Der UHV "Tanger" ist zustandig. Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe von erforderlich
Gewassern, die durch den UHV Tanger unterhalten
werden.
2.15. | Wolmirstedter 25.10.2019 Wasserversorgung: Ein Anschluss des Plangebietes an die Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen kein Beschluss

Wasser- und
Abwasserzweck-
verband (WWAZ)

zentrale Trinkwasserversorgung ist moglich. Hierzu besteht in der
Nachtweide die Anschlussmdglichkeit an die vorhandene
Trinkwasserleitung DN80 PE-HD.

Schmutzwasserbeseitigung: Das Plangebiet kann an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation in der Nachtweide angeschlossen
werden.

Niederschlagswasserbeseitigung: Den Ausfihrungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung unter Pkt. 6.1.2. stimmt der
WWAZ zu.

Neuanschliisse der straBenbegleitenden Grundstlicke an die
zentrale Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
sind Uber das Antragsverfahren beim WWAZ, Abt.Anschlusswesen
realisierbar. Die Anschllsse sind vom Eigentiimer auf der
Grundlage der gultigen Satzung des WWAZ zu beantragen. Die
Kosten der Herstellung tréagt der Antragsteller.

Pkt. 6.1.3. Brandschutz: Der WWAZ betreibt entsprechend seiner
Satzung keine Léschwasserhydranten. Die im System befindlichen
Hydranten dienen dem Netzbetrieb, wie Leitungsspllungen und
werden als technische Hydranten gefiihrt. Der Nachweis der
Léschwasserversorgung ist separat zu fiihren.

Zu dem Bebauungsplanentwurf gibt es seitens des WWAZ keine
weiteren Anmerkungen oder Hinweise.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen. Durch die
Aufstellung des innerértlichen Bebauungsplanes erhéht
sich der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz nicht. Der
Sachverhalt bedarf daher keiner Behandlung im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

erforderlich




