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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1 ALLGEMEINES
In der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig,
um auf die aktuellen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Der Be-
bauungsplan soll folgende Ausweisungen beinhalten:

* eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) § 8 BauNVO

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnun-
gen, jeweils in der derzeit geltenden Fassung, erstellt:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1509)

- Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288

2 PLANUNGSUNTERLAGEN

Der Bebauungsplan wird auf einer Planunterlage im Maf3stab 1 : 1.000 angefertigt.

Die Planunterlage wurde vom Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
(LVermGeoLSA) der Verbandsgemeinde Elbe-Heide unter dem Aktenzeichen A18/1-
6003861/2012 zur Verfugung gestellt. Es handelt sich hierbei um einen Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS).

Die entsprechenden Quellenvermerke wurden bertcksichtigt und angebracht.

Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der Gemeinde Loitsche Heinrichsberg Gemarkung
Loitsche, Flur 3, Flurstiicke 425/187 und 426/188.

3 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sidlich der Stendaler Straf3e“ liegt im 06stlichen
Randbereich der Ortschaft Loitsche. Die Flache befindet sich angrenzend an Wohnbauflachen,
bzw. deren Gartengrundstiicken. Die zu Uberplanende Flache wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Nordlich angrenzend verlauft die Stendaler StraRe, Ostlich befinden sich weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen.
Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

Die GroR3e des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sudlich der Stendaler Straf3e*”
betragt ca. 3.800 m2. Der Planbereich wird als Art der baulichen Nutzung als eingeschréanktes Ge-
werbegebiet (GEe) dargestellt. Die Erschliel3ung erfolgt Uber die nérdlich angrenzende Stendaler
StralRe und von dort weiter zur L44.
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

4.1 Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (2009)

Im Landesentwicklungsplan Sachsen Anhalt ist der Planbereich und die Ortschaft Loitsche ohne
zeichnerische Darstellung versehen.

Sudlich der Planflache befindet sich im Bereich des Seegrabens und der Ohre ein Vorranggebiet
fur Hochwasserschutz.

4.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsreq ion Maqgdeburg (Entwurf
2016)

Im Entwurf (2016) des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Magdeburg befindet
sich das Plangebiet im Randbereich der Ortslage Loitsche. Angrenzend ist ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft dargestellt.

5 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide ist der nordliche Teil als Mischgebiet
(M) dargestellt. Der sudliche Bereich ist als Flache fur die Landwirtschaft gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan soll aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Hierzu wird im
Parallelverfahren die 5. Anderung des Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Im Rahmen dieser
Anderung wird fiir den Bereich der Planflache ein Gewerbegebiet dargestellt.

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide
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6 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

6.1 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg die
Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche und sonstige Nutzung in sei-
nem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen (8 1
BauGB). Er enthalt die hierfir erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzungen und bildet die
Grundlage fur weitere Mal3nahmen zur Sicherung und Durchfuhrung der Planung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (8§ 8 Abs.1 BauGB).

6.2 Planerfordernis / Planinhalt / Standort

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, in der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg den
ortsnahen Bedarf an Gewerbegebietsflachen verbindlich zu sichern.

Im geplanten Gewerbegiet soll eine derzeit in der Ortslage Loitsche ansassigen KFZ-Werkstatt
ausgesiedelt werden. Hintergrund sind fehlende Erweitertungsmoglichen am jetzigen Standort.

7 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwéagung
bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berlcksichtigen sind. In die Abwagung ein-
zubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und die ,Eingriffsregelung” nach § 1la Abs. 2 und 3
BauGB.

7.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Im missionen)

Aufgrund der Entfernung von tber 200 m zur nachstgelegenen klassifizierten Strale (L 44 — im
Norden) sind keine unzumutbaren Verkehrslarmimmissionen zu bertcksichtigen.

Das Planbereich grenzt in sidlicher und in dstlicher Richtung an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch Ausbringung von Gille und der-
gleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirt-
schaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Gulleverordnung).
Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich struk-
turierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung zumutbar und
hinzunehmen sind.

Von den zuklnftigen Betrieben innerhalb des Gewerbegebietes werden Immissionen verursacht.
Um den Schutz der nachstgelegenen Wohnbebauung zu gewahrleisten, wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen. Nach Einschatzung des Landkreises handelt es sich bei der
angrenzenden Bebauung der Ortslage Loitsche um ein allgemeines Wohngebiet. Zur Vermeidung
von Immissionskonflikten hat die Gemeinde auf Grundlage des Abstandserlasses Sachsen-Anhalt
(Abstandserlass 08.12.2015 AZ 33.2/4410) Betrieb ausgeschlossen, die im Anhang 1 des Ab-
standserlasses in den Abstandsklassen | bis VI aufgefihrt sind.

7.2 Belange des Naturschutzes

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die Ver-
meidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.
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Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind
gem. 8 la Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu unterlas-
sen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu
entscheiden.

Der Geltungsbereich wird derzeit ackerbaulich genutzt. Wie bereits unter Ziff. 6 dargelegt, ist die
Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes fur die Entwicklung der Gemeinde und der
ortsansassigen Gewerbetreibenden erforderlich und sinnvoll. Dem Vermeidungsgrundsatz wird
insoweit entsprochen, da eine Ackerflache kleiner Gréf3e (ca. 3.800 m?) in Anspruch genommen
wird.

Unter Berticksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Loitsche Heinrichsberg zu der
Uberzeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die
Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes verzichtet werden misste. Im vorliegenden
Fall ist die kinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen,
sodass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner
Wertigkeit im Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemafr § 15
Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hiertiber gem. § 1a Abs.
3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten sind dem Umweltbericht
(Teil 1l dieser Begrindung) zu entnehmen.

Die darin vorgenommene Bilanzierung stellt heraus, dass der durch die Planung vorbereitete Ein-
griff nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Eine vollstandige Kompensation
kann nur auf externen Ersatzflachen erfolgen. Von der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg werden
die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Wohnbaugrundstiicken an dieser Stelle
hoher eingestuft, als die Belange des Naturschutzes und der Erhalt der Bodenfunktionen.

Das Kompensationsdefizit wird durch Ausgleichsflachen sudlich des Planbereiches durch die dort
vorgesehenen MalRnahmen beglichen (Gemarkung Loitsche, Flur 3, Flursticke 425/87 und
426/188). Durch die geplante MalRBnahme (Anlage eines Feldgeholzes aus Uberwiegend heimi-
schen Arten auf 1.520 m2) kann das Kompensationsdefizit von 15.200 WE ausgeglichen. Der Ein-
griff durch das Plangebiet wird somit vollstandig ausgeglichen.

7.3 Belange des Verkehrs

7.3.1 AuRere ErschlieRung, Auswirkungen auf vorhand ene Strallen

Neue ErschlielBungsstrassen sind nicht vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt Uber die noérdlich
angrenzende Stendaler Straf3e und von dort weiter zur L44, die an das Uberortliche Verkehrsnetz
angebunden ist. Negative Auswirkungen sind durch diese Planung nicht zu erwarten.

7.4 Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen
mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Die ErschlieBungstrager
werden frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen Erschlielung des Plan-
gebiets benachrichtigt.

7.4.1 Loschwasserversorgung, Brandschutz

Die erforderlichen MafRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in
Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz” des
Landkreises Borde umgesetzt. Die fir den ordnungsgeméfRen Brandschutz erforderlichen Anlagen
werden rechtzeitig im Zuge der Erschlielung des Plangebietes in Abstimmung mit den zustandi-
gen Stellen bereitgestellt.
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7.4.2 Elektrizitdtsversorqgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Gber das Netz der zustandigen Energieversorgung sichergestellt.

7.4.3 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommunikati-
onsunternehmen (Telekom).

7.4.4 OQberflachenentwasserung / Oberflachengewasser

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem geplanten Gewerbegebiet, wird auf dem Grundsttick
zur Versickerung gebracht. Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, wird das Uberschissige
Oberflachenwasser in der nachstgelegene Vorflut eingeleitet.

Dabei ist zu beachten, dass die Ableitung von Niederschlagswasser in die Vorflut nach 8§ 8 Abs. 1
WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, da dieses eine Benutzung des Gewassers gemald §
9 (1) WHG darstellt. Zur moglichen Einleitmenge des anfallenden Niederschlagswasser in eine
Vorflut sind die allgemeinen Anforderungen des Runderlasses 23.4-62551 vom 23.05.2013 des
Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen Anhalt zu beachten.

7.4.5 Trinkwasserversorgung

Das Planungsgebiet wird an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wolmirstedter Wasser- und
Abwasserzweckverband (WWAZ) angeschlossen. Es besteht an der Stendaler StralRe eine An-
schlussmdoglichkeit an die vorhandene Trinkwasserleitung.

7.4.6 Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der Stendaler Stral3e ange-
schlossen werden.

7.4.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen und Verordnungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung des
Landkreises Borde. Trager der offentlichen Mallabfuhr ist der Landkreis Borde.

7.5 Belange des untertdgigen Bergbaus

Die K+S KALI GmbH teilt mit, dass sich das Plangebiet innerhalb des Bergwerksfeldes
613/90/1007 (Zielitz 1) befindet. Fur das Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das Berg-
werkseigentum verliehen. Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird
eine Anpassung an die aus dem untertdgigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert.
Bisher sind im Bereich keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge der Abbaueinwirkung
messtechnisch nachgewiesen.

Im Verlauf des fortschreitenden untertédgigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren Jahr-
zehnten mit Absenkungen bis max. 0.5 m £50 % zu rechnen, die sich in Abh&ngigkeit vom erreich-
ten Abbaustand langsam, gleichmallig und grof¥flachig ausbilden. Die daraus resultierenden
Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Langendnderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen)
max. 1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Verfor-
mungswerte grol3er als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endabsenkung auftretenden Deckgebirgs-
deformationen bewegen sich in ihrer GroRe am Rand der Nachweisgrenze und haben kaum
bergschadenkundliche Bedeutung. Bei Berlcksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte
bei der Projektierung und bei der Bauausfuhrung sind aus Sicht der K+S KALI GmbH Beeintrachti-
gungen des Vorhabens weitestgehend auszuschlief3en.
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8 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Zeichnerische Festsetzungen

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den vorge-
nannten Ausflihrungen.

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Es sind nur
solche Gewerbebetriebe zulassig, die die angrenzende Wohnnutzung der Ortslage Loitsche nicht
wesentlich stéren.

8.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll einerseits das stadtebauliche Ziel
vom sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden realisiert und andererseits die neuen
Gewerbegebietsflichen gestalterisch angemessen in die landliche Umgebung eingefligt werden
und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt werden kénnen.

* Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) fur die Gewerbegebietsflache (GEe) von 0,8
entspricht dem nach 8 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung festgesetzten Hochstwert.

* Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) ist fur das Gewerbegebiet mit 1,8 festgelegt
worden.

* Die Ho6he der baulichen Anlagen wird mit 14 m Uber Oberkante Gelédnde festgelegt.
Ausnahmsweise sind (im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde und der
Gemeinde) fur einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte,
Klimaanlagen, Spanebunker und sonstige technische Anlagen Uberschreitungen um 5 m
zulassig.

8.1.3 Baugrenze, Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksf lache

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache mit Baugrenzen wird grof3zigig festgesetzt,
damit ein den heutigen Bedirfnissen entsprechendes Gebaude auf den jeweiligen Grundstiicken
errichtet werden kann.

8.2 Textliche Festsetzungen

1. Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit 14 m Uber Oberkante Geldande festgelegt.
Ausnahmsweise sind (im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehérde und der
Gemeinde) fir einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte,
Klimaanlagen, Spanebunker und sonstige technische Anlagen Uberschreitungen um 5 m
zulassig.

2. Der Geltungsbereich wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Es sind
nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die die angrenzende Wohnnutzung der Ortslage
Loitsche nicht wesentlich stdren.

Fiur die Zwecke der Bauleitplanung hat das Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt im
Jahr 2015 einen Abstandserlass fur Abstande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter Berlcksichtigung des
Immissionsschutzes erlassen (Abstandserlass 08.12.2015 AZ 33.2/4410).

Im Anhang | zu diesen Abstandserlass sind die Abstansklassen | bis VII aufgefihrt, die
Absténde von 100 bis 1.500 m zur nachstgelegen Wohnbebauung empfehlen.

Aufgrund der Lage des geplanten Gewerbegebietes zu der nachstgelegenen
Wohnbebauung der Ortslage Loitsche und der im Bebauungsplan nicht weiter dargestellten
zuklnftigen Nutzung werden im Bebauungsplan die Anlagen/Betriebsarten aus den
Abstandklassen | bis VI als zukinftige Nutzung ausgeschlossen. Zulassig sind
Anlagen/Betriebsarten aus der Abstandsklasse VII.
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Hierzu wird im Rahmen der weiteren Genehmigungsplanung (Bauantrag) die Erstellung ein
Schallimmisssiongutachten empohlen, um die Schutzanspruch der angrenzenden
Wohnbebauung sicherzustellen.

3. Fir den Artenschutz werden folgende MalRhahmen vorgenommen:

- Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt
aulRerhalb der Brutzeit bodenbritender Vogelarten (Zeitraum: Anfang Mérz bis Ende
Juni) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.

- In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bérde und
einer ggf. notwendigen 6kologischen Bautiberwachung kann von den definierten
Zeitfenstern in Ausnahmefallen abgewichen und mit den Bauarbeiten vorzeitig
begonnen werden, wenn durch einen Gutachter im Rahmen einer Begehung
festgestellt wird, dass keine Bruten in den betroffenen Bereichen zu verzeichnen
sind.

4. MaRRnahmen und flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Der erforderliche ausgleichsbedarf von 1.520 m2 wird in der Gemarkung Loitsche, Flur 3
auf den flurstiicken 425/187 und 426/188 erbracht. Vorgesehen ist die Anpflanzung eines
Feldgehdlzes im Anschluss an das bereits vorhandene Feldgehdlz

9 HINWEISE

9.1 Kulturdenkmale

Im Bereich des Vorhabens befinden sich jedoch mehrere bekannte arch&ologische Denkmale.
Zudem befindet sich das Vorhaben im sogenannten Altsiedelland. Es bestehen daher begriindete
Anhaltspunkte nach § 14 (2) DenkmSchG LSA fur die Entdeckung weiterer bislang unbekannter
Bodendenkmale. Zahlreiche Beobachtungen in den letzten Jahren haben gezeigt, dass uns aus
Begehungen, Luftbildbefunden etc. nicht alle arch&ologischen Denkmale bekannt sind, vielmehr
kommen diese oft erst bei TiefbaumalRnahmen zum Vorschein. Es ist daher davon auszugehen,
dass im Zuge des Vorhabens in archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird.

Aus archéaologischer Sicht kann dem Vorhaben aber dennoch zugestimmt werden, wenn gemaf §
14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in
Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundéarerhaltung). Die
archaologische Dokumentation kann ggf. baubegleitend erfolgen. Der Beginn der Erdarbeiten ist
rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde ab-
zusprechen [8§ 14 (2) DenkSchG LSA].

9.2 Gefahrenabwehr

Das Plangebiet ist anhand der vorliegenden Belastungskarten durch den Landkreis Bérde als
Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen.
Der Planbereich ist vor Beginn jeglicher erdeingreifenden MaRnahmen bauvorbereitend zu
Uberprifen, bzw. zu sondieren.
Sofern eine Uberpriifung durch das technische Politzeiamt erfolgenm soll, sind dem Rechtsamt
unter Benennung des aktenzeichen 226/2019 folgende Unterlagen in Papierform vorzulegen:
- Beschreibung der Malinahme
- Auflistung der Flure und Flurstiicke mit Benennung der Eigentiimer
- 2 Ubersichtsplane bzw. Karten mit topografischer Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der
beantragten Flache
- Detailkarten mit erkennbaren Fluren und Flursticken sowie die Kennzeichnung der
beantragten Flache
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Wenn aus zeitlichen oder technischen Griinden eine private Raumfirma die Sondierung oder eine
Baubegleitung vornehmen soll, so ist vorher eine Zulassigkeitsprifung dieser Firma durch das
Technische Polizeiamt erforderlich.

Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst sind dazu rechtzeitig vor Beginn der Uberpriifungs- und
Raummalnahmen folgende Unterlagen in schriftlicher form tber das Rechtsamt des Landkreises
Bdrde vorzulegen:
- Anschreiben des Antragstellers an die private Kampfmittelrdumfirma und deren
Zustimmung
- Angaben Uber die Art der auszufiihrenden Tatigkeiten
- zum Einsatz kommende Technik bzw. Verfahren
- Zeitraum der MaRnahme
- Ort/ Gemarkung mit Fluren und den dazu betreffenden Flurstiicken
- vorhabenbezogenes ggf. digitales Kartenmaterial (Liegenschaftskarte, Lageplan,
topografische Karte) ggf. mit Trassenverlauf, in gut leserlichen Mal3stab
Angabe der verantwortlichen Personen mit entsprechendem Befahigungsnachweis

9.3 Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinden haben gemal} Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Brandschutzgesetz- BrSchG) § 2 Abs. 2 Nr. 1 fir eine ausreichende L&schwasserversorgung
Sorge zu tragen. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den festgelegten bzw. ausgewie-
senen Gebieten und Nutzungsflachen anhand der Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches Arbeitsblatt W 405 Nr. 4.4 Tabelle sicherzustellen bzw. zu bevorraten.
Ist die Bereitstellung von Ldschwasser aus dem offentlichen Netz nicht sichergestellt, kann eine
Bereitstellung aus unerschdpflichen bzw. erschépflichen Léschwasserstellen (Léschwasserteiche,
-brunnen, -zisternen) abgesichert werden, wenn sie sich im Umkreis von 300 m befinden.

Zur Sicherung der Loschwasserentnahme mussen die Loschwasserentnahmestellen bei jeder Wit-
terungssituation erreichbar und betriebsféahig sein und den erforderlichen Férderstrom sicherstel-
len.

9.4 Niederschlagswasser

Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind zu beachten. Es sollte fur die betreffenden Baugebiete festgesetzt werden, dass
- unabhangig von einer moglicherweise erlaubnisfreien Niederschlagswasserableitung - mit den
Bauantragsunterlagen eine Planung zur fachgerechten und schadlosen Niederschlagswasserbe-
seitigung einzureichen ist. Die technischen Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153 sind hierbei zu
beachten.

9.5 Trinkwasser / Grundwasser

Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren,
0. &. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhangig
vom baurechtlichen Verfahren gemal § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehor-
de des Landkreises Borde anzuzeigen.

Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-Portal des Landesamtes fir Geologie und
Bergwesen (http://www.geodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/lagb/) zu erfolgen. Im Geothermie-Portal
kénnen auch weiterfihrende Informationen zum konkreten Standort und zur Qualitatssicherung bei
Bau und Betrieb von Erdwarmeanlagen abgerufen werden.

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewasserung) errichtet werden sollen, ist die not-
wendige Bohrung unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemanr 8§49 Wasserhaushaltsgesetz
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Borde anzuzeigen.
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Wenn im Rahmen der BaumalRhahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig werden
(z. B. fur Fundamentbau) sind diese unabhangig vom baurechtlichen Verfahren geman 88 -10
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehétrde des Landkreises Bérde zu beantragen.

Aufgrund der geringen Geschitztheit des Grundwassers sind bei séamtlichen Handlungen und
MalRnahmen die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG in besonderem Mal3e zu beachten.

10 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1la Abs. 2 BauGB in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden, wobei zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind. Landwirtschaftliche oder
als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Den Ausfuhrun-
gen dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten Grundséatzen entsprochen wird.
Im Ubrigen wird auf die entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes verwiesen.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

11 EINLEITUNG

11.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte dieses B ebauungsplanes

11.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sidlich der Stendaler Straf3e“ liegt im 06stlichen
Randbereich der Ortschaft Loitsche. Die Flache befindet sich angrenzend an Wohnbauflachen,
bzw. deren Gartengrundstiicken. Die zu Uberplanende Flache wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Nordlich angrenzend verlauft die Stendaler StraRe, Ostlich befinden sich weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen.
Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

Die GroRRe des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sudlich der Stendaler StraRe*
betragt ca. 3.700 m2. Der Planbereich wird als Art der baulichen Nutzung als eingeschréanktes Ge-
werbegebiet (GEe) dargestellt. Die ErschlieRung erfolgt Uber die nérdlich angrenzende Stendaler
StralRe und von dort weiter zur L44.

11.1.2 Art des Vorhabens und Darstellungen

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet dieser Bebauungsplan folgende Festsetzung:
» Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO

11.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GrolRe des gesamten Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes betragt ca. 3.800 m2. Ent-
sprechend dem in der Begriindung dargelegten Bedarf wird als Art der baulichen Nutzung ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Das Plangebiet unterliegt derzeit einer ackerbaulichen Nutzung.

11.2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgeset zen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

11.2.1 Fachplanungen

Auf die Ausfiihrungen unter Teil | (Begriindung), Kapitel 4 und 5 wird verwiesen.

11.2.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die vorgesehene Planung nicht betroffen.

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich in ca. 200 m Entfernung das Land-
schaftsschutzgebiet ,Ohre und Elbniederung. Der Gewasserverlauf der Ohre innerhalb dieses Schutz-
gebietes ist darliber hinaus als FFH Gebiet ,Untere Ohre" ausgewiesen.
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12 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

12.1 Beschreibung und Bewertung (Ziff. 2a der Anlag e zum BauGB) mit Angaben
Uber Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Ziff. 2c
der Anlage zum BauGB)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplantem Zustand werden nach-
folgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Beriicksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung
der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgut-
achten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und be-
wertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt wer-
den, um anschlieend MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

12.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine hohe Naherholungsbedeu-
tung.

Alle relevanten bestehenden Emissionsquellen befinden sich in einem ausreichenden Abstand
zum Plangebiet. Insofern kdnnen erhebliche Immissionen als Vorbelastung ausgeschlossen wer-
den. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen insbeson-
dere durch die Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissi-
onen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmun-
gen zu erfolgen.

Von den zuklnftigen Betrieben innerhalb des Gewerbegebietes werden Immissionen verursacht.
Um den Schutz der nachstgelegenen Wohnbebauung zu gewahrleisten, wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen. Nach Einschatzung des Landkreises handelt es sich bei der
angrenzenden Bebauung der Ortslage Loitsche um ein allgemeines Wohngebiet. Zur Vermeidung
von Immissionskonflikten hat die Gemeinde auf Grundlage des Abstandserlasses Sachsen-Anhalt
(Abstandserlass 08.12.2015 AZ 33.2/4410) Betrieb ausgeschlossen, die im Anhang 1 des Ab-
standserlasses in den Abstandsklassen | bis VI aufgefihrt sind.

MafRnahmen

Zur Minimierung der Immissionen wird ein eingeschréanktes Gewerbegebiet ausgewiesen.

12.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Eingriffsregel  ung

Beschreibung und Bewertung

Durch diese Bauleitplanung wird eine ackerbaulich genutzte Flache zu einem eingeschrankten
Gewerbegeiet (GEe) umgewandelt.
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Quoelle: [ALKIS 7 01/2019] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6003861/2012

Biotoptypen
Geholzbesténde
\:| AIA  Intensiv genutzter Acker auf Sandboden - VSB Ein- bis zwelspurige Strafte ( g
@ HRB Baumreihe aus liberwiegend
heimischen Gehdlzen m GIA Intensivgriinland, Dominanzbestinde - VWA Unbefestigter Weg
, HGA Feldgehbize aus Uberwiegend E URA Ruderalflur, gebildet von ausdauemden Arten
heimischen Arten

E BDA Léndiich gepragtes Dorfgebiet |:|I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
= =

Abbildung 2: Biotoptypenkarte

Die Aufnahme der Biotoptypen basiert auf einer Luftbildauswertung und einer ergénzenden Bege-
hung im Méarz 2019.

Die gesamte Vorhabenflache wird ackerbaulich genutzt. Westlich angrenzend befinden sich die
Randbebauungen der Ortslage Loitsche mit anliegenden Gartengrundstiicken, die teilweise dicht
bewachsen mit Gehélzen, bzw. angrenzend an der Stendaler Straf3e als Grunland genutzt werden.
Der Seitenraum der Stendaler Straf3e ist als Ruderalflur dargestellt, bewachsen mit einigen Einzel-
baumen und Strauchern. Weitere Gehdlze finden sich als Feldgehdlz im Bereich des Seegrabens.

Die Umweltprifung umfasst die Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter und eine Bestandsauf-
nahme der vorkommenden Biotoptypen im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen. Im Plan-
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Gemeinde Loitsche Heinrichsberg

gebiet und in seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung
durchgefuhrt. Anhand der "Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebens-
raumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt" mit Stand vom 11.05.2010
(LAU 2010) wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem Bewertungsmodell Sach-
sen-Anhalt (gemaf der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen- Anhalt) bewertet. Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen.
Vegetationskundliche sowie faunistische Detailkartierungen wurden nicht durchgefihrt.

Die Vorhabensplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten Fla-
chen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § l1a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiegelung wird
dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen, auch
wenn neue Qualitaten im Bereich der unversiegelten Flachen in absehbarem Zeitraum entstehen
werden.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in der Tab. 1:
Eingriffsbilanzierung unter ,Ist-Bestand” aufgefiihrten Biotoptypen und die dazugehérigen Wertfak-
toren nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt ermittelt. Unter ,Soll-Bestand” werden die sich
aufgrund der Darstellung ergebenden 6kologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer
Versiegelung von 80 % fiir das eingeschréankte Gewerbegebiet (GEe) gerechnet. Dies ergibt sich
aus der Grundflachenzahl von 0,8.

Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung
Ist-Bestand

Flachenwert
Biotoptyp Fléache (m?) | Bewertung/m? | (WE)
Intensiv genutzter Acker (Al) 3.800 5 19.000
Soll-Bestand

Flachenwert
Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/m? | (WE)
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, 80% versiegelt 3.040 0 0
Intensiv genutzter Acker (Al) 760 5 3.800
Kompensationsdefizit 15.200

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 19.000 WE und des Planungs-
wertes von 3.800 WE geht ein Kompensationsdefizit von 15.200 WE hervor.

Das Kompensationsdefizit wird durch Ausgleichsflachen sudlich des Planbereiches durch die dort
vorgesehenen MalRRnahmen beglichen (Gemarkung Loitsche, Flur 3, Flurstiicke 425/87 und
426/188). Vorgesehen ist die Anlage eines Feldgehélzes aus Uberwiegend heimischen Arten auf

1.520 m2.

Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung externe Kompensati on

Ist-Bestand

Flachenwert
Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/m? | (WE)
Intensiv genutzter Acker (Al) 1.520 5 7.600
Soll-Bestand

Flachenwert
Biotoptyp Fléache (m?) | Bewertung/m? | (WE)
Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen Arten (HGA 1.520 15 22.800
Wertsteigerung 15.200
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Durch die vorgesehene KompensationsmalRnahme erfolgt eine Wertsteigerung von 15.200 WE.
Der Eingriff durch die vorgesehene Planung wird somit vollstandig ausgeglichen.

Biotoptypen

Gehdlzbesténde

@ HRB Baumreihe aus {iber d
heimischen Gehédlzen

Quelle: JALKIS / 01/2019] © LV

AlA Intensiv genutzter Acker auf Sandboden

GIA Intensivgriiniand, Dominar

LSA (www.lvermg h nhalf.de) / A18/1-6003861/2012

- VSB Ein- bis zweispurige Straie (

, HGA Feldgehblze aus iiberwiegend
heimischen Arten

LI B

URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten

BDA Landlich geprégtes Dorfgebiet

- VWA Unbefestigter Weg

——
l I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
=

m Lage der Kompensationsflache

GroRe: 1.520 m?
Gemarkung: Loitsche Flur 3
Flurstiicke: 425/187; 426/188

Abbildung 3: Biotoptypenkarte mit Lage der Kompensa

tionsflache
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12.1.2.1 Spezielle artenschutzrechtliche Beurteilun g

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist nach § 19 BNatSchG festzustellen, ob als Folge des ge-
planten Bauvorhabens Biotopstrukturen zerstért werden, die fur dort wild lebende Tiere und wild
wachsende Pflanzen streng geschuitzter Arten nicht ersetzbar sind. Werden derartige Biotope zer-
stort, ist der Eingriff unzulassig. Ausnahmen kénnen nur bei zwingenden Grinden des uberwie-
genden offentlichen Interesses zugelassen werden.

Folgende Gesetze geben den rechtlichen Rahmen, sowohl auf europaischer Ebene als auch die
daraus resultierende nationale Rechtslage wieder.

* EU-Richtlinie 92/ 43 /| EWG (FFH-Richtlinie): Artikel 12 Abs. 1, Artikel 16 Abs. 1.

* EU-Richtlinie 79 7 409 / EWG (Vogelschutzrichtlinie): Artikel 1, Artikel 5, Artikel 9.

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): 88 44 und 45.

Ablauf der speziellen artenschutzrechten Prifung (s aP)
Die Durchfihrung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ergibt sich aus der Fragestellung,

die durch den gesetzlichen Rahmen definiert wird und kann im folgenden Ablaufschema zusam-
mengefasst werden.

Das Ablaufschema berUcksichtigt alle erforderlichen Priifschritte nach BNatSchG.

Verfahrensablauf Artenschutz in der Fachplanung

Nein .. . . .
Kommen geschiitzte Arten im Wirkbereich des Vorhabens
vor?
l Ja
Nein Kommen Lebensstitten dieser Arten im Wirkbereich des
S Vorhabens vor?
l Ja
Nein Werden Lebensstatten dieser Arten durch das Vorhaben
=== beschadigt oder zerstort / Individuen getétet oder gestort?

IJa

Lasst sich die Beschadigung/Zerstérung/Storung vermeiden
oder auf ein unerhebliches MaB vermindern?

Abbildung 4: Ablaufschema der speziellen artenschut zrechtlichen Priufung
Bearbeitung der artenschutzrechtlich relevanten Fra  gestellungen

Methode und Datengrundlage

Als planungsrelevante Arten hat der Landesbetrieb Bau Sachsen-Anhalt eine ,Liste der im Rah-
men des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu behandelnden Arten“ (Stand 20.11.2006) heraus-
gegeben.

Um ein Vorkommen von den planungsrelevanten Arten im Planungsraum zu untersuchen, wurden
folgende Quellen berticksichtigt:

* Rote Liste gefahrdeter Tiere Deutschlands (BINOT et al. 1998)

* Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands; Band 1: Wirbeltiere (BfN 2009)
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+ Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015)

* Rote Liste und Gesamtartenliste der Sdugetiere Deutschlands (MEINIG et al. 2008)

* Rote Liste und Gesamtartenliste der Farn- und Blitenpflanzen (Trachaeophyta) Deutschlands
(METZING et al. 2018)

* Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen (FINcK et al. 2017)

* Rote Liste der Farn- und Blutenpflanzen (Pteridophyta et Spermatophyta) des Landes Sachsen-
Anhalt (FRANK et al. 2004)

+ Rote Liste und Liste der Brutvégel des Landes Sachsen-Anhalt (SCHONBRODT & SCHULZE
2017)

 Rote Liste der Libellen (Odonata) des Landes Sachsen-Anhalt (MULLER 2004)

* Rote Liste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) des Landes Sachsen-Anhalt
(MEYER et al. 2004)

» Rote Liste der Heuschrecken (Ensifera et Caelifera) des Landes Sachsen-Anhalt
(WALLASCHECK et al. 2004)

* Rote Liste der Schmetterlinge (Lepidoptera) des Landes Sachsen-Anhalt (SCHMIDT et al.
2004)

* Rote Liste der Fische und Rundmauler (Pisces et Cyclostomata) des Landes Sachsen-Anhalt,
unter Berucksichtigung der Wanderarten (KAMMERAD et al. 2004)

* Rote Liste der Sdugetiere (Mammalia) des Landes Sachsen-Anhalt (HEIDECKE et al. 2004)

+ Vogelmonitoring in Sachsen-Anhalt 2005-2012 (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ
SACHSEN-ANHALT 2006-2013)

» Brutvogel im Norden Sachsen-Anhalts, Kartierungen auf TK25-Quadranten von 1998 bis 2008
(Ornithologenverband Sachsen-Anhalt e.V. (OSA) 2012)

» Handbuch der Fledermé&use Europas und Nordwestafrikas (DIETZ et al. 2007)

+ Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-RL in Deutschland (PETERSEN et al. 2003 und
2004)

» eigene Kenntnisse Uber den Planbereich

Vorkommen geschiitzter Arten im Wirkbereich

Bei dem Plangebiet, handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte Flache. Angrenzend befinden
sich Gartengrundstticke, Grunlandflachen, Gehdlzflachen und Ruderalfluren. Diese werden durch
die Planung nicht in Anspruch genommen.

Die Arten, die aufgrund der regionalen Verbreitung (Landkreis Borde), der Habitatstruktur (Auspra-
gung des Gebietes, Biotoptypen) sowie der Ortskenntnisse (eigene Erfassungen bzw. Kenntnisse)
das Plangebiet als potenzielles Habitat nutzen, werden nachfolgend genannt:

Reptilien

Ein Vorkommen von der Zauneidechse im Plangebiet (PG) ist potenziell méglich, da ein Wechsel
von offenen Bereichen (Ruderalflur, Feldweg) sowie deckungsreiche Strukturen (Gartenland, Ge-
biisch) gegeben sind. Ein Vorkommen wurde jedoch bei der Begehung nicht festgestellt.

Amphibien

Bei der Begehung wurden keine Amphibien im Plangebiet angetroffen. Aufgrund des sich sidlich
des Plangebiet befindlichen Graben (Seegraben, Ohre) ist ein Vorkommen von Kreuzkréte und
Wechselkrote potenziell méglich.

Saugetiere:

Aufgrund der angrenzenden Biotopstruktur (Siedlungsbereiche mit Baumbestand) besteht die
Mdglichkeit, dass die Fledermausarten Grol3er Abendsegler, Breitflugelfledermaus und Zwergfle-
dermaus das Plangebiet als Jagd- und Nahrungshabitat nutzen. Strukturen, die als Wochenstuben
oder Uberwinterungsquartiere genutzt werden koénnten, werden durch die vorliegende Planung
nicht beeintrachtigt.

Vogel:
Das Plangebiet spielt fir Vogel als Bruthabitat eine eher untergeordnete Rolle. Es ist davon aus-
zugehen das Greifvogel (wie z.B. Mausebussard, Turmfalke, Rotmilan) die Flache zur Nahrungs-
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suche nutzen. Das Plangebiet und das weitere Umfeld stellen geeignete Bruthabitate (Acker, Wei-
den) fur die Arten Feldlerche und Kiebitz dar.

Insgesamt gesehen stellt die Flache, aufgrund ihrer Nahe zum Siedlungsbereich nur potenzielle
Teilhabitate dar. Es stehen angrenzend ausreichende Ausweichmoglichkeiten zur Verfligung.

Fur die Artengruppen Fische, Kéfer, Tag- und Nachtfalter, Libellen, Heuschrecken, Spinnentiere,
Krebse, Weichtiere, Stachelhauter, sowie Farn- und Blutenpflanzen kann ein Vorkommen der in
der Liste genannten Arten ausgeschlossen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass auf Grund der Nahe der bestehenden Wohnbebauung und der
bestehenden anthropogenen Uberformung lediglich haufige Vogelarten als Brutvogel vorkommen
kénnen. Denkbar ist das Vorkommen besonders geschiitzter Arten wie Buchfink, Zaunkonig oder
Rotkehichen etc.. Der Verlust dieser Habitatstrukturen kann ausgeschlossen werden Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der betroffenen Arten ist nicht zu erwar-
ten.

Zerstérung von Lebensstdtten und Individuen
Eine erhebliche Stérung und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von streng ge-
schitzten Arten kann ausgeschlossen werden.

Folgende Mafinahmen sind durchzuftihren:

» Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auf3erhalb der
Brutzeit bodenbritender Vogelarten (Zeitraum: Anfang Marz bis Ende Juni) zur Vermeidung der
Zerstorung von Gelegen.

* In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Borde und einer ggf. not-
wendigen Okologischen Bauiiberwachung kann von den definierten Zeitfenstern in Ausnahme-
fallen abgewichen und mit den Bauarbeiten vorzeitig begonnen werden, wenn durch einen Gut-
achter im Rahmen einer Begehung festgestellt wird, dass keine Bruten in den betroffenen Be-
reichen zu verzeichnen sind.

12.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung
Mit Grund und Boden soll gemal} § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen wer-
den.

In der vorlaufigen Bodenkarte (VBK 50, Stand 2010) des LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND
BERGWESEN ist fiir das Plangebiet der Bodentyp Braunerde angegeben.

Im LRP Altkreis Wolmirstedt ist fir das Plangebiet als Bodenart Sand auf sandstreifigen, lehmigen
Kies und sandstreifigen, sehr sandigen Lehm im Untergrund angegeben.

Laut BUK 400 (Quelle: http://webs.idu.de/lagb/lagb-default.asp?thm=buek400&tk=C3934) finden
sich im Plangebiet folgende Bodenarten:
- Braunerde-Fahlerden aus lehmigem Geschiebedecksand tiber Geschiebelehm

Trockengefahrdung
Die Trockengefahrdung wird mit hoch angegeben.

Tiefliegende / oberflaichennahe Rohstoffe sowie schu  tzwirdige geowissenschaftliche
Objekte:

Tiefliegende und oberflachennahe Rohstoffe sowie schutzwiirdige geowissenschaftliche Objekte
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Vorbelastung der Béden des Plangebietes resultiert aus der ehemaligen landwirtschaftlichen
Nutzung.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg leich

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den unter
Ziff. 12.1.2 dieses Umweltberichtes beschriebenen Malinahmen reagiert werden.

12.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. v.
8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne Einschran-
kungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Berei-
che Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

12.1.4.1 Grundwasser

Beschreibung und Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan fur den Altkreis Wolmirstedt ist fir den Planbereich eine Grundwasser-
neubildungsrate von 0,7 - 2,9 I/s x km2 angegeben, d. h. es besteht eine gering bis mittlere Grund-
wasserneubildungsrate. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen um 450-600 mm.

Die Grundwasserverhdltnisse sind hinsichtlich ihres Natlrlichkeitsgrades als von allgemeiner Be-
deutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum beein-
trachtigt ist. Die flachige, zusétzliche Versiegelung der Bau- und Verkehrsflachen fuhrt zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg leich

Es wird mit einer Versiegelung von bis zu 80 % flr das eingeschrankte Gewerbegebiet gerechnet.
Dies ergibt sich aus der Grundflachenzahl von 0,8. Somit bleiben noch 20 % der Bauflachen un-
versiegelt und leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Das Grundwasser wird bei der Realisierung des Vorhabens nicht angeschnitten, da nur der Ober-
boden abgeschoben wird und keine tiefgehenden BaumalRnahmen geplant sind. Zudem kommen
keine wassergefahrdene Stoffe (wie Ol- und Schmierstoffe) wahrend der Bauphase zum Einsatz
und es werden keine Olheizungen in den Hausern eingebaut.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den unter
Ziff. 12.1.2 dieses Umweltberichtes beschriebenen Malinahmen reagiert werden.

12.1.4.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflic  henwasser

Beschreibung und Bewertung

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das anfallende Oberflachenwasser soll auf den Grundstiicken soweit wie maglich versickert wer-
den, Sollte dies nicht mdglich sein, wird das Uberschiissige Oberflachenwasser in der nachstgele-
genen Vorflut abgefihrt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg leich

Das anfallende Oberflachenwasser des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes wird nach
Moglichkeit im Plangebiet zur Versickerung gebracht.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den unter
Ziff. 12.1.2 dieses Umweltberichtes beschriebenen Malinahmen reagiert werden.
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12.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung und Bewertung

Klimatisch gesehen, befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen mitteldeutschen
Trockengebiet und dem Sudmarkischen Klima (LRP Altkreis Wolmirstedt Karte 4.1.4 a). Die Jah-
resniederschlage fir das mitteldeutsche Trockengebiet betragen 450 - 500 mm und die fir das
Sudmarkische Klima 540 - 600 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt in beiden Klimaberei-
chen bei 9°C.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes Klima /
Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen ist.

Der Landschaftsraum um Loitsche weist nur eine geringe Siedlungsdichte auf, weshalb grof3-
flachige Uberwarmungsbereiche mit ausgepragtem Siedlungsklima nicht vorhanden sind. Auf-
grund der vorhandenen Bebauung und der drtlichen Situation hat das Plangebiet keine wesent-
liche Bedeutung als Klimaausgleichsflache

Vor dem Hintergrund der relativ geringen Flacheninanspruchnahme durch die Vorhabensplanung
treten gegentber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Verédnderungen
ein.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet kdnnen Teilfunktionsverluste durch positive

kleinklimatische Wirkungen kompensieren.

12.1.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Das Landschaftsbild wird im Planbereich Gberwiegend durch die ackerbauliche Nutzung und die
bestehende Ortsrandlage mit einzelnen Wohnhausern und Gartengrundstiicken gekennzeichnet.
Der Bereich des Plangebietes ist eben.

.Bedeutender Negativ-Punkt bezilglich Landschaftshild sind zweifellos das Kaliwerk Zielitz sowie
die zwei dazugehorigen Kalihalden. Durch die Dimension der genannten Objekte wird das Land-
schaftsbild weitrdumig beeintrachtigt. Die Kalihalde nérdlich des Werkes wurde inmitten ausge-
dehnter Waldflachen errichtet. Positiv wirkende, raumbildende Strukturen wurden so vernichtet.
Die unmittelbare N&he der Objekte zu den benachbarten Siedlungen hinterléasst bei der Ortsbildbe-
trachtung einen aul3erst negativen Eindruck.” (Landschaftsrahmenplan des Altkreis Wolmirstedt
1998).

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit ,gering“ beur-
teilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische Eigenarten weitgehend Gberformt
oder zerstort worden sind, anzutreffen. In den Landschaftsbildeinheiten sind nur noch sehr geringe
Anteile von natirlich wirkenden Biotoptypen vorhanden bzw. die pragenden Biotoptypen fehlen
ganzlich. Der Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung, in diesem Falle
der wohnbaulichen und der landwirtschaftlichen Nutzung sowie durch das Kaliwerk Zielitz Uber-
formt bzw. vorbelastet.

Die neue Gewerbenutzung fuhrt die vorhandene wohnbauliche Strukturen in 6stlicher Richtung
fort.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg leich

Entsprechende MalRnahmen sind nicht erforderlich, da die Veranderungen des Landschaftsbildes
ist durch die Erganzung weiterer Baukorper am der Ortsrandlage Loitsche als gering einzustufen
ist.
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12.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqiiter

Beschreibung und Bewertung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze darstellen und
deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich mehrerer archaologischer Denkmale. Es ist daher davon
auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens in archaologische Funde und Befunde eingegriffen
wird. Aus archaologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gemali §
14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in
Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).

Art, Dauer und Umfang der Dokumentation wird rechtzeitig mit der Unteren Denkmaischutzbehor-
de und dem LDA abgestimmt.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg leich
Im Bebauungsplan bzw. in der Begriindung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen Bo-
denfunden aufgenommen worden.

12.2 FFH- Gebiete, EU- Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

12.3 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Um gang mit Abfallen und Ab-
wassern

12.3.1 Emissionen

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets werden Emissionen verursacht. Um die Auswirkun-
gen auf die angrenzende Wohnbebauung der Ortslage Loitsche zu minimieren, erfolgt die Auswei-
sung eines eingeschrankten Gewerbegebiets. Somit sind nur Betriebe mit geringer Emissionswir-
kung zulassig.

12.3.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des
Landkreises Borde. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Borde. Evtl. anfallender
Sondermdll ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufuhren.

12.3.3 Abwasserbeseitigung

Die zukinftigen Gewerbebetriebe kdnnen an die zentrale Abwasserbeseitigung des Wolmirstedter
Wasser- und Abwasserzweckverband angeschlossen werden, die eine ausreichende Kapazitat
aufweist.

12.4 Erneuerbare Energien, sparsame Nutzung von Ene  rqgie

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren. Au3erdem ist
davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden. Zu diesen
Belangen trifft die bisherige Bauleitplanung keine gesonderten Ausfiihrungen.
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12.5 Landschaftsplane und sonstige Fachplane

Landschaftspléne und sonstige Fachplane sind nicht zu berticksichtigen bzw. Gberdecken den Gel-
tungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

12.6 Gebiete mit festgelegten Immissionsgrenzwerten fur die Luftqualitat

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die Luftquali-
téat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdgli-
chen Luftqualitat fihren wird.

12.7 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens ohne Ausgleichsmal3-
nahmen werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
beurteilt:

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung ohne
AusgleichsmaBnahmen
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Immissionsbelastung durch Gewerbelarm -
Pflanze e Verlust von Teillebensraumen in Ackerbéden und Chance zur Errichtung
und Tiere von Potenzialen fur neue Lebensrdume durch Griingestaltung des Bau- '
gebietes
Boden e Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachenwasserre-
tention)
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung und b
Verdichtung
Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
e Beschleunigung des Wasserabflusses oo
e Verlust von Oberflichenwasserretention
Luft und e Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusétzliche Uberbauung und
Klima Bodenversiegelung i
Landschaft | e Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung °
Kultur und e Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern
Sachgiiter i
Wechsel - e Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landschaft — Sied-
wirkungen lung zu Siedlung — Siedlung i

eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ® weniger erheblich/ - nicht erheblich

12.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umw  eltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen unter
den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Auf die Wechselwirkungen wurde zum Teil bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzguter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht sich
der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
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Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgite  rn im Plangebiet

= = T
c © c o
2 < o = S =
g O N c Q %) =
= ) c ) [} 2 © S S ©
o = S 5 b= @ = £ c £ 09
a @ = Q o = S @ S5 @©
| = o [ [oa} = XY | — Y N
Mensch + + o] o] 0] - + o]
Pflanzen - + + o] 0 0 ++ 0
Tiere - + + 0 o o + 0
Boden - - + + o] 0] 0] o] o]
Wasser -- 0 0 + 0 0 0 0
Klima - + + o] o] 0] + o]
Luft - + + 0 o + + 0
Landschaft 0 ++ o] o] o] + o] +
Kultur - und

N - 0] o] 0] o] 0 0 +
Sachguter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

12.9 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umweltbe-
zogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen in folgenden Teilen:

» Bericksichtigung der Eingriffsregelung,

» Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

» Beriicksichtigung der Versiegelung durch Ausgleichs- und Ersatzmal3Bnahmen,

» Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes

Grundsatzlich ist als wichtigstes Element des Vermeidungsgrundsatzes gemall § 19 Abs. 1
BNatSchG die Standortwahl! und u. a. der Erhalt von Strukturen, die das Orts- und Landschaftsbild
préagen sowie von Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften sind, hervorzuheben. Diesem
ist die Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg gefolgt, indem sie vornehmlich einen Landschaftsraum in
Anspruch nimmt, der nicht durch empfindliche, dkologisch wertvolle Lebensraumstrukturen ge-
kennzeichnet ist und durch angrenzende Bebauung bereits vorbelastet ist. Allgemein sollten im
Rahmen der Realisierung der Planung die zu den einzelnen Schutzgitern genannten MalRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen beachtet werden.

12.10 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

12.10.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfii hrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung werden Bauflachen geschaffen, die die Ansiedlung eines Gewerbe-
betriebes in der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg ermdglicht und den Standort Loitsche nachhal-
tig starkt. Gleichzeitig sind mit der Planung die unter Kapitel 12.1.2 ermittelten Umweltauswirkun-
gen verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfihrung der Planung insbesondere die Versiegelung
des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch auf der Grundlage der Kom-
pensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, fir den Menschen hinsichtlich der Immis-
sionssituation sowie fur andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wech-
selwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt werden.
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12.10.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Planbereich weiterhin als landwirtschaftli-
che Nutzflache bestehen bleiben und dadurch wenig belastet. Die Durchlassigkeit des Bodens und
ihre Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

12.11 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standort

Anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen aufgrund der Ausfihrungen in der Begriindung nicht
in Frage.

Planinhalt

Die Grunde fur die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes sind der Begriindung
(Teil 1) zu entnehmen.

13 ZUSATZLICHE ANGABEN

13.1 Beschreibung von technischen Verfahren und Sch wierigkeiten bei der Zusam-
menstellung

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbericht
einschliellich Eingriffsregelung erstellt, der auf eine Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in
der Bilanzierung nach dem ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt* beruft. Alle weiteren Punkte wur-
den verbalargumentativ unter Berticksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgear-
beitet. Fur die Biotoptypenkartierung wurde die ,"Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung
der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt" mit
Stand vom 11.05.2010 (LAU 2010) verwendet.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung als Poten-
zialabschatzung durchgefuhrt und in den Umweltbericht integriert.

13.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Die Entwicklung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird durch die Gemeinde nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes nach der Fertigstellung sowie im dritten Jahr nach der Fertigstellung der
Malnahmen Uberprift. Ggf. werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ergan-
zende MalRnahmen festgesetzt.

13.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich der
Stendaler Stral3e”, um die Art der Bodennutzung der stadtebaulichen Entwicklung in Loitsche an-
zupassen.

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet dieser Bebauungsplan folgende Festsetzung:
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sudlich der Stendaler Stral3e” liegt im Ostlichen Randbe-
reich der Ortschaft Loitsche. Die Flache befindet sich angrenzend an Wohnbauflachen, bzw. deren
Gartengrundstiicken. Die zu Uberplanende Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Nordlich angrenzend verlauft die Stendaler StralRe, dstlich angrenzend befinden sich weitere land-
wirtschaftlich genutzte Flachen.

Die GroRRe des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 3.800 m2. Das
Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt..

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind zu nennen:
» der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,

» damit verbunden ein erhohter Oberflachenabfluss und

* eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

» die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen,

* Immissionen Verkehr, Larm

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschliel3lich Bodenversiegelung und Verdnderung der Le-
bensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Beriicksichtigung von aner-
kannten BeurteilungsmafRstaben ermittelt und bewertet. MaBhahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalRhahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL lll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

14 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

15 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. 81 Abs. 7 BauGB sind die privaten und o6ffentlichen Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen. Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit
Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubezie-
hen. Das Gleiche gilt gem. 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fir das Ergebnis der Umweltprifung. Die Ab-
wagungsvorgange sind bereits ausfuhrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter Teil lll Ziff. 12
dieser Begriindung dargelegt. Als Abwagungsergebnis ist der Plan unter Beriicksichtigung der
Abwéagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu beschliel3en.

16 VERFAHREN

Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sudlich der Stendaler Strafl3e* der
Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg wurden ausgearbeitet von:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, Grulandstr. 2, 49832 Freren

Freren, den . . L1 TP
(Dipl. Geogr. P. Stelzer)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg

Loitsche, den . i
Die Burgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg hat am . den Entwurf dieser Be-
grindung zur Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Loitsche, den e e ——————————
Die Burgermeisterin

Der Entwurf dieser Begrindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf dieses Bebauungsplanes in
der Zeit vom . bis . gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Loitsche, den e e ——————————
Die Burgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg hat diese Begriindung mit Umweltbericht in seiner
Sitzung am . beschlossen.

Loitsche, den ) SRR
Die Burgermeisterin
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