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0. Rechtsgqrundlagen

Der Aufstellung der Satzung liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 05.04.2019 (GVBI. LSA S.66).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1. Allgemeines

Die Satzung der Gemeinde Angern Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Orts-
lage Mahlwinkel und die Einbeziehung des Flurstlicks 14/12 (teilweise) der Flur 7 der Gemarkung
Mahlwinkel in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Mahlwinkel wird auf der Rechtsgrundlage
der §§ 34 Abs.4 Nr.1 und 3 sowie Abs.5 und 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 und 6 BauGB
sowie § 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB und § 10 Abs.3 BauGB aufgestellt.

1.1.  Allgemeine Ziele der Einbeziehungssatzung, Raumlicher Geltungsbereich

Der Ortsteil Mahlwinkel der Gemeinde Angern befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes
an der Bahnlinie Magdeburg — Stendal. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Elbe-Heide war eine Flache am Sidrand von Mahlwinkel als bauliche
Entwicklungsflache vorgesehen. Diese wurde bisher nicht umgesetzt, da fiir das Gebiet keine
Ver- und Entsorgungsleitungen im Bestand vorhanden sind.

Am Ortsausgang der KreisstraBe K 1176 in Richtung Cobbel befindet sich das Flurstiick 14/12
nordlich der StraBe. Auf der Sldseite der StraBe reicht die Bebauung auf dem Flurstiick 7/15
deutlich weiter nach Osten, so dass sich auf der dem Flurstiick 14/12 gegeniberliegenden
StraBenseite eine Bebauung befindet. Das Flurstlick 14/12 eignet sich flr eine Abrundung der
Ortslage Mahlwinkel. Eine ortsansassige Familie beabsichtigt hier ein Einfamilienhaus zu
errichten.

Aufgrund des Angrenzens an den AuBenbereich und der landwirtschaftlichen Nutzung des
Grundstiickes wurde durch den Landkreis Bérde eingeschéatzt, dass die Flache nicht am bau-
lichen Zusammenhang der Ortslage Mahlwinkel teilnimmt und als AuBenbereich einzustufen ist.
Da die Wohnnutzung nicht im AuBenbereich gemafi § 35 BauGB privilegiert ist, bedarf es der
Aufstellung eines Bebauungsplanes oder dem Erlass einer Einbeziehungssatzung geman § 34
Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB. Die Gemeinde hat sich fiir das Instrument der Einbeziehungssatzung
entschieden, da hiermit ohne zu groBen Planungs- und Kostenaufwand Planungsrecht geschaf-
fen werden kann. Vorgesehen ist die Errichtung eines Einfamilienhauses auf einem Grundstiick
von ca. 1.300 m2. Die Flache ist im Sinne des § 127 Abs.2 BauGB durch die Cobbeler StraBe
(KreisstraBe K 1176) erschlossen.
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1.2. Abgrenzung der Einbeziehungssatzung

Die AuBenbereichsflachen, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen, haben eine GréBe
von ca. 1.300 m2. Der Geltungsbereich umfasst:

Gemarkung Mahlwinkel, Flur 7, Flurstiick 14/12 (teilweise)

Er schlieB3t nérdlich an das Flurstiick 265 (Cobbeler StraBe) an und umfasst eine Grundstlicks-
tiefe von ca. 50 Metern. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Die Einbeziehung weiterer Flachen 6stlich des Einbeziehungsbereiches wurde geprift, da hier
jedoch keine weitere Bebauung auf der Sidseite der StraBe vorhanden ist, beschrankt sich die
Einbeziehung auf die erschlossenen Bereiche des plangegenstandlichen Flurstiickes.

Luftbild Mahlwinkel, Flur 7

[DOP /10/2016] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-6003861/2012

1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide befindet sich das Plangebiet im
Grenzbereich zwischen der gemischten Bauflache des Ortsteiles Mahlwinkel und der darge-
stellten landwirtschaftlichen Flache. Aufgrund der geringen Gré3e des Plangebietes sind durch
die Satzung die im Flachennutzungsplan zu regelnden Grundziige der Bodennutzung nicht be-
rihrt, so dass auch bei einer Abweichung von der dargestellten der gemischten Bauflachen die
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrt wird. Der Entwicklungsgrundsatz gemai § 8
Abs.2 BauGB gilt nur fiir Bebauungspladne. Gleichwohl ist zu sichern, dass die geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Dies ist vorliegend gegeben, da die Satzung
die Ortslage abrundet und sidlich und westlich an die im Zusammenhang bebauten Flachen an-
schlieft.

Die Ziele der Raumordnung sind durch die geringfligige Erweiterung der Ortslage nicht betroffen.
Das Vorhaben ist dem Eigenbedarf zu zuordnen. Das Planvorhaben fallt als Ergdnzungssatzung
unter die Regelungen des Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018. Die landesplanerische Stellung-
nahme ist danach durch die untere Landesplanungsbehdrde abzugeben.
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1.4. Nutzung, Bodenverhéltnisse

Nutzung

Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache — Acker auf Grenzertrags-
boden. Die Flache ist derzeit sillgelegt und wird Gbergangsweise als Koppel genutzt. Sie ist jedoch
als Acker zu bewerten.

geologische Bedingungen

Aus geologischer Sicht bestehen nach den derzeitigen Kenntnissen des Landesamtes fiir Geo-
logie und Bergwesen keine Bedenken gegen die geplante Bebauung. Vom tieferen geologischen
Untergrund ausgehende, durch Subrosion bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache
sind dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen im Plangebiet nicht bekannt. Zum Baugrund
im Bereich des Vorhabens gibt es keine besonderen Hinweise.

Versickerungsbedingungen

Nach dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt stehen an der Oberflache bzw. oberflachennah tber-
wiegend sandige Schichten an (Sand-Rostgleye), die firr die Versickerung des Niederschlags-
wassers geeignet sind. Nach den im Landesamt fir Geologie und Bergwesen vorliegenden
Unterlagen ist der Grundwasserstand etwa 2 bis 3 m unter Flur zu erwarten. Durch eine ent-
sprechende Untersuchung des Untergrundes, eventuell im Rahmen der Baugrunduntersuchung,
sollte vorab standortkonkret geprift werden, ob die fur eine Versickerung des Regenwassers
notwendigen hydrogeologischen Voraussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DWA-A138 im
Plangebiet gegeben sind. Da im Plangebiet ein groBes Grundstiick fir die Versickerung von
Niederschlagswasser zur Verfligung steht, kann davon ausgegangen werden, dass eine Ver-
sickerung grundsatzlich méglich ist. Fir den Bau der vorgesehenen Versickerungsanlagen
(Rigolen, Schachte usw.) wird auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138 "Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005 verwiesen.
Der daftir erforderliche mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) kann beim Landesbetrieb
fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt eingeholt werden.

archdologische Belange

Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines bekannten archaologischen Denkmals (Fundplatz
1, Einzelfund Bronzezeit). Es ist mdglich, dass im Zuge des Vorhabens in archdologische Funde
und Befunde eingegriffen wird. Daher muss eine Baubeobachtung durch das Landesamt flr
Denkmalpflege und Arch&ologie oder einen Beauftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten
ist daher rechtzeitig vorher mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Halle sowie
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).
Bauherren und bauausfihrende Betriebe werden auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht
im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hingewiesen. Nach § 9
Abs.3 DenkSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber
die weitere Vorgehensweise entschieden.

Kampfmittel

Auf der Grundlage der derzeitig dem Landkreis Bérde vorliegenden Belastungskarten und Er-
kenntnisse wurde fir das Flurstick 14/12. Flur 7, Gemarkung Mahlwinkel kein Verdacht auf
Kampfmittel festgestellt. Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten
oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampf-
mitteln zu rechnen. Bedenken oder Hinderungsgriinde, die durch die Problematik Kampfmittel
begriindet sein kdnnten, liegen somit nicht vor. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten
davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden kann, wird auf die Mdglichkeit des
Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA
Nr.8/2016, S.167 ff.) hingewiesen.
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2. Begriindung der Einbeziehung der in der Planzeichnung bezeichneten Teilfliche
in den Innenbereich und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

21. Ergédnzung des Siedlungsbereiches

Die Erganzung des Siedlungsbereiches der Ortslage Mahlwinkel ist erforderlich, um ein Bau-
grundstuck fur ein Einfamilienhaus fir den &rtlichen Bedarf zur Verfigung zu stellen. Der geplante
Standort nutzt vorhandene ErschlieBungsanlagen. Die Ergénzung ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Ortslage wird durch die Bebauung abgerundet. Es
sind im Rahmen der Einbeziehungssatzung weder Vorhaben zuldssig oder vorgesehen, die der
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne
des § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB Buchstabe b ist nicht zu erwarten.

2.2 Erfordernis zusatzlicher Festsetzungen fiir die Bebauung

Der Einbeziehungsbereich wird wesentlich durch die im Westen benachbarte Bebauung gepragt.
Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Mischgebiet oder Dorfgebiet.

Entscheidungen flir die Zulassigkeit von Vorhaben richten sich nach der Pradgung der ndheren
Umgebung geman § 34 BauGB. Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung sind
nicht erforderlich.

Es wird planerisch sich folgender aus § 34 BauGB ergebende ZulassigkeitsmaBstab einge-
schatzt:

» Dorfgebiet/ Mischgebiet
*  Grundflachenzahl 0,2

» Geschossflachenzahl 0,2
» ein Vollgeschoss

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flédchen ist nicht erforderlich, da eine einheitliche straB3en-
seitige Bauflucht derzeit nicht erkennbar vorhanden ist.
Die Lage der Gebaude sollte sich an den Nutzungsanspriichen der Bauherren orientieren.

2.3. MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Die betroffenen Bereiche sind unversiegelte landwirtschaftliche Flachen. Die geplante Bebauung
verursacht einen Eingriff in den Naturhaushalt. Der Eingriff soll durch Anpflanzung einer
Laubgehdlzhecke aus einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern am Ostrand
des Grundstiickes ausgeglichen werden. Es wurde die Anpflanzung einer standortgerechten
Baum-Strauch-Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Insgesamt sind 152 m?
Flache zur Anpflanzung vorgesehen. Die Lage und Breite der Anpflanzung ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

3. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf 6ffentliche Belange

3.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB),

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB),

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB),

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
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- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)
erfordern fir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung,

» eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung,

* eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekom-
munikationsleistungen,

» die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post,

» eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fir den Einbeziehungsbereich erfolgt Gber die Cobbeler StraBe
(K 1176). Der Landkreis Borde, Eigenbetrieb StraBenbau und -unterhaltung als StraBenbaulast-
trager flr KreisstraBen ist flir bauliche Anlagen an KreisstraBen nach § 24 StrG LSA zu-
stimmungspflichtig. Aus straBenrechtlicher Sicht gibt es fir den geplanten Neubau hinsichtlich
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs keine Bedenken. Die Grundstiicksanbindung des
Plangebietes kann an das &ffentliche StraBennetz K 1176 - Cobbeler StraB3e- erfolgen. Nach § 5
StrG LSA befindet sich das Grundstiick auBBerhalb des festgesetzten ErschlielBungsbereiches der
Ortslage und gilt somit als freie Strecke. Fiir die neue Zufahrt ist vor Bauantragstellung ein Antrag
auf Sondernutzung beim Eigenbetrieb einzureichen. Dazu sind Ausfihrungsplane zur Anbindung
an die KreisstraBe beizufugen Die Sondernutzungserlaubnis nach § 18 StrG LSA wird gesondert
erteilt. Alle die KreisstraBBe betreffenden Belange sind mit dem Eigenbetrieb abzustimmen.
Hierdurch kann eine den Anforderungen genliigende VerkehrserschlieBung gewahrleistet wer-
den.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband
(WWAZ). Der Erganzungsbereich kann an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen
werden. In der Cobbeler StraBe endet eine Trinkwasserleitung DN80 PE ca. 23 Meter vor dem
Ergénzungsbereich.

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Das Plangebiet kann an die Elek-
troenergieversorgung angeschlossen werden. Die Mdglichkeiten eines Anschlusses werden im
Abstimmungsverfahren fir den Hausanschluss geklart.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Soweit ein Anschluss vorgesehen ist, sind
die Anschlussmdglichkeiten in Abstimmung mit dem Versorgungstrager festzulegen.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Sollte auf dem neuen
Grundstick ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bittet
die Telekom mit ihr rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) in Verbindung zu treten.

Tréager der Abfallentsorgung ist der Kommunalservice Landkreis Bérde AGR. Die Verkehrsflachen
sind so vorhanden, dass die Miillfahrzeuge das Baugrundstiick ohne Schwierigkeiten erreichen
kann. Das gleiche gilt fir die Post.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckver-
band (WWAZ). Die zentrale Schmutzwasserkanalisation endet ca. 20 Meter vor dem Er-
ganzungsbereich. Die Herstellung des Anschlusses an die zentrale Schmutzwasseranlage ist
Uber das erforderliche Antragsverfahren beim WWAZ durch den Grundstiickeigentiimer zu bean-
tragen. Die Kosten der Herstellung trédgt der Antragsteller. Eine darlberhinausgehende vertrag-
liche Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem WWAZ U(ber die Er-
schlieBung kann in Abhangigkeit von der Bauausfihrung erforderlich werden.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde Angern. Das Oberflachenwasser
ist soweit mdglich auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Aufgrund der Grundstlicks-
groBe von lber 1.000 m?2 ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auch bei unglinstigen
Untergrundverhaltnissen mdéglich.
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4, Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

Die Einbeziehungssatzung hat die folgenden Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

4.1, Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaltung der Gewasser
die Abfallbeseitigung

die Luftreinhaltung und

die La&rmbekampfung.

(vgl. Schmidt-ABmann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 1 Rd.Nr.250)

Reinhaltung der Gewdasser

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewéassern oder des Grundwassers ist durch die geplante
Nutzung nicht zu erwarten.

Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der entstehenden Abfélle erfor-
derlich. Dies ist durch den Anschluss des Grundstiickes an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Bdrde gewahrleistet. Sonderabfalle, die die Kommunalservice Landkreis Bérde A6R
nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind nicht
Zu erwarten.

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrdchtigung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm (§ 3
Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Das Plangebiet ist nicht erkennbar Larmimmissionen
ausgesetzt. Die KreisstraBe K 1176 (Cobbeler StraBe) weist keine Belegung auf, die erhebliche
Beeintrachtigungen erwarten lassen.

4.2, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Einbeziehungssatzung muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Satzungen gemaf § 34 Abs.4 BauGB sind nicht umweltpriifungspflichtig.
Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu beachten und die Eingriffsregelung ge-
mani § 1a BauGB ist anzuwenden. Die Planung verursacht einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes durch die Versiegelung von Béden und den Verlust des Biotoptyps Acker-
flache (Al).
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Satzung der Gemeinde Angern Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
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Anwendung der Eingriffsregelung

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die ber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kén-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergadnzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ ergénzt. Der Bewertung wurden die sich aus der Pradgung der ndheren Umgebung
ergebenden Zulassigkeiten zu Grunde gelegt.

Ausgangszustand Wertpunkte Flache (m?) Wert

- Acker (Al) 5 1300 m2 6.500

Planzustand

- bebaute Flache (GRZ 0,2) 0 260 m? 0
1.300m?2 x 0,2

- zusatzlich versiegelt durch 2 130 m2 260

Zufahrt, Zuwegung zum Haus etc.
(weitfugiges Pflaster)

- Garten gestalteter Bereich (AKB) 6 758 m2 4.548
- Baum-Strauch-Hecke (HHB) 16 152 m? 2.432
Planzustand 1300 m? 7.240
verbleibender Eingriff 0

Durch die Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen in einer
Breite von 3 Metern auf insgesamt ca. 152 m? kann der zu erwartende Eingriff in den Naturhaus-
halt im Einbeziehungsbereich rechnerisch ausgeglichen werden.

Der Ausgleich erfolgt nicht schutzgutbezogen. Der wesentliche Eingriff erfolgt in das Schutzgut
Boden durch die Versiegelung von Flachen. Hierbei handelt es sich um Bdden, deren Boden-
struktur und Auspragung nicht oder nur gering beeintrachtigt sind. Zunachst wurde daher geprift,
ob eine Entsiegelung im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgen kann. Hierfir
stehen jedoch keine geeigneten Flachen zur Verfigung. Der Ausgleich findet daher durch eine
Aufwertung des Schutzgutes Arten- und Biotopschutz durch eine Hecke statt.

Arten- und Biotopschutz

Im Einbeziehungsbereich selbst ist der Biotoptyp Acker vorhanden. Geman § 44 Abs. 5 Satz 1
BNatSchG gelten im Geltungsbereich von Bebauungsplanen und Satzungen sowie fiir Vorhaben
nach § 34 BauGB die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsgebote fiir besonders geschitzte Arten
nur in Bezug auf die nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten und europaische Vogelarten.
Die Flora im Plangebiet weist keine Besonderheiten auf. Nach Gemeinschaftsrecht geschitzte
Arten sind nicht vorzufinden. Bezliglich der Fauna stellt sich das Plangebiet als dem Siedlungs-
bereich benachbarte Flache dar, die den Stérwirkungen durch angrenzende Nutzungen ausge-
setzt ist. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden keine nach Gemeinschaftsrecht geschitz-
ten Tierarten vorgefunden.

Die BaumaBnahmen sollten auBerhalb der Brut- und Setzzeiten begonnen werden. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde kénnen hierdurch vermieden werden.
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5. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

» das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

» das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

» das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstlickes.

Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare Be-
eintrachtigungen privater Belange sind durch die Satzung nicht gegeben.

6. Flachenbilanz
GroBe des Einbeziehungsbereiches 1.300 m2
Heckenanpflanzung 152 m?

Gemeinde Angern, Februar 2020
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