Anlage

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan
"Slidwestlich KrugbergstraBe' in Neuenhofe - Gemeinde Westheide

Nr.

Trager offentlicher
Belange

Datum Schreiben

Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde

Beschlussvorschlag

Abwasserverband
Haldensleben Untere
Ohre

04.11.2019

Der Abwasserverband Haldensleben ist im Bereich der Gemarkung
Neuenhofe fur die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
zustandig. Es wird mitgeteilt, dass seitens des Abwasserverbandes
keine Bedenken gegen den Inhalt des Entwurfs des
Bebauungsplanes bestehen. Die Belange zur Abwasserentsorgung
werden in dem Punkt 6.1.2 der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan, inhaltlich zum Ausdruck gebracht.

Die zentrale Entsorgung des zukiinftig anfallenden Schmutz-
wassers ist Uber eigene Hauspumpwerke zu realisieren, welche
das Schmutzwasser Uber eine zu errichtende Druckleitung in die
zentrale Abwasseranlage des Verbandes in der KrugbergstraBBe
fordern. Aufgrund der geringen Tiefenlage der vorhandenen
Anfangshaltung und der erforderlichen Anschlusslangen ist ein
direkter Anschluss der Grundstlicke des beplanten Gebiets tber
Hausanschlussleitungen an den vorhandenen Freigeféllekanal nur
bedingt méglich. Fir den Verlauf der Leitung ist eine Leitungs-
rechtsicherung auf den betroffenen Grundstiicken zu erwirken.

Die angestrebte ortliche Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers mittels dezentraler Versickerungsanlagen ist erfor-
derlich, da der Abwasserverband keine Anlagen zur Niederschlags-
wasserentsorgung im Bereich des Bebauungsplans vorhélt. Die
vorhandenen Bedingungen (Bodendurchlassigkeit, Grundwasser-
abstand zur Versickerungsanlage, etc.) hinsichtlich der Versicke-
rungsfahigkeit sind durch entsprechende Bodengutachten nachzu-
weisen. Fir die gegebenenfalls notwendige wasserrechtliche
Genehmigung wird an die untere Wasserbehérde des LK Bérde
verwiesen.

Fur die weitere Durchsetzung, wie z.B. Beitragserhebungen,
verweist der Abwasserverband auf das Satzungsrecht des Ab-
wasserverbandes.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich

Deutsche Telekom
Technik GmbH

24.10.2019

Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien
der Telekom. Sollten Anschliisse an das Telekommunikationsnetz
der Telekom benétigt werden, wird gebeten rechtzeitig (mindestens
3 Monate vor Baubeginn) mit der Deutschen Telekom in Verbin-
dung zu treten. Eine koordinierte ErschlieBung ware wiinschens-
wert,

Die Deutsche Telekom bittet folgenden fachlichen Hinweis in die
Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen: In allen StraBen
bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca.0,3m flr die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

- Der Bebauungsplan setzt keine 6ffentlichen StraBen fest.
Der Sachverhalt bedarf daher im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren keiner Behandlung.

- Der Bebauungsplan setzt keine Baumpflanzungen fest. Der
Sachverhalt bedarf daher im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren keiner Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich




Heidewasser GmbH 11.11.2019 - Die Trinkwasserversorgung fiir das Planungsgebiet kann - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
sichergestellt werden. Die ErschlieBung sieht eine duBBere und Die Hinweise der Heidewasser GmbH zur ErschlieBung erforderlich
innere ErschlieBung vor und kann durch eine Dimensi- werden in die Begriindung aufgenommen.
onserweiterung sichergestellt werden. Die Dimensionserweiterung
muss ab den Trinkwasserknoten im Bereich KrugbergstraBe sid-
lich Haus Nr.13 erfolgen.

Die ErschlieBung ist durch den ErschlieBungstréager vorzubereiten,
durchzuflihren und zu finanzieren. Der ErschlieBungsvertrag
zwischen dem ErschlieBungstrager und der Heidewasser GmbH ist
die Voraussetzung fiir die Einbindung, die
Anschlussgenehmigungen und die Grundlage fir die spatere
Ubernahme und Unterhaltung der Versorgungsleitung durch die
Heidewasser GmbH. Die zu projektierende Lésung der
Rohrnetzgestaltung ist hinsichtlich der Anbindepunkte, der
Leitungsfiihrung, des Materialeinsatzes, der Hydrantenanordnung,
der Leitungsiiberdeckung usw. vorab mit der Heidewasser GmbH
abzustimmen. Ein koordinierter Trassenplan und ein Regelprofil der
Leitungsverlegung sind zur Bestatigung vorzulegen. Sie sind
Bestandteil des ErschlieBungsvertrages. AuBerdem ist dem Un-
ternehmen die Mdglichkeit der Bauablaufkontrolle einzurdumen.
Die Eigentiimer der Grundstiicke und Gebaude haben das
Anbringen der Schieber- und Hydrantenschilder zu dulden. Der
Anschluss der einzelnen Gebaude ist separat zu beantragen.

- Das Abwéagungsergebnis zum Bebauungsplan ist der Heidewasser | - Das Abwagungsergebnis wird den Behdrden mitgeteilt, die
GmbH zu Uibergeben. Es hat eine Kontrolle zu erfolgen, ob und wie abwagungsrelevante Anregungen vorgetragen haben.
die Hinweise und Forderungen berUcksichtigt wurden. Der Bebau- Hinweise zur ErschlieBung gehdren nicht zu den
ungsplan darf erst rechtskraftig werden, wenn die ErschlieBung abwagungsrelevanten Sachverhalten. Die Rechtskraft des
gesichert ist. Die trinkwasserseitige ErschlieBung ist erst mit Bebauungsplanes ist nicht von der Sicherung der
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Er- ErschlieBung abhangig. Im Bebauungsplanverfahren muss
schlieBungstréager und der Heidewasser GmbH sichergestellt. nachgewiesen werden, dass eine ErschlieBung mdglich ist.

Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
geman §30 Abs.1 BauGB erst dann zulédssig, wenn sie den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen
und die ErschlieBung gesichert ist.

- Die Léschwasserversorgung ist Angelegenheit der Kommune, Die L&schwasserversorgung ist in der Gemeinde
entsprechend Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Westheide aus Loschteichen und Léschbrunnen
Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz — BrSchG). Loschwasser ist gewahrleistet. Es wird darauf hingewiesen, dass der
aus dem Leitungsnetz der Heidewasser GmbH nicht verfligbar. Versorgungstréger verpflichtet ist, die Entnahme von
Eine Entnahme von Trinkwasser kann nur entsprechend der Léschwasser aus den Versorgungsnetzen geman §26
hydraulischen Verhéltnisse erfolgen. Im Zusammenhang mit Abs.4 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes zu
Reparaturen am Trinkwassernetz oder durch Frosteinwirkungen dulden.
kann die Versorgung eingeschrénkt oder gar eingestellt werden.

K+S Kali GmbH 08.10.2019 - Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

613/90/1008 (Zielitz 11). Fur das Bergwerksfeld wurde der K+S KALI
GmbH das Bergwerkseigentum verliehen. Entsprechend §110 ff
des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an
die aus dem untertagigen Abbau resultierenden Deformationen
gefordert. Bisher sind im Bereich keine Absenkungen der
Tagesoberflache infolge Abbaueinwirkung messtechnisch
nachgewiesen. Im Verlauf des fortschreitenden untertagigen
Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten mit
Absenkungen bis max. 0,5m £50% zu rechnen, die sich in
Abhangigkeit vom erreichten Abbaustand langsam, gleichmaBig

Die Ausflihrungen in der Begriindung werden
entsprechend der Stellungnahme der K+S Kali GmbH
korrigiert.

erforderlich




und groBflachig ausbilden. Die daraus resultierenden Schieflagen
werden max. 2mm/m, die Ladngenénderungen (erst Zerrungen,
dann Pressungen) max. 1mm/m betragen. Der minimale
Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen
Verformungswerte gréBer als 20km. Die nachfolgend bis zur
Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen
sich in ihrer GroBe am Rand der Nachweisgrenze und haben
grundsétzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Berucksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der
Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind aus Sicht der K+S
Kali GmbH Beeintrachtigungen des Vorhabens nach derzeitigem
Erkenntnisstand auszuschlieBen. Im Bereich des geplanten
Standortes werden seitens der K+S KALI GmbH keine Ubertégigen
Anlagen betrieben.

Die Hinweise sind weitestgehend in der Begriindung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 3.2
Bodenverhéltnisse, Bodenbelastung im Absatz untertagiger
Bergbau bericksichtigt.

Kommunalservice
Landkreis Borde A6R

01.10.2019

Nach Uberschlagiger Prifung des Vorganges bestehen gegen das
Bauvorhaben in Bezug auf die Durchfiihrung der 6ffentlich-
rechtlichen Abfallentsorgung gewisse Bedenken.

Bei der weitergehenden Planung sind die Vorgaben der
Berufsgenossenschaft BG Verkehr (Abfallentsorgung), welche
AusbaugréBen fir Einfahrten zu Wohngebieten, Wendehammer
und StichstraBen vorgibt als auch die allgemeinen Hinweise zu den
vorgeschriebenen StraBenbreiten in Wohngebieten zu beachten.
Es wird in diesem Zusammenhang auf das

unumstoéBliche Riickwartsfahrverbot von Entsorgungsfahrzeugen
hingewiesen. Des Weiteren wird gebeten, die Vorgaben der
Abfallentsorgungssatzung - AES (§19 - Standplatze, Transportweg
u. sonstige Regelungen) der Kommunalservice Landkreis Borde
AOR zu beachten. Sollten sich im Rahmen der Ausbauplanung
VerstdBe gegen die Vorschriften ergeben, muss eine Festlegung
von Bereitstellungsplatzen flr alle Abfallfraktionen vor dem
Wohngebiet erfolgen.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Bedenken
wurden nebenstehend nicht begriindet.

- In der Begriindung ist ausgefiihrt, dass eine weitere
ErschlieBung nur privatrechtlich erfolgt und die
Restbehalter an der KrugbergstraBe am Abfuhrtag
bereitzustellen sind. Hierdurch kann eine ordnungsgemanie
Millentsorgung gewahrleistet werden.

kein Beschluss
erforderlich

Landesamt flr
Denkmalpflege und
Archéologie

22.10.2019

Stellungnahme zu arch&ologischen Belangen: Es bestehen keine
grundsétzlichen Einwande gegen das geplante Vorhaben. Das
Vorhaben befindet sich in der Nahe eines bekannten
archéologischen Denkmals (Neuenhofe Fundplatz 2, Einzelfund
Neolithikum). Es ist méglich, dass im Zuge des Vorhabens in
archéologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Daher muss
eine Baubeobachtung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie oder einen Beauftragten stattfinden. Der Beginn
von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologie Halle sowie der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen (§14 Abs.2
DenkSchG LSA).

Die bauausfiihrenden Betriebe sind unbedingt auf die Einhaltung
der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archéologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach §9 Abs.3
DenkSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Hinweise
werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich




weitere Vorgehensweise entschieden. Im Ubrigen wird gebeten,
auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des DenkSchG
LSA aufmerksam zu machen, insbesondere dessen §14 Abs.9.
Dieses Schreiben ist als Information zu betrachten, nicht als
verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der zustandigen Denkmalschutzbehdérde
einzureichen.

- Der Sachverhalt berlhrt nicht den Bebauungsplan.

Landesamt fir
Geologie und
Bergwesen

30.10.2019

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen erfolgten
Prifungen zum Vorhaben, um die Gemeinde auf mdgliche geo-
logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kdnnen.
Bergbau: Bergbauberechtigungen — Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig
innerhalb der nachfolgend nach §§ 6 ff Bundesberggesetz
(BBergG), in der jeweils glltigen Fassung, aufgefihrten
Bergbauberechtigung: Art der Berechtigung Bergwerkseigentum,
Feldesname Zielitz II, Nr. der Berechtigung IlI-A-d/h-614/90/1008,
Bodenschatz Kalisalze einschlieBlich auftretender Sole,
Formationen und Gesteine mit Eignung fiir behalterlose
unterirdische Speicherung, Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentimer
K+S Salz GmbH, Bertha-von-Suttner-StraBe 7, 34131 Kassel. Die
Bergbauberechtigung raumt dem Rechtsinhaber bzw. dem Eigen-
timer die in den §§6 ff BBergG aufgefiihrten Rechte ein und stellt
eine durch Artikel 14 Grundgesetz fir die Bundesrepublik
Deutschland geschitzte Rechtsposition dar. Da die Rechte des
Inhabers/ Eigentimers der Bergbauberechtigung zu
beriicksichtigen sind, wird empfohlen, bei Planungen bzw.
baulichen Veranderungen von diesem eine entsprechende
Stellungnahme einzuholen. Aus dem Entwurf zum Bebauungsplan
geht unter Pkt.3.2. hervor, dass eine Beteiligung des
Rechtsinhabers gegebenenfalls bereits erfolgt ist.

stillgelegter Bergbau / Altbergbau: Hinweise auf mdégliche
Beeintréachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt nicht vor.
Geologie: Bezlglich des Vorhabens gibt es aus geologischer Sicht
nach den derzeitigen Erkenntnissen des Landesamtes fiir Geologie
und Bergwesen keine Bedenken.

Vom tieferen Untergrund ausgehende,durch Subrision bedingte
Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind dem Landesamt
flir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt im Plangebiet nicht
bekannt. Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es keine
Bedenken. Aus einer nahestehenden Bohrung sind unter
Bodenbildungen Sande (ca. 5m machtig) tber Feinkiesen bekannt.
Grundwasser wurde in dieser Bohrung im Jahr 1996 bei ca. 7m
unter Flur angetroffen.

Grundsatzlich wird fir den Bau von Versickerungsanlagen
(Rigolen, Schéachte usw.) auf die Einhaltung des Arbeitsblattes
DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005 verwiesen.
Der dafir erforderliche mittlere héchste Grundwasserstand
(MHGW) kann beim Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt eingeholt werden.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die K+S Kali GmbH
wurde im Aufstellungsverfahren beteiligt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich




Landesamt flr
Vermessung und
Geoinformation

15.10.2019

Zur Planung selbst gibt es keine Bedenken oder Anregungen.
Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind im Bereich des
Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Landesver-
waltungsamt

10.10.2019

Referates 407: Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vertritt die Naturschutzbehérde des Landkreises
Borde.

Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf §19
BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007,
BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§44 und 45 BNatSchG
verwiesen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis Borde
wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten.

kein Beschluss
erforderlich

14.10.2019

Wahrzunehmende Belange in Zusténdigkeit des Referates 404 —
Wasser- werden nicht berihrt.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

05.11.2019

In der unmitteloaren Umgebung und im Geltungsbereich befinden
sich keine Anlagen fiir deren Uberwachung das
Landesverwaltungsamt zustandig ist. Im geplanten Wohngebiet
sind jedoch sowohl Geruchsimmissionen als auch
Larmeinwirkungen durch benachbarte Tierhaltungen (Schweine-
und Truthlihnermast) zu erwarten. Darauf wird auch in der
Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend hingewiesen.
Auswirkungen durch den Kiesabbau und eine
Baustoffrecyclinganlage auf das Plangebiet sollen zukiinftig nicht
zu besorgen sein, da die Genehmigung daflr entsprechend der
Darstellung in der Begriindung Ende 2019 ausléuft. Die
entsprechende Zustandigkeit fir die Uberwachung liegt dafiir bei
der unteren Immissionsschutzbehérde.

Dieser obliegt dartiber hinaus auch die Beurteilung, ob im
Plangebiet der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Geruche, Larm oder Luftschadstoffe gewahrt ist. Dazu sollte
geprift werden, ob beim Betrieb der Tierhaltungen die
Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie sowie die
Immissionsrichtwerte der TA — Larm im Plangebiet eingehalten
werden kdénnen. Gegebenenfalls sind daflr entsprechende
Immissionsprognosen erforderlich, falls diese nicht bereits im
Rahmen der Genehmigung/ Uberwachung der Anlagen erstellt
worden sind.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Diese Untersuchungen sind nur bei der Errichtung von
Tierhaltungsanlagen erforderlich. Vorliegend riickt die
geplante Wohnbebauung nicht ndher an die
Tierhaltungsanlage heran als das vorhandene
Wohngebaude GartenstraBBe 27.

kein Beschluss
erforderlich

10.

Landkreis Borde

29.10.2019

Kreisplanung/ Raumordnung: Die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind im Gesetz tber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011
(GVBI LSA Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und
Grundséatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan
(REP MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am
17.05.2006, am 29.05.2006 genehmigt und am 30.06.2006
bekanntgemacht (auBBer Teilplan Wind der durch Urteil des
BVerwG 2016 auB3er Kraft gesetzt wurde) festgestellt. Der
Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion
Magdeburg befindet sich zurzeit in Neuaufstellung. Die Ziele der
Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten.
Gemaf §13 Abs.1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S.170),
geandert durch Gesetz zur Anderung des
Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017
(GVBI. LSA S.203) ist der Antragsteller verpflichtet, der obersten

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Oberste Landesentwicklungsbehdrde wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt. Sie hat mit Abgabe der
landesplanerischen Stellungnahme vom 31.01.2020
festgestellt, dass der Bebauungsplan nicht raumbedeutsam
ist.

Den Anregungen
wird teilweise
gefolgt.




Landesentwicklungsbehdérde (Ministerium fiir Landesentwicklung
und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), die
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mitzuteilen und die
erforderlichen Auskiinfte zu geben. Die Feststellung der
Vereinbarkeit der Planung/ MaBnahme mit den Zielen der
Raumordnung erfolgt dann durch die geman §2 Abs.2 Nr.10
LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehdrde nach
§13 Abs.2 LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung ist die Stellungnahme der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Begriindung: Es handelt sich um die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes in Neuenhofe. Hierbei soll die Errichtung von
Einfamilienhdusern erméglicht werden. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 6.619m2. Die Tatbestande nach Pkt.
3.3. Buchstabe p) Festsetzung von Einzelhdusern mit einem
Geltungsbereich <2.000m?2 des Runderlasses zur Zusammenarbeit
der obersten Landesentwicklungsbehdrde mit den unteren
Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(Rd.Erl. des MLV vom 1.11.2018 24-20002-01, verdffentlich im
MBI. LSA Nr.41/2018 vom 10.12.2018) sind nicht vollstandig erfllt.
Die Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehérde ist
einzuholen.

Hinweis: Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-
Heide ist nur das Flurstlck 1104 als Wohnbauflache dargestellt.
Die verbliebenen Flurstiicke sind als Griinflache verzeichnet.
Folglich ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Bauleitplanung: Gemai §1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald es flr die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ziel der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen fir
Einfamilienhduser. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines
Wohngebiet fest. Das Plangebiet dient der innerértlichen
Nachverdichtung und wird demnach im Verfahren geman §13a
BauGB i.V.m. §13b BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen
hierfir sind gegeben und wurden in der Begriindung beschrieben.
Gegen den Bebauungsplan "Siidwestlich KrugbergstraBe" in
Neuenhofe der Gemeinde Westheide bestehen aus
bauplanungsrechtlicher Sicht keine Einwénde oder Bedenken.

Es wird folgender Hinweis gegeben: Durch den Zuschnitt des
Baufensters ist keine klare stédtebauliche Struktur zu erkennen.
Auf dem Flurstiick 166/15 ist sowohl eine Bebauung im 6stlichen,
als auch im westlichen Grundstiicksbereich méglich bzw. bei
Teilung des Grundstiickes auch zwei Hauser. Die Bebauung auf
dem Flurstiick 166/21 scheint durch die Bodenbeschaffenheit
schwer bebaubar, wodurch nur ein Baufeld am westlichen Rand
des Grundstlickes ausgewiesen wurde. Des Weiteren flihrt die
Lage des Baufeldes zu einer erheblichen Verlangerung der
ErschlieBungsanlagen. Es wird daher angeregt, zur Schaffung
einer stadtebaulichen Ordnung, die Bebauung nur auf den

- Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt.

- Dies findet im Rahmen der weiteren Bearbeitung des
Flachennutzungsplanes Berlicksichtigung.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Es ist zutreffend, dass eine klare stédtebauliche Struktur
des Baugebietes wiinschenswert wére. Diese wird jedoch
durch die unregelmaBige Abgrenzung des bisher erfolgten
Kiesabbaus verhindert. Grundsatzlich stellt die Lage an
dem entstehenden Kiessee eine hohe Lagegunst fiir die
Wohnnutzung dar, die die Gemeinde Westheide
beabsichtigt, zu nutzen. Dies erfordert auch Lésungen der
ErschlieBung, die stadtebaulich nicht optimal, jedoch
dennoch als stadtebaulich geordnet einzustufen sind. Die
Zuwegungen werden privatrechtlich geschaffen, insofern
werden 6ffentliche Belange durch eine unwirtschaftliche




Flurstiicken 1104, 1089 und 166/15 zuzulassen.

Bauordnung / vorbeugender Brandschutz: Nach Priifung der
Unterlagen bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
gegen das Vorhaben keine Einwande.

Bauaufsicht: Der Planung wird prinzipiell zugestimmt, wobei die
innere ErschlieBung des Gebietes noch zu klaren ist
(StraBenfuhrung, Anbinde Punkte Ver- und Entsorgungsleitungen).
Auflagen: Die StraBenbreite und Kurvenradien sind so zu wéhlen,
dass Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie die Feuerwehr diese
gefahrlos befahren kénnen. Eine verkehrliche Anbindung ist fir
jede zu bebauende Parzelle sicherzustellen.

Der "innere" ErschlieBungsplan ist vor Einreichung des ersten
Bauantrages vorzulegen. Dies gilt auch fir die
ErschlieBungszusicherungen der ErschlieBungstrager.

Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht / Gefahrenabwehr: Auf
Grundlage der hier vorliegenden Belastungskarten wurde fir die
Flurstiicke Gemarkung Neuenhofe, Flur 3, Flurstiicke 166115,
166/21, 1089, 1104 keinen Verdacht auf Kampfmittel festgestellt.
Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei
Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen nicht
mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Da ein Auffinden
von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend
ausgeschlossen werden kann, ist der Antragsteller auf die
Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Best-
immungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von
Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015
(GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hinzuweisen. Der Bebauungsplan
ist durch den Hinweis auf Kampfmitteln zu ergénzen.

Natur und Umwelt / Abfalliberwachung: Aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan
"Sitidwestlich KrugbergstraBe" nichts entgegen. Werden im
Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben
sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen
erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und Umweltamt des
Landkreises Bérde anzuzeigen.

Immissionsschutz: Es bestehen immissionsschutzrechtliche
Bedenken. Das geplante Vorhaben (Wohngebiet) befindet sich im
Einwirkungsbereich einer im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes genehmigungsbedurftigen Anlage zur
Aufzucht und zum Halten von Schweinen. Es ist mit schadlichen
Umwelteinwirkungen in Form von Geruch und Larm zu rechnen, da
das geplante Wohngebiet nur ca.210m entfernt liegt. Eine
Uberschlagige Berechnung geman VDI 3894 ohne Betrachtung von
Windhaufigkeiten, Ableitbedingungen und Haltungsbedingungen in
einzelnen Stallen ergibt einen notwendigen Abstand von ca.330m.
Das geplante Wohngebiet wiirde den Abstand, der schadliche
Immissionen vermeiden soll, unterschreiten und sich
Geruchsimmissionen aussetzen. Es ist mit schadlichen
Umwelteinwirkungen in Form von Geruch und Larm zu rechnen.

ErschlieBung nicht beeintréchtigt.
Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die innere ErschlieBung hat den Anforderungen des §5
BauO LSA zu entsprechen. Dies ist firr die im Plan
festgesetzte Flache, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten ist, gewéahrleistet. Die weitere
Zuwegung auf dem Flurstiick 166/21 ist privat zu sichern.
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge werden die PrivatstraBe
nicht befahren. Hierzu ist dargelegt, dass die Entsorgung
an der KrugbergstraBBe erfolgt.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Sachverhalte
sind verordnungsrechtlich geregelt und zu beachten.

Geman den aus der ALK gemessenen Entfernungen
zwischen dem nachstgelegenen Liftungsaustritt eines
Schweinestalls und der Grenze der tUberbaubaren Flache
des Wohngebietes als maBgeblichem Immissionsort
betragt der direkte Abstand 276 Meter und nicht 210 Meter.
Fur die Berechnung nach VDI Richtlinie 3894 ist der Ab-
stand zwischen dem Anlagenschwerpunkt und dem Immis-
sionsort maBgeblich. Dieser Abstand betrégt 324 Meter.
Der VDI Richtlinienabstand von 330 Meter wird somit
nahezu eingehalten. Weiterhin wird darauf hingewiesen,
dass die berechnete Abstandsforderung nur bei der Errich-
tung und Neuzulassung von nach BImSchG geneh-
migungsbedurftigen Anlagen anzuwenden ist. Fir die
Wohnbebauung hat sie keine bindende Wirkung.
Erhebliche Larmimmissionen sind bei einem Abstand von
276 m auszuschlieBen. Mégliche Beeintrachtigungen durch
Geruchswahrnehmungen stellen abwagungsrelevante




- Die Teilflachen grenzen an das Betriebsgelédnde der Horst
Herrmann GmbH. Die Horst Herrmann GmbH betreibt aktuell am
Standort Kiessandtagebau Neuenhofe-Sandbreite eine
Baustoffrecyclinganlage gemaB Genehmigungsbescheid vom
05.07.1999 des Staatlichen Amtes fir Umweltschutz Magdeburg
(Genehmigungsbescheid-Nr.1233). Der Anlagenbetrieb ist an die
zeitliche Genehmigung des Sandtagebau gebunden und fiir die
Flurstiicke 166/1, 166/2, 166/3, 166/4, 169/8, 169/13, 321/69,
179/1, 170/2, 170/3 und 170/4 der Flur 3, Gemarkung Neuenhofe
genehmigt. Die Genehmigung flir den Bodenabbau "Neuenhofe-
Sandbreite” gemaB §11-14 NatSchG LSA ist bis zum 31.12.2019
befristet. Eine Verlangerung dieser Abbaugenehmigung gibt es
nicht und ist auch nicht vorgesehen.

- Der Standort wird allerdings, bis zur vollstdndigen Umsiedlung der

RC-Anlage, kurzweilig fiir einen Zeitraum von 6 Monaten, als
Zwischenlager flr recycelte nicht geféhrliche Abfalle genutzt und
danach geschlossen und vollstéandig rekultiviert. Geman dem
Abstanderlass des Landes Sachsen-Anhalt vom 25.08.2015
(Absténde zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und
Wohngebieten unter Berlcksichtigung des Immissionsschutzes)

sind Abfallbehandlungsanlagen in einem Abstand von mindestens

300m zur Wohnbebauung zu bauen. Im Umkehrschluss sollen

Sachverhalte dar, die im Rahmen der Bebauungsplanung
zu prifen sind. Die Situation der Neuerrichtung von Wohn-
gebauden in der Nahe geruchsemittierender Anlagen ist
anders zu bewerten als die Errichtung geruchsemittieren-
der Anlagen selbst. Geruchswahrnehmungen sind Beein-
tréachtigungen der Wohnqualitat. Die mégliche Geruchs-
belastigung durch die Stallanlage hat im Unterschied zu
Larm- und Luftschadstoffimmissionen keine gesundheit-
lichen Auswirkungen, so dass es im Ermessen der Bau-
herren liegt, bei Kenntnis der bestehenden Geruchsbelasti-
gungen einen Wohnstandort im Plangebiet zu wahlen, in
dem Geruchswahrnehmungen zu erwarten sind. Dem Bau-
herrn steht die Moglichkeit offen, auf die bestehende
Immissionssituation durch Abschirmung oder Liftungs-
anlagen zu reagieren. Bei einer Neuerrichtung von Anla-
gen, die Geruchsemissionen verursachen, ist hingegen
eine Verschlechterung der Wohnqualitat bestehender
Wohnnutzungen zu vermeiden. Abwagungsrelevant ist der
Sachverhalt, ob durch das Heranrlicken immissions-
empfindlicher Nutzungen eine Erweiterung oder erneute
Genehmigung fiir die Stallanlage beeintrachtigt wirde. Dies
ist nicht zutreffend, da sich andere Immissionsorte im
Bestand in gleicher Entfernung zur Stallanlage befinden.
Dies trifft insbesondere auf das Wohngebaude Garten-
straBe 27 zu. Durch den Abstand von 324 Metern zum
Anlagenschwerpunkt wird der von der unteren Immissions-
schutzbehdrde empfohlene Abstand von 330 Meter, der
zum Anlagenschwerpunkt zu berechnen ist, nur geringfligig
unterschritten. Es sind daher nur geringfligige Uberschrei-
tungen der zulassigen Geruchsemissionen in dorf-
typischem Umfang zu erwarten.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Genehmigung ist zum 31.12.2019 ausgelaufen. Der
Sachverhalt bedarf somit keiner weiteren Behandlung im
Bauleitplanverfahren.

Aufgrund der zu erwartenden Bauzeiten flr bauliche
Anlagen ist eine In-Nutzung-Nahme von Wohngebauden
vor dem 30.06.2020 nicht zu erwarten. Der Sachverhalt
bedarf somit keiner weiteren Behandlung im
Bauleitplanverfahren.




auch nachfolgende Wohnbebauungen diesen Abstand nicht
unterschreiten. Die Errichtung von Wohnh&usern wiirde diesen
Abstand, der vor schadliche Immissionen schitzen soll,
unterschreiten und diese sich schadlichen Umwelteinwirkungen in
Form von Larm und Staub aussetzen. Aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht ist dies nicht vertretbar. Das
Prioritatsprinzip fihre dann gegebenenfalls zu einer geminderten
Schutzwiirdigkeit (Gemengelage, Vorbelastung) der Wohnnutzung,
hierbei miissten weitergehende Beeintrachtigungen hingenommen
werden als dies sonst in vergleichbaren Gebieten der Fall ware.
Die Mdglichkeit diesen Beeintrachtigungen mit passiven
SchutzmaBnahmen, seitens der Bauherren, zu begegnen, wiirden
auch die Ziele der nach §48 BImSchG erlassenen
normkonkretisierende Regelungskonzepte (TA Larm und TA Luft)
verfehlen. Das ist immissionsschutzrechtlich nicht vertretbar. Denn
das Gebot der Riicksichtnahme habe auch die Aufgabe,
emittierende Betriebe in ihrer Existenz zu sichern.

Naturschutz und Forsten / Naturschutz: Keine Bedenken. Dem
Planentwurf wird zugestimmt.

Wasserwirtschaft / Abwasser: Trager der Abwasserbeseitigung ist
der Abwasserzweckverband Untere Ohre Haldensleben. Die
zentrale Schmutzwasserentsorgung des ausgewiesenen
Wohngebietes ist mit dem Abwasserzweckverband Untere Ohre
abzustimmen.

Niederschlagswasser: Laut Bebauungsplan soll das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser in diesem verbleiben und zur
Versickerung gebracht werden. In den textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan sollte die Pflicht zur
Niederschlagswasserbeseitigung auf den einzelnen Grundstlicken
festgesetzt werden, wenn kein zentrales System geplant ist.
Entsprechend des §79b des WG LSA kann die Beseitigung des
Niederschlagswassers anstelle der Gemeinde dem
Grundstlckseigentiimern lberlassen werden. Fir mogliche
Regenwasserspeiche (Zisternen) sollten eine Bemessung so
erfolgen, dass auch ein Starkregenereignis zwischenspeichert
werden kann. Bei einer breitflachigen Verregnung des
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone ist darauf zu
achten, dass die zur Verfligung stehende Flache ausreichend
bemessen und sickerféhig ist. Das von befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte
Grundstlcke Ubertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen
kénnen. Sinnvoll ist die Planung und Errichtung von oberflachigen
Versickerungsanlagen (z.B. Sickermulde) Diese miissen
ausreichend bemessen sein. Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind zu beachten. Insbesondere gelten hierbei die
technischen Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153. Nach §69
Abs.1 WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fiir das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nicht erforderlich,
wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen
von Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grundstlck versickert
werden soll. Soll das auf den Hofflachen anfallenden
Niederschlagswassers nicht Gber die belebte Bodenzone zur Ver-

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der Abwasserzweckverband wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt.

- Gemal §79b WG LSA ist zur Beseitigung des
Niederschlagswassers der Grundstiickseigentimer
verpflichtet. Gesonderter Festsetzungen bedarf es dafiir im
Bebauungsplan nicht. Die Hinweise betreffen
Entwésserungsanlagen zur
Niederschlagswasserversickerung und somit die
Entwasserungsplanung. Sie bediirfen im Rahmen der
Abwagung keiner Behandlung.




sickerung gebracht werden (Sickermulde, Rigole) so gilt die
Erlaubnisfreiheit nicht. (Sickerschacht) Fir die Errichtung einer
Sickeranlage, wenn es kein Wohngrundstiick ist, bedarf es immer
nach §8 Abs.1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis fur diese
Benutzung des Gewassers geman §9 Abs.1 WHG. Fiir notwendige
Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (z.B Sickergraben
oder Flachen an Verkehrsflachen) sollten die notwendigen Fléachen
im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Ortslage ist
entsprechend der Planung zu aktualisieren.

Trinkwasser / Grundwasser: Aus Sicht des Gewasserschutzes
bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Auflage: Das Plangebiet ist aus dem 6&ffentlichen Netz mit
Trinkwasser zu versorgen.

Hinweise: Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden,
horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren, 0.4. gewonnen werden
soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss un-
abhéangig vom baurechtlichen Verfahren geman §49 Wasserhaus-
haltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bérde
anzuzeigen.Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-
Portal des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen zu erfolgen.
Im Geothermie-Portal kdnnen auch weiterflihrende Informationen
zum konkreten Standort und zur Qualitatssicherung bei Bau und
Betrieb von Erdwarmeanlagen abgerufen werden. Wenn im Plan-
gebiet Brunnen (z.B. zur Gartenbewasserung) errichtet werden
sollen, ist die notwendige Bohrung unabhangig vom baurechtlichen
Verfahren gemanB §49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Bérde anzuzeigen. Wenn im Rah-
men der BaumaBnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen
notwendig werden (z.B. fir Fundamentbau) sind diese unabhéngig
vorn baurechtlichen Verfahren geman §8-10 Wasserhaushalts-
gesetz bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Bérde zu
beantragen. Aufgrund der geringen Geschitztheit des Grund-
wassers sind bei sémtlichen Handlungen und MaBnahmen die all-
gemeinen Sorgfaltspflichten nach §5 WHG in besonderem MafBe
zu beachten.

Wasserbau: Aus wasserbaulicher Sicht bestehen bei dem
Bebauungsplan "Siidwestlich KrugbergstraBe" keine Bedenken.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im
Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewéasser sind ebenfalls
nicht betroffen.

StraBenverkehr: Die Prifung der Unterlagen ergab keine Einwéande
bzw. Hinweise zum Vorhaben. Die verkehrsbehérdliche
Zustimmung wird hiermit erteilt.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Nach In-Kraft-Treten der Planung
ist der Kreisplanung als Grundlage fir nachfolgende weitere
Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und
bekanntgemachtes Planexemplar (einschlieBlich Begriindung und
Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur Verfligung zu
stellen. Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung,
Planfeststellung oder sonstige behdérdliche Entscheidungen
entsprechend den Rechtsvorschriften.

Der Sachverhalt betrifft nicht die Bebauungsplanung.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Dies ist vorgesehen.

Die Hinweise betreffen Einzelvorhaben im Plangebiet und
nicht die Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Sie bedirfen im Rahmen der Bebauungsplanung keiner
Behandlung.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.
Im Rahmen der Abwégung bedirfen sie keiner
Behandlung.




11.

Ministerium f(ir
Landesentwicklung
und Verkehr

08.11.2019

- Landesplanerische Abstimmung: Mit Schreiben vom 01.10.2019

Ubersandten das Bdro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung den
Bebauungsplan "Sudwestlich KrugbergstraBe" und mit Schreiben
vom 14.10.2019 das Ingenieurbiro flir Baumanagement die
Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 "An der alten Férsterei" und
den Bebauungsplan "Forsterei II" zur landesplanerischen
Abstimmung. Nach Prifung der Unterlagen wird festgestellt, dass
die vorliegenden Planungen teilweise vom wirksamen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide
abweichen. Das betrifft im Einzelnen: Bebauungsplan "Siidwestlich
KrugbergstraBe" in Neuenhofe (GréBe des Plangebietes 0,57ha,
5WE geplant) Im Flachennutzungsplan ist nur der nérdliche Teil
des Plangebietes als Wohnbauflache ausgewiesen (0,09ha). Die
anderen Flachen sind als Griinflache dargestellt. In der
Begriindung zur Notwendigkeit des Plangebietes und der
Abweichungen zum Flachennutzungsplan wird folgendes
ausgefuhrt: "Durch die Bereitstellung von 5 Bauplatzen kann
zunachst die Erweiterung der ErschlieBungsanlagen im
Bebauungsplan "An der alten Férsterei" zurlickgestellt werden.
Eine Umsetzung des BP ist zeitnah nicht absehbar. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.”
Anderung des Bebauungsplanes "An der alten Férsterei” in
Neuenhofe (GréBe des Plandnderungsgebietes: 1,26ha, 16WE
geplant) Im Flachennutzungsplan ist das Anderungsgebiet als
Wohnbauflache dargestellt mit folgender Begriindung: "Im
Baugebiet An der alten Forsterei (17 freie Baugrundstiicke) soll
durch die Zusammenlegung von Grundstiicken die Baudichte so
angepasst werden, dass insgesamt 10 Bauplatze weniger
entstehen." Die vorliegende Planung weicht hinsichtlich der Anzahl
der geplanten WE von den Aussagen in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan erheblich ab.

Bebauungsplan "Forsterei II" in Neuenhofe (GréBe des
Plangebietes 0,55ha, keine Angaben zu den geplanten WE) Im
Flachennutzungsplan ist diese Plangebiet als Griinflache
dargestellt. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird folgendes
zu Notwendigkeit der Planung dargelegt. "Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur weitere Angebote zur kleinmaBstéblichen Wohnbebauung fir
die Burger der Gemeinde Neuenhofe geschaffen werden." Die
Abweichungen gegeniiber dem Flachennutzungsplan wurden nicht
begrindet. Darliber hinaus wurden bereits folgende
Bebauungsplane rechtskraftig, die auch von den Darstellungen des
Flachennutzungsplan abweichen: Bebauungsplan "Sidlich
KrugbergstraBe" in Neuenhofe (GroBe des Plangebietes 0,23ha,
3WE geplant) Im Flachennutzungsplan ist dieses Plangebiet
nachrichtlich als Flache fur Abgrabungen dargestellt. In der
Begriindung zur Notwendigkeit des Plangebietes und der
Abweichungen zum Flachennutzungsplan wird folgendes
ausgefihrt: "Im Flachennutzungsplan war flr eine weitere
Wohnbauentwicklung die Flache des Bebauungsplanes "An der
alten Forsterei" vorgesehen. Zur Umsetzung des Bebauungsplanes
sind ErschlieBungsarbeiten in erheblichem Umfang erforderlich, die
bisher nicht erfolgten. Eine Umsetzung des Bebauungsplanes ist

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Den Anregungen
wird gefolgt.




zeitnah nicht absehbar. Weiterhin hat die
Bauflachenbedarfsberechnung die verbleibenden Grundstiicke im
Baugebiet Krugbergstiicken berticksichtigt. Durch den Verkauf
mehrerer Grundstlcke jeweils an einen Bauherren sind in der
Vergangenheit groBere Grundstiicke entstanden, so dass im
Gebiet weniger Wohngebaude errichtet wurden als in der
Bilanzierung angenommen. Zur bedarfsgerechten Bereitstellung
von Wohnbauflachen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
stadtebaulich erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist im Wege
der Berichtigung anzupassen."

Bebauungsplan "Gansekoppel" in Neuenhofe (GréBe des
Plangebietes 0,46ha, keine Angaben zu den geplanten WE) Im
Flachennutzungsplan ist dieses Plangebiet als Grinflache
dargestellt. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird folgendes
zu Notwendigkeit der Planung dargelegt. "Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir weitere Angebote zur kleinmaBstéblichen Wohnbebauung fir
die Burger der Gemeinde Neuenhofe geschaffen werden." Die
Abweichungen gegentber dem Flachennutzungsplan wurden nicht
begriindet.

Bebauungsplan "Neuenhofe nérdlich Forststra3e" in Neuenhofe
(GroBe des Plangebietes 0,67ha, 3WE geplant) Im
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Griinflache dargestellt.
In der Begriindung zur Notwendigkeit des Plangebietes und der
Abweichungen zum Flachennutzungsplan wird folgendes
ausgefihrt: "Diese Darstellung der innerdrtlich gelegenen Flache
erfolgte vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde bereits im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "An der alten
Forsterei" seit den 90er Jahren bemuht war, die Flache in die
bauliche Nutzung einzubeziehen, dies jedoch am mangelnden
Interesse des Eigentlimers scheiterte, der die Flache fir die
Tierhaltung nutzte. Die Gemeinde hat daher andere, teilweise
baulich weniger geeignete Flachen fir eine bauliche Nutzung
herangezogen und die betroffene Flache trotz der innerdrtlichen
Lage als Griinlandflache dargestellt. Aufgrund des
Eigentumsiibergangs eréffnete sich die Mdglichkeit einer Nutzung
durch Wohnbebauung, die den Zielen der Gemeinde Westheide
und der Verbandsgemeinde Elbe-Heide entspricht, innerértliche
Flachen bevorzugt zur Deckung des Wohnbedarfes heranzuziehen.
Die im Rahmen der Flachennutzungsplanung festgestellten
Baullicken im Wohngebiet Krugbergstlicken sind inzwischen
bebaut oder an Bauwillige verauBert. Durch die Bereitstellung von
drei Bauplatzen auf der innerértlichen Flache kann zunéchst die
Erweiterung der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplan "An der
alten Forsterei" zeitlich zurlickgestellt werden."

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplan Elbe-Heide
wurde eine Wohnbauflachenbedarfsprognose nach Ortschaften
durchgefuhrt. Fur die Ortschaft Neuenhofe wurde ein Bedarf an
9WE ermittelt, der durch die Bebauungsplangebiete
"Krugbergstiicken" (9 freie Baugrundstlicke) und "An der alten
Forsterei" (17 frei Baugrundstiicke) und durch innerértliche
Reserveflachen (6 Baugrundstlcke) gedeckt werden kann. Die
Gemeinde ging im Rahmen der Aufstellung des

- Die Unterlagen wurden Uberarbeitet und eine neue
Wohnbauflachenbedarfsprognose erstellt. Diese wurde mit
der obersten Landesentwicklungsbehdérde abgestimmt, die
am 31.01.2020 erneut Stellung bezogen hat.




Flachennutzungsplan davon aus, dass durch Zusammenlegung
von Grundstiicken weniger Wohneinheiten in den Baugebieten
entstehen werden; im Bereich des Baugebietes "An der alten
Forsterei", welcher noch nicht erschlossen ist, sollen durch
Zusammenlegung von Grundstlicken 10 Grundstlicke weniger
entstehen. Bereits zu dem Zeitpunkt der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes ist im OT Neuenhofe von einem
Angebotslberhang auszugehen. Die vorliegenden Planungen und
die bereits rechtskraftigen Bebauungsplane, die nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurden, weisen eine Flache von
2,48ha mit max. 25WE aus, die den ermittelten Bedarf an
Wohnbauflachen im Ortsteil Neuenhofe bei weitem Uberschreiten.
Die Notwendigkeit zur Ausweisung von weiteren Baugebieten wird
damit begriindet, dass zur Umsetzung des Bebauungsplanes "An
der alten Forsterei" ErschlieBungsarbeiten in erheblichem Umfang
erforderlich sind, die bisher nicht erfolgten und eine Umsetzung des
Bebauungsplanes zeitnah nicht absehbar ist. Gleichzeitig wird aber
ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan "An der alten
Forsterei" durchgefiihrt, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass auch hier die Bautatigkeit demné&chst aufgenommen werden
soll. Da die Bauleitplane geman §1 Abs.4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen sind, wird um Darlegungen gebeten,
inwieweit die Bebauungsplane dem Ziel Z26 des LEP-LSA 2010
entsprechen. Danach sind in den Gemeinden, die keine
zentral6rtlichen Funktionen wahrnehmen, die stédtebauliche
Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. In die
Bilanzierung sind die bereits rechtskraftigen Bebauungspléne, die
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane sowie die Baullicken in
der Ortschaft Neuenhofe einzubeziehen. Eine landesplanerische
Abstimmung zu den Bebauungsplanen "Stidwestlich
KrugbergstraBe", Bebauungsplan "Fdrsterei II" und der Anderung
des Bebauungsplanes Nr.2 "An der alten Férsterei” kann erst nach
Vorlage der Uberarbeiteten Unterlagen vorgenommen werden. In
den Begriindungen zu den Bebauungsplanen ist darzulegen,
inwieweit die Plangebiete mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar sind.

31.01.2020

Nach Prifung der Unterlagen stellte das Ministerium fiir
Landesentwicklung und Verkehr im November 2019 fest, dass die
Planung teilweise vom wirksamen Flachennutzungsplan — FNP -
der Verbandsgemeinde Elbe-Heide abweicht. Im Rahmen der
Aufstellung des FNP Elbe-Heide wurde eine
Wohnbauflachenbedarfsprognose nach Ortschaften durchgefiihrt.
Fir die Ortschaft Neuenhofe wurde ein Bedarf an 9 WE ermittelt,
der durch die Bebauungsplangebiete "Krugbergstiicken" (9 freie
Baugrundstiicke) und "An der alten Forsterei" (17 freie
Baugrundstlicke) und durch innerértliche Reserveflachen (6
Baugrundstiicke) gedeckt werden kann. Da durch die
rechtskraftigen Bebauungspléne ein Angebotsiiberhang an
Wohnbauflachen in der Gemeinde Westheide besteht, hat sich die
Gemeinde im Rahmen der Aufstellung des FNP verpflichtet, eine
Anpassung des Bebauungsplanes "An der alten Férsterei" (17 freie
Baugrundstiicke) in der Art vorzunehmen, dass durch
Zusammenlegung von Grundstiicken die Baudichte so angepasst

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.




wird, dass 10 Baupl&tze weniger entstehen. Ein Bedarf fir die
Ausweisung weiterer Wohnbauflachen kann aus dem wirksamen
FNP nicht abgeleitet werden. Da die Bauleitplane gemafi §1 Abs.4
BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind, wurde mit
Schreiben vom 08.11.2019 einen Nachweis gefordert, inwieweit der
Bebauungsplan dem Ziel Z26 LEP-LSA 2010 entspricht. Danach
sind in den Gemeinden, die keine zentraldrtlichen Funktionen
wahrnehmen, die stadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten. Das Planungsbiiro fir Stadt-,
Regional- und Dorfplanung Funke sandte per E-Mail vom
09.01.2020 eine Wohnbauflachenbedarfsberechnung bis zum Jahr
2030 auf der Grundlage der 6.regionalisierten
Bevdlkerungsprognose. Danach ergibt sich aufgrund einer
positiveren Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Westheide ein
Bedarf von nunmehr 28 Baugrundstiicken. Da der Bebauungsplan
der Deckung des ermittelten Bedarfs dient, entspricht der
Bebauungsplan dem Ziel 228 LEP-LSA 2010.

Nicht nachvollzogen werden kann, warum in dem Ortsteil
Hillersleben bis zum Jahr 2030 15 Haushalte weniger, im Ortsteil
Neuenhofe aber 43 Haushalte mehr erwartet werden. Wenn keine
nachvollziehbare Begriindung flr diese unterschiedliche
Entwicklung der Haushalte in den einzelnen Ortsteilen vorgelegt
werden kann, ist nur von einem Bedarf von 28 Baugrundstiicken,
der in den drei Ortsteilen realisiert werden kann, auszugehen und
in der Begriindung zum Bebauungsplan auch so auszufiihren. Ein
Bedarf an 43 Baugrundstticken im Ortsteil Neuenhofe ist derzeit
nicht erkennbar.

- Der Bebauungsplan "Stdwestlich KrugbergstraBe" in Neuenhofe
weist eine GréBe von ca. 0,54 ha aus. Geplant sind 5
Baugrundstlicke. Nach Priifung der Unterlagen stellt das

- Die Gemeinde Westheide weist in den Ortsteilen
Hillersleben und Neuenhofe grundlegend voneinander
abweichende HaushaltsgréBen und Altersstrukturen auf.
Wahrend in Neuenhofe seit 1990 in neuen Wohngebieten
ca. 80 Einfamilienhduser neu entstanden, hat sich
Hillersleben nahezu ausschlieBlich innerhalb der
bestehenden Ortslage und der bereits vor 1990
bestehenden Siedlung entwickelt. Neue Baugebiete
wurden nicht erschlossen. Dies hat zu einer abweichenden
Altersstrukiur der Bewohner in den Ortsteilen geflihrt. Einer
Uberalterung im Ortsteil Hillersleben steht eine im
Verhaltnis zum Landesdurchschnitt jlingere Bevdlkerung in
Neuenhofe gegeniber. Die jlingere Bevolkerung bietet
deutlich bessere Reproduktionsvoraussetzungen fir die
zukinftige Einwohnerentwicklung, die sich in beiden
Ortsteilen am Eigenbedarf orientieren soll. Es ist daher eine
deutlich stabilere Einwohnerentwicklung in Neuenhofe
gegenlber Hillersleben anzunehmen. Die Aufteilung der
prognostizierten Einwohnerentwicklung fir die
Gesamtgemeinde Westheide auf die einzelnen Ortsteile
orientiert sich an der Entwicklung im letzten Jahrzehnt.
Diese bisherige Entwicklung ist allein aufgrund der
Eigenentwicklung eingetreten, da die Zu- und Wegziige
nach der Gemeinde Westheide ausgeglichen sind. Daten
zu den HaushaltsgréBen in den einzelnen Ortsteilen liegen
nicht vor. Aufgrund der Anzahl der belegten Wohnungen ist
jedoch bereits erkennbar, dass in Neuenhofe der Anteil von
Haushalten mit 3 und mehr Personen deutlich héher ist, als
in Hillersleben. Es ist daher zu erwarten, dass der
Ruckgang der HaushaltsgréBen in Neuenhofe deutlicher
ausfallt als in Hillersleben. Insofern sind die
unterschiedlichen Annahmen hinreichend fachlich
begriindet.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.




Ministerium flir Landesentwicklung und Verkehr unter Bezug auf
§13 Abs.2 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA vom 23.04.2015) fest, dass der Bebauungsplan nicht
raumbedeutsam ist. Eine landesplanerische Abstimmung ist
demzufolge nicht erforderlich. Auswirkungen auf planerisch
gesicherten Raumfunktionen sind nicht erkennbar. Geman §2
Abs.2 LEntwG LSA obliegt der obersten
Landesentwicklungsbehérde die Abgabe von landesplanerischen
Stellungnahmen im Rahmen von 6ffentlich-rechtlichen Verfahren
nur flr raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste
Landesentwicklungsbehdrde fiihrt geman §16 LEntwG LSA das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die
Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stédtebaulichen
Satzungen ist Bestandteil des ROK. Es wird gebeten, das
Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr von der
Genehmigung/ Bekanntmachung der Bauleitpléne und
stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der
Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung
einschlieBlich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.
Im Rahmen der Abwégung bedirfen sie keiner
Behandlung.

12.

Regionale Planungs-
gemeinschaft
Magdeburg

04.11.2019

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) nimmt
geman §2 Abs.4 in Verbindung mit §21 Landesentwicklungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 fir
ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Bérde, Landkreis
Jerichower Land, die Landeshauptstadt Magdeburg sowie der
Salzlandkreis gehéren, die Aufgabe der Regionalplanung wahr. Die
Regionalversammlung hat am 02.06.2016 den Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg
mit Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und
Tragerbeteiligung vom 11.07.2016 bis 11.10.2016 beschlossen. Mit
Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der
Planungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
geman §4 Abs.1,2 ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen
offentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MaBnahmen zu berticksichtigen sind. Am
14.03.2018 hat die Regionalversammlung die Abwagung der
eingegangenen Anregungen, Hinweise und Bedenken zum
1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans flr die
Planungsregion Magdeburg beschlossen.

Gegenwartig wird der 2.Entwurf vorbereitet. Neuenhofe ist im
1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg nicht als
Zentraler Ort festgelegt. GemaR Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt Z26 ist in den nicht zentralen Orten die
stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten.
In diesen Gemeinden kdnnen flir den Bedarf der ortsansassigen
Bevoélkerung und Gewerbetreibenden (Eigenbedarf)
Wohnbauflachen, Gewerbefldchen u.a. mit entsprechendem
Nachweis ausgewiesen werden. Bei der Nachweisflihrung ist
generell eine Flachenbilanz, die eine Analyse der unausgelasteten,
unversiegelten und brachliegenden Flachen beinhaltet, erforderlich.
Bei der Planung von raumbedeutsamen Vorhaben und

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der entsprechende Eigenbedarfsnachweis wurde gefiihrt
und mit der obersten Landesentwicklungsbehérde
abgestimmt. Diese hat in der Folge festgestellt, dass die
Planung nicht raumbedeutsam ist.

Den Anregungen
wird teilweise
gefolgt.




MaBnahmen gilt: Hinsichtlich des Bedarfes an Wohnbauflachen
sind die natlrliche Bevélkerungsentwicklung, die prognostizierte
Bevoélkerungsentwicklung (auf Grundlage der amtlich statistischen
Bevélkerungsprognose), die Entwicklung der Haushaltsstruktur und
der GrundstiicksgréBen pro Wohneinheiten zu analysieren. Ebenso
sind Angaben (ber die Nachfrage nach Bauland erforderlich.
(1.Entwurf REP MD, Z11) In der Begriindung des Bebauungsplans
wird sich auf den Bedarfsnachweis im Flachennutzungsplan
bezogen. Zuséatzlich kommt man zu der Einsicht, die bis zu 5
Grundstlcke besitzen keine erhebliche Auswirkung auf die
Bedarfsdeckung. Des Weiteren geht man davon aus, dass der
Bebauungsplan "An der alten Férsterei", der im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, zeitnah
nicht umgesetzt werden kann. Der Bebauungsplan "An der alten
Forsterei" liegt der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg
jedoch ebenfalls vor. Aufgrund der Abweichungen zum Nachweis
des Flachennutzungsplanes ist zur Beurteilung des
Bebauungsplanes eine Gesamtschau der geplanten und
vollzogenen Wohnbebauungen notwendig. Ohne den
entsprechenden Nachweis des Eigenbedarfs muss die Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg davon ausgehen, dass der
Bebauungsplan gegen das Ziel 15 des 1.Entwurfs des Regionalen
Entwicklungsplanes Magdeburg verstéBt. Geman §12 Abs.2 ROG
kann die MaBnahme/ Planung befristet untersagt werden, wenn die
Verwirklichung der vorgesehenen Ziele der Raumordnung
unmdglich gemacht oder erschwert wird.

Zusatzlich zum Nachweis sollte sich der Plangeber mit folgenden
Zielen und Grundsétzen des 1.Entwurfs auseinandersetzen: G27
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
sollen vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven,
Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden.

Z123 Bei Planungsgen und MaBnahmen, bei denen Boden in
Anspruch genommen wird, ist vor der Neuversiegelung von
Flachen zu priifen, ob bereits versiegelte und/ oder erschlossene
Flachen genutzt werden kdnnen. In allen Stadten und Gemeinden
sind daher vor einer Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen
prioritar bereits festgesetzte, jedoch unausgelastete, Bauflachen in
Anspruch zu nehmen.

Z10 Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer
gunstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch &ffentliche
Verkehrsmittel abzustimmen.

G30 Bei der Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung ist die
Entwicklung zielgruppenorientierter Angebote zum Beispiel mit
Serviceangeboten fir Familien mit Kindern als auch fur altere
Menschen und Menschen mit Behinderungen zu bericksichtigen.
Eine abschlieBende Stellungnahme ist anhand der zur Verfligung
gestellten Unterlagen nicht méglich. Es wird gebeten, die
notwendigen Nachweise in der Begriindung zu ergédnzen und der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg erneut zur
Verfiigung zu stellen. GemaB §12 Abs.2 ROG kann die
MaBnahme/ Planung befristet untersagt werden, wenn die

- Die innerhalb der Ortslage bestehenden

Bauflachenpotentiale wurden im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes erhoben und berlcksichtigt.
Sie decken den Bedarf nicht. Auch die neue
Bedarfsprognose stellt auf die Erhebungen des
Flachennutzungsplanes ab.Eine erneute Befassung mit
diesem Sachverhalt ist daher im Rahmen der Aufstellung
von Bebauungsplanen nicht grundsétzlich erforderlich.
Hierfur gilt das Prinzip der "Abschichtung", das heif3t in
Ubergeordneten Planverfahren bereits untersuchte
Sachverhalte bedirfen nicht erneut der Behandlung im
nachgeordneten Verfahren. Dies gilt auch fur die weiteren
nebenstehend angefiihrten Ziele.




Verwirklichung der vorgesehenen Ziele der Raumordnung
unmdglich gemacht oder erschwert wird.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung/ MaBnahme mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt geman §2
Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehdrde im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung in Form einer landesplanerischen Stellungnahme.

- Diese liegt inzwischen vor. Die Planung ist nicht
raumbedeutsam.

13.11.2019

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg ist um
Stellungnahme fiir mehrere Bebauungspléane in Neuenhofe
gebeten worden. Bei der Prifung der Planungen wurde festgestellt,
dass diese teilweise vom wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Elbe-Heide abweichen. Eine Auflistung der
betroffenen Bebauungsplane enthalt das Schreiben der obersten
Landesentwicklungsbehdrde, Ref.24 vom 08.11.2019. Geman Ziel
11 des in Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg kdnnen Gemeinden, die keine zentralortliche Funktion
Ubernehmen, fir den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung
(Eigenbedarf) Wohnbauflachen mit entsprechendem Nachweis
ausweisen. Da die Bebauungsplane von der
Bedarfsnachweisfiihrung des Flachennutzungsplanes abweichen,
ist von der Gemeinde der Nachweis erneut zu erbringen. Bei der
Nachweisflihrung ist generell eine Flachenbilanz, die eine Analyse
der unausgelasteten, unversiegelten und brachliegenden Flachen
beinhaltet, erforderlich. Hinsichtlich des Bedarfs an
Wohnbauflachen sind die natiirliche Bevélkerungsentwicklung, die
prognostizierte Bevélkerungsentwicklung (auf Grundlage der
amtlichen statistischen Bevélkerungsprognose), die Entwicklung
der Haushaltsstruktur und der GrundstiicksgréBen pro Wohneinheit
zu analysieren. Ebenso sind Angaben Uber die Nachfrage nach
Bauland erforderlich. Zudem sind in diesem Fall die Bilanzierung
der bereits rechtskraftigen Bebauungsplane in Neuenhofe in die
Analyse miteinzubeziehen. Eine Stellungnahme flr die
Bebauungspléne "Stdwestlich KrugbergstraBe", Bebauungsplan
"Férsterei 11" und der Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 "An der
alten Forsterei" kann erst nach Vorlage der Uberarbeiteten
Unterlagen erfolgen.

- Die Bauflachenbedarfsberechnung wurde erstellt und mit
der Obersten Landesentwicklungsbehdérde abgestimmt.
Diese hat festgestellt, dass der vorgelegte Bebauungsplan
nicht raumbedeutsam ist.

13.

Unterhaltungs-
verband Untere Ohre

08.10.2019

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser 11.0rdnung, die
geman §54 WG LSA vom Unterhaltungsverband zu unterhalten
sind. Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




