1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

1. Stellungnahme vom 12.11.19

Abwasserverband Haldensleben
“Untere Ohre*

Korperschaft des &ffentlichen Rechts

Burgwall 6 » 39340 Haldensleben
Tel. 03904-66806

Fax 03904-668085

E-Mail: info@avh-untere-chre.de
www.avh-untere-ohre.de

AVH ,Untere Ohre” - Postfach 11 44 « 39337 Haldensleben

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt Bearbeiter: Herr Fahrenkamp

Magdeburger Strafie 40 Durchwahl: 03804-6680-74
39326 Rogitz e fahrenkamp@avh-untere-ohre.de

per E-Mail: t.knoost@elbe-heide.de

fa2019-057_B-Plan_SLB.docx 12, November 2019

Stellu hme des Ab rverbandes Haldensleben ,,Untere Ohre® gem. §4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 2 ,,An der alten Forsterei in Neuenhofe - Gemeinde Westheide

Sehr geehite Damen und Herren, sehr geehrter Herr Knoost,

mit Schreiben des SLB-Ingenieurbiiros filr Baumanagement vom 14. Oktober 2019 wird der Abwasserver-
band Haldensleben ,,Untere Ohre® im Zuge einer Trigerbeteiligung um Stellungnahme zu o.g. Bauleitpla-
nung gebeten.

Der Abwasserverband Haldensleben ist im Bereich der hier in Rede stehenden Gemarkung Neuenhofe fiir
die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung zustindig,

Wach Durchsicht der iibergebenen Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass seitens des Abwasserverbandes
keine Bedenken gegen den Inhalt des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplanes bestehen.

Die zentrale, schmutzwasserseitige Entsorgung des nach §4 BaulNVO ausgewiesenen Wohngebietes ist
{iber einen nev, Im Bereich des Sffentlichen Verkehrsraums durch den ErschlieBungstriger, zu errichtenden
Schmutzwasserkanal sicherzustellen. Die angrenzenden abwassertechnischen Anlagen des Verbandes fiir
die zentrale Entsorgung sind hierfiir ausreichend dimensioniert. Fiir die Ableitung des Schmutzwassers hilt
der Abwasserverband an den mdglichen Anschlusspunkten im Bereich der ForststraBe (Stiden) sowie im
Bereich des Luthenbergwegs (Norden) einen Schmutzwasserkanal DN 200 vor. Die vorhandenen Sohlhs-
hen gewihrleisten eine Entwiisserung des Gebietes im Freigefille. Die anfallenden Abwisser werden tiber
verhandene Pumpwerke des Abwasserverbandes der Kliranlage Hillersleben zugeftihrt.

Fiir die Entsorgung des anfallenden Oberflichenwassers werden durch den Abwasserverband Haldensleben
keine Anlagen im Bereich des ausgemesenen Planungsgebietes vorgehalten. Die Entsorgung des Nleder-

schlagswassers mittels Versickerung ist einer zentralen Ableitung vorzuziehen. Die Entsorgung d .
flachenwassers obliegt dem ErschlieBungstriger bzw. den Grundstiickseigentiimern. Die vorhia
menbedmgungen (Bodendurchla551gke1t, Grundwasserabstand zur Verstckemugsanlage etc,

wiesen.

Fiir die weitere Durchsetzung, wie z.B. Beitragserhsbungen, verweis
wasserverbandes.

Kreissparkasse Bérde BLZ: 810 550 00 - Kito-Nr.: 300 3535357
IBAN: DE02 8105 5000 3003 5353 57 - BIC: NOLADE21HDL

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es bestehen keine Bedenken.

Hierzu wird unter Pkt. 9 der Begriindung Stellung genommen.
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1. Stellungnahme vom 12.11.19

Seite 2

Sollten Sie Fragen haben, stehe ich Thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

Erik Fahrenkamp
- Technischer Leiter -

£22019-057_B-Plan_SLB.docx/S 2

TOB- Auswertung
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

2. Stellungnahme vom 11.11.19
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HEIDEWASSER Gmb H -Postfach 1430 - 39004 Magdeburg

SLB- Ingenieurbliro fur Baumanagment
Dipl.- Ing. Stefan Ludwig
Teichstralle 4

39345 Neuenhofe

Thre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahl Datum
Ti-stl 0391 28968-123 11.11.2019

Sitz:

HEIDEWASSER GmbH

An der Steinkuhle 2
39128 Magdeburg
Telefon 0391.28968-0
Telefax 0391.2 8% 68-99
info@heidewasser.de
www.heidewasser.de

Servicezeiten

Mo—Do 7:00-17:00 Uhr
Freitag 7:00-15:00 Uhr
sowie nach Yereinbarung

Anderung eines Teilbereichs innerhalb des Bebauungsplan Nr. 2 ,,An der alten Forsterei“ in

Neuenhofe nach § 13a BauGB vereinfachtes Verfahren
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorliegenden Planung des Bebauungsgebietes nehmen wir wie folgt Stellung:

Diese Stellungnahme gilt nur im Zusammenhang mit der Stellungnahme zum Bebauungsplan

LForsterei [1” und muss als Einheft betrachtet werden.

Die Trinkwasserversorgung flr das Planungsgebiet kann sichergestellt werden.
Die ErschlieBung sieht eine duBere und innere ErschlieBung vor.

Die ErschlieRBung ist durch den ErschlieBungstridger vorzubereiten, durchzufiihren und zu finan-
zieren. Der ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstriger und der Heidewas-
ser GmbH ist die Voraussetzung fiir die Einbindung, die Anschlussgenehmigungen und die
Grundlage fiir die spatere Ubernahme und Unterhaltung der Versorgungsleitung durch unsere
Gesellschaft.

Die zu projektierende L&sung der Rohrnetzgestaltung ist hinsichtlich der Anbindepunkte, der
Leitungsfiihrung, des Materialeinsatzes, der Hydrantenanordnung, der Leitungsiiberdeckung
usw. vorab mit uns abzustimmen.

Ein koordinierter Trassenplan und ein Regelprofil der Leitungsverlegung sind uns zur Bestjti-
gung vorzulegen. Sie sind Bestandteil des ErschlieBungsvertrages. AuBerdem ist unserem Un-
ternehmen die Moglichkeit der Bauablaufkontrolle einzurdumen.

Die Eigentiimer der Grundstiicke und Gebdude haben das Anbringen der Schieber- und Hyd-
rantenschilder zu dulden.
Der Anschluss der einzelnen Gebéude ist separat zu beantragen.

Geschaftsfiihrer Tertifiziert nach Steuemummer Bankverhindung SERVICENUMMER
Hans-Jiirgen Mewes DIM EN 150 9001:2015 3/102/116/00018 Deutsche Kreditbank AG 0391.28968 -68
Claudia Neurnann HRB 106448 Finanzamt Magdeburg IBAN: DE44-1203 0000 0000 7052 10

Aufsichtsratsvorsitzender Amtsgericht Stendal BIC:  BYLADEM1001

Jens Hiinerbein

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es bestehen keine Bedenken.
Die detaillierte Planung des noch zu errichtenden Trinkwassernetzes
wurde bereits mit der Heidewasser GmbH abgestimmt.

Seite 3/38



1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

2. Stellungnahme vom 11.11.19

Das Abwagungsergebnis zum Bebauungsplan ist uns zu Gbergeben. Es hat eine Kontrolle zu
erfolgen, ob und wie unsere Hinweise und Forderungen beriicksichtigt wurden. Der Bebau-
ungsplan darf erst rechtskraftig werden, wenn die ErschlieBung gesichert ist, Die trinkwasser-
seitige ErschlieBung ist erst mit Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Er-
schlieRungstriger und der Heidewasser GmbH sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung ist Angelegenheit der Kommune, entsprechend Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz — BrSchG).

Loschwasser ist aus dem Leitungsnetz der Heidewasser GmbH nicht verfiigbar.

Eine Entnahme von Trinkwasser kann nur entsprechend der hydraulischen Verhiltnisse erfol-
gen. Im Zusammenhang mit Reparaturen am Trinkwassernetz oder durch Frosteinwirkungen
kann die Versorgung eingeschrénkt oder gar eingestellt werden.

Flir Rlickfragen steht Ihnen unsere Mitarbeiterin, Frau Stietzel (Tel. 0391/28968123), gern zur
Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Heidewasser GmbH

/%M éﬂbm di_

Claudia Neumann Glnter Kantner
Geschéftsfihrerin Leiter Ingenieurdienste

TOB- Auswertung

Die Loschwasserversorgung ist sichergestellt, da sich das Gebiet innerhalb
des 300m Radius um der Loschwasserzysterne an der Kreuzung
ForststraRe/Querstralle befindet.

Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass der Versorgungstrager
verpflichtet ist, die Entnahme von Loschwasser aus den Versorgungs-
netzen zu dulden.

Seite 4/38



1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

3. Stellungnahme vom 07.11.19

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONHUMMER

apiar @ der Uneweit zuiisbo

&2 132013

L p R

DATUM
BETRIFFT

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Huylandstr. 18, 38820 Halbarstact

SLB-Ingenieurbiro fir Baumanagement
Dipl-Ing. Stefan Ludwig

Teichstr. 4

38345 Neuenhofe

PTI 24, Fachref. PPB2, Frank Weber, BLP87019283/19
0391 585 2102 email: Frank.Weber02@telekom.de

a7.11.2019
Neuenhofe - Bebauungsplan Nr.2 "An der alten Férsterei*, Anderung eines Teilbereichs

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttmerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren und
Anfragen Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der Tréger éffentlicher Belange und méchten folgerde
Hinweise zu 0.g. Vorgang geben.

Die Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 2 ,An der alten Férsterei® in Neuenhofe der Gemeinde Westheide,
nehmen wir zur Kenntnis.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Ein Ubersichisplan ist als Anlage beigefiigt. Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben,

Werden weitere Anschlisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt, bitten wir rechtzeitig
(mindestens 3 Menate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten. Es wird dann gepriift, wie und mit
welcher Telekommunikationsinfrastruktur das neue Wohngebiet versorgt werden kann. Dabei spielen
wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende Planungssicherheit eine groBe Rolle,

Eine koordinierte ErschlieBung ist wiinschenswert.

Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die i 0.9. Anschriftenfeld dieses Schreibens angefiihrte aktuelle
Adresse oder telefonisch iiber unser Bauherrenberatungsbiiro Tel. 08003301903

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Tachnik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01443 Radebeul

Postanschrift: Huylandstr. 18, 38820 Hatbersiadt

Telefon +48 351 474-0, Teleiax <48 391 53471806, Internet www.iclekem.de

Konto: Postbank Saarhriicken (BLZ 580 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Geldenits (Versitzender), Maria Stattner, Dagmar Véickler-Busch
Handelsregisler; Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesel'schaft Bann | UStIdNr. OE 8714645262

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es gibt keine Einwande.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Seite 5/38



1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

3. Stellungnahme vom 07.11.19
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DATUM
EMPEANGER

SEITE

[ ] I " mE ERLEBEN, WAS VERBINDET.
07.11.2018
2

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca.0,30 m fir die Unterbringung der Telskommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandarte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen' der Forschungsgesellschaft fir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

Wir danken fiir Ihr Entgegenkommen und stehen fiir Riickfragen gern zur Verfligung,

Mit freundlichen Griifien

LA
Frank Wéber

Die erforderliche Leitungszone ist eingeplant.

Die geplanten Baumpflanzungen befinden sich jeweils auf der
anderen StraBenseite als die Leitungsverlegung.

TOB- Auswertung
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

4. Stellungnahme vom 29.10.19

Geschaftsstelle:
Ramstedter Str. 26
39326 Zielitz

Unterhaltungsverband
»Untere Ohre“
K&rperschaft des ¢ffentlichen Rechts
Telefon-Nr.: 039208 49661

Fax-Nr.: 039208 49678
E-Mail: uhv-untere-ohre@t-online.de

VerbGem. Elbe-Heide

-Bauamt-

Magdeburger Str. 40

39326 Rogitz

Ihr Zeichen: Ihr Schreiben: Unser Zeichen: Datum:
14.10.2019 1/54.53.4/2019 29.10.2019

Stellungnahme —Anderung Teilbereich in Bebanungsplan Nr. 2 ,,An der alten Férsterei® in
Neuenhofe, Gemeinde Westheide

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dem Plangebiet befinden sich keine Gewdsser II. Ordnung , die geméf § 54 WG LSA vom

Unterhaltungsverband zu unterhalten sind.
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwiinde.

Mit freundlichem Gruf3
%ff/é

Koéppe
Geschiftsfithrerin

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es gibt keine Einwande.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

5. Stellungnahme vom 07.11.19

rl fiir Geologle und ha halt
Pestfech 158 » 08035 Halle f Saale

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt

Magdeburger Straite 40

39326 Rogatz

Anderung eines Teilbereichs innerhalb des Bebauungsplan Nr. 2 "An
der alten Férsterei” in Neuenhofe

Thr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14.10.2019 bat das Ingenieurbliro fir Baumanagement
Ludwig das Landesamt fir Geologle und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB)
um elne Stellungnahme im Rahmen der Planungen zur Anderung eines Teil-
bereichs innerhalb des Bebauungsplan Nr. 2 "An der alten Férsterei® in Neu-
enhofe.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Priifungen zum o.g. Vorhaben, um Sie auf mégliche geo-
logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Im Zusammenhang mit der Anderung/Anpassung des Bebauungsplanes Nr.
2 teilen wir Ihnen mit:

Sachsen-Anhalt.
Hier macht das
Bauhaus Schule.

#modamdenkan

Landesamt fur
Geologle und Bergwesen

Dezernat 32
Rechisangelegenheiten

07.11.2019
32,22-34290-2622/2019-
24151/2019

Herr Hausler

Durchwehl 0345/5212140
E-Mail: steliungnahmen
@lagb.mw sachsen-anhalt.de

Kéthener S1r, 38
06118 Halle / Sasle

Telefon (0345) 5212.0
Telefax (0348) 522 99 10

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle@lagh.mw. sachsen-
anhaltde

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Fillale Magdaburg

IBAN DE 21 8100 0000 DO 8100 1500
BIC MARKDEF1810

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Seite 8/38



1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

5. Stellungnahme vom 07.11.19

Selte 2/2

Hinwelse auf mdgliche Besinirdchtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landes-
amt flir Geclogle und Bergwesen Sachsen-Anhalt fur das B-Plangebiet nicht vor.

Der gesamte Planungsbereich befindet sich innerhalb des Bergwerkseigentumfeldes ,Zielitz 1 Nr.
II1-A-d/h-614/90/1008 liegt. Rechtsinhaber des Bergbaufeldes ist die K+S Kali GmbH. (Werk
Zielitz, Farsleber Strale 1, in 39326 Zielitz). Wir empfehlen, eine Stellungnahme zur Planung vom
Inhaber abzufordern.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

Bezliglich des Vorhabens dgibt es aus geologischer Sicht nach den derzeitigen Erkenntnissen kei-
ne Bedenken.

Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es keine besondaren Hinweise,

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch Subrosion bedingte Beseintrachtigun-
gen der Geladndeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

Oberflachlich stehen mindestens zwei Meter méchtige Kiese und Sande an. Grundwasser ist mit
Flurabstanden gréler zwei Meter zu erwarten, mit Ausnahme im nérdlichen Bereich, hier sind Flu-
rabsténde kleiner zwei Meter moglich.

Grundsétzlich wird fur den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schéchte usw.) auf die Ein-
haltung des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser® vom April 2005 verwiesen. Der daflir erforderliche mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) ist beim Landesbefrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otto-von-Guerlcke-Str. 5) einzuholen.

Bearbeiter/-in: Frau Héhnel (0345 - 5212 151), Herr Dr. Balaske (0345 - 5212 180), Herr Schén-

berg (0391 - 53579 507)

Mit freundlichen Griaen
Im Auftrag

HorsG

Héausler

Die Stellungnahme von K+S liegt bei.

Es bestehen keine Bedenken.

TOB- Auswertung
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

6. Stellungnahme vom 28.10.19

WermGea 100 C

0&/18

Landesamt fiir Vermessung und Geeinformation Sachsen-Anhalt
icke-St 5, 38104

SLB- Ingenieurbire fur Baumanagement
Dipl.- Ing. Stefan Ludwig

Teichstralte 4

39345 Neuenhofe

Anderung eines Teilbereichs innerhalb des Bebauungsplans Nr. 2
"An der alten Forsterei” in Neuenhofe, Gemeinde Westheide
Beteiligung und &ffentliche Auslegung

hier: Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Ludwig,

zur Planung selbst habe ich keine Bedenken oder Anregungen.

Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind von dem zukiinftigen Baugebiet
nicht betroffen.

For weitere Fragen stehe ich lhnen selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriaRen
Im Auftrag

Elke Michaelis

Hier macht
das Bauhaus
Schule.

#moderndenken

%"?‘
SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Vermessung
und Geoinformation

[ ]

|
lggrmﬁn

SHEN

2P 102019

Ihr Zeichen/lhre Nachricht;

14.10.2019
Mein Zeichen/Meine Nachricht:
V24-8024105/2018

bearbeitet von:
Elke Michaelis

Telefon; 0391 567-3074

Offnungszeiten des
Geokompetenz-Centers

W =Fr 8—43-Uhe
zusatzlich fur Antragsannahme
und Information:

Mo, Mi, Do 13 — 15.30 Uhr

Di 13 =18 Uhr

Auskunft und Beratung
Telefon: 0391 567-8585
Fax: 0391 567-8686
E-Mail:  service.lvermgeo@
sachsen-anhalt.de

Standort Magdeburg

Telefon: 0391 567-7820

Fax: 0391 587-8599

E-Mair:

poststelle. magdeburg Ivermgeo@

sachsen-anhalt.de

Internet; www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-
Anhalt

Deutsche Bundesbank

IBAN: DE21810000000081001500
BIC: MARKDEF1810

USt-IdNr.: DE 232963370

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es bestehen keine Bedenken.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

7. Stellungnahme vom 21.10.19

Landesamt for Umweltschutz Sachsen-Anhall
Poslfach 200841 05003 Habs (Sasls]

zuriick an Absender

Informationen zur Anderung der Aufgabenwahrnehmung

. Trager 6ffentlicher Belange* (TOB) im vorsorgenden
Bodenschutz und Datenbereitstellung fiir das Bodenfunktions-
bewertungsverfahren des LAU

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landesamt fir Umweltschutz (LAU) war bis zum 31.05.2012 mit
der Wahrnehmung der Aufgabe als Trager des offentlichen Belangs
Bodenschutz betraut.

Diese Aufgabe wird nun von den gemaR § 18 Abs. 1 BodSchAG LSA
zustdandigen Unteren Bodenschutzbehdrden der Landkieise und
kreisfreien Stadte wahrgenommen.

Den Unteren Bodenschutzbehdrden wurde zwischenzeitlich zur
Wahrnehmung dieser Aufgabe ein standardisiertes Verfahren zur
Bodenfunktionsbewertung (BFBV-LAU) einschlieBlich Arbeitshilfen
zur Verfagung gestellt, um zu gewahrleisten, dass die Bewertung von
Boden im Land Sachsen-Anhalt nach einheitlichen Kriterien erfolgt.
Das o.g. Verfahren basiert auf dem bereits seit 1998 durch das LAU
angewendeten Bodenfunktionsbewertungsverfahren, wurde mehrfach
Uberarbeitet und stellt auf die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit,
Naturnahe, Wasserhaushaltspotenzial sowie die Betrachtung der Bs-
den als Archive der Kultur- und Naturgeschichte ab, woraus eine Ge-
samtbewertung fiir das jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann.

Die vorlaufige Handlungsempfehlung zum BFBV-LAU ist auf der In-
ternetseite des LAU: http://www.lau.sachsen-anhalt.de/boden-
wasser-abfall/bodenschutz/bodenfunktionsbewertung/ eingestellt und
kann von dort heruntergeladen werden.

Sie erhalten hiermit die von lhnen im LAU eingereichten Unterlagen
zuriick.

e

SACHEEN-ANHALT
Landesamt fiir Umweltschutz

Fachbereich 2
Abfallwirtschaft /
Bodenschutz /
Anlagentechnik
Wassarwirtschaft

Halle (Saale},\, 192019

Ihr Zeichen/lre Nachricht vom:
Main Zeichen: TOB_2019
Bearbeitet von: Fr. Bischoff

Tel: (03 45) - 57 04 462
E-Mail: margretbischoff@
laumlu.sachsen-anhalt.de

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Reideburger StraBe 47
06116 Halle (Saale)

Telefon: (03 45) 57 04 -0
Telefax: {03 45) 57 04 - 405
woww.lau.sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

BIC MARKDEF1810

|BAN DE21810000000081001500

—» Das Landesamt fiir Umweltschutz ist nicht mehr Zustandig.
Stellungnahme des zustdandigen Landkreises liegt bei.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

8. Stellungnahme vom 08.11.19

Ninisterium fr Landesentwickiung und Verkehr des Landes SachserrAnhialt »
Pasifach 3653 « 39011 Magdeburg

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt

Magdeburger StraRe 40

39326 Rogétz

Bauleitplanung der Gemeinde Westheide, OT Neuenhofe; Landkreis

Bérde
Hier: Landesplanerische Abstimmung

Mit Schreiben vom 01.10.2019 (bersandten mir das Blro fiir Stadt-
Regional- und Dorfplanung  den  Bebauungsplan  ,Sldwestlich
Krugbergstrae" und mit Schrelben vom 14.70.2019 das [ngenisurblro flr
Baumanagement die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der alten
Farsterei® und den Bebauungsplan ,Forsterei [I* zur landesplanerischen
Abstimmung.

Nach Prifung der Unterlagen stelle ich fest, dass die vorliegenden
Planungen teilweise vom wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Elbe-Heide abwelichen.

Das betrifft im Einzelnen:

o Bebauungsplan .Stdwestlich Krugbergstrafie” in Neuenhofe (GréRe des
Plangebietes 0,57 ha, 5 WE geplant)
Im FNP ist nur der nérdliche Teil des Plangebietes als Wohnbaufliche
ausgewiesen (0,09 ha). Die anderen Flachen sind als Grinfliche
dargestellt.
In der Begrlindung zur Notwendigkeit des Plangebietes und der
Abweichungen zum FNP wird folgendes ausgefuhrt: ,Durch die
Bereitstellung von 5 Bauplaizen kann zundchst die Erwelterung der
ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplan ,An der alten Férsterei*

Hier macht
das Bauhaus
Schule.

#Fmoderndenken

&

SACHSEN-ANHALT

" Winfsterium far
Landesentwickiung
und Verkehr

Halle, 08.11.2019
Ihr Zeichen/lhrs Nachricht:

Meln Zelchen/

Melne Nachricht:

2431

Bearbeltet von: Frau Winzer
Tel..(0345) 6312 - 814

Annettwinzer@mlv.sachsen-
anhalt.de

Roferat 24
Slcherung der
Landesentwicklung

Neustidier Passage 16
08122 Halla(Saale)

poststelle@mlv.sachsen-
anhalt.de

Intarnet:

hitp:fferenw, miv.sachsen-
anhalt.ds

Landeshauptkesse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbenk

AN
DEZ{ 8108 D000 0081 0015 00
BIC MARKDEF1810

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Den Anregungen wurde gefolgt und eine aktuelle "Wohnbauflidchenbedarfs-
berechnung fiir die Gemeinde Westheide bis 2030" aufgestellt, welche mit
der obersten Landesentwicklungsbehérde abgestimmt wurde, woraufhin
am 31.01.2020 erneut Stellung bezogen wurde (ab Seite 16).
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

8. Stellungnahme vom 08.11.19

Seite 2 von 4

zuriickgestellt werden. Eine Umsetzung des BP ist zeitnah nicht absehbar. Der FNP ist im Wege
der Berichtigung anzupassen.”

eAnderung des Bebauungsplanes ,An der alten Férsterei® in Neuenhofe (GroRe des
Plan#nderungsgebietes: 1,26 ha, 16 WE geplant)
Im FNP ist das Anderungsgebiet als Wohnbaufléche dargestellt mit folgender Begrindung: ,Im
Baugebiet An der alten Forsterei (17 frele Baugrundstiicke) soll durch die Zusammenlegung von
Grundsticken die Baudichte so angepasst werden, dass insgesamt 10 Bauplitze weniger
entstehen.”
Die vorliegende Planung weicht hinsichtlich der Anzahl der geplanten WE von den Aussagen in

der Begrindung zum FNP erheblich ab.

* Bebauungsplan Forsterel II* in Neuenhofe {GroRe des Plangebletes 0,55 ha, keine Angaben zu
den geplanten WE)
Im FNP ist diese Plangebiet als GrUnfldche dargestelit.
In der Begrlindung zum Bebauungsplan wird folgendes zu Notwendigkeit der Planung dargelegt.
LMit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
weitere Angebote zur kleinmaBstablichen Wohnbebauung fir die Blrger der Gemeinde
Neuenhofe .geschaffen werden. Die Abweichungen gegenCber dem FNP wurden nicht

begriindet.

Darliber hinaus wurden bereits folgende Bebauungsplidne rechiskraftig, die auch von den
Darstellungen des FNP abweichen:

o Bebauungsp Siidlich Krugbergstrafe" in Neuenhofe (GréBe des Plangebietes 0,23 ha, 3 WE
geplant)
Im FNP ist dieses Plangebiet nachrichtlich als Fldche flir Abgrabungen dargestellt. In der
Begriindung zur Notwendigkeit des Plangebietes und der Abweichungen zum FNP wird folgendes
ausgefthrt: ,Im Fldchennutzungsplan war flr eine weitere Wohnbauentwickiung dle Fldche des
Bebauungsplanes ,An dar alten Forsterel” vorgesehen. Zur Umsetzung des Bebauungsplanes
sind ErschlieBungsarbeiten in erheblichem Umfang erforderlich, die bisher nicht erfolgten. Eine
Umsetzung des Bebauungsplanes ist zeitnah nicht absehbar. Weiterhin hat die
Bauflachenbedarfsberechnung die verbleibenden Grundsticke im Baugebiet Krughergstticken
beriicksichtigt. Durch den Verkauf mehrerer Grundstiicke jeweils an einen Bauherren sind in der
Vergangenheit gréRere Grundstiicke entstanden, so dass im Gebiet weniger Wohngebdude
srrichtet wurden als in der Bilanzierung angenommen. Zur bedaifsgerechten Beresitstellung von
Wohnbauflachen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes stidtebaulich erforderlich. Der FNP ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.”

o Bebauungsplan ,Gansekoppel in Neuenhofe (Grée des Plangebietes 0,48 ha, keine Angaben
zu den geplanten WE)
Im FNP ist dieses Plangebiet als Grunfliche dargestelit.
In der Begrlindung zum Bebauungsplan wird folgendes zu Notwendigkeit der Planung dargelegt.
JMit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
weitere Angebote zur kleinmafstablichen Wohnbebauung fiir die BlUrger der Gemeinde

TOB- Auswertung
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8. Stellungnahme vom 08.11.19
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Neuenhofe geschaffen werden.," Die Abweichungen gegeniiber dem FNP wurdeh nicht
begriindet.

o BP_,Neuenhofe nordlich ForststraRe" in Neuenhofe (GréBe des Plangebietes 0,67 ha, 3 WE

geplant)

Im FNP Ist das Plangeblet als Griinfliche dargestellt.

In der Begriindung zur Notwendigkeit des Plangebietes und der Abweichungen zum FNP wird
folgendes ausgefilhrt: ,Diese Darstellung der innerérilich gelegenen Fliche erfolgte vor dem
Hintergrund, dass die Gemeinde bersits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes “An
der alfen Férstere" seit den 90er Jahren bemtiht war, die Flache in die bauliche Nutzung
einzubeziehen, dies Jedoch am mangelnden Interesse des Eigentiimers scheiterte, der die Fliche
fiir die Tierhaltung nutzte. Die Gemeinde hat daher anders, teilweise baulich weniger geeignete
Flachen fir eine bauliche Nutzung herangezogen und die betroffene Fliche trotz der
innerértlichen Lage als Grilinlandfléche dargestellt. Aufgrund des Eigentumsiibergangs ertifinete
sich die Méglichkeit einer Nutzung durch Wohnbebauung, die den Zielen der Gemainde
Westhelde und der Verbandsgemeinde Elbe-Heide entspricht, innerdrtliche Flachen bevorzugt
zur Deckung des Wohnbedarfes heranzuziehen. Die im Rahmen der Fldchennutzungsplanung
festgestellten Bauliicken im Wohngebiet Krugbergstlicken sind inzwischen bebaut oder an
Bauwillige verduRert, Durch die Bereitstellung von drei Bauplétzen auf der innerértlichen Fliache
kann zundchst die Erweiterung der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplan "An der alten
Férsterei" zeitlich zurtickgestellt werden,”

Im Rahmen der Aufstellung des FNP Elbe-Heide wurde eine Wohnbaufldchenbedarfsprognose
nach Ortschaften durchgeflhrt. Fir die Ortschaft Neuenhofe wurde ein Bedarf an 9 WE ermittelt,
der durch die Bebauungsplangebiete ,Krughergstlcken® (9 frele Baugrundstticke) und ,An der alten
Férsterei” (17 frel Baugrundstiicke) und durch innerériliche Reserveflachen (6 Baugrundstiicke)
gedeckt werden kann. Die Gemeinde ging im Rahmen der Aufstellung des FNP davon aus, dass
durch Zusammenlegung von Grundstiicken weniger Wohneinheiten in den Baugebieten entstehen
werden; im Bereich des Baugebietes ,An der alten Férsterel’, welcher nach nicht erschlossen ist,
sollen durch Zusammenlegung von Grundstlcken 10 Grundstiicke weniger entstehen. Bereits zu
dem Zeitpunkt der Aufstellung des FNP ist im OT Neuenhofe ven einem Angebotstiberhang
auszugehen.

Die nun vorliegenden Planungen und die bereits rechtskraftigen Bebauungspléne, die nicht aus
dem FNP entwickelt wurden, weisen eine Fliche von 2,48 ha mit max. 25 WE aus, die den
ermittelten Bedarf an Wohnbauflachen im Orlsteil Neuenhofe bei weitem Oberschreiten. Die
Notwendigkeit zur Ausweisung von weiteren Baugebieten wird damit begriindet, dass zur
Umsetzung des Bebauungsplanes ,An der alten Férsterel" Erschliefungsarbeiten in erheblichem
Umfang erforderlich sind, die bisher nicht erfolgten und eine Umsetzung des Bebauungsplanes
zeitnah nicht absehbar ist. Gleichzeitig wird aber ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan ,An
der alten Férsterel" durchgeflinrt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass auch hier die
Bautatigkeit demnéchst aufgenommen werden soll.

Da die Bauleitplane gemaR § 1 Absatz 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind,
bitte ich um Darlegungen, inwieweit die 0.g. Bebauungspline dem Ziel Z 26 des LEP-LSA 2010
entsprechen. Danach sind in den Gemeinden, die keine zentraldrilichen Funktionen wahrmehmen,
die stédtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten, In die Bilanzierung sind die

TOB- Auswertung
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8. Stellungnahme vom 08.11.19
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bereits rechtskréftigen Bebauungsplédne, die in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne sowie die
Bauliicken in der Orischaft Neuenhofe einzubeziehen.

Elne landesplanerische Abstimmung zu den Bebauungspldnen ,Stidwestlich KrugbergstraBe®,
Bebauungsplan ,Férsterei li* und der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der alten Forsterei®
kann erst nach Vorlage der Uberarbeiteten Untetlagen vorgenommen werden. In den
Begrundungen zu den Bebauungspl&nen ist darzulegen, inwieweit die Plangebiete mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar sind.

Im Auftrag

!

L) e
Winzer

TOB- Auswertung
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

8. Stellungnahme vom 31.01.20
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TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

8. Stellungnahme vom 31.01.20
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TOB- Auswertung

Die Gemeinde Westheide weist in den Ortsteilen Hillersleben und Neuenhofe
grundlegend voneinander abweichende HaushaltsgroBen und Altersstrukturen auf.
Wahrend in Neuenhofe seit 1990 in den Wohngebieten ca. 80 EFH neu entstanden
sind, hat sich Hillerleben nahezu ausschlieRlich innerhab der bestehenden Ortslage
und der bereits vor 1990 bestehenden Siedlung entwickelt. Neue Baugebiete
wurden nicht erschlossen. Dies hat zu einer abweichenden Alterstruktur der
Bewohner in den Ortsteilen gefiihrt. Einer Uberalterung im Ortsteil Hillersleben
steht eine im Verhaltnis zum Landesdurchschnitt jlingere Bevélkerung in Neuenhofe
gegeniiber. Die jingere Bevélkerung bietet deutlich bessere Reproduktionsvoraus-
setzungen fir die zukiinftige Einwohnerentwicklung, die sich in beiden Ortsteilen
am Eigenbedarf orientieren soll. Es ist daher eine deutlich stabielere Einwohner-
entwicklung in Neuenhofe gegeniiber Hillersleben anzunehmen. Die Aufteilung der
prognostizieren Einwohnerentwicklung fir die Gesamtgemeinde Westheide auf die
einzelnen Ortsteile orientiert sich an der Entwicklung im letzten Jahrzehnt.
Diese Entwicklung iist allein aufgrund der Eigenentwicklung eingetreten, da die Zu-
und Wegzlige nach der Gemeinde Westheide ausgeglichen sind. Daten zu den
HaushaltsgrofRen in den einzelnen Ortsteilen liegen nicht vor. Aufgrund der Anzahl
der belegten Wohnungen ist jedoch bereits erkennbar, dass in Neuenhofe der
Anteil von Haushalten mit 3 und mehr Personen deutlich hoher ist, als in
Hillersleben. Es ist daher zu erwarten, dass der Riickgang der HaushaltsgroRen in
Neuenhofe deutlicher ausfillt als in Hillersleben. Insofern sind die
unterschiedlichen Annahmen hinreichend fachlich begriindet.

Wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe TOB- Auswertung
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8. Stellungnahme vom 31.01.20
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

9. Stellungnahme vom 12.11.19

s.ludwig-bau@t-online.de

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Bauer, Mike <Mike.Bauer@lvwa.sachsen-anhalt.de>

Dienstag, 12. November 2019 13:52

‘s.ludwig-bau@t-online.de’

Zorn, Michael

Bebauungsplan "Forsterei II" ; Anderung eines Teilbereichs innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 2 "An der alten Férsterei”, Neuenhofe

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der Oberen Immissionsschutzbeh&rde

Anderung eines Teilbereichs innerhalb des Bebauungsplans Nr. 2 "An der alten Férsterei” in

Vorhaben: ——

Stadt: Westheide [Elbe-Heide]
Ortsteil: Neuenhofe

Landkreis: Landkrels Bérde

Aktenzeichen: 21102/01-1671/2019.BP

Kurzbezeichnung: Westheide [Elbe-Heide]

-1671/2019.BP-OT Neuenhofe, An der alten Farsterei

Vorhaben: Bebauungsplan "Férsterei lI" in Neuenhofe
Stadt: Westheide [Elbe-Heide)

Ortsteil: Neuenhofe

Landkreis: Landkreis Bérde

Aktenzeichen: 21102/01-1672/2019.BP

Kurzbezeichnung: Westheide [Elbe-Heide]

-1672/2019.BP-OT Neuenhofe, Férsterei Il

Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen zu den 0.g. Planentwiirfen keine Bedenken
in Bezug auf die von unserem Zustandigkeitsbereich erfassten Belange.

Mike Bauer

Referat Immissionsschutz, Chemikaliensicherheit,
Gentechnik, Umweltvertriiglichkeitsprifungen
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Dessauer Stralte 70

06118 Halle {Saale)

Tel.: 0345 514 2184
Fax: 0345 514 2512
E-Mail: Mike.Bauer@/vwa.sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt.
Hier macht das
Bauhaus Schule.

#moderndenken

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es bestehen keine Bedenken.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

10. Stellungnahme vom 13.11.19

: 37

— 3. A

rentonale planungsgemelccalt MagOChurg MBS bremer-cr-aln 10 30104 magoh,ing

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt

Magdeburger Str. 40

39326 Rogéitz

Bearbeiter
Harr Kielwein

Mein Zelchen
2019-00292

Ihr Zeichen Magdeburg

Ruf
0391-53547415 13.11.2019

Betreff: Bebauungspline Neuenhofe
Sehr geehrter Herr Knoost,

die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg ist um Stellungnahme fir mehrere
Bebauvungspldne in Neuenhofe gebeten worden. Bel der Priifung der vorliegenden
Planungen musste ich feststellen, dass diese teilweise wvom wirksamen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemelnde Elbe-Heide abweichen.
Eine Auflistung der betroffenen Bebauungspline enth@lt das Schreiben der
obersten Landesentwicklungsbehtrde, Ref. 24 vom 08.11.2015.

GeméB Ziel 11 des in Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg kénnen Gemelnden, die keine zentraldrtliche Funktion libernehmen, fiir
den Bedarf der ortsanséssigen Bevélkerung (Eigenbedarf) Wohnbauflichen mit
entsprechendem Nachwels ausweisen. Da die Bebauungspldane wvon der
Bedarfsnachweisfihrung des Flachennutzungsplanes abweichen, ist von der
Gemeinde der Nachweis erneut zu erbringen.

Bei der MNachweisfithrung ist generell eine Fldchenbilanz, die eine Analyse der
unausgelasteten, unversiegelten und brachlliegenden Fldchen beinhaltet,
etforderlich. Hinsichtlich des Bedarfs an Wohnbauflachen sind die natiirliche
Bevdlkerungsentwicklung, die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung (auf
Grundlage der amtlichen statistischen Bevdlkerungsprognose), die Entwickiung der
Haushaltsstruktur und der GrundstlicksgréBen pro Wohnelnhelt zu analysieren.
Ebenso sind Angaben (ber die Nachfrage nach Bauland erforderlich.

Zudem sind in diesem Fall die Bilanzierung der bereits rechtskréftigen
Babauungspléne in Neuanhofe in die Analyse miteinzubeziehen.
Eine Stellungnahme fir die Bebauungspléne ,Studwestlich KrugbergstraBe",
Bebauungsplan ,Férsterel II* und der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An
der alten Férsterei® kann erst nach Vorlage der liberarbeiteten Untarlagen erfolgen.

Mt freundlichen Grafen,
im Auftrag
o «
A
Kielwein
Sachbearbeiter flr Regionalplanung

Seite 1 von 1
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TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Der entsprechende Eigenbedarfsnachweis wurde geflihrt und mit der

obersten Landesentwicklungsbehdrde abgestimmt. Diese hat in der Folge

festgestellt, dass die Planung nicht raumbedeutsam ist.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

11. Stellungnahme vom 22.10.2019

“Verbandsgenisinge B e,
j Eingesnnzsn {
! 24 Ukt 2mg i

" ,{g%

SOV, S ...

Archucloglo Sack: shall - Kichurd Wagnerir. g - D-o6114 Hallo
Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt
Magdeburger Strale 40

39326 Rogéatz

Vorhahen: Bebauungsplan Nr. 2 An der alten F&reterel®
Bauherr: Gamelnde Westheide
Bauort: Neuenhofe

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes far
Denkmalpflege und Archéologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu
archiologischen Belangen:

Die bavausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet frelgslegter archaologischer Funde oder
Befunde hinzuweisen: Nach § @ Abs.3 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt {DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen”. Innerhalb dieses Zeitraumes wird ober die weitere Vorgehensweise
entschleden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeltly vorher dem Landesamt for
Denkmalpflege und Archaoclogie Sachsen-Anhalt sowie der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzelgen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).
Im Ubrigen bitte ich, auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des
DenkmSchG LSA aufmeriksam zu machen, insbesondere dessen § 14 Abs.9.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dr. Barbara Fritsch

Anlage; -
Verteilar. Landkrels Bérde, Untere Denkmalschutzbehérde, Postfach 100153, 39331
Haldensleben, Akte

%

Landesamt fir Denkmalpflege und Archéolegie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSEUM FiJR VORGBSCHICHTE

Dr. Barbara Fritsch
Abtellung Archiologie

Telefon: 039293 / 6598-22
Telefax: 039292 / G998-50
bfritschi@ldasik.sachsen-anhaltde

wwwarchlsa.de

22.10.2019

Ihr Zeichen
14.10.201¢

Unser Zeichen
42.1
18 - 25178 / Fsch

Fostanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Arcbiologie Sachsen-Anhali -
Land Ve hick

Richard Wagner-Str. g
06114 Halle (Suale)

Lendeshauptkasse Sachsen-Anhalt
IBAN: DEz1 8100 6000 0081 015 0o
BIG: MARKDEF1610
Bundesbankiilisle Mogdeburg

VAT: DE 1937 117 14

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Seite 21/38



1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

13. Stellungnahme vom 19.11.19

1 Vgrbandsgemeinda Elbe-1eric |
Elngeganjen

20, Nov. 2019
| MNe

Landkrels Barde » Postfach 100163 » 88331 | ben

Verbandsgemeinde Elbe-Helde
Bauamt

Magdeburger Str. 40

39326 Rogétz

Verhaben: 1. Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2
"An der alten Férsterel” in Neuenhofe
im Verfahren nach § 12 BauGB i.V.m. mit § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren

Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde mit Schreiben vom
23.10.2019 als Tréager Sffentlicher Belange beteiligt.

Folgende Unierlagen wurden eingereichi:
e Entwurf Planzeichnung

¢  Entwurf Begrundung

Selfens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen Stel-
lung genoemmen:

Kreisplanung

Raumordnung

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zu o.g. Vorhaben wird durch die
untere Landesentwicklungsbehorde auf der Grundlage des Runderlasses zur
Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehédrde mit den unteren
Landesentwicklungsbehdrden im Rahmen der landesplanerischen Abstim-
mung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl, des MLV
vom 1.11.2018 — 24-20002-01, verdffentlich im MBI LSA Nr. 41/2018 vom
10.12.2018) folgendes festgesteallt: 5

1. Nach Pkt. 3,3. Buchstabe n) des Rd.Erl. handelt es sich bei den o.g.
Vorhaben um kein raumbedeutsames im Sinne von raumbeanspru-
chendes oder raumbeeinflussendes Vorhaben.

2. Nach Pkt. 3.3 des Rd.Ef. ist das Vorhaben von der Vorlage nach § 13
Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz Landes Sachsen-Anhalt {(LEntwG
LSA) vom 23.04.2015 (GVBL. LSA S. 170}, gedndert durch Gesetz zur
Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom
30.10.2017 (GVBI. LSA S. 203) bei der obersten Behérde ausgenom-
men.

Landkreis

BOrde

Der Landrat

Dezernat 4
Amt filr Kreisplanung

Ihr Zelehen/Nachricht vom;

Maln Zeichen/Nachricht vom:
2019-03907-brf

Datum;
10.11.2019

Sachhearbelter/In:
Frau Braune

Haus { Raum:
E2-307.0

Talofon I Telafax:
0390472408229
03904/724056100

E-Mail:
franziska.braune@landkrels-
boerde.de

Besucheranschrift:
Bornsche Strage 2
39340 Haldensleben

Postanschrift:
Landkreis Borde
Postfach 100153
39331 Haldensleben

Telefonzantrale:
03904 7240-0

Zentrales Fax:
03804 49008

Internet:
vaiw, landkreis-boerds.de

E-Wail:
landretsamt@
landlrels-boerda.de

E-Mail-Adressen nur far formlo-
se Mittellungen ohne elektrant-
sche Slgnatur

Offnungszelten:
DI, 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 18:00 Uhr

Do. 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 18:00 Uhr
Fr. 08:00 Uhr - 11:30 Uhr

Bankverhindungen:
Krelssparkasse Birde

BIC: NOLADE21HDL,

IBAN: DE30 8105 5000 300
300 3002

Deutsche Kreditbank

BIC: BYLADEM1001

IBAN; DE19 1203 0000 0000
7837 63

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

13. Stellungnahme vom 19.11.19

19.11.2019

Sate 2 - 2019-03907

3. Die vorliegende Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehdrde wird Bestandteil
der Stellungnahme des Landkreises Bérde als Trager @ﬁenﬂicher Belange.

Begrandung: i
Bel 0.g. Vorhaben handelt es sich um die 1. Anderung elnes Tellbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 2 _An der alten Férsterei® in Neuenhofe. Der Teilbereich umfasst einen Geltungsbereich von
15.640 m? Es sind Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Als Baugebiet ist Allgemeines Wohnge-
blet (WA) festgesetzt. Die Tatbesténde des Pkt, 3.3. Buchstabe n) des Runderlasses zur Zusam-
menarbeit der obersten Landesentwiclkiungsbehdrde mit den unteren Landssentwicklungshehtr-
den im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sach-
sen-Anhait (Rd.Erl. des MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01, verdffentlich im MBI, LSA Nr. 41/2018
vom 10.12.2018) sind erfullf. Die Baugebieisfestsetzung ,Allgemeines Wohngebiet® wird beibehal-
ten. Das Vorhaben ist nicht raumbedeutsam.

Bauleitplanung

Gemalk § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpléine aufzustellen, sobald es fir die stédte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Anpassung der Wohnbaufldchen an den heuti-
gen Bedarf mit gréReren Grundstlicken. Der Bebauungsplan sefzt eln Allgemeines Wohngebiet

fest.

For eine Bebauungsplanénderung ist als Voraussetzung ein rechtsguliiger Ursprungsplan vorzu-

halten. Dieser steht im vorliegenden Fall dem Landkreis Bérde nicht zur Verflgung.

Das Plangebiet dient der innerdrilichen Nachverdichtung und wird demnach im Verfahren geman
§ 13 a BauGB durchgefhrt. Die Voraussetzungen hierfir sind gegeben und wurden in der Be-
griindung beschrieben und sind entsprechend der Stellungnahme der obersten Landesentwick-
lungsbehérde gemaB dem Schreiben vom 08.11.2019 zu modifizieren.

Das vereinfachfe Verfahren nach § 13 ist fir den vorhaberbezogenen Bebauungsplan nur einge-
schrankt anwendbar, ndmiich fir die Anderungen und Ergénzungen, soweit dadurch die Grundzi-
ge der Planung nicht beeintréchtigt werden sowie fdr die Aufhebung des Flanes wegen nicht fist-
gerechfen Durchfithrung des Vorhaben- und Erschifeiungspianes. Insoweit stelif Abs. 6 8. 3isS
efner Rechisfolgenverweisung auf die Heranziehung von § 13 Abs. 2 und 3 BauG#a ab (Schiller in
BRS Rn. 1038; Galz in BK § 12 Rn. 42).

(Battis/Krautzborger/LShi/Mitschang, 14. Aufl. 2019, BauvGB § 12 Rn.

Der vorliegende Bebauungsplan sall als Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestelit werden.
Dafiir ist die Erarbeitung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplan notwendig. Dieser lag zur Pri-

fung nicht vor.

MNach §12 Abs. 3 8. 1 wird der Vorhaben- und ErschiiefBungsplan Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans. Folglich kann es ohne elnen Vorhaben- und ErschlieBungsplan, auch
keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geben (VGH Mannheim Uit v, 26. 10, 2011 -5 8
920,710, BeckRS 2011, 56682 Rn. 107)

(Battis/Krautzberger/Lohi/Mitschang, 14. Aufl. 2019, BauGB § 12 Rn. 53)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan steilf nach dieser Sichiwelse die rechtfiche Umselzung
des Vorhaben- und ErschlieRungspians dar, und zwar gleichenmal3en, wie der klassische Bebau-
ungsplan es fir den stadtebaulichen Entwuif fut. Er wird in das Aufstellungsverfahiren sowie in den

TOB- Auswertung

Um die Voraussetzungen zu schaffen, wird dem Landkreis Bérde durch
die Gemeinde ein rechtsgultiger Ursprungsplan zur Verfligung gestellt.

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane sind erstellt, abgestimmt und
freigegeben. Diese Plane werden Bestandteil des Durchfiihrungs- und

ErschlieRungsvertrages.
Die Unterlagen sind dem Landkreis Borde bereits zugestellt worden.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

13. Stellungnahme vom 19.11.19

19.11.2018
Selte 3 2019-03907

Satzungsbeschluss einbezogen (OVG Lineburg Urt. v. 27. 9. 2018 — 12 KN 191.17, NuR 2018,
780 (782)}). Nicht ausreichend ist es danach, wenn sich die planende Gemsinde und der Vorhia-
bentrager darauf beschrénken, nur eine als Bebauungsplan bezeichnete Urkunde zu erstellerr und
paralfel dazu einen Durchfiihirungsverirag zu schilefBen.

(Battis/Krautzberger/L6hr/Mitschang, 14. Aufi. 2079, BauGB § 12 Rn. §4)

Als Bestandteil des vorhabenbezogehen Bebaltngsplans nimmt der Vorhaben- und Erschiie-
Bungsplan Insbesondere am Planungsprozess fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan teil.
Das bedeutel, dass sowohi der Vorhaben- und ErschijeBungspian als aiuch der Bebauungsplan
alle anstehenden Verfahrensschriite gemeinsam diurchlaufen, und zwar in Bezug auf afle zu tref-
fenden Beschliisse, die Planausfertigung sowie auch die Planbekanntmachung.
(Battis/Krautzberger/LohriMitschang, 14. Aufl. 2019, BauGB § 12 Rn_ 59)

So ist der Zeftpunkt fir den Durchfdfirungsverirag an das Verfahren fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gekndpft. Er ist dem Beschluss dber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorgelagert, denn der Durchfiihrungsvertrag muss grundsdézlich bis zum Satzungsbeschluss ab-
geschlossen sein.

(Batifs/Kraufzbarger/LéhriMitschang, 14. Aufl. 2019, BauGB § 12 Rn. 61)

Des Weiteren wird der Hinweis gegeben, dass in der Kommentierung zum Verhaben- und Er-
schlieBungsplan die gleichzeitige Funkiion als Verhabentrégers und Planer der Bauleitplanung als
kritisch angesehen wird, da es dadurch zu Konflikten im Abwagungsprozess kommen kann und die
Neutralitat eines externen Planers nicht gegeben ist.

Mithin noch nicht so richtig geklért ist aber, ob der Vorhabenlréger selbst einzelne Verfahrens-
schrifte, inshesondere die Behdrden- und Offentlichkeifsbetelligung oder die Aufbereitung einge-
gangener Steflungnakmen ftir die nachfolgende Abwégung bei der Aufstelliung eines vorhabenbe-
zogeneh Bebauungsplans fir sein eigenes beabsichtigies Vorhaben ubemefumen kann. Dabei ist
zwar zu beriicksichtigen, dass der Vorhabenirdger schon den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
srarbeitef, der dann Bestandtell des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden soll und dieser
den an einen Bebauungsplan gestellien Anforderungen, insbesondere des Abwagungsgebots ent-
sprechen muss.

Allerdings geht es hier insbesondere darum, dass die mit demn vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan verfolgte Planung unmiltelbar dem Vorhabentréger zugutekommit und insoweit einseitige inte-
ressen im Vordergrund stehen diiffen. Neudralitat und Inferessenferne als anzubringenden Krife-
rien wird dadurch wohl weniger entsprochen (Refdt in BRS Rn. 600). Dem kann wisderum enfge-
gengehalien werden, dass die den verhabenbszogenen Bebauungsplan aufstellende Gemeinde
freflich verantwortlich bleibt und dass auch die Méglichkelt besteht, dass ein Vertreter der Gemein-
de an allen Abstimmungsferminen teilnehmen muss sowie eine Berlchtspiticht seitens des Vorha-
bentrégers eingefihit werden kann, doch vermag dies weder abschiieRend zu Giberzeugen noch ist
os geiibte Praxis. Im Gegenleil, derlel Akteurskonstellationen werden gerade vermieden um der
Gefahr einseitig ausgerichteter Interessen wirktingsvoll begegnen zu kénnen (wie hier Gatz in BK
§ 12 Rn. 14; Schiller in BRS Rn. 600 und Reidt NVwZ 1998, 582 unter Hinweis auf § 20 VwVIG. a.
A. Kraulzberger in EZBK, § 12 Rn, 22 ¢; Busse in SU § 12 Rn. 26).

(Battis/Kratitzberger/l. 6hr'Mitschang, 14. Aufl, 2019, BauGB § 12 Rn. 81, 82)

Der Punkt 7.1 Art der baulichen Nutzung wird in der Begriindung nicht néher erldutert obwohl hier
eine Verdnderung zur Urgprungsplanung vorgenommen wurde. Die zulassigen Nutzungen werden

singeschrankt.
Nach den Angaben auf der Planzeichnung bleibt fraglich, ob die Nutzungen gemas § 4 Abs.2 Nr.2
zuldssig cder nicht zulassig sind.

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis, weist aber drauf hin,
dass er die Doppelfunktion des Vorhabentragers und Planers als unkritisch
erachtet, da ausschlieRRlich der Gemeinderat die Abwagung vornimmt und
dariiber beschlief3t.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

13. Stellungnahme vom 19.11.19

19.11.2019
salte 4 2019-03907

Bei dem Ausschluss von Nutzungsarten ist darauf zu achten, dass dadurch der Gebietscharakter
verdndert werden kann. So ist bel Herausnahme der Absiétze 2 (tellweise) und Absatz 3 des § 4
BauNVO eher die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes geméaR § 3 BauNVO notwendig.

Weitere Vorausselzung ist, dass bei Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 die allgerneine Zweckbestim-
mung des Baugebiats gewalit bleibl. Ist dies nicht der Fall, ist die Festsefzung unzuldssig; eine
solche Festsetzung wire wegen Uberschreitung der Rechfsgrundfage fehlerhafl. Durch die Wah-
rung der Zweckbestimmung des Baugebiets wird sichergestelll, dass der in der Baugebietsfestset-
zung zum Ausdruck kommende Grundsatz, nach dem die Art der baulichen Nutzung in den Bau-
gebieten nacft Baugepietsarten unterschieden und typisiert festgefegt ist, nicht beeintréachtigf wird.
Die Festselzung nach § 1 Abs. 5 darf daher nicht dazu fiihren, dass das Baugeblet seine Prigung
verdiert und im Ergebnis ein anderer, uU gar nicht in der BauNVQ vorgesehener neuer Baugebiets-
lyp geschaffen wird,

(EZBK/Stker, 134. EL August 2019, BauNVO § 1 Rn. 67)

Wie nach § 1 Abs. 5 milssen auch filr modifizierende Festsefzungen nach § 1 Abs. 6 stddiebauli-
che Grinde gegeben sein, die ¢s rechtfertigen, von dem Grundsatz abzuweichen, nach dem in
den Baugebieten auch die ausnahmsweise Zulassungsféhigheit von Nutzungen typisierend festge-

legt ist {s. oben).
Dartiber hinaus sefzt § 1 Abs. 6 wie die (ibrigen differenzierenden Festsetzungen voraus, dass die

aflgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahit bleibt.
(EZBK/Sdiker, 134. EL August 2019, BauNVO § 1 Rn. 80)

Bauordnung

Vorbeugender Brandschutz

Mach Prifung der verliegenden Unterlagen bastehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
gegen das o. g. Vorhaben keine Einwénde.

Bauaufsicht

Allgemeine Hinweise:

Mit der vorgelegten Planung soll eine Bauplanung aus dem Jahr 1898 aufgenommen und in fl4-
chenmabig eingeklrzter Form verwirklicht werden. Es sall ein allgemeines Wohngebiet mit Einzel-

und Doppelh&user als Erweiterung der ddrflichen Struktur entstehen. Da dies am Rand der Ortsla-
ge geplant ist, kénnte auch kleingewerbliche Tierhaltung zugelassen werden.

Auflagen:
1. Die 8ffentliche Strale (Hirschkopfweg) ist durchgehend planerisch zu sichern.

2. Die innere Erschlielung (Stralenlagen) sollten schan im Entwurf ausgearbeitet sein.

Begriindung:
Mit den Bauantragsunterlagen ist die gesicherte Erschliefung von den Bauherren vorzulegen. Oh-
ne eine grundsttickshezogene Planung ist dies nur schwer zu realisferen, da die ErschlieBungstra-

ger den nétigen Vorlauf benstigen.

TOB- Auswertung

Der Anregung wird gefolgt und die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes gemal §3 BauNVO in die Begriindung und den
Bebauungsplan Gibernommen.

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane sind erstellt, abgestimmt und
freigegeben. Diese Plane werden Bestandteil des Durchfiihrungs- und

ErschlieBungsvertrages.
Die Unterlagen sind dem Landkreis Borde bereits zugestellt worden.
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Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht

Gefahrenabwehr
Auf Grundlage der hier vorliegenden Belastungskarten und Erkenntnissen wurde fiir die Flursta-

cke

| Flurstiicke

[ Gemarkung [ Flur
| 7007142 und 1096

[ Neuenhofe |3

B [B50

keinen Verdacht auf Kampfmittel festgestellt.

Somit ist bei Maltnahmen an der Oberfliche sowle bel Tlefbauarbeiten oder sonstigen erdeingrei-
fenden MaRnahmen nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend ausgeschlossen werden
kann, ist der Antragsteller auf die Maglichkeit des Auffindens ven Kampfmitteln und auf die Best-
immungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhittung von Schaden durch Kampimittel
(KampfM-GAVQ) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

Der B-Plan ist durch den Hinweis auf Kampfmitteln zu ergénzen.

Natur und Umwelt

Abfalluberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 "An der
alten Forsterei” nichis entgegen.

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinwelse bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und Umweltamt
des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Immissionsschutz

Es bestshen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken gegen die Anderungen.

Naturschutz und Forsten

NATURSCHUTZ
Keine Bedenken. Keine weiteren Hinweise.

Wasserwirtschaft

ABWASSER
Gegen die 1. Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 "An der alten Farsterei” in
Neuenhaofe bestehen keine Bedenken.

NIERDERSCHLAGSWASSER
Gegen die 1. Anderung sines Teilbersiches des Bebauungsplanes Nr. 2 "An der alten Forsterei” in
Neuenhofe bestehen keine Bedenken.

TOB- Auswertung

Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis auf Kampfmittel im B-Plan
erganzt.
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TRINKWASSER/ GRUNDWASSER
Aus Sicht des Gewdsserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Auflage:
Das Plangebiet ist aus dem &ffentlichen Netz mit Trinkwasser zu versorgen.

Hinweis 1:

Wenn im Plangsebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren,
o. & gewonnen werden sall, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhangig
vam baurechtlichen Verfahren gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdr-

de des Landkreises Brde anzuzeigen.

Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-Portal des Landesamtes fir Geologie und
Bergwesen { http:/Awww geodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/lagh/ ) zu erfolgen. Im Geothermie-
Portal kénnen auch weiterfhrende Informationen zum konkreten Standort und zur Qualitétssiche-
rung bei Bau und Betrieb von Erdwérmeanlagen abgerufen werden.

Hinweis 2:

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewdsserung) errichtet werden sollen, ist die not-
wendige Bohrung unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren geman § 49 Wasserhaushalisgesetz
bei der unteren Wasserbehdrde das Landkreises Bérde anzuzeigen.

Hinweis 3:
Wenn im Rahmen der BaumaBnahmen bauzsitliche Grundwasserabsenkungen notwendig werden

(z. B. filr Fundamentbau) sind diese unabhangig vom baurechilichen Verfahren geman §8 ~10
Wasserhaushaltsgesetz bel der unteren Wasserbehérde des Landkreises Barde zu beantragen.

Hinweis 4: G
Aufgrund der geringen Geschitztheit des Grundwassers sind bei sdmtlichen Handlungen und

MaRnahmen die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG in besonderem MaRe zu beachien.

WASSERBAU
Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans keine Beden-
ken.

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet. Oberfléchengewasser sind
ebenfalls nicht betroffen.

StraBenverkehr

Die Pritfung der vorliegenden Unferlagen ergab keine Einwinde bzw. Hinweise zu o.g. Vorhaben.
Die verkehrsbehérdliche Zustimmung wird hiermit erteilt.

Zum weiteren Verfahrensverlauf

Nach In-Kraft-Treten der Planung ist der Krelsplanung als Grundlage fir nachfolgende weitere
Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und bekanntgemachtes Plan-
exemplar {einschl. Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kople zur Verfigung zu
stellen.

Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis im B-Plan erganzt.

TOB- Auswertung
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

13. Stellungnahme vom 19.11.19

19.11.2019
Sota 7 2019-03807

Diese Stellungnahme srsetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

im Auftgdg
s

Scharf

Amtsleiterin

TOB- Auswertung
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

14. Stellungnahme vom 17.10.19

e o | HALDENSQ
23 Uks. 2013

.%__‘_,{_‘:i i
| | C‘y@\ Bauamt

Abteilung Stadtplanung/ Umwelt

‘Staci Heldenslenan | Pastfach 100 154 | 393231 HALDENSLEBEN ;‘;ﬂmljwsn-éhneamann mmm?2n4
Telafon Fax
03904 479-385 03904 479-399
Verbandsgemeinde ,Elbe-Heide" Mait
Bauamt petra.schneemann@haldensleben de
Magdeburger Strale 40 Zolcher: Nachricht vom:
36326 Rogatz " 14102018
Unser Zeichan: Daium:
60/601/6011 17.10.2019

KAnderung eines Tellbereiches innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der alten Férsterei* in
Neuenhofe nach § 12 in Verbindung mit § 13 a BauGB im verelnfachten Verfahren
hier: Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung eines Teilbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2, An der alten Forstere
in Neuenhofe nach § 12 in Verbindung mit § 13 a BauGB im vereinfachten Verfahren bestehen seitens der
Stadt Haldensleben grundsétzlich keine Einwénde.

Durch die vereinfachte Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 2 .An der alten Forstersi® solien bestehends,
berelts Uber sinen Bebauungsplan gesicherte, Bauflschenreserven markigéingig erschlossen und einer
Wohnnutzung zugénglich gemacht werden, um der Bodenschutzklausel nach § 1 a BauGB gerecht zu
werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden statt der urspringlich 25 nur noch 16 Baugrundstiicke
fiir den Einfamilienhausbau erschlossen.

Mit freundlichen Griien

im rag
ann

Amtsieiter

Vermittlung:  Maii: Sprechzellen Bhrgerbiiro; Bankverbindungen

03904 4790 poststelieghaldensieben e Kroissparkassa Berds NOLADEZTHDL DEGY 8106 5000 3003 1213 1
MoFr 08.00-12.00 Uhr Cammerzbank AG DRESDEFFato DE36 51080094 4550 2085 80

Liaferanschrift Di. Do 13.00-18.00 Uhr Volksbank Heimsladl GENCDEF1WFy DEB2 2700 2666 30655214 00

Warki 20-22, 35340 Heidgnslsben ieden 1 Saim Monal  10.00-12.60 Uhr Datenschutz wew.! tensatrutz do

. LEBEN
I{ Dle Blirgermeisterin Wor bomnd: blectt:

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

15. Stellungnahme vom 22.10.19

EINHEITSGEMEINDE
Hansestadt Gardelegen

Die Biirgermeisterin

Algenstedt, Berge, Breitenfeld, Dannefeld, Evtedt, Gardelogen
- Jerchel, Jeseritz, Kassiéck, Kloster Neueridarf;, Kbckte, Letlin /
Potzehne, Roxjorde, Sachat, Schenkenkiorst, Seethen, Sichéai, Solpke, Wannefeld,

* Hansestadt Gardelegen « Postfach 11 41 + 38631 Hansestadt Gardelagen =

' Varbarlaf‘.;'gen
i [ Sachgebi und B 9
Verbandsgemeinde _Elbe—H Gebdude Haus I, Rudolf-Breitscheid-Str. 3
Bauamnt ! . 118
Magdeburger Str. 40 jrm e e m Auskunftertelt  Frau Pelst
39326 Rogétz it e e Telafon 03907 718 177
E-Mail mﬂricn.pem@nardalsgm,du
Aktenzelchen
Thre Nachricht vom Ihr Zelchen Unser Zeichen Datum
14.10.2019 VG Elbe-Helde_Anderung B-Plan 22.10.2019

Anderung eines Teilbereiches innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der alten
Forsterei” In Neuenhofe nach § 12 in Verbindung mit § 13a BauGB vereinfachtes
Verfahren

hier: Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum Entwurf der Anderung eines Teilbereiches innerhalb des Bebauhngsplanes
Nr. 2 ,An der alten Férsterei® in Neuenhofe der Gemeinde Westheide wurden gepriift.

Mit der beabsichtigten Planung werden Belange der Hansestadt Gardelegen nicht beriihrt.
Bedenken liegen nicht vor.

Mit freundlichen Griifien

Hansestadt Gardelegen
i A o
Ottmar Piesel
JETZT GEHT’S LOS!
Glasfaser-Kampagne untersifitzen.
Zweckverband Breitband Altmark
Hansestadt Gardelegen Bankverbindungen;
Rudolf-Breftscheld-Strafte 3
39638 Hansestadl Gardelegen Sparkasse Alimark West Volksbank Gardelegen
Telefon: 03807 718 0 IBAN: DE30 8108 6588 3030 0040 81 IBAN: DE13 8108 3034 0000 1501 50
Telefax: 03907 716 111, 716 220 Swill: NOLADEZTSAW Swit: GENODEF1GAT
E-Mail: info@gardelagen.de
Online: www.gardelegen.de

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

16. Stellungnahme vom 04.11.2019

GEMEINDE CALVORDE

mit den Oristeilen
Berenbrock, Dorst, Elsebeck, Flacken Calvérde, Grauingen, Kliiden,
Léssewitz, Mannhausen, Velsdorf, Wegenstedt und Zobbenitz

Der Biirgermeister

u, Hausanschrift: Ve dsgemelnde Fl Iny
AuBenstelle Calv8rde * Flecken Calvdrde * Haldensleber Str. 21 * 39350 Calvard:

1hr Zeichen:

Verbandsgemeinde ) Inre Nachricht:

4Elbe-Heide* Unser Zeiohen:

Magdeburger Str. 40 Unsere Nachricht:

39326 Rogétz Bearbeiter: Fran Diithelt
Telofon: 039054 986-137
Fax: 039054 986-126
E-Mai: s.doerheil@vg-

fechtingen.do

Datum: 2019-10-28

Anderung eines Teilbereiches innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2
»An der alten Forsterei“ OT Neuenhofe der Gemeinde Westheide
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Bau GB und
Betelligung der Offentlichkelt gemaR § 3 Abs. 2 Bau GB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Nachbargemelnde Calvérde werden mit 0.a. Bauleitplanung nicht
berthrt. Das Einvemehmen wird erteilt.

Mit freundlichen Griiien

Verbandsgemeinde Tlechtingen Auflenstelle Calvdrde Allgemeine Sprechzeiten der VerbGem Sprechzciten dos
Sliz Flechtingen Flecken Calvirde Aullenstelle Calvirde Biirgermelsters
Lindenploiz 11-15 Haldcnslcher Strafie 21 Mo.: 09:00 - 12:00 Uhr Dienstag 16:00 - 1800 Uhr
39345 Flechtingen 39359 Calvirde Di: 09:00~12:00 Ubr und 14:00 - 18:00 Uhr  und nach telefonischer Vercinbarung
Tel.Nr.: 039054 986-100 TelNr.: 039051 973-0 Mi.z geschiossen Bankverbindung
Fax: 039034 986-126 Fax: 039051 973-265 Do.: 09:00 — 12:00 Ubs und 14,00 16:00 Ukr . DKB
www.calvoerde.de Fr.: geschlossen TBAN:DEB 57 1203 0000 0010 7186 74

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

17. Stellungnahme vom 04.11.19

STADT WOLMIRSTEDT

Die Biirgermeisterin

Fachbereich 1
Stadtverivaltung Wolmirstedie Postfach 1155a 39321 Wolmirstedt Stabsstelle Stadtentwicklung

Ansprechpartnerin:

Frau Bunk
Verbandsgemeinde Elbe-Helde Gebaude / Zimmer-Nr,;
Bauamt Altbau 1103

Telefon / Telefax:
Magdeburger Stralte 40 e e
30326 Rogétz 039201 64-800

E-Mail:

d.bunk@stadtwolmirstedi.de
Ihr Zelohan | Nachricht vorn:

Mein Zeichen / Datum:
Bu/04.11.2019

Stellungnahme der Stadt Wolmirstedt zur Anderung des Teilbereichs Innerhalb des
Bebauungsplan Nr. 2 ,An der alten Férsterel“ nach § 12 und § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit Datum vom 14.10.2019 haben Sle uns darum gebeten, eine Stellungnahme (iber die An-
derung eines Tellbereichs innerhalb des Bebauungsplan
Nr. 2 ,An der alten Férsterei® nach § 12 .V.m. § 13a BauGB, abzufassen.

Die vorliegends Planung steht den Belangen der Stadt Wolmirstedt nicht entgegen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

B

Dorls Bunk
Sachbearbeiterin

Sprechzeitan: Hausanschrift: Kontakt:

Dk 08:00-11:30  Stadt Wolmirstedt  Tol: +40 20201 §4-§
18:30 - 17:30 A-Bebel-Stralo 26 Fax +49 39201 64-000

Do:  18:30 - 15:30 38328 E-Mall:

Fr.  00:00 - 11:30 Wm.s'adm;lmhledl. de
Jeden 1.8a. Im Monat ist das Einwohnermeldeamt von 10:00 - 12:00 pedtfnet

Bankvarbindungen:

Krelssparkasse Bdrda DKB
Konlo-Nr.; 330 2121 21 0 Konto-Nr.: 107 26 86 7
s BLZ: 810 550 00 BLZ: 120 300 00
BIC: NOLADE21HDL BIC! BYLADEM1001
IBAN: DEBD810550008302121210  IBAN: DE0G120300000010728867
DEBBST

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Seite 32/38



1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

18. Stellungnahme vom 28.10.19

L3

/ K+5 KALIGmbH, Farsleber StraRe 1, 39326 Zielitz

SLB - Ingenieurbiiro Zielitz, 28.10.2019
fir Baumanagement
Teichstrale 4 GMK ~ 835

1.20_191028_036
Klaus Keilwitz

Tel. 039208-4-3036
Fax 039208-4-4064
klaus keliwitz @k-plus-s,com

39345 Neuenhofe

Inre Zeichen:

1. Bebauungsplan ,,Forsterei Il
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,An der alten Forsterei*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planungsgebiete befinden sich innerhalb des Bergwerksfeldes 614/90/1008 (Zielitz II). Fir
das Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das Bergwerkseigentum verliehen. Entspre-
chend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die aus dem
untertagigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert.

Bisher sind im o.g. Bereich keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge Abbaueinwirkung
messtechnisch nachgewiesen.

Im Verlauf des fortschreitenden untertagigen Abbaus ist iber einen Zeitraum von mehreren
Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 0,5 m £50 % zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom
erreichten Abbaustand langsam, gleichm&Rig und groRfléchig ausbilden. Die daraus resultieren-
den Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Langenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressun-
gen) max. 1 mm/m betragen. Der minimale Kriimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen
Verformungswerte groRer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deck-
gebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer GréRe am Rand der Nachweisgrenze und haben
grundsatzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung.

Werk Zielitz - Farsleber StraRe 1 - 39326 Zielnz - Telefon: +49 39208 40 - Fax: +49 39208 42207 - www.Kall-gmbh.com
Bankverbindung: Deutsche Bank AG, BLZ 520 700 12, Kanto 25 152 000

S.W.LFT-Code: DEUTDEFF520 - [BAN DEB4 5207 0012 0025 1520 00

Aufsichtsratsvorsizzender: Dr. Burkhard Lohr - Geschafisfuheer: Alexa Hergenrither (Vors., Bastian Siebert

Sit2 dar Gesellschatt: Kassel - Registergericht: Kassal HRB 7452

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

18. Stellungnahme vom 28.10.19

Bei Berlcksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der
Bauausfihrung sind aus unserer Sicht Beeintrachtigungen des Vorhabens nach derzeitigem Er-
kenntnisstand auszuschlielen,

Im Bereich des geplanten Standortes werden seitens der K+S KALI GmbH keine Gbertagigen
Anlagen betrieben.

Die Hinweise sind in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans ,Férsterei II* unter
Punkt 14.0 Bergwerksfelder bereits teilweise berticksichtigt

Mit freundlichem Gluckauf

K+S KALI GmbH

%/m—v ( ' /ﬁélj:/

Dr. Hoppe Jahinke Schnurer

TOB- Auswertung
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

S

19. Stellungnahme vom 14.11.19

a1t 1sn
1193

Landesyerwallungeamt - Postfzch 19 63 - 30003 Magdebury

Gemeinde Westheide
Lindenstr. 3
39345 Westheide OT Born

Hew e E -/l

Bebauungsplan ,,Férsterei I und Bebauungsplans Nr. 2 "An der alten
Férsterei®, Ortsteil Neuenhofe, Gemeinde Westheide
Hier: bauplanungsrechtliche Hinweise

Sehr geehrte Damen und Herren,

derzeit befindet sich der Bebauungsplan ,Farsterei [I* im Ortsteil Neuenhofe
der Gemeinde Westheide in Aufstellung. AuBerdem wird ein Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 2 ,An der alten Férsterei” gegindert.

Mit dem Bebauungsplan ,Forsterei [I* sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur weltere Angebote zur kleinmaBstablichen Wohnbebauung fir
die Biirger der Gemeinde Neuenhofe im AuBenbereich geschaffen werden,
Das Aufstellungsverfahren fur den B-Plan wird nach § 13b in Verbindung mit
§ 13a BauGB geflhrt.

Laut der textlichen Festsetzung TF 1 zur Art der baulichen Nutzung ist ein All-
gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO vorgesehen, in dem alle aushahms-
weise zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauGB ausgeschlos-
sen sind. Dieser Ausschluss entspricht der aktuellen Rechtsprechung zum
sachlichen Anwendungshereich Wohnnutzung® des § 13b BauGB.

Hier macht
das Bauhaus
Schule.

#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat
Bauwssen

Magdsburg, 7 % Nov. 2019

Ihr Zeichen:

Mein Zsichen:
305.2-21048-36H9

Bearbeitet ven:
Frau Langner

romy.langner@hwa.sachsen-an-
halt.de

Tel.: (0391) 567-2203

Fax: (0391) 567-2293

. Dienstgebiude:

Hakebarner Str.1
39112 Magdeburg

Tel.: (0391) 567-02
Fax: (0391) 567-2696
Postmd@lvwa.sachsen-anhalt.de

Hauptsitz:
Emst-Kamieth-Strake 2
08112 Halle (Saale)

Tel.; (0345) 514-0

Fax; (0345) 514-1444
Posistelle@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Internet:
vww.landesverwaliungsamt.
sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fiir
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

Landeshaupikasse Sachsen-Anhat
Deutsche Bundesbank
BIC MARKDEF1810
IBAN DE21810000000081001500
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

19. Stellungnahme vom 14.11.19

Seite 2/4

Weiter heildt es in dieser Festsetzung: ,Es werden die Nutzungen gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 4
und BauNVO festgesetzt.” Entweder ist an dieser Stelle das ,und” zu viel oder es fehlt eine weitere
zulassige Nr. (moglicherweise die 2). Naheres hierzu ergibt sich auch nicht aus der Begrindung,
Das dleiche trifft flir den B-Plan Nr. 2 ,An der alten Férsterei” zu. Hier erfolgt die textliche Festset-
zung zur Art der baulichen Nutzung mit gleichem Wortlaut. Ich bitte dies zu tberprtfen.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass hier kein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden kann, wenn sich die zuldssigen Nutzungen nur auf das Nutzungsspektrum aus § 4 Abs. 1
und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO beschrénken. Wird das Nutzungsspektrum flir ein Allgemeines Wohnge-
bist soweit eingeschrankt, dass nur Wohngebéude zuldssig sind, kann sich hier tats&chlich nur ein
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO entwickeln, Eine Festsetzung als Allgemeines Wohngehiet
erfolgt in diesem Fall nicht rechtméBig, da dieser nach § 1 Abs, 3 BauGB die notwendige Erforder-
lichkeit fehlt. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets kommt auch nicht aufgrund der zu-
lassigen héheren Toleranzen gegentiber Immissionen In Frage.

Soweit Sie unter Punkt 17.1 der Begriindung darlegen, dass die Belange von Natur und Landschaft
bel Anwendung von § 13a 1.V.m. § 13b BauGB trotz dem Entfall der Eingriffsregelung im Rahmen
der Abwagung zu berlicksichtigen sind, stelle ich fest, dass Sie diese Belange nur wenig bis gar
nicht ermittelt und in der Begrlindung dargelegt haben. Insofern ist fraglich, was genau Sie in der
Abwagung berlcksichtigen wollen.

Ich weise darauf hin, dass die Gemeinde sich auch bei der Anwendung von § 13a iV.m. § 13h
BauGB ausfihrlich mit den Umweltbelangen beschéftigen muss, auch aufgrund des Umweltscha-
densgesetzes. Im beschieunigten Verfahren sind die Anforderungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

und § 1 Abs. 7 BauGB ebenso anzuwenden.

Allerdings halte ich, unabh#ngig von dem Vorstehenden, die Aufstellung des Bebauungsplans
JForsterei II" auf Grundlage von § 13a i.V.m. § 13b BauGB nach Aktenlage fir nicht rechtméRig.
Der rdumliche Anwendungshereich von § 13b BauGB erfordert, dass die Uberplanten Flachen an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieffen. Die Flachen, an die der Bebauungsplan auf
Grundlage van § 13b BauGB anschlieRen soll, kénnen planungsrechtlich nach § 34 und § 30 BauGB
zu beurteilen sein. FUr das Vorliegen eines im Zusammenhang bebauten Ortsteil kommt es aber
bei Fldchen, die nach § 30 BauGB zu beurteilen sind, darauf an, dass diese bereits bebaut sind.

,Soweit Gber § 13b BauGB gestattet werde (so VGH Minchen Beschl. v. 4.5.2018 — 15 NE 18.382,
BeckRS 2018, 8637), das vereinfachte Verfahren fir maRvolle Flacheniberplanungen im Auen-

bereich zu instrumentalisieren, gilt dies jedenfalls nicht, sofern hiertiber entgegen der gesetzgebe-

Der Anregung wird gefolgt und die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes gemalk §3 BauNVO in die Begriindung und den
Bebauungsplan Gibernommen.

Betrifft nur B-Plan "Forsterei Il.

TOB- Auswertung
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1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan "An der alten Férsterei" Neuenhofe

19. Stellungnahme vom 14.11.19

Seite 3/4

rischen Zielrichtung der Zersiedelung des Auenbereichs Vorschub geleistet wird, also nicht inte-
grierte Standorte ,auf der griinen Wiese" einer Bebauung zugdnglich gemacht werden (vgl.
Arndt/Mitschang ZfBR 2017, 738/741).

Hiervon sei dann auszugehen, wenn — trotz Angrenzung einzelner Bauparzellen des neuen Plan-
gebiets an den Ortsrand und trotz der Einhaltung der GréRenbegrenzung von 10 000 Quadratme-
tern — der vorhandene Siedlungsbereich nicht lediglich ,abrundend" in den AuRenbereich erweitert
werde, sondern bei stadtebaulich wertender Betrachtung tatséchlich ein neuer Siedlungsbereich im
bisherigen AuBenbereich entsteht, der sich vom bestehenden Ortsrand ersichtlich ,absetzt* und

deshalb einen qualitativ neuen Ansatz fiir klinftige Siedlungserweiterungen vorgibt."
(EZBK/Krautzberger, 134. EL August 2019, BauGB § 13b Rn. 11, 12)

Gerade dies ist hier der Fall. Die im Internet zur Verfugung stehenden Luftbilder zeigen, dass der
Bebauungsplan ,Forsterei 1" mit seiner Léngsseite von ¢a. 170 m Lénge lediglich mit ca. 48 m an
die vorhandene Bebauung grenzt. Auf der Ubrigen L&nge sowie auch auf den anderen 3 Seiten des
Geltungsbereichs grenzt der Bebauungsplan an den AuRenbereich, da der Bebauungsplan Nr. 2
LAn der alten Forsterei auf siner Fldche von ca, 15.000 gm noch unbebaut ist,

Dariiber hinaus gibt es in mittelbarer Néhe weitere, rechtskraftige Bebauungspléne, die Allgemeine
Wohngeblete und Reine Wohngebiete festsetzen und derzeit, nach den im Internet zur Verfigung
stehenden Luftbildern, noch freie Kapazitten von ca. 9000 gm aufwelsen. Es handslt sich hierbei
um die Bebauungspléne ,Neuenhofe nérdliche Forststraie” (WA), ,stdliche Krugbergstralie® (WR)
und ,stdwestliche Krugbergstrae" (WA).

Ingofern sehe ich zum jetzigen Zeltpunkt keine Erforderlichkeit flr die Aufstellung eines Bebauungs-
plans, der die planungsrechtliche Grundlage fir noch weitere Wohnbauflachen schaffen soll. Etwas
Anderes geht alich nicht aus der Begrindung zum Bebauungsplan hervor. An einer stadtebaulichen
Begrlindung und Erfduterung zur Erforderlichkeit der Planung fehlt es hier génzlich. Auch wenn ftir
die Anwendung des § 13b BauGB keine hesonderen stddtebaulichen Grinde vorliegen milssen
und auch kein konkreter Bedarfsnachweis erforderlich ist, so entspricht es den Grundsétzen der
Bauleitplanung, dass i. S. des Erforderlichkeitsgebots gem. § 1 Abs. 3 BauGB die Planung nach Art
und Ausmaf notwendig ist und eben auch einer stadtebaulichen Rechtfertigung bedarf.

Fehit es an der Erforderlichkeit einer Planung, so fehlt es auch an der Planungshefugnis.

Soweit sich die tats&chlichen Verhiltnisse vor Ort anders darstellen, als es den im Internet zur Ver-
figung stehenden Luftbildern zu entnehmen war, bitte ich Sie dringend die Begrindung zum Be-
bauungsplan ,Férsterei II* daraufhin und im Hinblick auf meine anderen Hinweise zu Uberarbeiten

und zu ergdnzen.

TOB- Auswertung

Betrifft nur B-Plan "Forsterei Il.

Der Anregung wurde gefolgt woraufhin der entsprechende Eigenbedarfs-
nachweis gefiihrt und mit der Obersten Landesentwicklungsbehorde
abgestimmt wurde. Hierin wird der Bedarf bis 2030 dargestellt und die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen und deren stadtebauliche Rechtfertigung und der daraus
wiederum folgenden Planungsbefugnis abgeleitet.

Betrifft nur B-Plan "Forsterei Il.
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Auch war es mir nicht méglich in den Amtsblattern der Verbandsgemeinde Elbe-Heide, die erfor- .
derliche Bekanntmachung zur Offentlichksitsbeteiligung zu finden. In der Bekanntmachung ist gem. Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit richtet gemaRk BauGB

§ 13a (3) Nr. 1 BauGB darauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach der Hau ptsatzung der jewe“igel’] Gemeinde hier nach § 12 Abs 3 der

ohne Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll. Bitte tber- Hauptsatzung vom 07.10.2014 welche mit Satzung vom 05.11.2019 auRer Kraft
_ trat, und sich nun nach § 12 Abs. 4 der Hauptsatzung richtet. Alle (ibrigen

lch bitte Sie, die gegebenen Hinweise in der Planung zu berlicksichtigen und mich tber das Abwa- Bekanntmachungen (auRer Satzungen) sind in den Aushangkasten zu

gungsergebnis zu informieren. .. .
veroffentlichen.

prifen Ste, ob elne solche Bekanntmachung erfolgt ist.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

e
e

Romy Lafigner

19. Stellungnahme vom 14.11.19
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