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1. Anderung des Bebauungsplan ,An der alten Férsterei “ Neuenhofe Begrindung

Einleitung

Die Begrindung zum Bebauungsplan fir den Standort ,An der alten Férsterei“ der Gemeinde
Westheide OT Neuenhofe vom 11.04.1998 soll fiir den Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplanes fortgelten, da der Bedarf an Bauplatzen in Neuenhofe unverandert besteht.

Die baurechtlich gesicherten Gebiete in Neuenhofe sind im Wesentlichen ausgelastet. Der Bedarf
wurde bisher zu einem groBen Teil aus der eigenen Bevdlkerung hervorgerufen und die Nachfrage
nach Grundstlicken durch Einwohner aus der Gemeinde ist nach wie vor gegeben. Wirde die
Gemeinde keine Angebote schaffen, ware der Wegzug in andere Ortschaften die Folge.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die bestehende Nachfrage, nach zurzeit nicht mehr
vorhandenen Grundstlicken in Neuenhofe, wieder gedeckt sowie die Wohnqualitat und das Ortsbild
verbessert werden.

1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Am bestehenden Bebauungsplan ,An der altern Forsterei* der Gemeinde Westheide OT Neuenhofe
in der urspriinglichen Fassung vom 11.04.1998 in einer GrdéBe von ca. 3,2ha wurde in den
vergangenen Jahren der |. Bauabschnitt vollstédndig bebaut.

Die ErschlieBung und der Verkauf der verbliebenen zwei Bauabschnitte bestehend aus den
Flursticken 1096 und 700/142 in einer GesamtgréBe von ca. 1,5ha wurden aufgrund der
Auflésung/Abwicklung des Vorhabentragers (Wredenhagen & Partner GmbH & Co. KG) nicht

weiter verfolgt.

2. Lage und Topographie sowie hydrologische Beschaffenheit des Geltungsbereiches
Hinsichtlich der urspringlichen Begrindung zu diesem Punkt hat sich lediglich die Tatsache
verandert, dass es den Landkreis Ohrekreis nicht mehr gibt und sich das B-Plan Gebiet jetzt im
Landkreis Borde befindet.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Auch der neue Flachennutzungsplan von 2016 sieht fir das Plangebiet Wohnbauflache (§1 Abs. 1
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1. Anderung des Bebauungsplan ,An der alten Férsterei “ Neuenhofe Begrindung

Nr. 1 BauNVO) vor, sodass noch immer die planungsrechtlichen Voraussetzungen gegeben sind.

4. Anlass, Sinn und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes

Anlass, Sinn und Zwecke aus der urspringlichen Begriindung bleiben grundsétzlich unverandert.
Allerdings ist festzustellen, dass aktuell in Neuenhofe keine Bauplatze zum Kauf angeboten werden
und eine nicht unerhebliche Nachfrage nach Bauplatzen besteht.

Seit diesem Jahr gibt es fir den verbleibenden Teil des Bebauungsplanes ,An der alten Forsterei®
einen neuen Vorhabentrager, welcher zeitnah die ErschlieBung, den Verkauf und die Bebauung der
Wohnbaugrundstiicke plant.

5. Stiadtebauliche Rahmenbedingungen, Analyse der umgebenden Bebauung

Da vor der Abwicklung des urspriinglichen Vorhabentrédgers zum Teil angrenzende Flurstiicke aus
dem Il. Bauabschnitt an die Eigentiimer der Grundstlcke des |. Bauabschnitts verkauft wurden, ist
eine Umsetzung des urspringlichen Bebauungsplanes nicht mehr sinnvoll. Dartber hinaus ist die
urspriinglich geplante kleingliedrige Einteilung mit 25 kleinen Grundstlicken (< 500m?) und 5
PlanstraBen weder zeitgemaB noch effizient. Es sollen bedarfsgerechte und der Nachfrage
angepasste Bauplatze geschaffen werden. Durch die neue Einteilung werden nur noch 16
Grundstiicke (>800m?2) und 2 PlanstraBBen erforderlich.

Das eine VergrdBerung der Flurstiicke sinnvoll ist, wird bei Betrachtung der tats&chlichen
Bebauung des B-Planes an der KrugbergstraBe ersichtlich, da hier die Meisten der Eigenheimbauer

fir die Errichtung ihrer Hauser zwei Grundstlcke erworben haben.

6. Der B- Planentwurf in erschlieBungstechnischer und stddtebaulicher Hinsicht

Die zuvor genannte neue Aufteilung der zuklnftigen Flurstlicke zieht natdrlich die Veranderung der
Verkehrsfuhrung nach sich.

So wird zukinftig der Hirschkopfweg von der FohrbockstraBe aus in West-/Ostrichtung
(EinbahnstraBenverkehr) bis an die Grenze der Forsterei (Flurstliick 145/2) gefuhrt und von dort aus
in Stdrichtung abbiegen und bis an die ForststraBBe gefiihrt. Die meisten Grundstiicke befinden sich
nord- und stdlicher dieser Stral3e.

Der Luthenbergwerg wird entgegen der urspringlichen Planung nicht mehr in Stdrichtung gefiihrt,
sondern hinter dem Flurstiick 1094 links in Richtung Osten abbiegen und nur noch als StichstraBe
ausgefthrt. Da samtliche an diese StraBe grenzenden neuen Grundstlcke im Besitz des neuen
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1. Anderung des Bebauungsplan ,An der alten Férsterei “ Neuenhofe Begrindung

Vorhabentragers verbleiben sollen, wird auf die Ausbildung eines Wendehammers am Ende des
Luthenbergweges verzichtet. Die Ausbildung der Kurven ist so geplant, dass ein Sattelzug mit
Anhéanger diese umfahren kann.

7. Der Bebauungsplan — Entwurf in baurechtlicher Hinsicht
7.1.  Art der Nutzung
Reines Wohngebiet (WR)
7.2.  MaB der baulichen Nutzung
- Grundflachenzahl 0,4 - unverédndert
- Geschossflachenzahl 0,4 - unverdndert
- Zweigeschossige Bauweise = Die urspriinglich eingeschossige Bauweise, wird den
Bedilirfnissen der aktuellen Zeit angepasst, da die Zweigeschossigkeit noch immer
stark nachgefragt wird
- Offene Bauweise - unverédndert
7.3.  Stellplatze > unverdndert

8. Der Bebauungsplan — Entwurf in landschaftspflegerischer Hinsicht

Die Anderung des Bebauungsplanes verringert zum einen die Versiegelung von Flachen durch
Verkehrsflachen und zum anderen noch die Versiegelung von Flachen durch die Bebauung selbst.
Auch wenn die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 theoretisch zwar die bebaubare Grundstickflache
nach Anderung des Bebauungsplanes erhéht, wird in der Praxis die tatsichlich bebaute Flache
aufgrund der verringerten Grundstlickszahl niedriger ausfallen, da ja 9 Hauser weniger gebaut

werden.

Gegenuberstellung:

Vorher Nachher Verédnderung [%]
Gesamtfldche 15.640 m? 15.640m? 0%
Grundstiicksfldchen 13.240 m? 14.340 m? + 8%
Verkehrsflachen (ca.) 2.400 m? 1.300 m? -46%
Grundstiicksanzahl 25 Stk 16 Stk -36%
max. mégliche
versiegelte o
Grundstiicksfliche 5.296 m= 5.736 m= +8%
(GRZ 0,4)
Versiegelte o
Verkehrsfliche 2.400 m2 1.300 m2 -46%
max. mégliche » » o0
versiegelte Gesamtfldche 7.696m 7.036m 9%
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1. Anderung des Bebauungsplan ,An der alten Férsterei “ Neuenhofe Begrindung

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird der in der urspriinglich vorgesehene Planung vorgesehene Bereich an die zukinftige Grenze
des neuen Bebauungsplanes ,Férsterei II“ des gleichen Vorhabentragers wie in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes dargestellt verschoben. Inhaltlich bleiben die urspriinglichen MaBnahmen
unberthrt.

9. Technische Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches

Die technische Versorgung mit Wasser, Strom und Gas fir den geanderten Planungsbereich bleibt
unverandert. Da sich die Grundstlickszahl und somit die Abnehmerzahl verringert, ist auch
weiterhin die Versorgung (ber die bereits hergestellten und auf Grundlage der Ursprungsplanung
dimensionierten Versorgungsleitungen sichergestellt.

Gleiches gilt fir die Schmutzwasserentsorgung, welche bereits hinsichtlich der Leitungsfihrung und
Dimensionierung mit dem Abwasserverband ,Untere Ohre® abgestimmt wurde.

Grundsatzlich soll auch weiterhin das Niederschlagswasser vor Ort auf den Grundstliicken
versickern.

Lediglich das Niederschlagswasser der beiden neuen StraB3en soll durch ein Kanalsystem Uber den
am nérdlichen Ende des Planungsbereiches befindlichen Feldweg auf das Flurstick 108/1, welches
sich ebenfalls im Besitz des Vorhabentragers befindet, gefihrt werden und dort Uber eine Mulde
versickern.

Die Herstellung des Telekommunikationsnetzes muss rechtzeitig mit der Telekom abgestimmt

werden.

10. Bodenordnende MaBnahmen

Der durch die Anderung betroffene Teilbereich des Bebauungsplanes ,An der alten Forsterei
handelt es sich um 2 Flurstiicke die bereits durch den Vorhabentrager k&uflich erworben wurden.
Gleiches gilt fir den Bereich des parallel neu beantragten Bebauungsplan ,Forsterei I des
gleichen Vorhabentragers, welcher gemeinsam mit dieser Planung zu betrachten wére.

Daher sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

11. ErschlieBungskosten, Folgekosten und Lasten

Auch in Bezug auf diesen Punkt dndert sich die Begriindung der 1. Anderung des B- Plans nicht.
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12. Hinweise fiir den Investor

Auch in Bezug auf diesen Punkt dndert sich die Begriindung der 1. Anderung des B- Plans nicht.

13. Verfahrensdurchfiirhung

Durch die beabsichtigten Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass
ein vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB durchgefuhrt wird.
Dementsprechend kénnen folgende Vereinfachungen des Verfahrens erfolgen:
» keine frihzeitige Beteiligungen nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
« Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange (TOB) innerhalb angemessener Frist gemaB § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2
BauGB

» keine Umweltprifung, Umweltbericht nur flr Teilaufhebung

Aufgestellt:
Stefan Ludwig (Dipl.- Bauing. FH)

Neuenhofe, 02.2020
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1. Anderung des Bebauungsplan ,An der alten Férsterei “ Neuenhofe Begrindung

Anlage:

Wohnbauflachenbedarfsberechnung fiir die Gemeinde Westheide

Wohnbauflachenbedarfsberechnung fir die Gemeinde Westheide bis 2030

Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide mit
den Gemeinden Angern, Burgstall, Colbitz, Loitsche-Heinrichsberg, Rogétz, Westheide und
Zielitz wurde eine Wohnbauflachenbedarfsherechnung bis zum Jahr 2025 auf Grundlage der
5.regionalisierten Bevélkerungsprognose im Jahr 2014 durchgefihrt.

Aufgrund aktueller Prognosen und in Auswertung der Entwicklung der letzten Jahre muss diese
Prognose grundsatzlich Gberarbeitet werden. Anlasslich der Entwicklung von Bebauungsplanen
in der Gemeinde Westheide soll dies zunachst fir die Gemeinde Westheide erfolgen.

Entwicklung der Einwohnerzahlen in der Gemeinde Westheide zwischen 2012 und 2019

Jahr 2012 1.714 Einwohner
Jahr 2013 1.725 Einwohner
Jahr 2014 1.700 Einwohner
Jahr 2015 1.708 Einwohner
Jahr 2016 1.705 Einwohner
Jahr 2017 1.707 Einwohner
Jahr 2018 1.711 Einwohner
Jahr 2019 1.708 Einwohner

Die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Westheide verlduft seit dem Jahr 2012 abweichend
von der 5.regionalisieten Bevélkerungsprognose stabil. Sie schwankt zwischen 1.700 und
1.725 Einwohnern. Dabei gleichen sich Zu- und Wegziige weitgehend aus. 710 Zuziigen im
Zeitraum wvon 2012 bis 2019 stehen 703 Wegziige gegeniber. Die stabile
Bevolkerungsentwicklung basiert somit auf der Eigenentwicklung der Gemeinde. Aus den
bisher besiedelten Bebauungspldnen sind somit keine raumordnungsunvertraglichen
Entwicklungen entstanden.

Prognose der Einwohnerzahlen bis zum Jahr 2030

Dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide liegt die 5.regionalisierte Be-
voélkerungsprognose zu Grunde. Aktuell liegt die 6.regionalisierten Bevolkerungsprognose vor,
die teilweise ebenfalls als tUberholt betrachtet werden muss.

Vergleich der Bevislkerungsprognosen und tatséchliche Entwicklung Gemeinde Westheide

Jahr 2015 | Jahr 2019 | Jahr 2020 | Jahr 2025 | Jahr 2030
5.regionalisierte Be- 1.656 1.567 1.545 1.421 2
volkerungsprognose
6.regionalisierte Be- 1.708 1.672 1.655 1.558 1.459
volkerungsprognose
tatsé@chliche Entwicklung 1.708 1.708 - - -
korrigierte 6.regionalisierten 1.708 1.708 1.691 1.594 1.495
Bevélkerungsprognose

Die 6.regionalisierte Bevélkerungsprognose stellt fiir die Gemeinde Westheide grundsatzlich
eine pessimistische Entwicklungsvariante dar. Die Gemeinde strebt unabhangig davon an, die
Einwohnerzahl stabil zu halten, wie dies abweichend von den Prognosen in den letzten Jahren

Biiro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl-Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a/ 39167 Irxleben / Tel. 038204/911660 Fax 911650 Seite 1
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Begrindung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung fiir die Gemeinde Westheide

seit 2012 gelungen ist.

Da keine weitere zuverldssige Einschatzung der zukinftigen

Entwicklung vorliegt, findet die 6.regionalisierte Bevélkerungsproghose als Grundlage fur die
Wohnbauflachenbedarfsprognose Anwendung. Sie wurde jedoch um die bereits bis zum Jahr
2019 eingetretenen Abweichungen korrigiert.
Die Einwohnerentwicklung hat sich dabei in den Ortsteilen der Gemeinde in den letzten Jahren

nicht gleichm&Rig vollzogen.

Aufteilung der prognostizierten Einwohnerzahlen auf die Ortsteile

Entwicklung der Einwohner in den Ortsteilen in den Jahren 2008 bis 2018

Ortsteil Einwohner Einwohner Verédnderung
im Jahr 2008 im Jahr 2018

Born 233 222 - 515%

Hillersleben 811 703 -13,32 %

Neuenhofe 775 786 + 1,29%

Y Gemeinde Westheide 1.819 1.711

Wahrend Hillersleben deutliche Einwohnerverluste und Born geringe Einwohnerverluste zu ver-
zeichnen hatte, nahm die Einwohnerzahl in Neuenhofe gering zu. Aufgrund der unterschied-
lichen Lagegunst der Ortsteile wird sich die Einwohnerentwicklung auch zuklntftig in den
Ortsteilen differenziert fortsetzen. In Born wird die Entwicklung im Rahmen der Einwohner-
prognose erwartet. Fur Hillersleben wird eine negative Abweichung und fiir Neuenhofe eine
positive Abweichung erwartet.

Ortsteil Jahr 2019 Jahr 2020 Jahr 2025 Jahr 2030
Born 216 212 197 179
Hillersleben 701 689 611 563
Neuenhofe 791 790 786 753

Y Gemeinde Westheide 1.708 1.691 1.594 1.495

Prognose des Anteils ausgewihlter Altersgruppen an der Bevélkerung insgesamt im Vergleich

der Jahre 2015 und 2030

2015 2030
Altersgruppe Land |Landkreis|Gemeinde|] Land | Landkreis [Gemeinde
Sachsen-| Bérde [Westheide| Sachsen-| Boérde |Westheide
Anhalt Anhalt
unter 20-jahrige 1474% | 15,70% | 1532% | 15,20% | 14,90 % | 15,01 %
20 bis unter 67-jahrige 62,93% | 65,00% | 67,91% | 55,18 % | 55,20 % | 57,44 %
67 Jahre und &lter 2233% | 19,30% | 16,77 % | 29,62 % | 29,90 % | 27,55 %

Altersstruktur 2008 und 2030

Der vorstehenden Prognose der Altersgruppen ist zu entnehmen, dass diese sich in Zukunft
verandern wird. Der Anteil der Personen Uber 67 Jahre wird von derzeit 16,77% auf 27,55%
steigen. Hieraus entstehen erhebliche Konsequenzen fur die Bedarfsplanungen an Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur und den Wohnflachenbedarf in Bezug auf altersgruppen-
spezifische Wohnangebote und den Bedarf an Wohnbauflachen insgesamt.

Btiro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl-Ing. Jaqueline Funke
Abendstrafte 14a/ 39167 Irxleben / Tel. 038204/911660 Fax 911650
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Wohnbauflachenbedarfsberechnung filr die Gemeinde Westheide

GemaR der Prognose des Berliner Forschungsinstitutes Empirica wird die Wohnflache pro
Einwohner bis zum Jahr 2030 in den neuen Bundeslindem von derzeit ca. 44 m?/Einwohner
auf 55 m2Einwohner zunehmen. Dies bedeutet, dass die Wohnflaiche pro Einwohner um
nochmals 25% steigt. Laut der Analyse erweist sich als mafgeblicher Grund flr den
wachsenden Wohnflachenbedarf, dass die Menschen immer &lter werden und in ihren
Einfamilienh&usern und Wohnungen mdglichst lange leben bleiben, auch wenn die Kinder
langst aus dem Haus ausgezogen sind. Dies wird belegt durch aktuelle Zahlen, nach denen die
pro Kopf Wohnflache der unter 50- Jahrigen derzeit ca. 38 m2/Einwohner betragt. Mit ca. 48
m?/Einwohner liegt sie fur Personen im Alter zwischen 50 und 65 Jahren bereits deutlich héher
und filr Personen uber 65 Jahren steigt die pro Kopf Wohnfldche auf ca. 62 m2/Einwohner an.
Empirica geht davon aus, dass die Nachfrage nach gréReren Wohnungen auf zwei Wegen be-
friedigt wird, durch die Zusammenlegung kleiner Wohnungen und durch ein Steigen der Wohn-
flache, bei verminderter Anzahl der Anzahl der Wohnungen beim Ersatzneubau.

Prognose der Entwicklung der Anzahl der Haushalte in der Gemeinde Westheide

Eine Prognose der Entwicklung der Haushalte und HaushaltsgréRen auf Landesebene existiert
derzeit nicht, deshalb wird die Vorausberechnung bis zum Jahr 2030 des Bundes aus dem Jahr
2017 verwendet. In der Tendenzvariante fur die neuen Bundesldnder wird eine Abnahme der
HaushaltsgréRen von 2,03 auf 1,84 Einwohner pro Haushalt im Jahr 2030 im Landesdurch-
schnitt prognostiziert.

Die Gemeinde Westheide liegt mit einer HaushaltsgroRe 2,30 Einwohnern je Haushalt deutlich
Uber dem Landesdurchschnitt. Diese resultiert aus der umfangreichen Neubautétigkeit an Ein-
familienhdusern. In den vor dem Jahr 1995 erschlossenen Gebieten vollzieht sich derzeit eine
rapide Abnahme der Haushaltsgréen und der Bevolkerungsdichte, da bisher familienange-
horige Kinder eigene Haushalte an anderer Stelle griinden. Dies wirkt sich aufgrund der relativ
homogenen Altersstrukturen in den Neubaugebieten gravierend aus. Dieser Prozess wird sich
auch in der Zukunft weiter in den seit dem Jahr 1995 erschlossenen Gebhieten fortsetzen, wes-
halb mit einer deutlichen Abnahme der Haushaltsgréen bis 2030 zu rechnen ist. Die
Gemeinde Westheide geht allgemein von einer Anndherung an den prognostizierten
Landesdurchschnitt von 1,84 Einwohnern pro Wohnung im Jahr 2030 aus. Derzeit betragt der
Abstand zum Landesdurchschnitt 0,27 Einwohner/Haushalt. Der Abstand wird fur 2030 nur
noch mit 0,10 EinwohnerMHaushalt prognostiziert. Trotz der Einwohnerabnahme wird unter
Zugrundelegung der 6.regionalisierten Bevdlkerungsprognose die Anzahl der Haushalte damit
um ca. 28 Haushalte zunehmen. Diese Zunahme wird sich in den Ortsteilen der Gemeinde
Westheide nicht gleichm&Rig vollziehen. Wahrend in Born eine weitgehende stabile Anzahl der
Haushalte zu erwarten sind, wird sich die Anzahl der Haushalte in Hillersleben verringern und
die Anzahl der Haushalte in Neuenhofe deutlich zunehmen.

Flr die Ortsteile wird folgende Haushaltsentwicklung erwartet:

Haushalte Stand 2019 Jahr 2020 Jahr 2025 Jahr 2030
Born 94 94 96 94
Hillersleben 305 305 298 290
Neuenhofe 344 352 383 387
¥ Gemeinde Westheide 743 751 777 771

Prognostizierte Haushaltsentwicklung bis 2030 nach Ortsteilen

Aus der Haushaltsentwicklung ergibt sich ein Bedarf von

- 2 Einfamilienhausstandorten in Born
- 0 Einfamilienhausstandorten in Hillersleben und
- 43 Einfamilienhausstandorten in Neuenhofe.

Biiro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.-Ing. Jaqueline Funke
Abendstrale 14a/ 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 3
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Wohnbaufldchenbedarfsherechnung fiir die Gemeinde Westheide

Die Priifung eines strukturellen Wohnbaufidchenbedarfes ist zur Zeit nicht erforderlich. Hieraus
kann sich jedoch zukiinftig ein noch héherer Bedarf ergeben.

Freie Wohnbauflachen in der Gemeinde Westheide

rechtsverbindliche Bebauungsplane:

Ortsteil Born keine

Ortsteil Bebauungsplan "Alter Sportplatz, Birkenweg, Feldstrale"

Hillersleben rechtsverbindlich seit 1996, derzeit gultig in der Fassung der
1.Anderung vom 12.12.2000, nicht erschlossen, 9 freie
Baugrundstiicke

Ortsteil Bebauungsplan "Krugbergstiicken"

Neuenhofe

rechtsverbindlich seit 1996, voll erschlossen, keine freien Baugrund-
stiicke, vollsténdig bebaut

Bebauungsplan "An der alten Férsterei”

rechtsverbindlich seit 18.08.1998, bisher teilweise erschlossen, derzeit
im Verfahren der 1.Anderung (im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes erfolgt eine Reduktion von 17 freien Baugrundstiicken auf
13 Baugrundstiicke), 13 freie Baugrundstiicke

Bebauungsplan "Nérdlich Forststrafie"

rechtsverbindlich seit 30.06.2017, 3 Einfamilienhduser, davon 2 er-
richtet, 1 freies Baugrundstiick, dieses steht aufgrund familidrer
Bindung fur den freien Grundstiicksmarkt nicht zur Verfiigung

Ergdnzungssatzung "Sudlich ForststraRe”
rechtsverbindlich seit 30.06.2017, kein freies Baugrundstiick
Bebauungsplan "Gansekoppel”

rechtsverbindlich seit 26.02.2019, 4 Baugrundstiicke, davon 2 Ein-
familienhduser im Bau, 2 Grundstlicke vergeben, aber noch nicht be-
baut, 2 freie Baugrundstiicke

Bebauungsplan "Sudlich Krugbergstrae"

rechtsverbindlich seit 26.03.2019, aufgrund der textlichen Festsetzung
— Zulassigkeit erst nach AuRerbetriebnahme einer Baustoffrecycling-
anlage — noch nicht in Nutzung, 3 freie Baugrundstiicke

freie Baugrundstiicke in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen: Born 0
Hillersleben 9
Neuenhofe 17

freie Bauplétze innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen der Gemeinde Westheide

Ortsteil Born

- Hittsche StralRe 2 Bauplitze

- DorfstralRe 1 Bauplatz

- Salchauer StralRe 2 Bauplédtze

5 Bauplatze

Ortsteil Hillersleben

- Schulgeldande und am Birkenweg 3 Bauplitze

- Am Mariengarten 1 Bauplatz
Blro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.-Ing. Jaqueline Funke
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1. Anderung des Bebauungsplan ,An der alten Férsterei “ Neuenhofe Begrindung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung fur die Gemeinde Westheide

4 Bauplatze
Ortsteil Neuenhofe
- Hinter dem Tecken (2 Bauplatze bebaut) 4 Bauplatze
- Feldstraie (1 Bauplatz bebaut, 1 Bauplatz Bebauungsplan 2 Bauplatze
"Sudwestlich Krugbergstrae"
- Hauptstrae sudlich Nr.25 2 Bauplatze
8 Bauplatze

Die innerdrtlichen Flachenreserven umfassen Gberwiegend Flachen in gemischten Bauflachen
aber auch in Wohngebieten. Nicht alle innerdrilichen Baufldchen sind auch im Bestand nach
§ 34 BauGB zu beurteilen, alle Flachen gehdren jedoch zum Siedlungsbereich. Die innerdrt-
lichen Flachenreserven stehen in der Regel nicht uneingeschrankt fiir eine Bebauung zur Verfi-
gung. Die Verfugbarkeit ist abhd@ngig von der Art und der Stabilitdt der derzeit ausgelibten Nut-
zung, dem Grundstlickspreisniveau, der Zersplitterung des Grundeigentums und dem Erschlie-
RBungsaufwand. Eine stabile ausgeubte Nutzung, ein geringes Grundstiickspreisniveau und eine
starke Zersplitterung des Grundeigentums senken die Wahrscheinlichkeit, dass diese Flachen
auch tatsachlich fur die Nutzung bereitgestellt werden. Aus den Erfahrungen der letzten 25 Jah-
re (von 1990 bis 2015) werden in Abhéngigkeit vom Grundsttickspreisniveau maximal 50 % der
Fldchen tatsachlich fur eine Wohnnutzung zur Verfligung gestellt. Allgemein wird ein Faktor von
0,5 (50% Wahrscheinlichkeit der Innutzungnahme) verwendet.

Nachnutzung leerstehender Wohnungen / Abbruchfidchen fiir nicht benétigte VWohnungen

Der dauerhafte Wohnungsleerstand in der Verbandsgemeinde Elbe - Heide insgesamt wurde
nach rtlicher Uberpriffung mit ca. 173 Wohnungen festgestellt. (vergleiche Punkt 3.3.1. der
Begriindung) Davon befinden sich 124 Wohnungen in Zielitz. In der Gemeinde Westheide ist
ein dauerhafter Wohnungsleerstand in den Ortslagen nicht vorhanden. Lediglich im Bereich der
ehemaligen Kasernen besteht Leerstand. Die Gebdude wurden zum erheblichen Teil bereits
abgebrochen und die Fldachen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen nachgenutzt. Die Nutzung
von Wohnungen ist in diesem Bestand nicht realistisch reaktivierbar.

Bedarfsdeckung an Wohnbaufldchen nach Ortsteilen
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Ortsteil Born 5 - 3 0 3 2] +1 -+ 1
Ortsteil Hillersleben 4 - 2 9 1 o +11 - +11
Ortsteil Neuenhofe 8 - 4 17| 21 43| - 22| +13 -8
Gemeinde Westheide 17 9| 26 35| 45| -10| +13 +3
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1. Anderung des Bebauungsplan ,An der alten Férsterei “ Neuenhofe Begrindung

Wohnbauflachenbedarfsberechnung fur die Gemeinde Westheide

zusétzlich notwendige Bauflachen zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfes:

Ortsteil Neuenhofe: Bebauungsplan Alte Forsterei Il 8 Baugrundstiicke
Bebauungsplan Siidwestlich KrugbergstralBe 5 Baugrundstiicke
13 Baugrundstucke

Hierdurch kann das Angebotsdefizit in Neuenhofe von 22 Bauplétzen auf 9 Bauplatze reduziert
werden.

Die vorliegenden Aussagen zur Entwicklung der Gemeinde Westheide bis zum Jahr 2030 er-
ganzt die im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-
Heide im Jahr 2014 aufgestellten Prognosen der Einwohnerentwicklung und Wohnbauflachen-
hedarfshberechnung.

Gemeinde Westheide, Januar 2020
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