Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

1. Stellungnahme vom 12.11.19

Abwasserverband Haldensleben
“Untere Ohre*

Kérperschaft des éffentlichen Rechts

Burgwall 6 - 39340 Haldensleben
Tel. 03904-668086

Fax 03804-668085

E-Mail: info@avh-untere-ohre.de
www.avh-untere-ohre.de

AVH ,Untere Ohre” - Postfach 11 44 - 39337 Haldensleben

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt Bearbeiter: Herr Fahrenkamp

Magdeburger Strale 40 Durchwahl: 03904-6680-74
39326 Rogéitz efahrenkamp@savh-untere-ohre.de

per E-Mail: tknoost@elbe-heide.de

fa2019-057_B-Plan_SLB.docx 12. November 2019

Stellungnahme des Abwasserverbandes Haldensleben ,,Untere Ohre® gem. §4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan ,,Forsterei IN* in Neuenhofe - Gemeinde Westheide

Sehr gechrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Knoost,

mit Schreiben des SLB-Ingenieurbiiros fiir Baumanagement vom 14. Oktober 2019 wird der Abwasserver-
band Haldensleben ,,Untere Ohre* im Zuge einer Triigerbeteiligung um Stellungnahme zu o.g. Bauleitpla-
nung gebeten.

Der Abwasserverband Haldensleben ist im Bereich der hier in Rede stehenden Gemarkung Neuenhofe fisr
die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung zustindig.

Nach Durchsicht der libergebenen Unterlagen teilen wir Thnen mit, dass seitens des Abwasserverbandes
keine Bedenken gegen den Inhalt des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplanes bestchen.

Die zentrale, schmutzwasserseitige Entsorgung des nach §4 BauNVO ausgewiesenen Wohngebietes ist
tiber einen neu, im Bereich des diffentlichen Verkehrsraums durch den ErschlieBungstriger, zu errichtenden
Schmutzwasserkanal sicherzustellen. Der Kanal steht im hydraulischen Zusammenhang mit den Anlagen
zur zentralen Entsorgung des Bebauungsplangebietes ,,An der alten Forsterei” und ist daber zeitgleich zu
errichten. Die angrenzenden abwassertechnischen Anlagen des Verbandes filr die zentrale Entsorgung sind
hierfilr ausreichend dimensioniert. Fiir die Ableitung des Schmutzwassers hilt der Abwasserverband an
den méglichen Anschlusspunkten im Bereich der ForststraBe (Siiden) sowie im Bereich des Luthenberg-
wegs (Norden) einen Schmutzwasserkanal DN 200 vor. Die vorhandenen Sohlhthen gewidhrleisten eine
Entwisserung des Gebietes im Freigefille. Die anfallenden Abwisser werden iiber vorhandene Pumpwerke
des Abwasserverbandes der Kldranlage Hillersleben zugefiihrt.

Fiir die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers werden durch den Abwasserverband Haldensleh
keine Anlagen im Bereich des ausgewiesenen Planungsgebietes vorgehalten. Die Entsorgung
schlagswassers mittels Versickerung ist einer zentralen Ableitung vorzuziehen. Die Entso:
flachenwassers obliegt dem Erschlieffungstriger bzw. den Grundstiickseigentiimern. Dij
menbedingungen (Bodendurchlissighkeit, Grundwasserabstand zur Versickerungsanlage
der Versickerungsfihigkeit sind durch entsprechende Bodengutachten zu erkunden
die ggf. notwendige wasserrechtliche Genehmigung wird an die Untere Wasserhgi
wiesen.

Kreissparkasse Bérde BILZ: 810 550 00 - Kio-Nr.: 3003535357
IBAN: DE02 8105 5000 3003 5353 57 - BIC: NOLADE21HOL

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es bestehen keine Bedenken.

Hierzu wird unter Pkt. 9 der Begriindung Stellung genommen.
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Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

1. Stellungnahme vom 12.11.19

Seite 2

Fiir die weitere Durchsetzung, wie z.B. Beitragserhebungen, verweisen wir auf das Satzungsrecht des Ab-
wasserverbandes,

Sollten Sie Fragen haben, stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiffien

Erik Fahrenkamp
- Technischer Leiter -

£22019.058_B-Plan_SLB.ducx/S 2

TOB- Auswertung
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Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

2. Stellungnahme vom 11.11.19

HEIDEWASSER GmbH - Postfach 1430 - 39004 Magdebury

SLB- Ingenieurbiiro fiir Baumanagment
Dipl.- Ing. Stefan Ludwig
TeichstralBe 4

39345 Neuenhofe

Sitz:

HEIDEWASSER GmbH

An der Steinkuhle 2
309128 Magdeburg
Telefon 0391.2 89 68-0
Telefax 0391.2 89 68 -99
info@heidewasser.de
www.heidewasser.de

Servicezeiten

Mo—Do 7:00-17:00 Uhr
Freitag 7:00-15:00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Ihre Zeichen ihre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahi Datum
Tl-sti 0391 28968-123 11.11.2013

Bebauungsplan Forsterei Il nach § 13 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der vorliegenden Planung des Bebauungsgebietes nehmen wir wie folgt Stellung:

Diese Stellungnahme gilt nur im Zusammenhang mit der Stellungnahme zur Anderung eines
Teilbereichs innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der alten Forsterei” in Neuenhofe und
muss als Einheit betrachtet werden.

Die Trinkwasserversorgung fiir das Planungsgebiet kann sichergestellt werden.
Die Erschliefung sieht eine innere ErschlieBung vor.

Die ErschlieBung ist durch den ErschlieBungstréger vorzubereiten, durchzufiihren und zu finan-
zieren. Der ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieRungstriger und der Heidewas-
ser GmbH ist die Voraussetzung fiir die Einbindung, die Anschlussgenehmigungen und die
Grundlage fir die spétere Ubernahme und Unterhaltung der Versorgungsieitung durch unsere
Gesellschaft.

Die zu projektierende Lsung der Rohrnetzgestaltung ist hinsichtlich der Anbindepunkte, der
Leitungsfilhrung, des Materialeinsatzes, der Hydrantenanordnung, der Leitungsiiberdeckung
usw. vorab mit uns abzustimmen.

Ein koordinierter Trassenplan und ein Regelprofil der Leitungsverlegung sind uns zur Bestdti-
gung vorzulegen. Sie sind Bestandteil des ErschlieBungsvertrages. AuRerdem ist unserem Un-
ternehmen die Moglichkeit der Bauablaufkontrolle einzurdumen.

Die Eigentimer der Grundsticke und Geb&ude haben das Anbringen der Schieber- und Hyd-
rantenschilder zu dulden.
Der Anschluss der einzelnen Gebdude ist separat zu beantragen,

Geschiftsfihrer Zertifiziert nach Steuernummar Bankverbindung SERVICENUMMER
Hans-Jiirgen Mewes DIN EN 150 9001:2015 3/102/116/00018 Deutsche Kredithank AG 0391.2 89 68 - 68
Claudia Meumann HRB 106448 Finanzamt Magdeburg [BAN: DE44 1203 0000 0000 7052 10

Aufsichtsratsvorsitzender Amisgericht Stendal BIC:  BYLADEM1001

Jens Hiinerbein

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es bestehen keine Bedenken.
Die detaillierte Planung des noch zu errichtenden Trinkwassernetzes
wurde bereits mit der Heidewasser GmbH abgestimmt.

Seite 3/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

2. Stellungnahme vom 11.11.19

Das Abwéagungsergebnis zum Bebauungsplan ist uns zu Ubergeben. Es hat eine Kontrolle zu
erfolgen, ob und wie unsere Hinweise und Forderungen beriicksichtigt wurden. Der Bebau-
ungsplan darf erst rechtskraftig werden, wenn die ErschlieBung gesichert ist. Die trinkwasser-
seitige ErschlieRung ist erst mit Abschluss eines ErschlieRungsvertrages zwischen dem Er-
schlieBungstriger und der Heidewasser GmbH sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung ist Angelegenheit der Kommune, entsprechend Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz — BrSchG).

Léschwasser ist aus dem Leitungsnetz der Heidewasser GmbH nicht verfligbar.

Eine Entnahme von Trinkwasser kann nur entsprechend der hydraulischen Verhiltnisse erfol-
gen. Im Zusammenhang mit Reparaturen am Trinkwassernetz oder durch Frosteinwirkungen
kann die Versorgung eingeschrénkt oder gar eingestellt werden.

Fir Riickfragen steht Ihnen unsere Mitarbeiterin, Frau Stietzel (Tel. 0391/28968123), gern zur
Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

Heidewasser GmbH

s b,

Claudia Neumann Glinter Kantner
Geschéftsfithrerin Leiter Ingenieurdienste

TOB- Auswertung

Die Loschwasserversorgung ist sichergestellt, da sich das Gebiet innerhalb
des 300m Radius um der Loschwasserzysterne an der Kreuzung
ForststraRe/Querstralle befindet.

Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass der Versorgungstrager
verpflichtet ist, die Entnahme von Loschwasser aus den Versorgungs-
netzen zu dulden.

Seite 4/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

3. Stellungnahme vom 05.11.19

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

&
5
§
B3

DATUM

BETRIFFT

T

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH
Huylandstr. 18, 38820 Halberstadt

SLB - Ingenieurblroe fir Baumanagement
Teichstrafie 4

39345 Neuenhofe

PTI 24, Fachreferent PPB 2, Frank Weber, 87019226/19
0391/585 2102; E-Mail: Frank.Weber02@telekom.de
05.11.2019

Neuenhofe - Bebauungsplan ,Férsterei [1*

Sehr geehrter Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben,

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Rahmen der Trager 6ffentlicher Belange und machten folgende
Hinwelise zu ¢.g. Vorgang geben.,

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Ein Ubersichtsplan liegt dem Schreiben als Anlage bei. Wir bitten Sie, diese Planunteriagen nur fiir interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Werden weitere Anschlilsse an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt, bitten wir rechtzeitig
(mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten. Es wird dann gepriift, wie und mit
welcher Telekemmunikationsinfrastruktur das neue Wohngebiet versorgt werden kann. Dabei spielen
wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende Planungssicherheit eine grefie Rolle.

Wir verweisen hier auch auf das Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze
{DigiNetzG vom 04. Nov. 2016} hier speziell den § 77i Abs.7

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH i
Hausanschiift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, (1445 Radebaul

Postanschrift: Huylandstr. 18, 38820 Halberstadt

Talefan +49 351 474-0, T elofax +49 391 53471806, Intarnet www. telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 86), Kta-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1753 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschéfisfibrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar VicklerBusch
Handelsregister: Amtsgerichl Bonn HRE 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStldNr. DE 814845262

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es gibt keine Einwande.

Seite 5/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

3. Stellungnahme vom 05.11.19

DATUM
EMPFANGER

SEITE

Reerelingpapier Q des U

:
g
=

= I " E R ERLEBEN, WAS VERBINDET.
05.11.2019
2

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca.0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen, Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt 0ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Far nicht éffentlich gewidmete Verkehrsflachen, die aber zur Versorgung genutzt werden, bitten wir um die
Eintragung von Leitungsrechten, zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH.

Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im o.g. Anschriftenfeld dieses Schreibens angefiihrte aktuelle
Adresse oder telefonisch Uber unser Bauherrenberatungshiire Tel. 08003301903.

Wir danken fir Ihr Entgegenkommen, flir Rlickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung

Mit freundlichen Griifign

LA
Frank Weber

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
Die erforderliche Leitungszone ist eingeplant.

Die geplanten Baumpflanzungen befinden sich jeweils auf der
anderen StraBenseite als die Leitungsverlegung.

TOB- Auswertung
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Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

4. Stellungnahme vom 29.10.19

Geschéftsstelle:
Ramstedter Str. 26
39326 Zielitz

Unterhaltungsverband
»Untere Ohre*
Korperschatft des offentlichen Rechts
Telefon-Nr.: 039208 49661

Fax-Nr.: 039208 49678
E-Mail: uhv-untere-ohre@t-online.de

VerbGem. Elbe-Heide

-Baunamt-

Magdeburger Str. 40

39326 Rogiitz

Thr Zeichen: Thr Schreiben: Unser Zeichen: Datum:
14.10.2019 1/54.53.4/2019 29.10.2019

Stellungnahme —Bebauungsplan ,,Forsterei II* in Neuenhofe, Gemeinde Westheide
Sehr geehrte Damen und Herven,
in dem Plangebiet befinden sich keine Gewisser 1I. Ordnung , die gemiB § 54 WG LSA vom

Unterhaltungsverband zu unterhalten sind.
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwinde.

Mit freundlichem Gruf
%fﬂ/&

Koppe
Geschiiftsfithrerin

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es gibt keine Einwande.

Seite 7/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

5. Stellungnahme vom 07.11.19

r

fiir Geclogle und Sacheen-Anhalt
Postfach 156 » 06035 Helle / Saale

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt

Magdeburger Strale 40

39326 Rogatz

Bebauungsplan “"Forsterei II" der Gemeinde Westheide OT Neuenhofe

Iir Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14.10.2019 bat das Ingenieurbliro fir Baumanagement
Ludwig das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt {LAGB)
um eine Stellungnahme im Rahmen der Planungen zur Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes der Gemeinde Westheide.

Durch die zustdndigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifungen zum o.g. Viorhaben, um Sie auf mégliche geo-
legische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgetsilt
werden:

Bergbau

Hinweise auf mogliche Beeintréchtigungen dureh umgegangenen Altbergbau
liegen dem Landesamt fir Geologie und Bergwssen Sachsen-Anhalt fiir das
Bebauungsplangebiet nicht vor.

Der gesamte B-Plan-Bereich befindet sich innerhalb des Bergwerkseigent-

Sachsen-Anhalt.

Hier macht das

Bauhaus Schule.
#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Landesamt far
Gealogie und Bergwesen

Dezernat 32
Rechtsangelegenheiten

07.11.2019
32.22-34200-2621/2019-
2415372019

Herr Hausler

Durchwahl 0345/5212140
E-Maik; stellungnahmen
@lagb.mw.sachsen-anhalt.de

Kéthenar Str. 38
08118 Halle { Saale

Telefon (0348) 5212-D
Telefax (0346) 5228910

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle@lagb.mw. sachssn-
anhalt.de

Landeshaupliasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdsbury

IEAN DE 21 8100 COCO 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Seite 8/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

5. Stellungnahme vom 07.11.19

Selta 2/3

umfeldes ,Zielitz 11* Nr. 111-A-d/h-614/90/1008 liegt. Rechisinhaber des Bergbaufeldes ist die K+S
Kali GmbH. (Werk Zielitz, Farsleber Strae 1, in 39326 Zielitz). Wir empfehlen, eine Stellungnah-
me zur Planung vom [nhaber abzufordern.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

Beztiglich des Vorhabens gibt es aus geologischer Sicht nach den derzeitigen Erkenntnissen kei-
ne Bedenken.

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch Subrosion bedingte Beeintridchtigun-
gen der Geldndeoberflache sind dem LAGB Im Plangebiet nicht bekannt.

Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es keine besonderen Hinwelse.

Oberfléichig stehen mindestens zwel Meter méachtige Kiese und S8ande an. Grundwasser ist im
stidlichen Bereich mit Flurabstanden gréRer zwei Mster zu erwarten, Im nordlichen Bereich sind
abnehmende Flurabstinde bekannt. An der Nordgrenze ist flurnahes Grundwasser wahrschein-
lich. Standortkonkrete Baugrunduntersuchungen {mittels Bohrungen®), einschlieBlich der Bewer-
tung des Grundwasserstandes werden deshalb empfohlen.

Grundsatzlich wird fiir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schichte usw.) auf die Ein-
haltung des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser* vom April 2005 verwiesen. Der daf0r erforderliche mittlere hédchste
Grundwasserstand (MHGW) ist beim Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otte-von-Guericke-Str. 5) einzuholen.

* Die Bohrungen sind nach Lagerstittengssetz beim Landesamt fir Geologie und Bergwesen
(LAGB) mindestens zwel Wochen vor Bohrbeginn anzuzeigen und die Dokumentation der Bohr-
und Ausbauarbeiten geméaR DIN 4943 spé&testens 4 Wochen nach Abschluss der Arbeiten zu
tbergeben. Daflir steht Ihnen das Portal des LAGB unter: http://www.geodaten.lagb.sachsen-
anhalt.defwilma.aspx zur Verfligung.

Bearbeiter/-in: Frau Hahnel (0345 - 5212 151), Herr Dr. Balaske (0345 - 5212 180), Herr Schén-
barg (0391 - 53579 507)

Die Stellungnahme von K+S liegt bei.

Es bestehen keine Bedenken.

TOB- Auswertung

Seite 9/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

6. Stellungnahme vom 28.10.19

LvemnGes 100 C

el

Landesamt fiir Vermessung und Geoinfermatien Sachsan-Anhalt
Otte-von-Guericke-Strake 15, 39104 Magdeburg

SLB- Ingenieurblre fur Baumanagement
Dipl.- Ing. Stefan Ludwig

Teichstralle 4

39345 Neuenhofe

Bebauungsplan "Férsterei 11" in Neuenhofe, Gemeinde Westheide
Beteiligung und &ffentliche Auslegung

hier: Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Ludwig,

zur Planung selbst habe ich keine Bedenken oder Anregungen.

Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind von dem zukiinftigen Baugebiet
nicht betroffen.

Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen selbstversténdlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag 4
Elke Michaelis

Hier macht
das Bauhaus
Schule.

#moderndenken

E‘ ta)
SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Vermessung
und Geoinformation

[

[
HLlVermGeo

2% 10.2019

IAr Zeichen/Ihre Nachricht:

14.10.2019
Mein Zeichen/Meine Nachricht:
V24-6024101/2019

bearbeitet von:
Elke Michaelis

Telefon: 0391 557-3074

Offnungszeiten des
Geokompetenz-Centers

Mo — Fr 8—13 Uhr
zusatzlich fur Antragsannahme
und Information:

Mo, Mi, Do 13 — 15,30 Uhr

Di 13- 18 Uhr

Auskunft und Beratung
Telefon: 0391 567-8585
Fax: 0391 567-8686
E-Mail: service lvermgeo@
sachsen-anhalt de

Standort Magdeburg
Telefon: 0391 567-7820
Fax 0391 567-8599
E-Mail:

poststelle

sachsen-anhalt.de
Internet: www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-
Anhalt

Deutsche Bundesbank

IBAN; DE21810000000081001500
BIC: MARKDEF1810

USt-ldNr.: DE 232863370

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es bestehen keine Bedenken.

Seite 10/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

7. Stellungnahme vom 21.10.19

Landesamt for Umweltschutz Sachsen-Anhall
Poslfach 200841 05003 Habs (Sasls]

zuriick an Absender

Informationen zur Anderung der Aufgabenwahrnehmung

. Trager 6ffentlicher Belange* (TOB) im vorsorgenden
Bodenschutz und Datenbereitstellung fiir das Bodenfunktions-
bewertungsverfahren des LAU

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Landesamt fir Umweltschutz (LAU) war bis zum 31.05.2012 mit

der Wahrnehmung der Aufgabe als Trager des offentlichen Belangs
Bodenschutz betraut.

Diese Aufgabe wird nun von den gemaR § 18 Abs. 1 BodSchAG LSA 'musachsen-anhalide |

zustdandigen Unteren Bodenschutzbehdrden der Landkieise und
kreisfreien Stadte wahrgenommen.

Den Unteren Bodenschutzbehdrden wurde zwischenzeitlich zur
Wahrnehmung dieser Aufgabe ein standardisiertes Verfahren zur
Bodenfunktionsbewertung (BFBV-LAU) einschlieBlich Arbeitshilfen
zur Verfagung gestellt, um zu gewahrleisten, dass die Bewertung von
Boden im Land Sachsen-Anhalt nach einheitlichen Kriterien erfolgt.
Das o.g. Verfahren basiert auf dem bereits seit 1998 durch das LAU
angewendeten Bodenfunktionsbewertungsverfahren, wurde mehrfach
Uberarbeitet und stellt auf die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit,
Naturnahe, Wasserhaushaltspotenzial sowie die Betrachtung der Bs-
den als Archive der Kultur- und Naturgeschichte ab, woraus eine Ge-
samtbewertung fiir das jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann.

Die vorlaufige Handlungsempfehlung zum BFBV-LAU ist auf der In-
ternetseite des LAU: http://www.lau.sachsen-anhalt.de/boden-
wasser-abfall/bodenschutz/bodenfunktionsbewertung/ eingestellt und
kann von dort heruntergeladen werden.

Sie erhalten hiermit die von lhnen im LAU eingereichten Unterlagen
zuriick.

e

SACHEEN-ANHALT
Landesamt fiir Umweltschutz

Fachbereich 2
Abfallwirtschaft /
Bodenschutz /
Anlagentechnik
Wassarwirtschaft

Halle (Saale},\, 192019

Ihr Zeichen/lre Nachricht vom:
Main Zeichen: TOB_2019
Bearbeitet von: Fr. Bischoff

Tel: (03 45) - 57 04 462
E-Mail: margretbischoff@

Reideburger StraBe 47
06116 Halle (Saale)

Telefon: (03 45) 57 04 -0
Telefax: {03 45) 57 04 - 405
woww.lau.sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

BIC MARKDEF1810

|BAN DE21810000000081001500

Stellungnahme der Gemeinde

Es ist kein Beschluss erforderlich.

| > Das Landesamt flir Umweltschutz ist nicht mehr Zustandig.
Stellungnahme des zustdandigen Landkreises liegt bei.

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
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Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

8. Stellungnahme vom 08.11.19

Ninisterium fr Landesentwickiung und Verkehr des Landes SachserrAnhialt »
Pasifach 3653 « 39011 Magdeburg

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt

Magdeburger StraRe 40

39326 Rogétz

Bauleitplanung der Gemeinde Westheide, OT Neuenhofe; Landkreis

Bérde
Hier: Landesplanerische Abstimmung

Mit Schreiben vom 01.10.2019 (bersandten mir das Blro fiir Stadt-
Regional- und Dorfplanung  den  Bebauungsplan  ,Sldwestlich
Krugbergstrae" und mit Schrelben vom 14.70.2019 das [ngenisurblro flr
Baumanagement die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der alten
Farsterei® und den Bebauungsplan ,Forsterei [I* zur landesplanerischen
Abstimmung.

Nach Prifung der Unterlagen stelle ich fest, dass die vorliegenden
Planungen teilweise vom wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Elbe-Heide abwelichen.

Das betrifft im Einzelnen:

o Bebauungsplan .Stdwestlich Krugbergstrafie” in Neuenhofe (GréRe des
Plangebietes 0,57 ha, 5 WE geplant)
Im FNP ist nur der nérdliche Teil des Plangebietes als Wohnbaufliche
ausgewiesen (0,09 ha). Die anderen Flachen sind als Grinfliche
dargestellt.
In der Begrlindung zur Notwendigkeit des Plangebietes und der
Abweichungen zum FNP wird folgendes ausgefuhrt: ,Durch die
Bereitstellung von 5 Bauplaizen kann zundchst die Erwelterung der
ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplan ,An der alten Férsterei*

Hier macht
das Bauhaus
Schule.

#Fmoderndenken

&

SACHSEN-ANHALT

" Winfsterium far
Landesentwickiung
und Verkehr

Halle, 08.11.2019
Ihr Zeichen/lhrs Nachricht:

Meln Zelchen/

Melne Nachricht:

2431

Bearbeltet von: Frau Winzer
Tel..(0345) 6312 - 814

Annettwinzer@mlv.sachsen-
anhalt.de

Roferat 24
Slcherung der
Landesentwicklung

Neustidier Passage 16
08122 Halla(Saale)

poststelle@mlv.sachsen-
anhalt.de

Intarnet:

hitp:fferenw, miv.sachsen-
anhalt.ds

Landeshauptkesse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbenk

AN
DEZ{ 8108 D000 0081 0015 00
BIC MARKDEF1810

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Den Anregungen wurde gefolgt und eine aktuelle "Wohnbauflidchenbedarfs-
berechnung fiir die Gemeinde Westheide bis 2030" aufgestellt, welche mit
der obersten Landesentwicklungsbehérde abgestimmt wurde, woraufhin
am 31.01.2020 erneut Stellung bezogen wurde (ab Seite 16).

Seite 12/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

8. Stellungnahme vom 08.11.19

Seite 2 von 4

zuriickgestellt werden. Eine Umsetzung des BP ist zeitnah nicht absehbar. Der FNP ist im Wege
der Berichtigung anzupassen.”

eAnderung des Bebauungsplanes ,An der alten Férsterei® in Neuenhofe (GroRe des
Plan#nderungsgebietes: 1,26 ha, 16 WE geplant)
Im FNP ist das Anderungsgebiet als Wohnbaufléche dargestellt mit folgender Begrindung: ,Im
Baugebiet An der alten Forsterei (17 frele Baugrundstiicke) soll durch die Zusammenlegung von
Grundsticken die Baudichte so angepasst werden, dass insgesamt 10 Bauplitze weniger
entstehen.”
Die vorliegende Planung weicht hinsichtlich der Anzahl der geplanten WE von den Aussagen in

der Begrindung zum FNP erheblich ab.

* Bebauungsplan Forsterel II* in Neuenhofe {GroRe des Plangebletes 0,55 ha, keine Angaben zu
den geplanten WE)
Im FNP ist diese Plangebiet als GrUnfldche dargestelit.
In der Begrlindung zum Bebauungsplan wird folgendes zu Notwendigkeit der Planung dargelegt.
LMit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
weitere Angebote zur kleinmaBstablichen Wohnbebauung fir die Blrger der Gemeinde
Neuenhofe .geschaffen werden. Die Abweichungen gegenCber dem FNP wurden nicht

begriindet.

Darliber hinaus wurden bereits folgende Bebauungsplidne rechiskraftig, die auch von den
Darstellungen des FNP abweichen:

o Bebauungsp Siidlich Krugbergstrafe" in Neuenhofe (GréBe des Plangebietes 0,23 ha, 3 WE
geplant)
Im FNP ist dieses Plangebiet nachrichtlich als Fldche flir Abgrabungen dargestellt. In der
Begriindung zur Notwendigkeit des Plangebietes und der Abweichungen zum FNP wird folgendes
ausgefthrt: ,Im Fldchennutzungsplan war flr eine weitere Wohnbauentwickiung dle Fldche des
Bebauungsplanes ,An dar alten Forsterel” vorgesehen. Zur Umsetzung des Bebauungsplanes
sind ErschlieBungsarbeiten in erheblichem Umfang erforderlich, die bisher nicht erfolgten. Eine
Umsetzung des Bebauungsplanes ist zeitnah nicht absehbar. Weiterhin hat die
Bauflachenbedarfsberechnung die verbleibenden Grundsticke im Baugebiet Krughergstticken
beriicksichtigt. Durch den Verkauf mehrerer Grundstiicke jeweils an einen Bauherren sind in der
Vergangenheit gréRere Grundstiicke entstanden, so dass im Gebiet weniger Wohngebdude
srrichtet wurden als in der Bilanzierung angenommen. Zur bedaifsgerechten Beresitstellung von
Wohnbauflachen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes stidtebaulich erforderlich. Der FNP ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.”

o Bebauungsplan ,Gansekoppel in Neuenhofe (Grée des Plangebietes 0,48 ha, keine Angaben
zu den geplanten WE)
Im FNP ist dieses Plangebiet als Grunfliche dargestelit.
In der Begrlindung zum Bebauungsplan wird folgendes zu Notwendigkeit der Planung dargelegt.
JMit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
weitere Angebote zur kleinmafstablichen Wohnbebauung fiir die BlUrger der Gemeinde

TOB- Auswertung
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Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

8. Stellungnahme vom 08.11.19

Seite 3von 4

Neuenhofe geschaffen werden.," Die Abweichungen gegeniiber dem FNP wurdeh nicht
begriindet.

o BP_,Neuenhofe nordlich ForststraRe" in Neuenhofe (GréBe des Plangebietes 0,67 ha, 3 WE

geplant)

Im FNP Ist das Plangeblet als Griinfliche dargestellt.

In der Begriindung zur Notwendigkeit des Plangebietes und der Abweichungen zum FNP wird
folgendes ausgefilhrt: ,Diese Darstellung der innerérilich gelegenen Fliche erfolgte vor dem
Hintergrund, dass die Gemeinde bersits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes “An
der alfen Férstere" seit den 90er Jahren bemtiht war, die Flache in die bauliche Nutzung
einzubeziehen, dies Jedoch am mangelnden Interesse des Eigentiimers scheiterte, der die Fliche
fiir die Tierhaltung nutzte. Die Gemeinde hat daher anders, teilweise baulich weniger geeignete
Flachen fir eine bauliche Nutzung herangezogen und die betroffene Fliche trotz der
innerértlichen Lage als Grilinlandfléche dargestellt. Aufgrund des Eigentumsiibergangs ertifinete
sich die Méglichkeit einer Nutzung durch Wohnbebauung, die den Zielen der Gemainde
Westhelde und der Verbandsgemeinde Elbe-Heide entspricht, innerdrtliche Flachen bevorzugt
zur Deckung des Wohnbedarfes heranzuziehen. Die im Rahmen der Fldchennutzungsplanung
festgestellten Bauliicken im Wohngebiet Krugbergstlicken sind inzwischen bebaut oder an
Bauwillige verduRert, Durch die Bereitstellung von drei Bauplétzen auf der innerértlichen Fliache
kann zundchst die Erweiterung der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplan "An der alten
Férsterei" zeitlich zurtickgestellt werden,”

Im Rahmen der Aufstellung des FNP Elbe-Heide wurde eine Wohnbaufldchenbedarfsprognose
nach Ortschaften durchgeflhrt. Fir die Ortschaft Neuenhofe wurde ein Bedarf an 9 WE ermittelt,
der durch die Bebauungsplangebiete ,Krughergstlcken® (9 frele Baugrundstticke) und ,An der alten
Férsterei” (17 frel Baugrundstiicke) und durch innerériliche Reserveflachen (6 Baugrundstiicke)
gedeckt werden kann. Die Gemeinde ging im Rahmen der Aufstellung des FNP davon aus, dass
durch Zusammenlegung von Grundstiicken weniger Wohneinheiten in den Baugebieten entstehen
werden; im Bereich des Baugebietes ,An der alten Férsterei’, welcher nach nicht erschlossen ist,
sollen durch Zusammenlegung von Grundstlcken 10 Grundstiicke weniger entstehen. Bereits zu
dem Zeitpunkt der Aufstellung des FNP ist im OT Neuenhofe ven einem Angebotstiberhang
auszugehen.

Die nun vorliegenden Planungen und die bereits rechtskraftigen Bebauungspléne, die nicht aus
dem FNP entwickelt wurden, weisen eine Fliche von 2,48 ha mit max. 25 WE aus, die den
ermittelten Bedarf an Wohnbauflachen im Orlsteil Neuenhofe bei weitem Oberschreiten. Die
Notwendigkeit zur Ausweisung von weiteren Baugebieten wird damit begriindet, dass zur
Umsetzung des Bebauungsplanes ,An der alten Férsterel" Erschliefungsarbeiten in erheblichem
Umfang erforderlich sind, die bisher nicht erfolgten und eine Umsetzung des Bebauungsplanes
zeitnah nicht absehbar ist. Gleichzeitig wird aber ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan ,An
der alten Férsterel" durchgeflinrt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass auch hier die
Bautatigkeit demnéchst aufgenommen werden soll.

Da die Bauleilpldne gemdal § 1 Absatz 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind,
bitte ich um Darlegungen, inwieweit die 0.g. Bebauungspline dem Ziel Z 26 des LEP-LSA 2010
entsprechen. Danach sind in den Gemeinden, die keine zentraldrilichen Funktionen wahrmehmen,
die stédtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten, In die Bilanzierung sind die

TOB- Auswertung
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8. Stellungnahme vom 08.11.19
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bereits rechtskréftigen Bebauungsplédne, die in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne sowie die
Bauliicken in der Orischaft Neuenhofe einzubeziehen.

Elne landesplanerische Abstimmung zu den Bebauungspldnen ,Stidwestlich KrugbergstraBe®,
Bebauungsplan ,Férsterei li* und der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der alten Forsterei®
kann erst nach Vorlage der Uberarbeiteten Untetlagen vorgenommen werden. In den
Begrundungen zu den Bebauungspl&nen ist darzulegen, inwieweit die Plangebiete mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar sind.

Im Auftrag

I
LDt &
Winzer

TOB- Auswertung
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TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
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Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

8. Stellungnahme vom 31.01.20

<l racht an Wiehnbauilgchen in der Gemeinde
W,

Anpassung daes 2ol

or Aufelsliung des FNP verpiifchtet, cine

iheida !>

ungeplanes AN der . iten Foratersi' (17 frole Maugrundsificke) in der Art

sammenlegung von Grundsiti=ken die Daudichie so angepasst wird,

verzunchmen, dass durch Z
siehen. Ein T tarf fir die Ausvesisung waitorer Wohinbaufiichen

it aus dom wdrkuamen FNP nichit abgsleitet verden.
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TOB- Auswertung

Die Gemeinde Westheide weist in den Ortsteilen Hillersleben und Neuenhofe
grundlegend voneinander abweichende HaushaltsgroBen und Altersstrukturen auf.
Wahrend in Neuenhofe seit 1990 in den Wohngebieten ca. 80 EFH neu entstanden
sind, hat sich Hillerleben nahezu ausschlieRlich innerhab der bestehenden Ortslage
und der bereits vor 1990 bestehenden Siedlung entwickelt. Neue Baugebiete
wurden nicht erschlossen. Dies hat zu einer abweichenden Alterstruktur der
Bewohner in den Ortsteilen gefiihrt. Einer Uberalterung im Ortsteil Hillersleben
steht eine im Verhaltnis zum Landesdurchschnitt jlingere Bevélkerung in Neuenhofe
gegeniiber. Die jingere Bevélkerung bietet deutlich bessere Reproduktionsvoraus-
setzungen fir die zukiinftige Einwohnerentwicklung, die sich in beiden Ortsteilen
am Eigenbedarf orientieren soll. Es ist daher eine deutlich stabielere Einwohner-
entwicklung in Neuenhofe gegeniiber Hillersleben anzunehmen. Die Aufteilung der
prognostizieren Einwohnerentwicklung fir die Gesamtgemeinde Westheide auf die
einzelnen Ortsteile orientiert sich an der Entwicklung im letzten Jahrzehnt.

Diese Entwicklung iist allein aufgrund der Eigenentwicklung eingetreten, da die Zu-
und Wegzlige nach der Gemeinde Westheide ausgeglichen sind. Daten zu den
HaushaltsgrofRen in den einzelnen Ortsteilen liegen nicht vor. Aufgrund der Anzahl
der belegten Wohnungen ist jedoch bereits erkennbar, dass in Neuenhofe der
Anteil von Haushalten mit 3 und mehr Personen deutlich hoher ist, als in
Hillersleben. Es ist daher zu erwarten, dass der Riickgang der HaushaltsgroRen in
Neuenhofe deutlicher ausfillt als in Hillersleben. Insofern sind die
unterschiedlichen Annahmen hinreichend fachlich begriindet.

Wird zur Kenntnis genommen.
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8. Stellungnahme vom 31.01.20
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TOB- Auswertung

Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens und bedirfen

daher keiner Behandlung im Rahmen der Abwagung.
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Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

9. Stellungnahme vom 12.11.19

s.ludwig-bau@t-online.de

Von: Bauer, Mike <Mike.Bauer@lvwa.sachsen-anhalt.de>

Gesendet: Dienstag, 12. November 2019 13:52

An: ‘s.ludwig-bau@t-online.de’

Cc: Zorn, Michael

Betreff: Bebauungsplan "Forsterei II" ; Anderung eines Teilbereichs innerhalb des

Bebauungsplans Nr. 2 "An der alten Férsterei”, Neuenhofe

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der Oberen Immissionsschutzbeh&rde

Vorhaben: ——

Stadt: Westheide [Elbe-Heide]
Ortsteil: Neuenhofe

Landkreis: Landkrels Bérde

Aktenzeichen: 21102/01-1671/2019.BP
Kurzbezeichnung: Westheide [Elbe-Heide]-1671/2019.BP-OT Neuenhofe, An der alten Férsterei

Vorhaben: Bebauungsplan "Férsterei lI" in Neuenhofe
Stadt: Westheide [Elbe-Heide)

Ortsteil: Neuenhofe

Landkreis: Landkreis Bérde

Aktenzeichen: 21102/01-1672/2019.BP
Kurzbezeichnung: Westheide [Elbe-Heide]-1672/2019.BP-OT Neuenhofe, Férsterei Il

Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen zu den 0.g. Planentwiirfen keine Bedenken

in Bezug auf die von unserem Zustandigkeitsbereich erfassten Belange.

Mike Bauer

Referat Immissionsschutz, Chemikaliensicherheit,
Gentechnik, Umweltvertriiglichkeitsprifungen
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Dessauer Stralte 70

06118 Halle {Saale)

Tel.: 0345 514 2184
Fax: 0345 514 2512
E-Mail: Mike.Bauer@/vwa.sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt.
Hier macht das
Bauhaus Schule.

#moderndenken

Anderung eines Teilbereichs innerhalb des Bebauungsplans Nr. 2 "An der alten Férsterei” in

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

Es bestehen keine Bedenken.
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Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

10. Stellungnahme vom 13.11.19

: 37

— 3. A

rentonale planungsgemelccalt MagOChurg MBS bremer-cr-aln 10 30104 magoh,ing

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt

Magdeburger Str. 40

39326 Rogéitz

Bearbeiter
Harr Kielwein

Mein Zelchen
2019-00292

Ihr Zeichen Magdeburg

Ruf
0391-53547415 13.11.2019

Betreff: Bebauungspline Neuenhofe
Sehr geehrter Herr Knoost,

die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg ist um Stellungnahme fir mehrere
Bebauvungspldne in Neuenhofe gebeten worden. Bel der Priifung der vorliegenden
Planungen musste ich feststellen, dass diese teilweise wvom wirksamen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemelnde Elbe-Heide abweichen.
Eine Auflistung der betroffenen Bebauungspline enth@lt das Schreiben der
obersten Landesentwicklungsbehtrde, Ref. 24 vom 08.11.2015.

GeméB Ziel 11 des in Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg kénnen Gemelnden, die keine zentraldrtliche Funktion libernehmen, fiir
den Bedarf der ortsanséssigen Bevélkerung (Eigenbedarf) Wohnbauflichen mit
entsprechendem Nachwels ausweisen. Da die Bebauungspldane wvon der
Bedarfsnachweisfihrung des Flachennutzungsplanes abweichen, ist von der
Gemeinde der Nachweis erneut zu erbringen.

Bei der MNachweisfithrung ist generell eine Fldchenbilanz, die eine Analyse der
unausgelasteten, unversiegelten und brachlliegenden Fldchen beinhaltet,
etforderlich. Hinsichtlich des Bedarfs an Wohnbauflachen sind die natiirliche
Bevdlkerungsentwicklung, die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung (auf
Grundlage der amtlichen statistischen Bevdlkerungsprognose), die Entwickiung der
Haushaltsstruktur und der GrundstlicksgréBen pro Wohnelnhelt zu analysieren.
Ebenso sind Angaben (ber die Nachfrage nach Bauland erforderlich.

Zudem sind in diesem Fall die Bilanzierung der bereits rechtskréftigen
Babauungspléne in Neuanhofe in die Analyse miteinzubeziehen.
Eine Stellungnahme fir die Bebauungspléne ,Studwestlich KrugbergstraBe",
Bebauungsplan ,Férsterel II* und der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An
der alten Férsterei® kann erst nach Vorlage der liberarbeiteten Untarlagen erfolgen.

Mt freundlichen Grafen,
im Auftrag
o «
A
Kielwein
Sachbearbeiter flr Regionalplanung

Seite 1 von 1
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TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Der entsprechende Eigenbedarfsnachweis wurde geflihrt und mit der

obersten Landesentwicklungsbehdrde abgestimmt. Diese hat in der Folge

festgestellt, dass die Planung nicht raumbedeutsam ist.
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L ArchBolaghe Sach: g
Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt

Magdeburger Strale 40

9+ Dasiig Halle

39326 Rogatz

Vorhaben: Bebauungsplan ,Férsterel II*
Bauherr: Gemelnde Westhelde
Bauort: Neuenhofe

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes flr
Denkmalpflege und Archéclogie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu
archécloglschen Belangen:

Dle bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder
Befunde hinzuweisen: Nach § 8 Abs.3 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eings
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf elner Woche nach der Anzeige unveréndart
zu lassen”. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Ober die weitere Vorgehensweisa
entschleden.

Der Beglnn von Erdarbeiten ist rechizeitig vorher dem Landesamt fr
Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt sowle der zustand igen
Unteren Denkmalschutzbshérde anzuzeigen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA),
Im Ubrigen bitte ich, auf die einschléglgen gesetzlichen Bestimmungen des
DenkmSchG LSA aufmerksam zu machen, insbesondere dessen § 14 Abs.9.

11. Stellungnahme vom 22.10.2019

Mit freundlichen Grien
Im Aufirag

Dr. Barbara Fritsch

Anlage: -
Vertailar: Landkrels Bdrde, Untars Denkmalschutzbehdérde, Pastfach 100153, 38331
Haldensleban, Akts

-

Landesamt fir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSBEUM FUR VORGESCHICHTE

Dr. Barbara Pritech
Abtetlang Archiolagie

Telefan: 039293 / 6998-az
Telefax: 039292 / 6998-50
bfritsch@ldastk sachsen-anhzlide

www.archlsa.de

22.10.2019

Thr Zeichen
14.10.2019

Unser Zeichen

42.1
19 -25179 / Fsch

Postanschrift

Landesarmt fiir Denkmalpflege
und Archiivlogie Sachsen-Anhah -
Land, fiir Vo, 0!
Richard- WagnerStr, g

66114 Halle (Sanlc)

Landeshsuptkasse Sachsen-Anbalt
IBAN: DE21 B100 0000 0081 0015 00
BIC: MARKDEF1810

Bundesbankfiliale MagdeTurg
VAT: DE 1937 117 14

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.
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13. Stellungnahme vom 05.11.19

Landkrels Bérde = Postfach 100153 » 39331 Heldensleban

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Bauamt

Magdeburger Str. 40

30326 Rogétz

Vorhaben:  Entwurf Bebauungsplan "Férsterei i in Neuenhofe der
Gemeinde Westheide

die Aufstellung erfolgt im Verfahren nach §13b BauGB

Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde mit Schreiben vom
14.10.2019 als Tréger &ffentlicher Belange beteiligt.

Folgende Unterlagen wurden eingereicht:

s Entwurf Planzeichnung M 1:1000
e Entwurf Begrindung

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen Stel-
lung gencmmen:

Kreisplanung

Regionalplanung

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind im Gesetz Uber den Lan-
desentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom
11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die konkreten Ziele und
Grundsétze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) der
Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2008, am 29.05.2008
genehmigt und am 30.06.2006 bekanntgemacht (aufer Teilplan Wind der
durch Urteil des BVerwG 2016 auBer Kraft gesetzt wurde)) festgestellt.
Der Reglonale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg
befindet sich zurzeit in Neuaufstellung.

Die Zlele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu beach-
ten.

GemidB § 13 Abs. 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA 8. 170), gedindert durch Gesetz
zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 30. Ok-
tober 2017 (GVBI. LSA 8. 203) ist der Antragsteller verpflichtet, der cbersten
Landesentwicklungsbehsrde (Ministerium for Landesentwicklung und Verkehr
des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), die raumbedeutsamen Planungen

Landkreis

Borde

Der Landrat

Dezernat 4
Amt fOr Kreisplanung

Ihr Zeichen/Nachricht vom:

Meln Zelchen/Nachricht vom;
2019-03806-brf

Datum:
05.11.2019

Sachbearbeiterfin:
Frau Braune

Haus / Raum:
E2-307.0

Telefon J Telefax:
03904/72406238
03904/724056100

E-Mail:
franziska braune@landkreis-
boerde.de

Besucheranschrift:
Boumsche Sirale 2
39340 Haldensleben

Postanschrift:
Landkrels Béide
Posifach 100183
38331 Heldensleben

Telefonzentrale:
03804 72400

Zentrales Fax:
03904 49008

Internet:
www.landkreis-boarde.de

E-Mail:
landraisamt@
landkreis-boerde.de

E-Mail-Adressen nur for fermle-
se Mitteilungen ohne elektroni-
sche Signatur

Offnungszeiten:

Di. 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 18:00 Uhr
Do. 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 18:00 Uhr
Fr. 08:00 Uhr - 11:30 Uhr

Bankverbindungen:

Kreissparkasse Bérde

BIC: NOLADE21HDL

IBAN: DE30 8105 5000 300
300 3002

Deutsche Kreditbank

BIC: BYLADEM1001

IBAN:  DE18 1203 0000 0000
7637 63

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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13. Stellungnahme vom 05.11.19
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Sele 2 2019-03806

und MaBnahmen mitzuteilen und die erforderlichen Ausktnfte zu geben. Die Feststeliung der Ver-
einbarkeit der oben genannten Planung/Mallhahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann
durch die gemaR § 2 Abs, 2 Nr. 10 LEntwG LSA zusténdige cberste Landesentwicklungsbehorde
{Ministerium flr Landesentwicklung Verkshr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13
Abs. 2 LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumardnung ist die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg sinzuholen,

Begriindung:

Die Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehérde ist einzuholen. Bei 0.g. Vorhaben
handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit einem Geltungsbereich von 5.466
m? in Neuenhofe. Es sind Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Die Tatbestinde des Pkt. Pkt.
3.3. Buchstabe p) des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbe-
hérde mit den unteren Landesentwicklungsbehdrden im Rahmen der landesplanerischen Abstim-
mung nach dem Landesentmcklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl. des MLV vom 1.11.2018 —
24-20002-01, veroffentlich im MBI. LSA Nr. 41.’2018 vom 10.12.2018) smd nicht vollsténdig erfillt,
Der Ge!iungsberexch tiberschreitet mit 5.466 m* die Grenze von < 2.000 m%

Sollte die Oberste | andesentwicklungsbehérde einschatzen, dass eine raumbeadeutsame Planung
vaorliegt, sind die Ziele der Raumordnung zu beachten.

Hinweis:
Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide ist das Plangebiet als Fliche flr
Landwirtschaft und als Flache far Landwirtschaft-Griinlandnutzung dargestellt. Folglich ist der FI4-

chennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bauleitplanung

Gemalk § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplidne aufzustellen, sobald und sowsit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Bauleitplanverfahren ist nicht allein nach dem § 13b BauGB aufzustellen. Das Verfahren ist in
Verbindung mit den Gegebenheiten des § 13 BauGB aufzustellen und durchzuprifen,

GemaR § 13 b BauGB kénnen Bebauungspléne fir Wohnnutzungen mit einer Grundflache von
weniger als 10.000 m? befristet bis zum 31.12.2019 im Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestelit
werden, wenn die Fldchen an die im Zusammenhang bebaute Ortslage anschlieRen.

Das festgesetzie allgemeine Wohngehiet dient gemaR § 4 Abs.1 BauGB vorwiegend dem Woh-
nen. For die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen
zu prifen:

o Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaitlicher Baedeutung und Européische Vogelschutzgeblete) muss ausge-
schlossen werden kdnnen.

o Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemaf den bundss- oder lan-
desrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertréglichkeitsprofung erforderlich wére,

o Das beschleunigte Verfahren Ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Der Bebauungsplan darf abweichand von § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom Flédchennutzungsplan
abweichen, solange die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beein-

trachtigt wird.

TOB- Auswertung

Die Stellungnahme liegt bei.

Die Oberste Landesentwicklungsbehorde hat festgestellt, dass es sich nicht
um eine raubedeutsame Planung handelt.

Der Flachennutzungsplan wird zeitnah durch die Gemeinde angepasst.

Der Anregung wird gefolgt und das Verfahren wird in Verbindung mit den
Gegebenheiten des §13 BauGB aufgestellt und durchgepriift.

Der Anregung wird gefolgt und in der Begriindung (Pkt. 17.6) erganzt.

GemaR Pkt. 1.0 und 17.0 der Begriindung wurde geprift und festgestellt,
dass die Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich ist.

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung (jetzt WR) schlieRt die

gewerbliche Nutzung liber den §3 BauNVO und somit die Ansiedlung von
Gewerbe, von welchem schwere Unfallgefahren hervorgehen kénnten, aus.
Somit sind die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren
Unfallen nach §50 Satz 1 BImSchG ausreichend beachtet worden. Seite 23/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

13. Stellungnahme vom 05.11.19

05.11.2019
Salte 3 201903806

Der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Dis Berichtigung des Flachen-
nutzungsplan sollte zur Vermeidung von Unklarheiten zeltnah erfolgen.

Diese Information ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Punkt 11.1 Art der baulichen Nutzung in der Begrandung ist nicht Gbereinstimmend mit den
Angaben auf der Planzeichnung. Der angegebene Paragraph § 1 Abs, 1 in der Begriindung gilt filr
die Ausweisung im Flachennutzungsplan. Im weilteren heilli es , alle weiteren Nutzungen nach § 4
BauNVO sind... nicht zuldssig. Nach den Angaben auf der Planzeichnung bleibt fraglich, cb die
Nutzungen gem&B § 4 Abs.2 Nr.2 zuldssig oder nicht zul&ssig sind.

Bei dem Ausschluss von Nutzungsarten ist darauf zu achten, dass dadurch der Gebietscharakter
verdndert werden kann. So ist bei Herausnahme der Absétze 2 (teilweise) und Absatz 3 des § 4
BauNVO eher die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes gemaf § 3 BauNVO notwendig.

Weifere Voraussetzung ist, dass bei Festsefzungen nach § 1 Abs. & die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt. Ist dies nicht der Fall, ist die Festsetzung unzulédssig; eine
solche Festselzung wére wegen Uberschreitung der Rechtsgrundlage fehlerhaft. Durch die Wah-
rung der Zweckbestimmung des Baugebists wird sichergestellt, dass der in der Baugebietsfostsel-
zung zum Ausdruck kommende Grundsatz, nach dem die Art der baulichen Nutzung in den Bau-
gebieten nach Baugebietsarten unferschieden und typisiert festgelegt ist, nichit beeintréchtigt wird.
Die Festsetzung nach § 1 Abs. & darf daher nicht dazu fifiren, dass das Baugeblet seine Prigung
verliert und im Ergebnis ein anderer, ull gar nicht in der BauNVQ vorgesehener neuer Baugeblets-
typ geschaffer wird.

(EZBK/Séiker, 134. EL August 2018, BauNVO § 1 Rn. 67)

Wie nach § 1 Abs. 5 miissen auch filr modifizierende Festsefzungen nach § 1 Abs. 6 stddtebatii-
che Gritnde gegeben sein, die es rechtferligen, von dem Grundsatz abzuweichen, nach dem in
den Baugebieten auch die ausnahmswelse Zulassungsfahigkeit von Nutzungen typisierend fesige-
legt ist (s. oben).

Dariiber hinaus setzt § 1 Abs. 6 wie die dbrigen differenzierenden Festseizungen voraus, dass die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibl,

(EZBK/Sdfker, 134. EL August 2018, BauNVC § 1 Rn. 80)

Die nardliche verkehrliche ErschlieBung endet im Plangebiet, daher ist hier in der Planzeichnung
ein DIN-gerechter Wendehammer darzustellsn.

Fur eine rechtssichere Anwendung des Bebauungsplanes sind die Baugrenzen, sowie der Fu-
géngerbereich zu bemalen.

In der Begrundung fehlt der Punkt 9.0.

Bauordnung

Vorbeugender Brandschutz

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
gegen das o. g. Vorhaben keine Einwénde/ Bedenken,

MaBnahmen des baulichen Brandschutzes wurden nicht geprift.

TOB- Auswertung

Der Hinweis wurde in die Begriindung (Pkt. 8.0) aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes gemaR §3 BauNVO in die Begriindung und den
Bebauungsplan tbernommen.

Der Anregung wird gefolgt und der Wendehammen wurde in den B-Plan
Ubernommen.

Dem Hinweis wurde gefolgt und die BemaBung in den B-Plan eingefligt.

Seite 24/38
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Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht

Gefahrenabwehr

Auf der Grundlage der vorliegenden Belastungskarten wurde fir das Flurstiick 145/2, der Flur 3 in
der Gemarkung Neuenhofe kein Verdacht auf Kampfmittel festgestellt.

Somit ist bei MaBnahmen an der Oberfléche sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingrei-
fenden MaRnahmen nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmiiteln zu rechnen.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz auszuschlie- Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis auf Kampfmittel im den B-Plan

Ren ist, ist der Antragsteller auf die Moglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die ..
Bestimmungen der Gefahrenabwshrverordnung zur Verhlitung von Schéden durch Kampfmittel erganzt.
(KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, 8. 167 ff.) hinzuweisen.

Der Bebauungsplan ist durch den Hinweis auf Kampfmittel zu ergénzen.

Natur und Umwelt

Abfalliberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan "Férsterei [i"  nichts ent-
gegen.

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt cder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfelgt sind, so sind diese dem Natur- und Umwsltamt
des Landkreises Bdrde anzuzeigen.

Immissionsschuiz

Keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Naturschutz und Forsten

13. Stellungnahme vom 05.11.19

NATURSCHUTZ
Keine Einwénde

FORSTEN
Forsthoheitliche Belange sind vorn Vorhaben nicht betroffen.

Hinwels:

An das Varhaben grenzt im Osten Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz Sachsen-
Anhalt (LWaldG) an. Seitens der Unteren Forstbehérde {Landkreis Bérde) wird empfohlen mit Ge-
b&uden einen Abstand zu Wald von 30 m (in Abhangigkeit der standértlichen Wuchsleistung) ein-
zuhalten, um Bewirtschaftungserschwernisse und Verkehrssicherungsprobleme im angrenzenden
Wald langfristig zu vermeiden sowie eine Gefahrdung von Gebauden und sich darin aufhaltenden
Personen auszuschlieBen. Diese Empfehlung entspricht gesetzlichen Regelungen anderer Bun-
deslénder (siehe § 25 Abs, 3 BachsWaldG; § 26 Abs. 5 ThlrWaldG...).

Wasserwirtschaft
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ABWASSER
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Laut Bebauungsplan sall das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in diesem verbleiben
und zur Versickerung gebracht werden. In den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan sclite
dle Pflicht zur Niederschlagswasserbeseitigung auf den einzelnen Grundstlicken festgesetzt wer-

den, wenhn kein zentrales System geplant ist. Entsprechend des § 79b des WG LSA kann die Be-

seitigung des Niederschlagswassers anstelle der Gemeinde dem Grundstiickseigentimern Ober-

lassen werden.

Fur mégliche Regenwasserspeiche (Zisternen) sollten eine Bemessung so erfolgen, dass auch ein
Starkregenereignis zwischenspeichert werden kann. Bei einer breitflchigen Verregnung des Nie-
derschlagswassers (iber die belebte Bodenzone ist darauf zu achten, dass die zur Verfiigung ste-
hende Flache ausreichend bemessen und sickerfahig ist. Das von befestigten Fldchen abflieRen-
de Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke Ubertreten oder diese nachteilig

beeintrachtigen kénnen.

Sinnvell ist die Planung und Errichtung von oberflachigen Versickerungsanlagen (z.B. Sickermul-
de) Diese milssen ausreichend bemessen sein. Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind zu beachten. Insbesondere gelten
hierbei die technischen Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153.

Nach § 69 (1) WG ist elne Erlaubnis oder Bewilligung fur das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder We-
geflachen von Wohngrundstlicken anfélit und auf dem Grundstlick versickert werden soll. Soll das
auf den Hofflichen anfallenden Niederschlagswassers nicht Ober die belebte Bodenzone zur Ver-
sickerung gebracht werden (Sickermulde, Rigole) so gilt die Edaubnisfreiheit nicht. (Sickerschacht)
Fiir die Errichtung einer Sickeranlags, wenn es kein Wohngrundsttick ist, bedarf es immer nach §
8 Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis fir diese Benutzung des Gewdassers gema § 9 (1)

WHG.

Fir notwendige Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (z. B Sickeranlagen an Verkshrs-
flachen) sollten die notwendigen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Ortslage ist entsprechend der Planung zu ak-

tualisieren.

TRINKWASSER/ GRUNDWASSER
Aus Sicht des Gewdasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Auflage:
Das Plangebiet ist aus dem &ffentlichen Netz mit Trinkwasser zu versorgen.

Hinweis 1:

Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren,
o. 4. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhangig
vom baurechtlichen Verfahren gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehor-

de des Landkreises Bérde anzuzeigen,

Die Anzsige hat vorzugsweise Ober das Geothermie-Portal des Landesamtes flir Geologie und
Bergwesen ( http://www.geodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/laghb/ ) zu erfolgen. Im Geothermie-
Portal konnen auch weiterfGhrende Informationen zum konkreten Standort und zur Qualitdtssiche-
rung bei Bau und Betrieb von Erdwérmeanlagen abgerufen werden,

Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis im B-Plan erganzt.

TOB- Auswertung
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Hinweis 2:

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewésserung) errichtet werden sollen, ist die not-
wendige Bohrung unabhdngig vom baurechtlichen Verfahren geman § 49 Wasserhaushaltsgesetz
bei der unteren Wasserbehbrde des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Hinweis 3:

Wenn im Rahmen der BaumaBnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig werden
(z. B. fiir Fundamentbau) sind diese unabh&ngig vom baurechtlichen Verfahren geman §8 -10
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Bérde zu beantragen.
WASSERBAU

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Einwénde.

StraBenverkehr
Die Prifung der vorliegenden Unterlagen ergab keine Einwénde bzw. Hinweise zu o. g. Vorhaben.

Die verkehrsbehdrdliche Zustimmung wird erteilt.

Zum weiteren Verfahrensverlauf

Nach In-Kraft-Treten der Planung ist der Kreisplanung als Grundlage fir nachfolgende weitere
Planungen cder Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und bekanntgemachtes Plan-

exemplar {einschl. Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kople zur Verfligung zu
stellen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

im Auftrag

Scharf
Amtsleiterin

Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis im B-Plan erganzt.

TOB- Auswertung
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Fngegangan

Verbandsgemeinda Eios-Hoide |

I 230kt 200
S tee

Stadt Haldensleben | Poslfach 100 154 | 38331 HALDENSLEBEN

Verbandsgereinde Elbe-Heide®
Bauamt

Magdeburger Stralle 40

39326 Rogétz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit freundlichen Gr(i3en

im Auftrag .

14. Stellungnahme vom 17.10.19

mitsleiter

Bebauungsplan ,Forsterei Il nach § 13 b BauGB
hier: Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

HALDENSELEBEN
W

Dis Blirgermelsterin

Bauamt

Abtellung Stadtplanung/ Umwelt

Bearbeilung; GobaudeZimmar:

Frau Schneemann Markt 21 / 204

Telafon Fax

03904 479-366 039804 479-309

Mali:

petra.schneemann@haldensleben.de

Thr Zeicherc Ihre Nachricht vorm:
14.10.2019

Unser Zasichen: Datumm:

60/801/6011 17.10.2019

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Fdrsterei I nach § 13 b BauGB bestehen seftens der Stadt
Haldensleben grundsétzlich keine Einwande.

Da durch die verelnfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der alten Forsterei® stait der
urspranglich 26 nur noch 16 Baugrundsttcke fir den Einfamilienhausbau erschlossen werden, soll das
Baugebiet um das Flurstiick 145/2 der Flur 3 in der Gemarkung Neuenhofe erweitert werden. Uber den
Bebauungsplan ,F&rsterel II" sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von 4
weiteren Etnfamliienhausem geschaffen werden.

Vermittlung:  Mah: I
03304 478-0 posists ls@haldensizhen. cie

Mo-Fr
Lleferanachrift D, D

1
Krewsparkasse Barde NOLADEZIHDL DEES 5105 5300 3003 1313 10

Commerzbank AG. DBRESDEFFB10 DE36 81056000 0530 2000 00
wnnam Heimsledt OENCDEF{WEV DEG2 2709 2555 3055 6214 00
" de

Markt 20-22. 39340 Halienslebos iedan 1. 8a im Monat

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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15. Stellungnahme vom 22.10.19

EINHEITSGEMEINDE
Hansestadt Gardelegen

Die Biirgermeisterin
Algénsteds, Berge, Bréitenfeld, Dannefeld, Estedi; Gardelegen, Henistock, Hor ]
" Jerchel, Jeseritz, Kassieck, Kloster Neendorf, Kackie, Létzip Liridstedt, Miesté, Miesterhotss,
Fotzehire, Roxforde, Sackau, Schenketthorst, Seeth Stchaw, Solpke, Wantigfeld, Wiepke, Zie.

* Hansastadt Gardejegen » Postfach 11 47 » 39631 Hansestadt Gardslegen

i s o Sachgeblet Bauordnung und Bauplanung
Verbandsgemeinde ,,EIbe—H%i\LllBéban 5{%?};’:? loe-beith | gebaude Haus I, Rudolf-Breltscheid-Str. 3
Bauamt i | Rewm i
Magdeburger Sfr. 40 1 22 (ke 201 i Auskunftsrteitt  Frau Peist
39326 Rogéiz e e g Telefon 03907 716 177
" . L 4 J E-Mail tarien.peist@gardelegen.de
Aktenzeichen
Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zelchen Datum
14.10.2019 VG Elbe-Heide_B-Plan 22.10.2019

Bebauungsplan ,,Férstersi I Neuenhofe nach § 13b BauGB
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum Enfwurf des Bebauungsplanes ,Férsterei II* Neusnhofe der Gemeinds
Westheide wurden gepriift.

Mit der beabsichtigten Planung werden Belange der Hansestadt Gardelegen nicht beriihrt,
Bedenken liegen nicht vor, :
Mit freundlichen GrliRen

Hansestadt Gardelegen

JETZY GEHT'S LOS!
Glasfaser-Kampagtie unterstiitzen,
" Zweckverband Breitband Altmark
Www.brgitband-alimark.de I
Hansestadt Gardelegen Bankverbindungen:
Rudolf-Breftscheld-Strate 3
39638 Hansestadt Gardelegen Sparkasse Altmark West Volksbank Gardelegen
Telefon: 03507 7160 IBAN; DEBC 8108 5655 3050 0040 81 IEAN: DE13 8108 3034 0000 1604 50
Teletax: 02807 716 111, 716 220 Swift NOLADEZ1SAW Swift: GENODEF1GA1

E-Mall: info@gardelegen.de
Online: www gardelegen.ds

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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16. Stellungnahme vom 04.11.2019

Verband: inde Flechtingen 1
-Bauamt-

Bebauungsplan ,Forsterei [I* nach § 13b BauGB
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigenTréger dffentiicher Belange gemal § 4
Abs, 2 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Alligemeines und Ziel der Planung

*  Mit der Aufstellung des B-Planes sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fiir wel-
tere Angebote einer kleinmaRstablichen Wohnbebauung fir die Birger in der Ge-
meinde Neuenhofe geschaffen werden

e Hierbei kommt das Planungsinstrument eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung nach § 13b BauGB zur Anwendung

s betrifft eine Tellflidche des Flurstiickes 145/2 der Flur 3 der Gemarkung Neuenhofe

¢ Fléche insgesamt: 5.466 m?

o Lage: das geplante Gebiet befindet sich im &stlichen Bereich der Gemeinde Neuen-
hofe

» die westlich und dstlich gelegen Wohnbebauung soll nach Osten/Norden erweltert
werden
» die Planungsfliche befindet sich zurzeit in einem unbeplanten Innenbereich

Ei ,

Art der baulichen Nutzung: W ~ Wohnbauflache geméR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Mai der baulichen Nutzung: Grundfiichenzah!: 0,4; zuléissige Vollgeschosss Il
Bauweise: offen, zugelassen werden Einzel- und Doppelhiuser

Die iiberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen in Form eines Baufensters ausge-
wiesen, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauGB auf den nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksfléchen werden zugelassen

ErschlieBung

o verkehrliche Erschileftund erfolgt iber eine Zuwegung von der westlich liegenden
Féhrbockstrafte und der slidlich liegenden Forststrafie. Die Ausfiihrung erfolgt in
Form einer Verbindungsstrale (Hirschkopfweg) zwischen den beiden StraBen.

e Trinkwasser: Anschluss an die vorhandene Trink leitung der Hei
GmbH

» Abwasser; Anschluss an vorhandenes Abwassemetz gewshrieistet

+ Niederschlsgswasser: Versickerung auf dem Grundstick, Oberflachenwasser der
StraRenverkehrsfliche Versickerung mittels Rigole 0.4.

e Gas/ELT: Anschluss ist gewahrieistet

* 2 00

Auswirkungen der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt gilt bis
zu einer Grundfléiche von 10.000 m?, dass gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig anzusehen
sind. Die vorliegende Auistellung des B-Planes ,Forsterei II* der Gemeinde Westheide Ist
damit nicht umweltprifungspflichtig. Diese Regelung Ist befristet bis zum 31.12.2019 und gilt
auch filr Bebauungspléne fir Wohnbebauung, die an den Innenbereich angrenzen und eine
Grundfléche von weniger als 10.000 m? aufweisen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und
Landschaft im Rahmen der Abw&gung nicht zu beriicksichtigen wéren. Eine angemessene
Beriicksichtigung der Umwaeltbelange im Verfahren nach § 13a BauGB ist dennoch erforder-
lich. Im Geltungsbereich werden Eingriffe, soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar
ist, gemindert. Artenschutzrechtliche Belange sind nicht erkennbar.

Bearbeiter: Frau Dérhelt
Tel.: 039054/986-137
e-mail: s.doerheit@vg-flachtingen.de

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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Flechtingen, den 04.11,2019

. 7
Dérheit
Sachbearbeiterin Bauamt

Zustimmung der Gemeinde Calvdrde:

éﬁrgermefste

Hinweise und Bedenken der G inde Calvérde:

Schiiephake 4

e
ek

Leane

16. Stellungnahme vom 04.11.2019

Bearbeiter: Frau D8rhelt
Tel.: 039054/986-137
e-mail: s.doerheit@vg-flechtingen.de

TOB- Auswertung

Seite 31/38



Bebauungsplan "Forsterei II" Neuenhofe

17. Stellungnahme vom 04.11.19

STADT WOLMIRSTEDT

Die Biirgermeisterin

8 g Paostfach 1155 38321

Verbandsgemeinde Elbe-Helde
Bauamt

Magdeburger Stralke 40

39326 Rogétz

Fachbereich 1

Stabsstelle Stadtentwickiung
Ansprechparinerin;

Frau Bunk

Gebiude [ Zimmer-Nr.:
Altbau / 103

Telefon / Telofax:

039201 64-768

039201 64-800

E-Mail:
d.bunk@stadtwolmirstedt.de
Ihr Zelchen / Nachrichi vom:

Mein Zelchen f Datum;
Bu/04.11.2019

Stellungnahme der Stadt Wolmirstedt zum Bebauungsplan ,,Férsterei Il nach § 13b

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14.10.2019 haben Sie uns gebeten, unter Berilcksichiigung der § 4 {2)
BauGB und § 2 (2) BauGB zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan Stellung zu bezie-

hen.

Wir haben keine Bedenken gegentiber des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Férsterei II*

nach § 13b BauGB.

Die vorliegende Planung steht den Belangen der Stadt Wolmirstedt nicht entgegen.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag

oﬁ‘ﬁf&ﬁz~-

Sachbearbeiterin

Sprechzellen; Hausanschrift: Kontakt:

Di:  09:00-11:30 Sledt Wolmirstedt  Tel.: +49 30201 64-8
13:30-17:30  A-Bebel-Strafle 26 Fax: +49 39201 64-800

Do; 13:30-16:30 39326 Wolmlrstadt  E-Mail:

Fr 02:00-11:30  www.siadiwolmirsiedt.de
Jeden 1.5a, Im Monat st des Elnwohnermeldearnt von 10:00 — 12:00 gedffnsl.

[214:]

Konlo-Nr.: 107 26 §5 7

BLZ: 120 300 00

BIC: BYLADEM1001
£

HBL
IBAN: DEG0810550003302121210  [BAN: D
DEBASTY

00168689

Stellungnahme der Gemeinde

TOB- Auswertung

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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18. Stellungnahme vom 28.10.19

L3

/ K+5 KALIGmbH, Farsleber StraRe 1, 39326 Zielitz

SLB - Ingenieurbiiro Zielitz, 28.10.2019
fir Baumanagement
Teichstrale 4 GMK ~ 835

1.20_191028_036
Klaus Keilwitz

Tel. 039208-4-3036
Fax 039208-4-4064
klaus keliwitz @k-plus-s,com

39345 Neuenhofe

Inre Zeichen:

1. Bebauungsplan ,,Forsterei Il
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,An der alten Forsterei*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planungsgebiete befinden sich innerhalb des Bergwerksfeldes 614/90/1008 (Zielitz II). Fir
das Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das Bergwerkseigentum verliehen. Entspre-
chend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die aus dem
untertagigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert.

Bisher sind im o.g. Bereich keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge Abbaueinwirkung
messtechnisch nachgewiesen.

Im Verlauf des fortschreitenden untertagigen Abbaus ist iber einen Zeitraum von mehreren
Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 0,5 m £50 % zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom
erreichten Abbaustand langsam, gleichm&Rig und groRfléchig ausbilden. Die daraus resultieren-
den Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Langenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressun-
gen) max. 1 mm/m betragen. Der minimale Kriimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen
Verformungswerte groRer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deck-
gebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer GréRe am Rand der Nachweisgrenze und haben
grundsatzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung.

Werk Zielitz - Farsleber StraRe 1 - 39326 Zielnz - Telefon: +49 39208 40 - Fax: +49 39208 42207 - www.Kall-gmbh.com
Bankverbindung: Deutsche Bank AG, BLZ 520 700 12, Kanto 25 152 000

S.W.LFT-Code: DEUTDEFF520 - [BAN DEB4 5207 0012 0025 1520 00

Aufsichtsratsvorsizzender: Dr. Burkhard Lohr - Geschafisfuheer: Alexa Hergenrither (Vors., Bastian Siebert

Sit2 dar Gesellschatt: Kassel - Registergericht: Kassal HRB 7452

TOB- Auswertung

Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.
Es ist kein Beschluss erforderlich.
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18. Stellungnahme vom 28.10.19

Bei Berlcksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der
Bauausfihrung sind aus unserer Sicht Beeintrachtigungen des Vorhabens nach derzeitigem Er-
kenntnisstand auszuschlielen,

Im Bereich des geplanten Standortes werden seitens der K+S KALI GmbH keine Gbertagigen
Anlagen betrieben.

Die Hinweise sind in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans ,Férsterei II* unter
Punkt 14.0 Bergwerksfelder bereits teilweise berticksichtigt

Mit freundlichem Gluckauf

K+S KALI GmbH

y /fv—v ( ' /ﬁélj:/

Dr. Hoppe Jahinke Schnurer

TOB- Auswertung
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Stellungnahme der Gemeinde
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

S

19. Stellungnahme vom 14.11.19

a1t 1sn
1193

Landesyerwallungeamt - Postfzch 19 63 - 30003 Magdebury

Gemeinde Westheide
Lindenstr. 3
39345 Westheide OT Born

Hew e E -/l

Bebauungsplan ,,Férsterei I und Bebauungsplans Nr. 2 "An der alten
Férsterei®, Ortsteil Neuenhofe, Gemeinde Westheide
Hier: bauplanungsrechtliche Hinweise

Sehr geehrte Damen und Herren,

derzeit befindet sich der Bebauungsplan ,Farsterei [I* im Ortsteil Neuenhofe
der Gemeinde Westheide in Aufstellung. AuBerdem wird ein Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 2 ,An der alten Férsterei” gegindert.

Mit dem Bebauungsplan ,Forsterei [I* sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur weltere Angebote zur kleinmaBstablichen Wohnbebauung fir
die Biirger der Gemeinde Neuenhofe im AuBenbereich geschaffen werden,
Das Aufstellungsverfahren fur den B-Plan wird nach § 13b in Verbindung mit
§ 13a BauGB geflhrt.

Laut der textlichen Festsetzung TF 1 zur Art der baulichen Nutzung ist ein All-
gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO vorgesehen, in dem alle aushahms-
weise zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauGB ausgeschlos-
sen sind. Dieser Ausschluss entspricht der aktuellen Rechtsprechung zum
sachlichen Anwendungshereich Wohnnutzung® des § 13b BauGB.

Hier macht
das Bauhaus
Schule.

#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat
Bauwssen

Magdsburg, 7 % Nov. 2019

Ihr Zeichen:

Mein Zsichen:
305.2-21048-36H9

Bearbeitet ven:
Frau Langner

romy.langner@hwa.sachsen-an-
halt.de

Tel.: (0391) 567-2203

Fax: (0391) 567-2293

. Dienstgebiude:

Hakebarner Str.1
39112 Magdeburg

Tel.: (0391) 567-02
Fax: (0391) 567-2696
Postmd@lvwa.sachsen-anhalt.de

Hauptsitz:
Emst-Kamieth-Strake 2
08112 Halle (Saale)

Tel.; (0345) 514-0

Fax; (0345) 514-1444
Posistelle@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Internet:
vww.landesverwaliungsamt.
sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fiir
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

Landeshaupikasse Sachsen-Anhat
Deutsche Bundesbank
BIC MARKDEF1810
IBAN DE21810000000081001500
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19. Stellungnahme vom 14.11.19

Seite 2/4

Weiter heildt es in dieser Festsetzung: ,Es werden die Nutzungen gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 4
und BauNVO festgesetzt.” Entweder ist an dieser Stelle das ,und” zu viel oder es fehlt eine weitere
zulassige Nr. (moglicherweise die 2). Naheres hierzu ergibt sich auch nicht aus der Begrindung,
Das dleiche trifft flir den B-Plan Nr. 2 ,An der alten Férsterei” zu. Hier erfolgt die textliche Festset-
zung zur Art der baulichen Nutzung mit gleichem Wortlaut. Ich bitte dies zu tberprtfen.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass hier kein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden kann, wenn sich die zuldssigen Nutzungen nur auf das Nutzungsspektrum aus § 4 Abs. 1
und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO beschrénken. Wird das Nutzungsspektrum flir ein Allgemeines Wohnge-
bist soweit eingeschrankt, dass nur Wohngebéude zuldssig sind, kann sich hier tats&chlich nur ein
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO entwickeln, Eine Festsetzung als Allgemeines Wohngehiet
erfolgt in diesem Fall nicht rechtméBig, da dieser nach § 1 Abs, 3 BauGB die notwendige Erforder-
lichkeit fehlt. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets kommt auch nicht aufgrund der zu-
lassigen héheren Toleranzen gegentiber Immissionen In Frage.

Soweit Sie unter Punkt 17.1 der Begriindung darlegen, dass die Belange von Natur und Landschaft
bel Anwendung von § 13a 1.V.m. § 13b BauGB trotz dem Entfall der Eingriffsregelung im Rahmen
der Abwagung zu berlicksichtigen sind, stelle ich fest, dass Sie diese Belange nur wenig bis gar
nicht ermittelt und in der Begrlindung dargelegt haben. Insofern ist fraglich, was genau Sie in der
Abwagung berlcksichtigen wollen.

Ich weise darauf hin, dass die Gemeinde sich auch bei der Anwendung von § 13a iV.m. § 13h
BauGB ausfihrlich mit den Umweltbelangen beschéftigen muss, auch aufgrund des Umweltscha-
densgesetzes. Im beschieunigten Verfahren sind die Anforderungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

und § 1 Abs. 7 BauGB ebenso anzuwenden.

Allerdings halte ich, unabh#ngig von dem Vorstehenden, die Aufstellung des Bebauungsplans
JForsterei II" auf Grundlage von § 13a i.V.m. § 13b BauGB nach Aktenlage fir nicht rechtméRig.
Der rdumliche Anwendungshereich von § 13b BauGB erfordert, dass die Uberplanten Flachen an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieffen. Die Flachen, an die der Bebauungsplan auf
Grundlage van § 13b BauGB anschlieRen soll, kénnen planungsrechtlich nach § 34 und § 30 BauGB
zu beurteilen sein. FUr das Vorliegen eines im Zusammenhang bebauten Ortsteil kommt es aber
bei Fldchen, die nach § 30 BauGB zu beurteilen sind, darauf an, dass diese bereits bebaut sind.

,Soweit Gber § 13b BauGB gestattet werde (so VGH Minchen Beschl. v. 4.5.2018 — 15 NE 18.382,
BeckRS 2018, 8637), das vereinfachte Verfahren fir maRvolle Flacheniberplanungen im Auen-

bereich zu instrumentalisieren, gilt dies jedenfalls nicht, sofern hiertiber entgegen der gesetzgebe-

TOB- Auswertung

Der Anregung wird gefolgt und die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes gemalk §3 BauNVO in die Begriindung und den
Bebauungsplan Gibernommen.

Der Anregung wird gefolgt und es wurden Ergdanzungen in der Begriindung
unter Pkt. 17.ff vorgenommen und im Pkt. 18.0 abgewogen.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an ein bereits bebautes Grundstiick,
sodass der Forderung aus dem §13b BauGB entsprochen wird.
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19. Stellungnahme vom 14.11.19

Seite 3/4

rischen Zielrichtung der Zersiedelung des Auenbereichs Vorschub geleistet wird, also nicht inte-
grierte Standorte ,auf der griinen Wiese" einer Bebauung zugdnglich gemacht werden (vgl.
Arndt/Mitschang ZfBR 2017, 738/741).

Hiervon sei dann auszugehen, wenn — trotz Angrenzung einzelner Bauparzellen des neuen Plan-
gebiets an den Ortsrand und trotz der Einhaltung der GréRenbegrenzung von 10 000 Quadratme-
tern — der vorhandene Siedlungsbereich nicht lediglich ,abrundend" in den AuRenbereich erweitert
werde, sondern bei stadtebaulich wertender Betrachtung tatséchlich ein neuer Siedlungsbereich im
bisherigen AuBenbereich entsteht, der sich vom bestehenden Ortsrand ersichtlich ,absetzt* und

deshalb einen qualitativ neuen Ansatz fiir klinftige Siedlungserweiterungen vorgibt."
(EZBK/Krautzberger, 134. EL August 2019, BauGB § 13b Rn. 11, 12)

Gerade dies ist hier der Fall. Die im Internet zur Verfugung stehenden Luftbilder zeigen, dass der
Bebauungsplan ,Forsterei 1" mit seiner Léngsseite von ¢a. 170 m Lénge lediglich mit ca. 48 m an
die vorhandene Bebauung grenzt. Auf der Ubrigen L&nge sowie auch auf den anderen 3 Seiten des
Geltungsbereichs grenzt der Bebauungsplan an den AuRenbereich, da der Bebauungsplan Nr. 2
LAn der alten Forsterei auf siner Fldche von ca, 15.000 gm noch unbebaut ist,

Dariiber hinaus gibt es in mittelbarer Néhe weitere, rechtskraftige Bebauungspléne, die Allgemeine
Wohngeblete und Reine Wohngebiete festsetzen und derzeit, nach den im Internet zur Verfigung
stehenden Luftbildern, noch freie Kapazitten von ca. 9000 gm aufwelsen. Es handslt sich hierbei
um die Bebauungspléne ,Neuenhofe nérdliche Forststraie” (WA), ,stdliche Krugbergstralie® (WR)
und ,stdwestliche Krugbergstrae" (WA).

Ingofern sehe ich zum jetzigen Zeltpunkt keine Erforderlichkeit flr die Aufstellung eines Bebauungs-
plans, der die planungsrechtliche Grundlage fir noch weitere Wohnbauflachen schaffen soll. Etwas
Anderes geht alich nicht aus der Begrindung zum Bebauungsplan hervor. An einer stadtebaulichen
Begrlindung und Erfduterung zur Erforderlichkeit der Planung fehlt es hier génzlich. Auch wenn ftir
die Anwendung des § 13b BauGB keine hesonderen stddtebaulichen Grinde vorliegen milssen
und auch kein konkreter Bedarfsnachweis erforderlich ist, so entspricht es den Grundsétzen der
Bauleitplanung, dass i. S. des Erforderlichkeitsgebots gem. § 1 Abs. 3 BauGB die Planung nach Art
und Ausmaf notwendig ist und eben auch einer stadtebaulichen Rechtfertigung bedarf.

Fehit es an der Erforderlichkeit einer Planung, so fehlt es auch an der Planungshefugnis.

Soweit sich die tats&chlichen Verhiltnisse vor Ort anders darstellen, als es den im Internet zur Ver-
figung stehenden Luftbildern zu entnehmen war, bitte ich Sie dringend die Begrindung zum Be-
bauungsplan ,Férsterei II* daraufhin und im Hinblick auf meine anderen Hinweise zu Uberarbeiten

und zu ergdnzen.

TOB- Auswertung

Der Auffassung des Landesverwaltungsamtes wird nicht gefolgt, da im
vorliegenden Fall des Baugebietes "Forsterei II" der Zersiedlung nur
Vorschub geleistet werden wiirde, wenn nicht gleichzeitig das bestehende
Baugebiet "An der alten Forsterei" erschlossen werden wiirde.

Bei der Betrachtung beider Bebauungsplane wird klar, dass der B-Plan
"Forsterei II" tatsachlich keine Erweiterung in den AulRenbereich darstellt,
sondern den Siedlungsbereich abrundet und sich eben nicht vom
bestehenden Ortsrand ersichtlich absetzt.

Der auf der Ostseite angrenzende Wald gibt qualitativ keinerlei Ansatz fur
kiinftige Siedlungserweiterungen. Genau genommen ist sogar das
Gegenteil der Fall.

Der Anregung wurde gefolgt woraufhin der entsprechende Eigenbedarfs-
nachweis gefiihrt und mit der Obersten Landesentwicklungsbehorde
abgestimmt wurde. Hierin wird der Bedarf bis 2030 dargestellt und die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen und deren stadtebauliche Rechtfertigung und der daraus
wiederum folgenden Planungsbefugnis abgeleitet.

Die "Wohnbauflachenbedarfsberechnung fiir die Gemeinde Westheide
bis 2030" wird als Anlage zur Begriindung des B-Planes aufgenommen.
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Auch war es mir nicht méglich in den Amtsblattern der Verbandsgemeinde Elbe-Heide, die erfor- .
derliche Bekanntmachung zur Offentlichksitsbeteiligung zu finden. In der Bekanntmachung ist gem. Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit richtet gemaRk BauGB

§ 13a (3) Nr. 1 BauGB darauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach der Hau ptsatzung der jewe“igel’] Gemeinde hier nach § 12 Abs 3 der

ohne Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll. Bitte tber- Hauptsatzung vom 07.10.2014 welche mit Satzung vom 05.11.2019 auRer Kraft
_ trat, und sich nun nach § 12 Abs. 4 der Hauptsatzung richtet. Alle (ibrigen

lch bitte Sie, die gegebenen Hinweise in der Planung zu berlicksichtigen und mich tber das Abwa- Bekanntmachungen (auRer Satzungen) sind in den Aushangkasten zu

gungsergebnis zu informieren. .. .
veroffentlichen.

prifen Ste, ob elne solche Bekanntmachung erfolgt ist.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

e
e

Romy Lafigner

19. Stellungnahme vom 14.11.19
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