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Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklirung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV) Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

l. Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)
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1. Artund Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten die
gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO allgemein bzw. ausnahms-
weise zulassigen Vergnugungsstatten unzulassig sind.

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Rogétzer Strafe a7 Q\IID Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 1.2. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben wird die mittlere Hohe der StraBen-
} ; oberflache der Rogatzer Strale, gemessen an der Strallenbegrenzungs-
79 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmall linie des an das Baugrundstick angrenzenden Abschnittes der Stral3e, fest-
o8 — 5 gesetzt.

Zahl Voll h Is Hochst
: ahl der Vollgeschosse als Hochstmals 1.3. Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdhe der

Hauptgebaude Uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m geringer sein

FH10m  Firsthohe als Hochstmals Uber Bezugspunkt muss als die Firsthohe des jeweiligen Gebaudes.

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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‘ nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
= zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3 66 FH10 m
3. Sonstige Planzeichen
&

43 REIN

4 - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
e Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg

Verbandsgemeinde Elbe - Heide
Landkreis Borde

Hinweise:

1. Das Plangebiet befindet sich gemal® den Hochwasserrisikokarten des
Landes Sachsen Anhalt in einem Bereich der bei Extremereignissen
(Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit HQ200) Uberschwemmt
werden kann.

2. Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der Bauarbeiten
in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG
zu gewabhrleisten.

oollcn
oo

MaRBstab 1:1000

S

Bebauungsplan "Nordliche Elbstrafe"

im Ortsteil Heinrichsberg
im Verfahren nach § 13a BauGB

Satzung der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Nérdliche Fir den Entwurf des Bebauungsplanes: Der Entwurf des Bebauungsplanes hat &ffentlich

ber den Bebauungsplan "Nérdliche Elbstraie™ ElbstraRe" im Ortsteil Heinrichsberg im Verfahren ausgelegen.

im Ortsteil Heinrichsberg nach § 13a BauGB beschlossen.
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom .
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der Entwurf Stand Marz 2020
letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat vom ............... die vom Gemeinderat der Gemeinde Loitsche- Hein- Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung, (/o] ¢ 1 IR bis ..o gemal § 3

Satzung uber den Bebauungsplan "Noérdliche
ElbstraRe" im Ortsteil Heinrichsberg bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Loitsche- Heinrichsberg, den

Roggisch
Blrgermeisterin

richsberg gemal § 2 Abs.1 BauGB am 12.08.2019,
der Aufstellungsbeschluss wurde bekanntgemacht
am

Loitsche- Heinrichsberg, den

Roggisch
Blrgermeisterin

Dipl.Ing. Jaqueline Funke,
39167 Irxleben / Abendstralie 14a.

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
........................ gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Loitsche- Heinrichsberg, den

Roggisch
Blrgermeisterin

Als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Rogéatz gemaf
§ 10 BauGB am ........ccovvieennn.

Loitsche- Heinrichsberg, den

Roggisch
Blrgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am ..............cccceee.
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Loitsche- Heinrichsberg, den

Roggisch
Blrgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Loitsche- Heinrichsberg, den

Roggisch
Blrgermeisterin
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