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AZ:
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Betreff:

Abschluss eines Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrages fiir
den Bereich RamstedterstraBe und Strale der DSF

Federfiihrendes Amt: Bauamt
Einreicher: Knoost, Tobias
Beratungsfolge 24.09.2020 ~Gemeinderat Zielitz

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt den Abschluss des als Anlage beigefiligten
Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrages mit der B.O.D.-Hochbau GmbH,
ansdssig in der Gréperstrale 16 in 39124 Magdeburg zur ErschlieBung des
heuen Baugebietes im Bereich der Ramstedter StraRe und der Strale der DSF.

Begriindung:

Mit dem Vertrag werden die gegenseitigen Verpflichtungen geregelt.

Anlagen:
- Entwurf Durchflhrungs- und Erschlieffungsvertrag
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Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag

Zwischen

der Gemeinde Zielitz,
Magdeburger StralRe 40, 39326 Rogatz

vertreten durch den Blirgermeister, Herrn Dyrk Ruffer,
im Folgenden ,Gemeinde" genannt,
und

B.0.D.-Hochbau GmbH,
Gréperstralle 16, 39124 Magdeburg

vertreten durch die Geschéftsfiihrer Herrn Dirk Heinemann und Herrn Jérg Galazky

im Folgenden ,ErschlieBungstrager’ genannt.

Prédambel

fm Bereich der Stralle der DSF, deé ehemaligen Garagenkomplex V sowie der Fldchen
stdlich und &stlich des Schwimmbades soll ein Wohngebiet entwickelt werden.

Der Geltungsbereich umfasst das in der Anlage gekennzeichnete Gebiet. Fiir den
Teilbereich der Stralle der DSF besteht Baurecht, somit ist nur fiir die nérdlichen Teile ein
Bebauungsplan aufzustelien. Ziel ist die zeitnahe Bereitstellung von bedarfsgerechten
Bauplédtzen nach Lage, Grifie und Preis.

Die Bebaubarkeit soll auf zwei Vollgeschosse begrenzt sein. Die Baugrenze belrégt 3 Meter
vom Rand der ErschiiefSungsanlage vor dem jeweiligen Baugrundstiick. Die Anlage von
Stein- bzw. Schottergérten ist auszuschiieen.

Der Erschiieungstréger wird zeitnah mit der ErschiieBung und Parzellierung des ersten
Bauabschnittes (Bereich Stralle der DSF} beginnen. Im Gegenzug betreibt Gemeinde
betreibt die Gemeinde die Aufstellung des erforderlichen Bebauungsplanes fiir den
nordlichen Bereich sowie die Berdumung des Garagenkomplexes. Da fiir das
Bauleitverfahren die Lage der ErschifefSungsaniagen zwingend erforderlich ist, verpflichtet
sich der Erschifeungstréger die fiir Aufstellung erforderlichen Zuarbeiten (Stralenfiihrung)
schnellst maglich zu zuarbeiten.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Die Gemeinde (bertragt nach § 124 BauGB die erstmalige Erschlieung des
Wohngebietes * * in der Gemeinde Zielitz auf den ErschlieBungstrager.
Erschlielungstrager verpflichtet sich gegeniber der Gemeinde, alle Kosten flir die
Planung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen zu tragen. Das
Erschliefungsgebiet ist in dem als Ablage 1 beigefligten Lageplan dargestellt.



(3)

(4)

(2)

Fur die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBung ist das vom
ErschlieRungstrager zu erarbeitende und von der Gemeinde zu bestatigende Projekt
mit der Einordnung der von den Versorgungsunternehmen bestétigten Ver- und
Entsorgungsleitungen im unterirdischen Einbauraum und deren Darstellung im
Regelquerschnitt malRgebend. Das ErschlieBungsprojekt wird nach seiner
Bestédtigung durch die Gemeinde Gegenstand des Vertrages.

Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlage bei Vorliegen der in § 8
dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und
Verkehrssicherungspflicht zu Gbernehmen.

Der ErschlieBungstrager wird mit den Ver- bzw. Entsorgungstragern Vertrage
abschliellen, die die Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen durch diese
Trager oder durch den ErschlieRBungstréager nach Vorgaben dieser Trager zum Inhalt
haben. Hierbei muss sichergestellt sein, dass die Herstellung koordiniert zur
Errichtung der ErschlieBungsaniagen nach § 3 Abs. 1 erfolgt und die Anlagen
spatestens jeweils zum Nutzungsbeginn der Hochbauten betriebsfertig sind. Der
ErschlieBungstréger hat den Abschluss dieser Vertrige als Voraussetzung einer
gesicherten ErschlieBung vor Erteilung der Baugenehmigung/Baubeginn
nachzuweisen.

§ 2 Fertigstellung der Anlage

Der Erschlieungstrager verpflichtet sich, die in der Anlage 1 dargestellte
ErschlieBungsanlage in dem in § 1 und § 3 festgelegten Umfang bis zu den in Anlage
3 (Bauzeitplan) aufgefiihrten Zeitpunkten herzustellen. Die
ErschlieRBungsmalinahmen sollen dabei zeitlich entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung durchgefiihrt werden. Vor Beginn der HochbaumaRnahme sind die
Entwasserungsanlagen sowie die vorgesehene Stralle als Baustrale herzustellen
bzw. zu nutzen. Schiden, einschliellich der Straftenaufbriiche an der Baustrale sind
vor Fertigstellung der Strae fachgerecht durch den ErschlieRungstrager zu
beseitigen.

Mit der Fertigstellung der ErschlieBungsanlage (Straenendaushau) darf erst
begonnen werden, wenn mindestens 60% der Hochbauten fertiggestellt sind. Die
Erschlieungsanlage muss spétestens 6 Monate nach der Fertigstellungsanzeige des
letzten Hochbaus endgultig hergestellt sein, mit Ausnahme der Begriinung. Die
Begrinung muss spéatestens zum Beginn der néchstfolgenden Vegetationsperiode
abgeschlossen sein.

Erfallt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtung aus diesem Vertrag nicht oder
fehierhaft, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist,
mindestens jedoch von 1 Monat, zur Ausfuhrung der Arbeiten zu setzen. Erfllt der
ErschlieRungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen
nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des
ErschlieBungstrdgers, ggf. durch Inanspruchnahme der Blrgschaft nach § 9 Abs. 1
des Vertrages ausfilhren, ausfilhren zu lassen oder in bestehende Werkvertrage
einzutreten.

§ 3 Art und Umfang der ErschilieRung

Die ErschlieBung durch den Erschlieungstréger nach diesem Vertrag umfasst
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(4)

einschlieBlich der Erarbeitung der Ausfihrungsunterlagen (sofern notwendig mit
eingeholter verkehrsrechtlicher Anordnung)

die Freilegung der dffentlichen Erschlieungsflache, einschlieBlich erforderlicher
Umsetzung von Anlagen,

die erstmalige Herstellung der &ffentlichen Strafien, einschlieRlich
- Fahrbahn (Mischverkehrsflache)

- Straienbeleuchtung

- Strallenentwisserung

- Strallenbegleitgrin

Der Erschlieffungstrager hat notwendige baubehdrdliche oder sonstige
Genehmigungen vor Baubeginn einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

Mutterboden, der bei der Errichtung der ErschlieRungsanlage ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Seine Verbringung und Verwertung auflerhalb des ErschlieBungsgebietes bedarf der
Zustimmung der Gemeinde.

Der Erschlieffungstrager ist verpflichtet, die im Bebauungsplan festgesetzten
grunordnerischen Ausgleichsmalnahmen bis spatestens zum Abschluss der
ErschlieBung auf seine Kosten durchzufihren.

§ 4 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Mit der Ausschreibung und der Bauleitung der ErschlieRungsanlage beauftragt der
ErschlieBungstréger ein leistungsfahiges Ingenieurbiro, das die Gewahr flr eine
technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet. Die
Auswah! des Ingenieurbiros erfolgt im Einvernehmen der Gemeinde.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Baulsistungen nur nach Ausschreibung auf
der Grundlage der Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB/B) zu vergehen und
ausfiihren zu lassen. Der Zustimmung der Gemeinde bediirfen hierbei die Auswahl
der aufzufordernden Bieter im Falle beschrénkter Ausschreibung sowie die
Auftragserteilung.

Die Leistungsverzeichnisse sind durch den ErschlieRungstrager zu erstelien. Kosten,
die sich aus Unstimmigkeiten zwischen den Leistungsverzeichnissen und dem von
der Gemeinde bestatigtem Projekt nach § 1 Abs. 2 dieses Vertrages ergeben, tragt
der ErschlieRungstrager

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden durch den ErschlieRungstrager dem
L.VermGeo oder einem &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in
Auftrag gegeben, alle Arbeiten entsprechend den Anforderungen der Gemeinde
auszuflhren. Die Bescheinigung Gber die Einhaltung der Grenzen bzw. notwendige
Korrekturen muss, wenn die Vermessung nicht durch das L.VermGeo erfolgt, von
einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur ausgestelit werden.

§ 5 Baudurchfiihrung
Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit den Versorgungstragern sicher

3



(2)

(3)

(4)

(3)

zu stellen, dass die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir das ErschlieRungsgebiet
(z.B. Strom-, Gas-, Abwasser-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen
verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der ErschlieBungsanlage nicht
behindert und ein Aufbruch der fertiggestellten Anlage ausgeschlossen wird. Das
gleiche gilt fir die Herstellung der Schmutzwasser- HausanschlUisse, sowie flr
sonstige Versorgungsleitungen, wenn der Bauzustand der Hochbauten es zulésst.

Die Herstellung der StraRenbeleuchtung hat der ErschlieBungstrager im
Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen. Die geplante Beleuchtungsanlage ist
gof. Uber die Baugrenze der ErschlieBungsanlage hinaus bis an die vorhandene
elektrische Strafdenbeleuchtungsanlage herzustellen.

Der Baubeginn ist bei der Behdrde 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Mit der
Durchfilhrung der MaBnahme darf nur mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinde
begonnen werden. Voraussetzung fir die Zustimmung der Gemeinde ist, dass der
ErschlieBungstrager der Gemeinde die Haftpflichtversicherung nach § 6 Abs. 2
nachgewiesen hat.

Die BaulUberwachung ist vom ErschlieBungstrager einem im Einvernehmen mit der
Gemeinde ausgewahltem Biro zu Ubertragen, welches die ordnungsgemale
Ausflhrung der Arbeiten zu UGberwachen hat. Der ErschlieRungstrager hat dafiir
Sorge zu tragen, dass auf Verlangen der Gemeinde von diesem
Baulberwachungsbiiro alle Unterlagen und Nachweise entsprechend des
Baufortschritt vorzulegen sind. Bei festgestellten Mangeln ist auf Verlangen der
Gemeinde unverzlglich die Beseitigung zu veranlassen.

Der Erschliefungstrager hat auf Verlangen der Gemeinde von den fir den Bau der
Anlage verwendeten Materialien nach den hierflr geltenden technischen Richtlinien
Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkanntem
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der
Gemeinde vorzulegen. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder
Bauteile, die den Anforderungen dieses Vertrages nicht entsprechen, innerhalb einer
von der Gemeinde bestimmten angemessenen Frist zu ersetzen.

§ 6 Verkehrssicherung und Haftung

Vom Tage des ErschlieRungsbeginns an Gbernimmt der ErschlieBungstrager im
Zusammenhang mit den ErschlieBungsarbeiten im ErschlieRungsgebiet die
Verkehrssicherungspflicht.

Der Erschlieungstrager haftet bis zur Ubernehme der Anlage fur jeden Schaden, der
durch Verletzung der bis dahin ihm obliegender Verkehrssicherungspflicht entsteht
und flir solche Schéden, die infolge der ErschlieRungsmafnahme an vorhandenen
Erschliefungsanlagen bzw. bereits verlegten Leitungen, an Gehélzen oder sonst wie
verursacht werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Gemeinde von allen
Schadensersatzanspriichen frei, dies auch insoweit, als sie auf das Verhalten oder
Unterlassen von ihm beauftragter Dritter zurlickzufthren ist. Diese Regelung gilt
unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumaBnahme ist der
Gemeinde eine ausreichende Haftpflichtversicherung des Erschlielfungstragers
nachzuweisen.

§ 7 Abnahme und Gewihrleistung
Der ErschiieBungstrager hat vor der Abnahme die Beschilderung einschliefilich
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provisorischem und endgultigem Strafennamensschild entsprechend der durch die
Gemeinde (Ordnungsamt) erteilten verkehrsrechtlichen Anordnung auszuftihren.

Der Erschlieungstrager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zsit der
Abnahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den
anerkannten Regeln der Technik entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den
Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck
aufheben oder mindern.

Der ErschlieBungstréger zeigt der Gemeinde die vertragsgeméaRe Herstellung der
Anlage schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhatb von 4 Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Dazu sind die in der Anlage
4 (erforderliche Nachweise fir die Abnahme) genannten Unterlagen 10 Tage vor dem
festgesetzten Abnahmetermin der Gemeinde zu Ubergeben. Die Bauleistungen sind
von der Gemeinde und den ErschlieRungstréagern gemeinsam abzunehmen. Das
Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.
Werden bei der Abnahme Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten,
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den ErschlieBungstréger
zu beseitigen. Im Falle des fruchtlosen Fristablaufes ist die Gemeinde berechtigt, die
Mé&ngel auf Kosten des ErschlieRungstragers beseitigen zu lassen.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB, Die Frist fur die
Gewéhrleistung wird auf 5 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der
ErschlieBungsanlage durch die Gemeinde.

§ 8 Ubernahme der ErschlieBungsanlage

Im Anschluss an die Abnahme der Erschlielungsanlage (ibernimmt die Gemeinde
diese in ihre Straenbaulast, Offentliche Abwasseranlagen und éffentliche
Straflenbeleuchtungsanlagen, die nicht innerhalb der 6ffentlichen
Erschlielfungsflachen verlegt worden sind, sind durch Grunddienstbarkeiten zu
Gunsten der Gemeinde und des zusténdigen Abwasserentsorgungspflichtigen zu
sichern.

Der ErschlieBungstrager hat vor der Ubernahme

a) die Bestandsplane der Ver-und Entsorgungsleitungen an das Vermessungsamt zu
(ibergeben,

b) die Schlussvermessung durchfiihren zu lassen und vom LVermGeo oder sinem
offentlich besteliten Vermessungsingenieur eine Bescheinigung Uber die Einhaltung
der Grenzen bzw. notwendigen Korrekturen beizubringen, aus der sich weiterhin
ergibt, dass sédmtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

¢) einen Bestandsplan Uber die Strallenentwasserungseintichtung und
Strallenbeleuchtungsanlagen zu (tbergebean.

Die nach Absatz 2 vorzulegenden Unterlagen und Plane werden Eigentum der
Gemeinde.

Die Gemeinde bestétigt die Ubernahme der Erschlieungsaniage in ihre Verwaltung
Unterhaltung schriftlich.

Die Widmung der StralRe erfolgt durch die Gemeinde; der ErschlieBungstrager stimmt
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hiermit der Widmung zu.

§ 9 Sicherheitsleistung

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur den ErschlieBungstréger ergebenden
Verpflichtungen hat er Sicherheit in Hohe von 90 % der Kosten fur die Herstellung der
Erschliefungsanlagen auf der Basis der noch vorzulegenden Kostenschatzung durch
Ubergabe, unmittelbar vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten, einer unbefristeten
selbstschuldnerischen, auf erstes Anfordern félligen Birgschaft eines an in der
europdischen Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers an
die Gemeinde zu leisten. Die Blrgschaft wird durch die Gemeinde entsprechend dem
Baufortschritt in hochstens 4 Teilbetrégen freigegeben. Bis zur Vorlage der
Gewadhrleistungsblrgschaft erfolgen die Freigaben héchstens bis zu 90 % der
Blrgschaftssumme nach Satz 1.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlieRungstréagers ist die Gemeinde
berechtigt, noch offen stehende Forderungen Dritter und eigene Forderungen gegen
den ErschlieBungstrager flr Leistungen nach diesem Vertrag sowie die weiteren
Kosten fir die Fertigstellung der Anlage aus der Blrgschaft zu befriedigen.

Nach Abnahme der Manahme und Ubergabe der Unterlagen nach § 8 dieses
Vertrages ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsblirgschaft
in Hohe von 3 % der Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlage der
Gemeinde vorzulegen. Nach deren Eingang bei der Gemeinde wird die verbliebene
Vertragserfullungsbirgschaft nach Absatz 1 freigegeben.

Die Birgschaften sind entsprechend den Vordrucken der Gemeinde auszustellen.

Mehrere ErschlieRungstréger haften gesamtschuldnerisch fir die Erfullung der
vertraglichen Verpflichtungen.

§ 10 Bestandteile des Vertrages sind:

Anlage 1: Lageplan nach § 1 Absatz 1 des Vertrages
Anlage 2: Projektbestatigung nach § 1 Absatz 2 dieses Vertrages und Kostenschétzung

hach § 9 Absatz 1 dieses Vertrages

Anlage 3: Bauzeitplan nach § 2 Absatz 1 dieses Vertrages
Anlage 4: erforderliche Nachweise fir die Abnahme
Anlage 5: Bebauungsplan

Die Ubergabe der Anlagen 2 bis 4 durch den ErschlieRungstréger an die Gemeinde erfolgt
spatestens 3 Wochen vor Baubeginn der éffentlichen Verkehrsanlage.

(2)

§ 11 SchluBbestimmung, salvatorische Klausel
Vertragsanderungen oder Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Gemeinde und der ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlhrt die Wirksamkeit der Gbrigen
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Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Der ErschlieBungstrager ist berechtigt, unter Einhaltung der Sicherheitsleistungen
aus § 9 seine Rechte und Pflichten aus dem vorliegenden Vertrag auf Dritte zu
Uibertragen. Die Gemeinde ist vorher davon zu untarrichten, um die
Sicherheitsleistungen gemank § 9 mit Ubernehmenden zu regeln.

Zielitz, den __._.2020

Gemeinde ErschlieBungstrager



