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Beschlussvorschlag:

Der Verbandsgemeinderat beschliieft die als Entwurf vorliegenden 1. Anderung
zum Raumordnerischen Vertrag zwischen der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg, der Verbandsgemeinde Elbe-Heide und
den Gemeéinden Colbitz und Rogatz liber die funktionsteilige Wahrnehmung
gemeinsamer grundzentraler Aufgaben der Ortsteile Colbitz und Rogiitz gemiR
Ziel 32"desrL@,hdesentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Anhalt.

Der § 4 Abschnitt 1. Verorgungszentralitit wird wie folgt neu gefasst:
1, Versorgungszentralitit

Die beiden Standorte erfiillen fiir ihren Einzugsbereich die Funktion der
verbrauchernahen Grundversorgung. Es wird davon ausgegangen, dass Ceclbite,
auch filr Teile der Gemeinde Burgstall Versorgungsaufgaben tibernimms
{Bevdlkerungspotential 3,950 Ew), Rogitz auch fir Teile der Gemeinden
Angern, Burgstall und Loitsche—Heinrichsberg(Bevblkerungspotential 4.200
Ew) . Piese wird in der Regel durch Nahverscrgungsmirkte mit einer
Geschossfliche bis 1.200 m2 gewdhrleistet. Im Ortsteil Colbitz existleren 2
und im QOrtsteil Rogatz 1 Nahversorgungsmarkt (700 m2). TIm Hinblick auf die
Bedilirfnisse der Bev&lkerung und deren Einkaufsgewchnheiten wird fir die
Standorte Colbitz und Rogitz ein Versorgungsangsbot mit je zwei
Versorgungsmirkten mit bis zu 1200 m2 Verkaufsfliche angestrebt

Begriindung:

Der Raumordnerische Vertrag dient der kommunalen Zusammenarbeit bei allen die
Gesamtheit des grundzentralen Bereiches betreffenden Entscheidungen. Der Vertrag
wurde vom Verbandsgemeinderat in seiner Sitzung am 22.08.2016 beschlossen und
wurde inzwischen von den beteiligten Parteien unterzeichnet. Die Anderung zur
Aufgabenteilung der Versorgungszentralitat ist inzwischen geboten, da sich die
Verkaufsgewohnheiten und die Bediirfnisse der Bevélkerung. In Bezug auf die
Marktgestaltung und das Angebotssortiment derart geandert habe, welches fiir
Rogétz gleichermafien wie fiir Colbitz das Angebot von zwei Versorgungsmarkten
bis 1200 m? fir erforderlich macht. Die etwa gleich hohen Bevélkerungspoteniale
machen eine Anpassung diese Anpassung erforderlich, um eine gleich gute
Versorgung fiir beide Standorte des funktionsteilenden Grundzentrums zu
gewabhrleisten.
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Entwurf

Raumordnerischer Vertrag zwischen
der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, der Verbandsgemeinde Elbe-
Heide, der Gemeinde Colbitz und der Gemeinde Rogatz

tber die funktionsteilige Wahrnehmung gemeinsamer grundzentraler Aufgaben
der Ortsteile Colbitz und Rogitz gemad Ziel 32
des Landesentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Arhalt vom 16.02.2011

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg,
vertreten durch den leitenden Planer, Herrn GroB,

die Verbandsgemeinde Elbe-Heide,
vertreten durch den Verbandsgemeindebiirgermeister Herrn Schmette,

die Gemeinde Ceolbitz,
vertreten durch den Blrgermeister Herrn Liebrecht,

und die Gemeinde Rogite,
vertreten durch den Blirgermeister Herrn GroRfmann,

schliefen aufgrund von § 13 BEbs. 2 Nr. 1 Raumordnungsgesetz folgends
‘6ffentlich-réchtliche Vereinbarung:

§ 1 Priambel

Die Verbandsgemeinde Elbe-Heide mit insgesamt 14.093 Einwohnern im
Hauptwohnsitz besteht aus 7 Gemeinden und hat eine Fliche von ca. 370 gkm.
Die Gemeinde gehsrt dem ldndlichen Raum an und weist mit 38 Einwchnern je
gkm eine AuBerst geringe Einwohnerdichte auf {im Vergleich dazu Land
Szchsen-Anhalt: 116 Einwchner/qkm) . Innerhalb der Verbandsgemeinde bilden
die Crtsteile Colbitz und Rogédtz den réumlich gelegenen zentralen Teil mit
den Schwerpunkten der Versorgung mit 8ffentlichen Diensten und Gltern. Die
Ortsteile Colbitz und Rogitz weisen 2.373 bzw. 2.167 Einwohner auf. Die
kEinwohnerzahl des Versorgungsbereiches, der sich errechnet aus den Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt, demnach die
Erreichbarkeit eines Grundzentrums in der Regel in 15 Minuten mit dem PKW
gewdhrleistet sein muss (2iel 39), betrlgt fir Colbitz ... und fir Rogitz
5086 Personen,

Stand: 31.12.2009. Angabe des Statistischen Laendesamtes des Landes Sachsen-
Anhalt _
Stand: 31.,12.2009, Angaben der Gemeinde

Im Regionalen Entwicklungsprogramm des Reglerungshezirkes Magdeburg aus dem
19%6 war Angern als Grundzentrum enthalten. Im Regionalen Entwicklungsplan
fur die Planungsregion Magdeburg aus dem Jahr 2006 war Angern ebenfalls als
Grundzentrum dargestellt.

Die in diesem Zeitraum eingetretene demografische Entwicklung lst dadurch
gekennzeichnet, dass ein Bevélkerungsrickgang bei gleichzeitigem Anstieqg
der dlteren Bevdlkerungsschicht ({iber €5~Jdhrige) stattfand und gagenwdrtig
welter stattfindet.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass 1n Anbetracht der demografischen
Entwicklung und der daraus resultierenden Entwicklungsoptionen fir die
Verbandsgemeinde Elbe-Heide die bestehenden Standorte fiir zentrale
Einrichtungen bestandsorientiert fortentwickel+ werden sollen. Hierzu ist
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eine funktionsteilige Wahrnehmung der grundzentralen Aufgaben zwischen den
Ortsteilen Colbitz und Rogétz sinnvoll und erforderlich. Aufgrund des
kooperativen Verflechtungsbereiches bestehen sich erganzende Angebote an
Einrichtungen der Daselinsvorsorge. Die Festlegung eines gemeinsamen
Grundzentrums ist daher funktional und riumlich begriindet.

Auch im Sinne einer gewilssen planungskontinuitat wird dieses
raumordnerische Modell praferiert um somit bereits getdtigte Investitionen
nachhaltig und zukunftsfahig zu sichern.

§ 2 Vertragszweck

Im Interesse einer nachhaltigen Raumentwicklung ist es geboten, vorhandene
Potentiale an zentralen Einrichtungen und an Flichenreserven im
giedlungsbereich der zwel Standorte zur funktionsteiligen Wahrnehmung
gemeinsamer grundzentraler Bufgaben zu nutzen. Hierdurch soll wverhindert
werden, dass durch die Fokussierung auf einen anderweitigen Standort
einerseits eine Siedlungsexpansion stattfindet und andererseits Fldchen an
anderen Standorten in den teilfunktionalen Ortsteilen Colbitz und Rogiatz
brachfallen.

Der raumordnerische Vertrag dient auch der engen kommunalen Zusammenarbeit
bei allen die Gesamtheit des grundzentralen Bereiches betreffenden
Entscheidungen. %iel der vertraglichen Vereinbarungen ist die Starkung
eines gemeinsamen grundzentralen Versorgungsbereiches und die
funktionsteilige Wahrnehmung der Versorgungsaufgaben.

§ 3 Vorgaben zur raumordnerischen Vertragen

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 enthdlt im
Kapitel Zentrale Orte entsprechende Ziele und Grundsidtze der Raumordnung.
puf der Grundlage des Grundsatzes 16 wird der vorliegende raumordnerische
Vertrag abgeschlossen, Demnach kdnnen Insbesondere in dinn besiedelten
Riumen und in schwer erreichbaren Gebleten (Mittelgebirgsregionen, Flussla-
gen, Randlagen und dhnlichen) [..] die zentraldrtlichen Funktionen zur
Versorgung der Bevdlkerung zwischen benachbarten Orten oder Orten mit
gemeinsamem Verflechtungsbereich aufgeteilt werden.

In der Begrundung dazu wird ausgefithrt: Zentraldrtliche Aufgaben zur
Versorqung der Bevélkerung kénnen fiir einen einheltlichen
Verflechtungsbereich zwischen benachbarten Orten oder Orten mit gemeinsamem
Verflechtungsbereich geteilt werden, wenn dies riumlich oder funktional
erforderlich ist. Dabei missen sich die Orte erginzen und diirfen nicht
konkurrierend die gleichen Versorgungseinrichtungen vorhalten,

N

S

In Ziel 32 des LEP 2010 heiBt es: Die Wahrnehmung gemeinsamer
zentraldrtlicher Aufgaben ist mittels eines raumcrdnerischen Vertrages
swischen den Partnern festzulegen und zu gewidhrleisten. Nach Ablauf ven
zehn Jahren ist durch den Triger der Planung zu priiffen, ob die
sentraldrtlichen Funktionen gemeinsam wahrgenommen werden. Bei
Nichterfiillung der vertraglich festgelegten Aufgabenteilung kann der
sentraldrtliche Status im Rahmen eines Anderungsverfahrens zum Reglonalen
Entwicklungsplan aufgehoben werden.

In der Begriindung dazu wird ausgefihrt: Um das mit dem Zentrale-Orte-System
verfolgte Konzentrationsprinzip nicht zu gefahrden, kommen funktionsteilige
sentrale Orte nur in BAusnahmefallen in Betracht. Als funktionsteilige
gentrale Orte gelten solche zentralen Siedlungsgebiete, die in elnem engen
strukturellen Zusammenhang stehen und funktionale Mittelpunkte eines
gemeinsamen Verflechtungsbereiches sind. Die jeweiligen
Versorgungseinrichtungen aus denm gemeinsamen Verflechtungsbereich missen
gut erreichbar sein. Grundlage der arbeitsteilig zu erfillenden Aufgaben
sind konkrete vertragliche Regelungen zwischen der Reglonalen
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Planungsgemeinschaft und den beteiligten Orten. Die Realisierung der
vertraglichen Regelung ist nach zehn Jahren zu iiberpriufen; Nichterfullung
des Vertrages kann im Rahmen eines Anderungsverfahrens zum Regionalen
Entwicklungsplan zum Entfallen des zentraldrtlichen Status flihren.

§ 4 Regelungsgegenstinde und MaBnahmen zur Umsetzung
- Abstimmungserfordernis bei raumbedeutsamen Planungen

Die Vertragspartner vereinbaren, alle Entscheidungen, die Auswirkungen auf
den gemeinsamen grundzentralen Versorgungsbereich haben, mit den
zustandigen Raumcrdnungsbehérden abzustimmen. In der Abwdgung zu
raumbedeutsamen Einzelentscheidungen sind stets die Belange der gemeinsamen
Interessen angemessen zu beriicksichtigen,

- Innenverdichtung vor AuBenentwicklung

Planungen und MafBnahmen sind darauf auszurichten, die Innenbereiche zu
stdrken und die Entwicklung in #uBere Bereiche zu vermeiden. Buf diese
Welse szollen die Infrastrukturfolgekosten/Instandhaltungskosten, die sich
vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung bei einer
Unterauslastung fir die geringer werdende Anzahl der Bewohner erhdhen
wlrden, einzuddmmen. Vor der Inanspruchnahme von Flichen aufierhalb der
gewachsenen Siedlungsstruktur ist zu priifen, inwieweit innerértliche
Flidchen in Anspruch genommen werden kénnen. Diese
Standortalternativenprifung ist durchzufiihren und zukiinftige Remanenzkosten
sind zu ermitteln (Remanenzkosten sind Aufwendungen zum Unterhalt der
Infrastruktur je Einwohner).

- Zuweisung zentraldrtlicher Funktionen

Gemdl Ziel 28 des Landesentwicklungsplanes 2010 beinhaltet die
zentralértliche Funktion folgende Zentralititen:

- Versorgungs- und Arbeltsplatzzentren,
Wohnstandorte,

Standerte fir Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verkniupfungspunkte des Verkehrs.

Die teilzentralen Orte (ibernehmen folgende zentraldrtliche Funktionen:
1. Verscrgungszentralitit

Die beiden Standorte erfullen fiir ihren Einzugsbereich die Funktion der
verbrauchernahen Grundverscrgung. Diese wird in der Regel durch
Nahverscrgungsmérkte mit einer Geschossfliche unter 1.200 m? gewdhrleistet,
Im Ortsteil Colbitz existieren 2 und im Ortsteil Rogdtz 1
Nahversorgungsmarkt. Dariiber hinaus existieren einsn Reihe kleinere
mittelstdndische Handelsunternehmen und in den Gemeinden und Crtsteilen
ohne stationére Einzelhandelseinrichtungen Ubernehmen z.T. kleinere mchile
Anbieter die Versorgung. Es ist davon auszugehen, dass flir individuelle
Kundenwiinsche durch den Internethandel mdgliche Engpdgse bei der
stationdren Versorgung abgemildert werden.

2, Arbeiltsplatzzentralitit
Schwerpunkte der gewerblichen Entwicklung sind:

— Standort des Kaliwerkes Zielitz als mehrgemeindliche Produktionsstiatte
einschlieRlich angrenzender Gewerbebereiche,
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- Gewertbegebiet Colbitz nérdlich der Ortslage mit dem Hartsteinwerk und
dem Betonwerk einschlieflich der Erweiterungssoption bis an den
Autobahnanschluss an die BAB 14,

— Gewerbegebiet Bahnhofstr. Rogétz mit der Betriebsstdtte der Homann
Feinkostwerke.

3, Wohnstandorte

Folgende Ziele werden verfolgt:

— Erhdhung der Auslastung bestehender bzw. bauleitplanerisch gesicherter
Wohngebiete in den 7 Gemeinden der Verbandsgemeinde Elbe-Helde,

— Verdichtung der Wohnbau- und Mischgebietsflachen innerhalb der
Siedlungsbereiche der 7 Gemeinden,

- Eigenbedarfsentwicklung in den nicht-zentralen Orten,

- bedarfsweise Auswelsung iiber den Eigenbedarf hinaus im funktionsteiligen
Grundzentrum Colbitz-Rogdtz; jedoch nur unter Bedarfsnachweisfihrung aus
der hervorgeht, dass anderweitlge Fléchen nicht zur Verfligung stehen und
dass eine positlve Baulandnachfrage im zurtickliegenden Zeitraum vorliegt
{Standortalternativenprufung).

4, Bildungsstandorte

gekundarschulstandort ist Zielitz. Grundschulen hefinden sich in Burgstall,
Colbitz, Rogdtz und Zielitz. Angern igt Standort einer Grundschule in

privater Tragerschaft. Die Standorte sind zu sichern und an die
demografische Entwicklung anzupassen.

5, Standorte der Kultur
Regional bedeutsame gtandorte fiur Kultur— und Denkmalpflege sind:

- Angern mit dem Wasserschloss

-~ Lindhorst mit der Mihle

- Rogdtz mit dem Klutturm

- Hillersleben mit dem Kloster und
- 7ielitz mit dem Holzhaustheater.

Colbitz ist als regional bedeutsamer Erholungsstandort festgelegt (Heide,
Lindenwald und Campingplatz). '

Als Standort fiir Wassersport und wagsertouristische Angebote sind Rogdtz
und Heinrichsberg festgelegt (Bestandteil des Blauen Bandes, Anschluss an
den Elbradwanderweg) .

Besonderer Touristischer Anziehungspunkt ist der Kalimandscharo.

6. Standorte der medizinischen Grundversorgung

Die medizinische Grundversorgung durch Arzte fiir Allgemeinmedizin und
Zahnirzte ist in beiden Ortsteilen des funktionsteiligen Grundzentrums
gewdhrleistet. Dies soll auch zukiinftig gewidhrleistet werden. Neben den
niedergelassenen Arzten in den peiden und weiteren Ortsteilen befinden sich
Apothekenstandorte bzw. eine gesicherte Medikamentenversorgung ebenfalls in
beiden Ortsteilen.

7. Standorte der Verwaltung

Die Verwaltungszentralitdt wird von Rogdtz ausgeiibt. In Colbitz befindet
sich eine AuBenstelle der Verwaltung.
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8. Ziel und Verkniipfungspunkte mit dem Verkehr

Die Strakenanbindung wird durch die A 14, B 71, B 189, L 29, L 31 und L 44
gewdhrleistet, Diese Verbindungen stellen bundes-weit bzw. regional
bedeutsame Strafen dar.

Mit den Bahnh&fe Zielitz, Angern/Rogdtz und Mahlwinkel ist eine Anbindung
an die Schienenverbindung Dresden-Hamburg gegeben. Das Gemeindegebiet wird
durch den Verkehrsverbund marego bedient. Der Verkehrsverbund marego
existiert in der gesamten Region Magdeburg und stellt ein einheitliches,
nach Tarifzonen basiertes Beftrderungssystem dar. Durch

mehrere Busverbindungen wird die Erreichbarkeit mit dem OPNV gew#hrleistet.

Bedeutende WasserstraBe ist die Elbe, die zugleich die 8stliche Grenze der
Verbandsgemeinde bildet.

8. Brand- und Katstrophenschutz

Die Feuerwehr Colbitz hat als zus#étzlichen Schwerpunkt die technische
Hilfeleistung und die Feuerwehr Rogétz die Hochwasserbekimpfung.

§ 5 Abgrenzung

Die Abgrenzung der teilfunktionalen Grundzentren ist Anlage 1 {ist Teil des
Zentrale-Orte-Konzept und noch zu erarbeiten) zum Vertrag zu entnehmen.

§ 6 Vertragsdauer

Der Vertrag gilt fiir einen Zeitraum von 10 Jahren. Die Gultigkeit des
Vertrages verléngert sich danach jeweils um 5 weitere Jahre, wenn er nicht
pis zum 31.12, des jeweiligen Jahres vor Ablauf der Vertragsdauer von einer
Vertragsseite gekilndigt wird. Abweichend von den Bestimmungen des Satzes 1
ist eine Kindigung des Vertrages durch die Regionale Planungsgemeinschaft
ohne Einhaltung von Fristen zuldssig, wenn die Vertragsinhalte Zielen der
Raumordnung widersprechen, die erst nach Inkrafttreten des Vertrages
wirksam werden. Eine auBerordentliche fristlose Kindigung des Vertrages ist
welterhin zuldssig, sollte sich einer der Vertragspartner vertragsbrlichig
verhalten.

Magdeburg, den

Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg
vertreten durch den leitenden Planer Herrn GrolB

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
vertreten durch den Verbandsgemeindebiirgermeister Herrn Schmette

Gemeinde Colbitz
vertreten durch den Blirgermeister Herrn Liebrecht

Gemeinde Rogidtz
vertreten durch den Birgermeister Herrn GroRmann
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Synopse zum Raumeordnerischenvertrag
Aufgabenbersich Versergungszentralitit

“Funktionsteilendes Grundzetrum Coelbitz-Rogstz"

Fassung  Beschluss
22.08.2016

BV-VG/347/2018, v,

Neufassung BV-VG/0599/2020

Begriindung

1. Versorgqungszentralitat

Die beiden Standorte erfiilen fir ihren
Einzugsbereich die Funktion der verbrau-
chernahen Grundversorgung. Diese wird in
der Regel durch Nahversorgungsmirkte mit
einer Geschossflache unter 1,200 m2 ge-
wahrleistet. Im Ortsteil Colbitz existie-
ren 2 und im Ortsteil Rogiatz 1 Nahversor-
gungsmarkt. Darilber hinaus existieren ai-
nen Reihe kleinere mittelstdndische Han-
delsunternehmen und in den Gemeinden und
Ortsteilen ohne stationdre Einzelhandels-—
elnrichtungen Ubernehmen z.T, kleinere
mebile Anbieter die Versorgung. Es ist
davon auszugehen, dass fir individuelle
Kundenwiinsche durch den Tnternethandel
mdgliche Engpisse bei der stationiren
Versorgung abgemildert werden.

1. Versorgungszenktralitit

Die beiden Standorte erfdllen fur ihren Ein-
zugsbereich die Funktion der verbraucherna-
hen Grundversorgung. Es wird davon ausgegan-
gen, dass Colbitz, auch fiir Teile der Ge—
meinde Burgstall Versorgungsaufgaben dber—
nimmt (Bavélkerungspotential 3.950 Ew), Rog-
4tz auch fur Teile der Gemeinden Angern,
Burgstall und Loitsche-
Heinrichsberg{Bevé!kerungspotential 4,200
Bw) . Diese wird in der Regel durch Nahver—
sorgungsmarkte mit elner Geschessfliche bis
1.200 m* gewshrleistet. Im Ortsteil Colbitz
exlstieren 2 und im Ortsteil Rogdtz 1 Nah-
versorqungsmarkt {700 m?}. Im Hinblick auf
die Bedirfnisse der Bevélkerung und deren
Einkaufsgewohnheiten wird fiir die Standorte
Colbitz und Rog#tz ein Versorgungsangebot
mit je zwel Varsorgungsmirkten mit bis zu
1200 m? Yerkaufsfliche angestrebt.

Der Raumordnerische Vertrag dient
der kommunalen Zusammenarbeit bsi
allen die Gesamtheit des grundzentra-
len Bereiches betreffenden Entschai-
dungen. Der Verirag wurde vom Ver-
bandsgemeinderat in seiner Sitzung.
am 22,08.2016 beschlossen und wur-
de inzwischen ven den beteiligten Par-
teien unterzeichnat. Die Anderung zur
Aufgabenteilung der Versorgungszent-
ralitét ist inzwischen geboten, da sich
die Verkaufsgewohnheiten und die Be-
darfnisse der Bevilkerung. In Bezug
auf die Markigestaltung und das An-
gebotssortiment derart gesindert habe,
welches fir Rogétz gleichermaten
wie flr Colbitz das Angebot von zwei
Varsorgungsmarkten bis 1200 m? fur
erfarderlich macht. Die etwa gleich ho-
hen Bevélkerungspoteniale machen
eine Anpassung diese Anpassung ar-
forderlich, um eine gleich gute Versor-
gung fur beide Standorte des funkti-
onsteilenden Grundzentrums zu ge-
wiéhrleisten
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