Bebauungsplan ,An der alten Férsterei* und ,Férsterei II* Neuenhofe

Durchfihrungs-und ErschlieBungsvertrag
zwischen

der Gemeinde Westheide,
vertreten durch den Birgermeister, Herrn Hirsche,
LindenstralRe 3, 39345 Westheide OT Born

im folgenden ,Gemeinde" genannt,

der LUDWIG Immobilien- und Verwaltungs- GmbH
mit Sitz in 39345 Westheide OT Neuenhofe, Hauptstrafie 1a
vertreten durch de GF Herrn Stefan Ludwig

im folgenden ,ErschlieBungstréger” genannt.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Die Gemeinde (bertragt nach § 124 BauGB die erstmalige ErschlieRung des Wohngebietes "An

der alten Forsterei” in der Gemeinde Westheide OT Neuenhofe auf den ErschlieRungstréager.
Der Erschlieffungstriger verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde, alle Kosten fir die Planung
und Herstellung der ErschlieBungsanlagen zu tragen. Das ErschlieRungsgebiet ist in dem als
Ablage 1 beigefiigten Lageplan dargestellt.
(2)Fur die Art, den Umfang und die Ausfilhrung der ErschlieBung ist das vom
Erschlieungstréger zu erarbeitende und von der Gemeinde zu bestitigende Projekt mit der
Einordnung der von den Versorgungsunternehmen bestétigten Ver- und Entsorgungsleitungen
im unterirdischen Einbauraum und deren Darstellung im Regelquerschnitt mafRgebend. Das
ErschlieBungsprojekt wird nach seiner Bestétigung durch die Gemeinde Gegenstand des
Vertrages.

(3) Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieRungsanlage bei Vorliegen der in § 8 dieses
Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu
ubernehmen.

(4) Der ErschiieBungstrager wird mit den Ver- bzw. Entsorgungstrigern Vertrige abschliellen, die
die Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen durch diese Trager oder durch den
Erschlieungstrager nach Vorgaben dieser Trager zum Inhalt haben. Hierbei muss sichergestellt
sein, dass die Herstellung koordiniert zur Errichtung der ErschiieBungsanlagen nach § 3 Abs. 1
erfolgt und die Anlagen spétestens jeweils zum Nutzungsbeginn der Hochbauten betriebsfertig
sind. Der ErschlieBungstrdger hat den Abschluss dieser Veritrdge als Voraussetzung einer
gesicherten Erschlieung vor Erteilung der Baugenehmigung/Baubeginn nachzuweisen.

§ 2 Fertigstellung der Anlage

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die in der Anlage 1 dargestellte ErschlieRungsanlage

in dem in § 1 und § 3 festgelegten Umfang bis zu den in Anlage 3 (Bauzeitplan) aufgefiihrten
Zeitpunkten herzustellen. Die Erschiieungsmafnahmen sollen dabei zeitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung durchgefiihrt werden.
Vor Beginn der HochbaumaRnahme sind die Entwésserungsanlagen sowie die vorgesehene
StraBe als BaustraRe herzustellen bzw. zu nutzen. Schaden, einschlieflich der
Straenaufbriiche an der Bausfrae sind vor Fertigstellung der Stralle fachgerecht durch den
ErschlielRungstréger zu beseitigen.

Mit der Fertigstellung der ErschiieBungsanlage (Straenendausbau) darf erst begonnen werden,
wenn mindestens 60% der Hochbauten fertiggestellt sind. Die ErschlieBungsaniage muss
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spatestens 6 Monate nach der Fertigstellungsanzeige des letzten Hochbaus endgiiltig
hergestellt sein, mit Ausnahme der Begrinung. Die Begrinung muss spatestens zum Beginn
der nachstfolgenden Vegetationsperiode abgeschlossen sein.

(3) Erfilllt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtung aus diesem Vertrag nicht oder fehlerhaft,
so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist, mindestens jedoch von 1
Monat, zur Ausfilhrung der Arbeiten zu setzen. Erfillt der ErschlieBungstréger bis zum Ablauf
dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten
auf Kosten des ErschlieBungstragers, ggf. durch Inanspruchnahme der Biirgschaft nach § 9
Abs. 1 des Vertrages ausfiihren, ausfilhren zu lassen oder in bestehende Werkverirage
einzutreten.

§ 3 Art und Umfang der ErschlieBung

(1)Die Erschlieung durch den ErschlieBungstréger nach diesem Vertrag umfasst einschlieRlich der
Erarbeitung der Ausfiihrungsunterlagen (sofern notwendig mit eingeholter verkehrsrechtlicher
Anordnung)

a)die Freilegung der dffentlichen ErschlieBungsfiche, einschlieflich erforderlicher Umsetzung
von Anlagen,

b) die erstmalige Herstellung der Gffentlichen Stralen, einschlieflich
- Fahrbahn (Mischverkehrsfléche)
- Straftenbeleuchtung
- Strallenentwasserung
- Straflenbegleitgrin

(2)Der ErschlieRBungstriager hat notwendige baubehbrdliche oder sonstige Genehmigungen vor
Baubeginn einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

(3)Mutterboden, der bei der Errichtung der ErschlieBungsanlage ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung und
Verwertung aulterhalb des Erschlieungsgebietes bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

(4)Der ErschlieRungstrager ist verpflichtet, die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen
AusgleichsmaRnahmen bis spatestens zum Abschluss der Erschliefung auf seine Kosten |
durchzufiihren.

§ 4 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1)Die Ausschreibung und der Bauleitung der ErschlieBungsaniage wird durch das Ingenieurbiro
,SLB — Ingenieurbtro fur Baumanagement® des ErschlieRungstrégers ausgefuhrt.

(2)Die Leistungsverzeichnisse sind durch den Erschlieungstrager zu erstellen. Kosten, die sich
aus Unstimmigkeiten zwischen den Leistungsverzeichnissen und dem von der Gemeinde
bestatigtem Projekt nach § 1 Abs. 2 dieses Vertrages ergeben, irégt der Erschlieungstrager.

(3)Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden durch den ErschlieBungstrager dem LVennGeo
oder sinem offentiich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle
Arbeiten entsprechend den Anforderungen der Gemeinde auszufiihren. Die Bescheinigung uber
die Einhaltung der Grenzen bzw. notwendige Korrekturen muss, wenn die Vermessung nicht
durch das LVennGeo erfolgt, von einem &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur ausgestellt
werden.

§ 5 Baudurchfiihrung

(1) Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit den Versorgungstragern sicher zu stellen,
dass die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fiir das ErschlieBungsgebiet (z.B. Strom-, Gas-,
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Abwasser-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zligige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlage nicht behindert und ein Aufbruch der fertiggestellten
Anlage, bis auf die Herstellung der Hausanschliisse (Strom, Gas und Wasser), ausgeschlossen
wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Schmutzwasser- Hausanschliisse, sowie fir
sonstige Versorgungsleitungen, wenn der Bauzustand der Hochbauten es zulésst.

(2)Die Herstellung der Straenbeleuchtung hat der ErschlieRungstrager im Einvernehmen mit der
Gemeinde vorzunehmen. Die geplante Beleuchtungsanlage ist ggf. Uber die Baugrenze der
ErschlieBungsanlage hinaus bis an die vorhandene elektrische Straltenbeleuchtungsanlage
herzustellen.

(3)Der Baubeginn ist bei der Behérde 2 Wochen vorher schrifich anzuzeigen. Mit der
Durchfihrung der Manahme darf nur mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinde begonnen
werden. Voraussetzung fir die Zustimmung der Gemeinde ist, dass der Erschliefungstriger der
Gemeinde die Haftpflichtversicherung nach § 8 Abs. 2 nachgewiesen hat.

(4)Die Bauliberwachung ist vom ErschlieBungstrager einem im Einvernehmen mit der Gemeinde
ausgewahltem Biro zu Ubertragen, welches die ordnungsgeméRe Ausfiihrung der Arbeiten zu
Uberwachen hat. Der ErschlieBungstréger hat dafir Sorge zu tragen, dass auf Verlangen der
Gemeinde von diesem Bauiiberwachungsbiiro alle Unterlagen und Nachweise entsprechend des
Baufortschritt vorzulegen sind. Bei festgestellten Méngeln ist auf Verlangen der Gemeinde
unverziglich die Beseitigung zu veranlassen,

(5)Der ErschlieBungstréger hat auf Verlangen der Gemeinde von den fir den Bau der Anlage
verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen Richtlinien Proben zu
entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkanntem Baustofflaboratorium
untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Gemeinde vorzulegen. Der
Erschlieungstréger verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die den Anforderungen dieses
Vertrages nicht entsprechen, innerhalb einer von der Gemeinde bestimmien angemessenen
Frist zu ersetzen.

§ 6 Verkehrssicherung und Haftung

(1)Vom Tage des ErschlieBungsbeginns an ibermimmt der ErschlieRungstrager im Zusammenhang
mit den ErschlieBungsarbeiten im ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(2)Der ErschlieBungstréger haftet bis zur Ubernahme der Anlage fir jeden Schaden, der durch
Verletzung der bis dahin ihm obliegender Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche
Schiden, die infolge der ErschlieRungsmalnahme an vorhandenen Erschliefungsanlagen bzw.
bereits verlegten Leitungen, an Gehdlzen oder sonst wie verursacht werden. Der
ErschlieBungstrager stellt die Gemeinde von allen Schadensersatzanspriichen frei, dies auch
insoweit, als sie auf das Verhalten oder Unteriassen von ihm beauftragter Dritter Zuriickzufiihren
ist. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéitnisse. Vor Beginn der Baumafinahme
ist der Gemeinde eine ausreichende Haftpflichtversicherung des ErschlieBungstragers
nachzuweisen.

§ 7 Abnahme und Gewihrleistung

(1) Der ErschlieBungstréger hat vor der Abnahme die Beschilderung einschlieRlich provisorischer
und endgliltigem StralRennamensschild entsprechend der durch die Gemeinde {Ordnungsamt)
erteilten verkehrsrechtlichen Anordnung auszufiihren.

(2)Der ErschlieBungstriger Gbernimmt die Gewihr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik entspricht und nicht mit Fehlemn behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem
nach dem Vertrag vorausgesetzien Zweck aufheben oder mindern.

(3)Der ErschlieBungstréger zeigt der Gemeinde die vertragsgeméRe Herstellung der Aniage
schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen
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nach Eingang der Anzeige fest. Dazu sind die in der Anlage 4 (erforderliche Nachweise flr die
Abnahme) genannten Unterlagen 10 Tage vor dem festgesetzten Abnahmetermin der Gemeinde
zu Ubergeben. Die Bauleistungen sind von der Gemeinde und den ErschlieBungstragern
gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten, vom Tage
der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Erschliefungstrager zu beseitigen. Im
Falle des fruchtlosen Fristablaufes ist die Gemeinde berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieRungstrigers beseitigen zu lassen.

(4)Die Gewihrleistung richtet sich nach den Regeln der VVOB. Die Frist fiir die Gewahrleistung wird
auf 5 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der Erschlieffungsaniage durch die
Gemeinde.

§ 8 Ubernahme der ErschlieBungsanlage

(DIm Anschluss an die Abnahme der ErschlieBungsanlage tbernimmt die Gemeinde diese in ihre
StraRenbaulast. Offentliche Abwasseranlagen und Sffentliche Strafenbeleuchtungsanlagen, die
nicht innerhalb der &ffentlichen ErschlieBungsflichen verlegt worden sind, sind durch
Grunddienstbarkeiten zZu Gunsten der Gemeinde und des zusténdigen
Abwasserentsorgungspflichtigen zu sichern.

(2)Der ErschlieBungstrager hat vor der Ubernahme:
a)die Bestandsplidne der Ver- und Entsorgungsleitungen an das Vermessungsamt zu
tibergsben,

b)die Schlussvermessung durchfiihren zu lassen und vom LVennGeo oder einem &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur eine Bescheinigung liber die Einhaltung der Grenzen
bzw. notwendigen Korrekturen beizubringen, aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche
Grenzzeichen sichtbar sind,

c)einen Bestandsplan Gber die Strafenentwisserungseinrichtung und
StraRenbeleuchtungsanlagen zu bergeben.

(3)Die nach Absatz 2 vorzulegenden Unterlagen und Plane werden Eigentum der Gemeinde.

(4)Die Gemeinde bestétigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlage in ihre Verwaltung und
Unterhaltung schriftlich,

(5)Die Widmung der Stralle erfolgt durch die Gemeinde; der ErschlieRungstrager stimmt hiermit
der Widmung zu.

§9 éicherheitsleistung

(DZur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur den Erschlieungstrager ergebenden
Verpflichtungen hat er Sicherheit in Hohe von 90 % der Kosten fiir die Herstellung der
Erschlieungsanlagen auf der Basis der noch vorzulegenden Kostenschatzung durch Ubergabe,
unmittelbar vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, einer unbefristeten selbstschuldnerischen,
auf erstes Anfordern filligen Biirgschaft eines an in der européischen Gemeinschaft
zugelassenen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers an die Gemeinde zu leisten. Die
Biirgschaft wird durch die Gemeinde entsprechend dem Baufortschritt in hochstens 4
Teilbetragen freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsblirgschaft erfolgen die
Freigaben héchstens bis zu 90 % der Biirgschaftssumme nach Satz 1.

(2)Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Erschiielfungstragers ist die Gemeinde berechtigt, noch
offen stehende Forderungen Dritter und eigene Forderungen gegen den ErschlieBungstrager fir
Leistungen nach diesem Vertrag sowie die weiteren Kosten fir die Fertigstellung der Anlage aus
der Blrgschaft zu befriedigen.
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(3)Nach Abnahme der Mallnahme und Ubergabe der Unterlagen nach § 8 dieses Vertrages ist fiir
die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe von 3 % der
Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlage der Gemeinde vorzulegen. Nach deren
Eingang bei der Gemeinde wird die verbliebene Vertragserfillungsbirgschaft nach Absatz 1
freigegeben.

(4)Die Birgschaften sind entsprechend den Vordrucken der Gemeinde auszustellen.

(5)Mehrere Erschliefungstrager haften gesamtschuldnerisch fir die Erflllung der vertraglichen
Verpflichtungen.

§ 10 Bestandteile des Vertrages sind:
Anlage 1: Lageplan nach § 1 Absatz 1 des Vertrages

Anlage 2: Projektbestatigung nach § 1 Absatz 2 dieses Vertrages und Kostenschatzung nach §
9 Absatz 1 dieses Vertrages

Anlage 3: Bauzeitplan nach § 2 Absatz 1 dieses Vertrages
Anlage 4: erforderliche Nachweise flr die Abnahme
Anlage 5: Bebauungsplan

Die Ubergabe der Anlagen 2 bis 4 durch den ErschlieBungstrdger an die Gemeinde erfolgt
spatestens 3 Wochen vor Baubeginn der 6ffentlichen Verkehrsanlage.

§11 SchluBbestimmung, salvatorische Klausel

(1) Vertragsanderungen oder Erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Gemeinde und der
Erschlielungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

(3) Der Erschliefungstrager ist berechtigt, unter Einhaltung der Sicherheitsleistungen aus § 9 seine
Rechte und Pflichten aus dem vorliegenden Vertrag auf Dritte zu (ibertragen. Die Gemeinde ist
vorher davon zu unterrichten, um die Sicherheitsleistungen gemafR § 9 mit Ubernehmenden zu
regeln.

Westheide, den 10.03.2020

7 LUDWIG -

v Immobilien- und-Verwa'tungs- GmbH
# H pmmueh—-ae\aagr\mhofe
" T 5 /46 46 87
C/f (/ Mail- 5. LUPWIGBAD@T- ONLINE.DE
: BgeF————————
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