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Einle eines Bauleitverfahrens
Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

hiermit bitten wir Sie um die Einleitung eines Bauleitverfahrens zur
Realisierung fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses in der Letzlinger Strake
64. Hierbel handelt es sich um das Flurstiick 600721,

Wir bitten Sle den Antrag bel der ndchsten Sitzung im November zu
" berticksichtigen, '

Mit freundlichen Griiken

Sarah Moritz & Michael Fiukowski
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03.1.2020, Berlin
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Frau

© Sarah Moritz
Rupprechtstraié 8
10317 Berlin

Bauvoranfrage: Ist der geplante Neubalt im hinteren Teil des
Grundsttickes (ca. 50m) planungsrechtiich zulassig? (siehe Az.
01780/2019) : - -
Sarah Moritz

Rupprechistrae 8

10317 Berlin _

Colbitz, Letzlinger Stralle 64

Vorhaben:
Baiuharr:

Bauort:

G

Colbitz

600/21

Der Landkreis Borde erlasst folgenden:
Vorbeschieid
Sehr geshrte-Frau Moritz,

I Hiermit bescheide ich Ihre zweite Bauvoranfrage negativ.

Il ich nehme den durch Fiktion wirksam gewordenen Vorbescheid fur das -

0.9. Vorhaben mit Wirkung fir die Vergangenheit zurlick.
1. Diese Entscheidung ist kostenpfiichtig. Die Kosten haben Sie zu tra-
gen. (Kostenbescheid ist beigefigt)

Begrindung

Zu | allgemein;

Sie.haber am 10-.02.2&20 bei mir die Erteilung eirnes Bauvorbescheides bean-
tragt.. o

Fur die Entscheidung Uber lhren Anitrag bin ich gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 1 Ver-
waltungsverfahrensgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (VWVIG.LSA) in der
Fassung vom 18. November 2005 (GVBI. L.SA 8. 698) értlich und geman § 56
BauO LSA sachlich zustandig. ' -

Landkreis

Borde

Der Landrat -

' Dezernat 4
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Sehr geshrte Frau Moritz,

sehr geehrier Herr Fiukowski,

grundsatzlich wire es miglich, durch die Aufstellung gines Bebauungsplanes Baurecht fiir die
geplante Errichtung Thres Elnfamillenhauses 2u schaffen.

Die Aufstellung gines Bebauungsplanes erfordert eine stidtebauliche Begrﬁndung Da angrenzende
Grundstiicke einen identischen Zuschnitt aufweisen, ist es nicht sachlich zu begriinden, diesen Plan
nur begrenzt fiir Ihr Grundstiick aufzustellen. Dies wird dann als “Gefélligkeitsplanung” bezelchnet
und kénnte zur Versagung der Planung fhren. Dies méchte ich vermeiden.

Unabhéngig von lhrer Anfrage hat die Gemeinde Colbitz eine Kostenanifrage fir-die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir die unbebauten Flachen im Ortskern der Gemeinde Colbitz, die durch die
Bebauung enflang der StraBen Letzlinger StraRe, Gartenstrafe, August-Bebel-Stralke, Plankener
Weg und Rosenweg begrenzt werden, an unser Biiro gestelit.

Aufgrund der sehr grofien Anzahl von Grundstiickseigentiimem sehen wir eine zeitnahe,
unkomplizierte Umsetzung einer Planung flr den gesamten Bereich kritisch und haben ein
abschnittsweises Vorgehen vorgeschlagen.

Eine Uberplanung fir die Gesan'itﬂéche mit einer GroBe von 70.000 m? erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit Umweltpriifung einschlielich dar Festsetzung von
Kompensationsmal&nahmen

‘_ Die Kosten fur einen Bebauungspian mit 7,0 Hektar wiirde ca. 52.000,- EUR betfagen. Ein zeitnaher,
von allen Eigentt'.'tmer tnitgetragener Abschluss ist ungewiss.

Daher haben wir eine abschnittsweise Bearbeitung vorgeschlagen, die den Vortell bietet, dass eine
Aufstellung von Bebauungsplanen nach § 13a BauGB méglich ist

Die Aufstallung eines Bebauungsplanes mit einer Fidche bis zu 5.000 m? betrégt ca. 6.900,- EUR. Da
eine Festsetzung von KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich ist und die Beschrankung auf
Bereiche erfolgen kénnte, deren Eigentiimer sinvernehmiich die Planung unterstiitzen, ist eine
kurzfristige erfolgreiche Umsetzung maglich. Die abschnittsweise Bearbeitung im Verfahren nach §
13a BauGB ist von 0,5 ha bis ca. 3,0 ha méglich. _

Eine solche Vergehenswelse erfordertjedoch zuerst, dass die Gemeinde alle Eigentiimer des
betroffenen Bersiches anschreibt, so dass durch einen Fragebogen geklart wird, welche Eigentimer
an einer Entwicklung von Bauland interessiert sind und wer grundsétzlich die weitere Gartennutzung
“erhalten will. In Auswertung dieser Ergebnisse kann dann der weitere Planungsweg vorgeschlagen
werden. Auf Grundlage der Kenntnis der konkreten Inferessen der Eigentiimer lassen sich Bereiche
abgrenzen, deren planerische Umsetzung erfolgreich ist.

Da ich davon ausgehe, dass Sie an einer kurzfristigen Umsetzung einer Planung Interesse haben und
wohl schneller Kontakt mit lhren umliegenden Nachbarn aufnehmen kénnen, wére es hilfreich, wenn



Sie sich mit ihren Nachbarn abstimmen, ob diese Interesse an einer Festsetzung von Wohnbaufliche
haben, um wie beschrieben elnen Planungsabschnitt zu bilden, der stédtebaulich begriindbar ist. Die
Planungskosten sollten dann anteilig der eingebrachten Flache geteilt werden. Hierzu bietet sich die
Méglichkeit, dass die Eigentiimer einen stéidtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde schliefen, in dem
geregelt wird, dass die Grundstiickselgentiimer antellig die Planungskosten an die Gemeinde
liberweisen, die dann den Planungsaufirag ausiést. Da das Honorar auf dem Konto der Gemeinde
verwahrt ist, besteht kein finanzielles Risiko gegenliber der Variante, dass ein Eigentiimer die
Verantwortung {ibernimmt und den Vertrag ausidst. Nach Abschluss des Verfahrens wiirde eine
Abrechnung der Geldverwendung gegeniber den Grundeigentiimern erfolgen.

Fléche des Plangebietes . bis 0,5 ha

Honorarzone II, Mindestsatz, ~ 100% Grundieistungen 0,5 ha 5.335,00 EUR

Nebenkosten:

Zusétzlich sind die-mit der Ausfihrung des Auftrages entstehenden Nebenkosten zu erstatten. Fiir
Nehenkosten (Arbeitsmaterial, Fahrkosten, Telefon usw.) wird eine pauschale Erstattung angeboten.
- Sie betragt 5% der in Rechnung gestellten Gesamtkasten. In den Nebenkosten und im Honorar
enthalten slnd von jeder Planstufe drei farbige Planfertlgungen

Im Honorar sind die erforderlichen Besichtigungs- und Ortstermine im Rahmen der Bearbeitung, alle

' Abstimmungsgespréche, die seitens. des Planers fiir die Beschaffung von Informationen und

Unterlagen fiir die-Bsarbeitung und Abstimmung erforderlich sind, enthaiten. Im Rahmen des
Verfahrens sind insgesamt 3 weitere Termine fiir Abstimmung mit der Gemeinds, mit den TOB oder
mit den Blirgern sowie Prasentation im politischen Gremium enthalten.

zusétzliche Nebenkosten;
Da die Vervielfaltigung der Planunterlagen zur Abstimmung gem&B § 4 BauGB durch die Gemeinden
~ in der Regel auf das Planungsbiiro Ubertragen wird, werden die hierfiir entstehenden Kosten

pauschal als zusétzliche Nebenkosten angeboten.

Zum Versand der Planunterlagen an die Behdrden miissen die Planunterlagen In der Reget in
kopierter Ausfertigung zur Verfligung gesteilt werden. Die Vervielfaitigungskosten werden pauschal je
Abstlmmungsverfahren mit 200,-EUR angeboten.

Honorarsumme Grundleistungen $.335,00 EUR

Nebenkosten pauschal 5% ' 266,75 EUR



Vervielfaltigungskosten Behérden _200,00 EUR

5.801,75 EUR
| Mehrwertsteuer 19% ' : ..1..1Q2.33.EUB
Gesamtsumme ) 6.904,08 EUR

Fiir Riickfragen stehen wir thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundiichen GriiRen

Jaqheline Funke

Buro fur Stadt-, Regional-
| und Dorfplanung

Dipl. Ing. Jaqueline Funke

Abendstr. 14A

39187 Irxleben

Tel. 039204 911660

Fax 039204 911650

funke.stadtplanung@web.de



