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Herr Lemke stellt den Antrag, folgenden Satz im Beschlusstext zu
streichen:

sDer Vorhabentrdger ist darauf hinzuweisen, dass die
Verbandsgemeinde derzeit das gesamtriumliche Konzept zur
Ausweisung Freiflichenphotovoltaikanlagen iiberarbeitet und erst
der abschlieBenden Beschlussfassung dazu die 7. Anderung des FNP
Elbe-Heide endgiiltig beurteilt werden kann.*

Dem Antrag wird mit 14 Ja-Stimmen, 1 Neinstimme und 2

Stimmenthaltungen zugestimmt. Es ergeht folgender geénderter
Beschluss:

Beschluss:

Der Verbandsgemeinderat beschlieBt auf Antrag der Energetic
Immobilien GmbH, Sitz 97253 Wolkshausen, die Aufstellung der 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes Elbe-Heide fiir das Gebiet
"Freiflachenphtovoltaik nérdlich Colbitz" mit dem Geltungsbereich

Flur Flurstiick Gesamtfliche Geltungsbereich PV Fliche
Restfliachen

1 192 98.016 98.016 50.937 47.079
1 11 27.926 27.926 18.287 9.639
1 12 3.256 3.256 2.200 1.056
1 13 13.093 13.093 171 12.922

1 14 5.195 5.195 2.049 3.146
2 258/4 48.247 26.551 23.249 3.302
2 2 27.543 20.730 16.085 4.645
2 3 31.145 16.412 15.159 1.253
Summen 211179 128.137 83.042

und dem Planungsziel, ein Sondergebiet (SO) Freiflichenphotovoltaik
darzustellen.

Die Einzelheiten zur Aufstellung der 7. Anderung FNP Elbe-Heide
werden durch stiddtebaulichen Vertrag geregelt. Der als Anlage
beigefiigte Vertragsentwurf wird gebilligt.



Lageplan der 7. Anderung

GEMARKUNG COLBITZ
AeLUR2
FLURSTUCK 258/4

_—NEUEAUTOBAHN
Ald

und Teil 1l

/,fE}U NDESSTRASSE
Big9

_GEMARKUNG COLBITZ
" FLUR'?
FLURSTOCK 182 =

S.~NEUE AUTOBAAN

Lage: Geltungsbereich rote Flachen

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der gesetzlichen bzw. tatsachlich besetzten Mandate: 22
plus Burgermeister: 1

Zahl der anwesenden Gemeinderatsmitglieder: 17

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 3

~cl

Thomas Schmette
Verbandsgemeindeblrgermeister




Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Elbe-
Heide

Beschlussvorlage Vorlagen-Nr: |BV-VG/0639/2021
Status: offentlich
AZ:
Datum: 05.03.2021

Betreff:

Aufstellungsbeschluss 7. Anderung des Flachennutzungsplan Elbe-
Heide, Sondergebiete Freiflichenphotovoltaik Colbitz, Abschluss
eines stiddtebaulichen Vertrages

Federfiihrendes Amt: Bauamt

Einreicher: Meseberg, Christian

Beratungsfolge 15.03.2021  Verbandsgemeinderat der
Verbandsgemeinde Elbe-Heide

Beschlussvorschlag:

Der Verbandsgemeinderat beschlieft auf Antrag der Energetic Immobilien
GmbH, Sitz 97253 Wolkshausen, die Aufstellung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes Elbe-Heide fiir das Gebiet "Freiflichenphtovoltaik
nérdlich Colbitz" mit dem Geltungsbereich

Flur Flurstick Gesamtflache Geltungsbereich PV Fliache
Restflichen

1 192 98.016 98.016 50.937 47.079
1 1 27.926 27.926 18.287 9.639
1 12 3.256 3.256 2.200 1.056
1 13 13.093 13.093 171 12.922

1 14 5.195 5.195 2.049 3.146
2 25814 48.247 26.551 23.249 3.302
2 2 27.543 20.730 16.085 4.645
2 3 31.145 16.412 15.159 1.253
Summen 211.179 128.137 83.042

und dem Planungsziel, ein Sondergebiet (SO) Freiflichenphotovoltaik
darzustellen.

Der Vorhabenstréger ist darauf hinzuweisen, dass die Verbandsgemeinde
derzeit das gesamtrdumliche Konzept zur Ausweisung
Freiflichenphotovoltaikanlagen tiberarbeitet und erst der abschlieBenden
Beschlussfassung dazu die 7. Anderung des FNP Elbe-Heide endgiiltig
beurteilt werden kann.

Die Einzelheiten zur Aufstellung der 7. Anderung FNP Elbe-Heide werden durch
stadtebaulichen Vertrag geregelt. Der als Anlage beigefiigte Vertragsentwurf
wird gebilligt.

BV-VG/0639/2021 Ausdruck vom: 15.03.2021
Seite: 1/3



Lageplan der 7. Anderung

GEMARKUNG COLBITZ
AUFLUR 2
FLURSTUCK 258/4

i -NEUE AUTOBAHN

B189

“SBUN DESSTRA&QE
N
i\

\

et
. -

6>

%4

\

//BUNDESETRASSE
- B188

A

_~GEMARKUNG COLBITZ
~  FLUR1
FLURSTUCK 182

EUE AUTOBAHN
1 //N v

Lage: Geltungsbereich rote Flédchen

Begriindung:

Der Gemeinderat Colbitz hat in seiner Sitzung am 25.02.2021 mit Beschluss BV-
CO/1091/2021 gemaR Antragstellung (Anlagen) die Aufstellung eines
Bebauungsplanes SO Photovoltaik im Parallelverfahren beschlossen. Der
Flachennutzungsplan ist deshalb als vorbereitender Bauleitplan zu andern.
Planungsziel ist die Darstellung eines autobahnbegleitenden Sondergebiet
Photovoltaik in der Gemarkung Colbitz.

BV-VG/0639/2021 Ausdruck vom: 15.03.2021
Seite: 2/3



Die beantragten Flachen entsprechenden den Regelungen des EEG 2020 und sind
an der Zielstellung zur Uberarbeitung des gesamtraumlichen Konzepts
Freiflachenphotovoltaik zum FNP Elbe-Heide auszurichten

Antrag zur Aufstellung eines Bauleitverfahren - Solarpark Colbitz_7. Anderung

FNP
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blrgermeister
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Gremium TOP [Tabehimmung iaut Die Vorlage wurde zum Beschluss erhoben.
Beschlussvorschlag mit | patum:
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ENERGETIC

Photoveltaik Freiflachenanlagen

Energetic Immobilien GmbH, Dorfstr. 13, 97253 Wolkshausen

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Magdeburger StralBe 40
39326 Rogatz

Antrag zur Aufstellung eines Bauleitverfahrens 5. Mérz 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir die Aufstellung eines Bauleitplanverfahrens zur Schaffung von Baurecht fiir die
Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage entlang der A 14 bei Colbitz. Der rdaumliche Geltungsbereich
betrifft die Flurstiicke 11, 12, 13, 14 und 192 in der Gemarkung Colbitz, Flur 1, sowie Flurstiick 2, 3 und 258/4
in der Flur 2.

Nach unserem letzten Antrag vom 7.9.2020 erhielten wir eine Stellungnahme von der

LandesstraBenbaubeh&rde — Regionalbereich Siid. Auf diese gehen wir in der Anlage 4 gesondert ein.
Am 1.1.2021 trat die neue EEG 2021 Novellierung in Kraft, dabei wurde die Entfernung zur Autobahn
von 110 Meter auf 200 Meter erh&ht, sowie die zuldssige AnlagengréRe von 10MW auf 20MW
vergroRert. Damit besteht die Mdglichkeit, das Plangebiet gegeniiber den Entwiirfen aus 2020 zu
vergréBern. Vom Amt fiir Landwirtschaft wurden dazu noch weitere Flachen zugesichert. Die

Uberarbeiteten Entwiirfe befinden sich im Anhang.

Der Gemeinderat Colbitz hat am 25.3.2021 ohne Gegenstimme bereits fiir das Projekt gestimmt

und unterstltz das neue Gesamtkonzept.

Ziel der stadtebaulichen Planung soll die Darstellung der betroffenen Flichen im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide als Sonderbauflichen fiir
Freiflichenphotovoltaikanlagen auf der Grundlage eines zu &ndernden Kriterienkatalogs sein
sowie die bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Sondergebietes ,Solarpark” — SO
Solarpark - gemaR § 11 BauNVO im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Mit der Umsetzung der Planung soll ein Beitrag zur alternativen Energiegewinnung zugunsten
der Ressourcenschonung an anderen Stellen geleistet werden. Aus Solarenergie wird
elektrischer Strom erzeugt, der dann in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

In der Anlage (berreichen wir lhnen die iberarbeiteten Entwiirfe, aus welchem die Lage des
Plangebietes ersichtlich wird sowie einen Vorschlag zur Anderung der im
Flachennutzungsplan verankerten Auswahlkriterien.

Energetic Immobilien GmbH |  Tel. 0163-153 66 85 | Amtsgericht Wiirzburg HRB 13616
Dorfstr. 13 |  Fax09337-99 60 11 | UST-ID Nr. DE311753540
97253 Wolkshausen | kontakt@energetic.immobilien | www.energetic.immobilien




Wir verpflichten uns zur Ubernahme der entstehenden Planungskosten. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes wiirden wir das Stadtplanungsbiiro von Frau Dipi.-ing. Andrea Kautz, 06526
Sangerhausen, beauftragt.

Wir wiirden uns {iber eine positive Antwort freuen. Gerne werden wir detailliertere Informationen fiir die
Beratung zur Verfiigung stellen und den Entscheidungstrégern Rede und Antwort stehen.

Mit freundlichen Griiken

o

Thomas Kreutzer

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4
Anlage 4.1

Anlage 5

Anlage 6

Anlagen

Vorschlag zur Anderung der im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide
verankerten Auswahlkriterien fiir die Beurteilung der  Zulassigkeit von
Freifiachenphotovoltaikanlagen

Konformitit zum Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG)

Flachenanalyse der Verbandsgemeinde Elbe-Heide nach EEG 2021

Zeichnerische Darstellung der zu #nderten Fldchen im Fldchennutzungsplan

Stellungnahme der LandesstraRenbaubeh&rde — Regionalbereich Sud

Stellungnahme zur Stellungnahme der Landesstraenbaubehérde — Regionalbereich Siid

Zuteilung der Eigentumsflachen vom Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung

Geplante Standorte fiir die Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen



Anlage 1

Vorschlag zur Anderung der im Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide verankerten
Auswabhlkriterien fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit von Freiflichenphotovoltaikanlagen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan er6ffnet bereits in der Begriindung zu den Sonderbauflichen fiir
Freiflachenphotovoltaikanlagen (Seite 86 ff) mit dem Statement, das im Rahmen des Klimaschutzes einer
zukunftsorientierten Energiepolitik eine besondere Bedeutung zukommt. Weiter heillt es, dass die EU bis 2020
einen Energieverbrauch aus Erneuerbaren Energien von 20%, nicht erwdhnt unser deutsches nationales Ziel
von 18%. Beide Ziele werden nun wohl erreicht, allerdings Corona bedingt und dem dementsprechenden
Riickgang des Gesamtenergieverbrauches.

Die Richtlinie RL2009/28/EG, wird nachstes Jahr von der Richtline RED Il abgeldst, mit Ausnahme einiger
Bedingungen und Ziele. Die Ziele sind dann 32% erneuerbare Energien am Gesamtenergieverbrauch bis 2030,
sowie Klimaneutralitdt bis 2050.

Weiter heillt es: Die wichtigsten regenerativen Energiequellen in Deutschland sind Wasserkraft (so gut wie
ausgeschopft, plus extremer Eingriff in die Wasserldufe), Windenergie (kaum Zubau auf Grund der
Planungskomplexitat, Ausschreibungskontingent der Bundesnetzagentur ist immer unterzeichnet,
Restkontingente gehen ausschlieBlich an PV da mittlerweile die giinstigste Form der Stromgewinnung.
Biomasse (17- 38 mal héherer Flachenverbrauch als PV!), bleibt (nach unserer Meinung) nur ein weiterer
Ausbau der solaren Strahlungsenergie.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan trifft in Verbindung mit dem LEP-LSA 2010 verbindliche Regelungen
zur Zuldssigkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Folgende Auswahlkriterien sollen angewendet werden:

1. Eignung durch hinreichende Sonneneinstrahlung und Exposition der Flichen,

2. Gemadl dem Grundsatz G84 des LEP-LSA 2010 sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen vorrangig auf
bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden,

3. Alternativ Nutzung von bereits bauleitplanerisch fiir eine gewerbliche oder eine sonstige bauliche
Nutzung festgesetzte Flache,

4. Gemél dem Ziel 115 des LEP-LSA 2010 sind die Wirkungen auf
- das Landschaftsbild,
- den Naturhaushalt und
- die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes
zu priifen.

Der hier betrachtete Standort entspricht diesen Kriterien teilweise, so dass eine Erweiterung des
Kriterienkatalogs notwendig wird:

Zu 1.
Die Flache westlich der A 14 eignet sich auf Grund der Sonneneinstrahlung.

Das Geldnde ist nahezu eben. Es handelt sich um offenes Geldnde, bei dem die Sonneinstrahlung ungehindert
auf den Standort einwirken kann. Gehdlze befinden sich nordlich bzw. westlich des Standortes und
beeintrdchtigen damit die Sonneneinstrahlung nicht.

Zu 2.
Die aufgefiihrten Eignungsflachen gemdR dem Grundsatz G84 des LEP-LSA 2010 sind inzwischen erschépft.

Es sind keine weiteren groBflichigen Konversionsflachen und versiegelten Fldachen in der Verbandsgemeinde
vorhanden die Freifldichenphotovoltaikanlagen unterbringen kénnen. Andere erneuerbare Energieformen sind
ebenfalls ausgeschépft oder haben einen noch gréReren Flachenbedarf (Biogas). Fiir den weiteren Ausbau der
Erneuerbaren Energien werden zusatzliche Fldchen bendtigt.

Das EEG wurde seit der Einflihrung des FNPs der Verbandsgemeinde im Jahre 2012 schon zweimal
tiberarbeitet. Die Richtline RL2009/28/EG wird im Jahr 2021 durch RED |l abgeldst, mit ambitionierten Zielen



zu einer klimaneutralen Energieversorgung. Diesen Anderungen wurden trotz einer ,zukunftstrachtigen
Energiepolitik” wie im FNP beschrieben, bisher keine Rechnung getragen. Auch das Kohleausstiegsgesetzt
wurde seitdem beschlossen und findet daher noch keine Berlicksichtigung.

7ur weiteren Entwicklung von Freiflichenphotovoltaikanlagen sollte deshalb unter Punkt 2 als zusétzliches
Kriterium aufgenommen werden:

-~ Flachen lings von Autobahnen oder Schienenwegen in einer Entfernung bis zu 200 Metern, gemessen
vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn.

Begriindung:

Von Bundesautobahnen gehen regelméafig okologische Belastungen aus, die die Qualitit der
landwirtschaftlichen Produktion beeintréchtigen.

Fine landwirtschaftliche Nutzung als extensives Grlnland/Weidefliche ist unter und zwischen den
Freiflachenphotovoltaikanlagen moglich.

Diese Seitenbegleitstreifen werden im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) ausdriicklich befiirwortet und sind
damit EEG-konform. Nach aktuellem Stand des EEG's sind derzeit keine anderen Flichen EEG-konform. Siehe
Flichenanalyse im Anhang 2

Zu 3.

Die aufgefiihrten Fldchen, die bereits bauleitplanerisch fiir eine gewerbliche oder eine sonstige hauliche
Nutzung festgesetzt wurden, sind inzwischen erschopft.

Zu 4,
Standortbewertung nach den Kriterien des LEP-LSA 2010:

GemiR dem Z 115 des LEP-LSA 2010 sind Photovoltaikfreiflichenanlagen in der Regel raumbedeutsam und
bediirfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf '

) das Landschaftsbild,

o den Naturhaushalt und

. die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu priifen.

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamthewertung
auf das | auf den | auf den
Landschaftshild | Naturhaushalt Bodenhaushalt

Standort entlang der
Autobahn A 14

Auswirkungen auf das Landschaftshbild

+ kleinriumig wirksame Beeintrdchtigungen

0 allgemeine Beeintréchtigungen

- groRraumig im Landschaftsbild wahrnehmbare Beeintrdchtigungen

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

+ keine erheblichen Beeintrachtigungen, da nur geringwertige Biotoptypen

o allgemeine, kleinfidchig wirksame Verdnderungen von mittelwertigen bis geringwertigen Biotoptypen
- Betroffenheit hochwertiger Biotoptypen mit Kompensationserfordernis

Auswirkungen auf den Bodenhaushait
+ keine erheblichen Auswirkungen, da flichenhaft anthropogen iiberprégte Boden
0 allgemeine, kleinfldchig wirksame Veranderungen von teilweise anthropogen Gberprégten Béden



- Betroffenheit von anthropogen nur gering liberprigten Boden.
Es ist festzustellen, dass der Standort entlang der Autobahn A 14 die aufgefiihrten Standortkriterien gemaR z
115 des LEP-LSA 2010 erfiillt.

Zu Landschaftsbild:

Agrarlandschaft im Wechsel mit Gehélzflachen, technische Pragung durch die Autobahn/ anthropogene
Uberformung

Zu Naturhaushalt und baubedingte Stérung des Bodenhaushalts — siehe Ausfiihrungen zu Versiegelung und
Bodenverdnderungen

Versiegelung

Eine Versiegelung findet bei heutigen PV Anlagen praktisch nicht statt. Die Solarmodule werden auf
gerammten Metallpfosten installiert. Die Versiegelung liegt damit unter 1%, sodass auch Wasser ungehindert
zwischen den Modulen abflieRen und versickert werden kann.

Bodenverdnderung

PV-Anlagen helfen Béden, sich biologisch zu regenerieren. Wo sie stehen, erfolgt keine Bodenbearbeitung, keine
Diingung, keine Belastung durch Biozide oder Pflanzenschutzmittel. Diese Bodenruhe kommt nicht nur der
Bodenqualitdt zugute, sondern férdert auch die Biodiversitat: Es konnen Lebensrdume und Riickzugsraume fiir
viele Tiere und Pflanzen entstehen, die durch die heute verbreitete intensive Bewirtschaftung unter Druck
geraten. Auf den Flachen gibt es Platz fiir Blumenwiesen, Stréucher und Feuchtbiotope, so dass sich eine reiche
Artenvielfalt entwickeln kann. Eine im November 2019 veréffentlichte Studie des bne (Bundesverband Neue
Energiewirtschaft) beweist, dass PV Freiflaichenanlagen die Artenvielfalt signifikant férdern.

Stichwort Natur- und Umweltschutz: Umwandlung von intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flichen
in extensives Griinland und Bliihwiesen.

Lichtreflektionen

Reflektionen bewirken eine Minderung des Wirkungsgrades der Solarmodule. Dem wurde von den Herstellern
schon vor 10 Jahren entgegengewirkt, da jeder % Wirkungsgrad in der Vergangenheit sehr teuer war.
Heutzutage werden alle Module mit Antireflektionsglass hergestellt und ist Industrie Standard.

Im Bezug auf Lichtreflektionen zur Autobahn, verlangen die Autobahndirektionen in der Regel ein
Blendgutachten um eine Beeintrachtigung der Autofahrer zu vermeiden. (Ich persénlich musste noch nie
gesonderte Malnahmen ergreifen und habe bisher erst eine Anlage an der Autobahn gesehen die einen
Blendschutz installiert hat.)

Weitere Ziele und Grundsétze des LEP-LSA 2010 sind zu beriicksichtigen:

Z 103 Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengiinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung steht. Dabei sind insbesondere die Méglichkeiten fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien auszuschdpfen und die Energieeffizienz zu verbessern.

G 74 Der Einsatz fiir mehr lokal abgesicherte Netze und kleinere Anlagen zur lokalen Absicherung der
Energiegewinnung soll weiter vorangetrieben werden.

G 75 Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit auf einem
dkonomisch und ékologisch ausgewogenen Energiemix beruhen.

G 76 Fiir die gesamtwirtschaftliche Entwicklung wird die einheimische Braunkohle im Rahmen des
Energietrdgermix auch weiterhin Beriicksichtigung finden.

Begriindung: Die Braunkohle ist ein langfristig verfiigharer primérenergietréger, der zu niedrigen Kosten im
Land gefdrdert werden kann. Deshalb darf es zu keiner indirekten Eliminierung der Braunkohleindustrie
kommen. Die Landesregierung wirkt entsprechend dem Energiekonzept fiir Sachsen-Anhalt 2007 bis 2020
darauf hin, dass die seit 1990 geflossenen Investitionen nicht volkswirtschaftlich entwertet werden, wobei
insbesondere auf den Weiterbetrieb des Braunkohlebergbaus und der Braunkohleverstromung grofier Wert



gelegt wird. Durch den Einsatz hocheffizienter und emissionsreduzierter Kraftwerksanlagen soll sichergestellt
werden, dass sich auch kiinftig der Energiemix des Landes in Ubereinstimmung mit den klimapolitischen Zielen
zur CO2-Minderung befindet.

G 84 Photovoltaikfreiflichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflichen
errichtet werden.

G 85 Die Errichtung von Photovoltaikfreifiiichenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Fliche sollte
weitestgehend vermieden werden.

Begriindung: Fiir Photovoltaikfreifiéchenanlagen wird Raum in Anspruch genommen, welcher in Abhdngigkeit
der Anlagentypen (Solarbdume oder Stinder) und der installierten Leistung (i.d.R. > 1 MW)] mit einer
erkennbaren Flichenrelevanz > 3 ha und ggf. Héhenrelevanz bei Solarbdumen eine Prifungswiirdigkeit im
Einzelfall aufweist. Eine flichenhafte Installation von Photovoltaikanlagen hat deutliche Auswirkungen auf die
Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung, Bodenverdnderung, Fldchenzerschneidung und die Verdnderung
des Landschaftsbildes. Betriebsbedingt kénnen Lichtreflektionen durch Solarmodule auftreten. Um eine hohe
Energieleistung erreichen zu kénnen, ist die Tendenz zu immer gréfserem Flidchenbedarf erkennbar (2006:
Inanspruchnahme von 195 ha bei einer Gesamtleistung von 39 MW, 2008 Inanspruchnahme von 457 ha bei
einer Gesamtleistung von 75 MW). Aus diesem Grund ist bei Vorhaben zur Errichtung von Photovoltaikanlagen
eine landesplanerische Abstimmung unerlédsslich, in der die Auswirkungen auf den Raum zu priifen sind. Die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fliche soll vermieden werden, um die Landwirtschaft als
raumbedeutsamen Wirtschaftszweig zu sichern.

ZuZ103,G74und G75

Der Landesentwicklungsplan weist deutlich auf die Bedeutsamkeit des Ausbaues der Erneuerbaren Energien
hin. Er soll in:

ausreichender Menge: Angestrebt wird durch RED Il ein Anteil an EE von 32% bis 2030. Die im FNP dargestellten
Flichen haben das vorangegangene Ziel bis 2020 erfillt, nun Bedarf es den weiteren Ausbauzielen nach RED I

Kostengiinstig: Freiflichenphotovoltaikanlagen weillen seit 2018 die giinstigsten Stromgestehungskosten auf,
vgl. Statistik der Bundesnetzagentur zu den Ausschreibungen:
https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Sachgebiete/ElektrizitastundGas/Unternehmen Institutionen/Aussc
hreibungen/Ausschreibungen node.html;jsessionid=C38823005853E315271258107547B3A6

Bei den technologieiiberschreitenden Ausschreibungen von Wind (onshore) und Solar, wurde das gesamte
Kontingent an PV Anlagen vergeben. Keine einzige Windkraftanlage hat in dieser Kategorie jemals einen
Zuschlag erhalten.

Sicher und umweltschonend: Es gibt keine Umweltrisiken und PV Anlagen gehoren zur sichersten
Energiegewinnungsquelle

ZuG76:

Die Bundesregierung hat den Ausstieg aus der Kohle im Kohleausstiegsgesetz beschlossen. Diese neuen
Gegebenheiten finden im aktuellen LEP keine Beriicksichtigung.

Des Weiteren iibersteigen die Kosten fiir Kohlestrom den der PV bei weitem, in Deutschland gibt es nur noch
4 Kohlekraftwerke die Gberhaupt gewinnbringend betrieben werden. Europaweit sind 80% schon
unwirtschaftlich, Spanien hat z.B. dieses Jahr schon die Halfte ihrer Kohlekraftwerk abgeschaltet und plant in
den kommenden Jahren die restlichen Anlagen ebenfalls abzuschalten. Weltweit sieht es ebenfalls nicht viel
anders aus.

Argumentation: Es werden keine neuen Kohlekraftwerke mehr gebaut, die im Bestand befindlichen Anlagen
werden in Deutschland bis spitestens 2038 abgeschaltet. Die sich ergebende Stromliicke muss mit EE Anlagen
gefiillt werden

Zu G 84:

Die Verbandsgemeinde hat in der Begriindung diese Fliachen analysiert und festgelegt. Nach meinem
Kenntnisstand sind diese Flichen bereits mit PV-Anlagen realisiert. Hier stellt sich nun die Frage, wie die
Verbandsgemeinde den weiteren Ausbau forciert, wenn es keine weiteren versiegelten, bzw.



Konversionsflaichen mehr gibt, die fiir den Bau von Solarparks geeignet sind. Die Ziele des Klimaschutzes
verlangen jedoch einen weiteren Ausbau der Erneuerbaren.

Argumentation: siehe Argumentation zum FNP; Der Wortlaut ,vorrangig” schlieft PV damit nicht aus. Die
Verbandsgemeinde hat seine vorrangigen Flachen bereits aufgebraucht.

Zu G 85:

Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen soll weitestgehend vermieden werden. Géanzlich ausgeschlossen
werden diese Anlagen damit ebenfalls nicht. Dies spiegelt sich auch im EEG wider, dort erhalten
landwirtschaftliche Flachen keine Vergiitung, auer in EU benachteiligten Gebieten (Bei Ihnen nichtzutreffend,
da das Bundesland Sachsen-Anhalt keine Landesverordnung erlassen hat wie im EEG gefordert) und die 200m
Randstreifen entlang von Autobahnen und Schienenwegen. Auf reguldren landwirtschaftlichen Flachen wire
ein wirtschaftlicher Betrieb daher nicht maoglich. (AuRer gigantische Anlagen wie vor kiirzerer Zeit um die
Ortschaft Ellersell, ca. 8x grofer als unsere Anlage)

Eine landwirtschaftliche Nutzung als extensives Griinland/ Weideflache ist moglich.

Argumentation: Es sollen lediglich vorbelastete Flichen entlang der Autobahn neu erschlossen werden.
Flachen die diese Bedingung nicht erfiillen, verbleiben im Bestand der landwirtschaftlichen Nutzung.

Vorranggebiet Wassergewinnung It LEP-LSA 2010 und REP Magdeburg

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Vorranggebiet zur Wassergewinnung gemdf dem
Landesentwicklungsplan (LEP-LSA 2010 und dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion
Magdeburg (REP Magdeburg).

LEP-LSA 2010:

Z141 Vorranggebiete fiir Wassergewinnung sind Gebiete, die der Sicherung der éffentlichen
Trinkwasserversorgung quantitativ und qualitativ dienen.

| Colbitz-Letzlinger Heide

REP Magdeburg:

Pkt. 5.3.4. Vorranggebiete fiir Wassergewinnung

Vorranggebiete fir Wassergewinnung werden zur Deckung des zurzeit vorhandenen oder absehbaren
Trinkwasserbedarfs festgelegt. Die Entwicklung eines ékologischen Verbundsystems, welches auch in diesen
Bereichen vorgesehen ist, steht der Wassergewinnung nicht entgegen.

z Vorranggebiete fir Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung
der &ffentlichen Trinkwasserversorgung. Planungen und MafSnahmen, die mit diesem Ziel nicht vereinbar sind,
sind unzulédssig. (LEP-LSA Punkt 3.3.4)

Argumentation: Der Geltungsbereich befindet sich in einem Vorranggebiet zur Wassergewinnung, die Belange
der Photovoltaik stehen dem nicht entgegen. Unter Umstédnden ist eine landwirtschaftliche Nutzung nur
bedingt moglich, da in der Regel in diesen Gebieten der Eintrag von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln
untersagt ist. Mit dem Bau des Solarparks sind keine Bodenveranderungen geplant, die Anlage wird
gelandebegleitend errichtet. Damit wird eine Beeintrdchtigung der Schutzgliter Boden und Wasser
weitestgehend vermieden. Der Versiegelungsgrad wird sich auf ein Minimum beschranken (Die PV-Anlagen
werden nur punktuell im Erdreich verankert, Zufahrts- und Wartungswege werden nicht befestigt, die Flichen
unter und zwischen den Modulen bleiben als Vegetationsschicht erhalten.) Eventuelle Beeintrichtigungen
wahrend der Bauphase bzw. im Zusammenhang mit Reinigungs- und Wartungsarbeiten werden durch
Einhaltung entsprechender, in nachfolgenden Planungen zu fixierende MaBnahmen (z. B. vermeiden von
Bodenverunreinigungen, Verzicht auf wassergefahrdende Stoffe usw.) reduziert bzw. vermieden.

(In Bayern gibt es ein Merkblatt zu PV in Trinkwassergebieten:
https://www.lfu.bavern.de/wasser/merkblattsammlung/teill grundwasserwirtschaft/doc/nr 129.pdf)




Stellungnahme Amt fiir Landwirtschaft (AfL}, AuBenstelle Wanzleben

Im Zuge des gegenwirtig laufenden Flurbereinigungsverfahrens, haben die Eigentiimer im Marz 2020
beantragt auf den benannten Flichen eine Photovoltaikanlage errichten zu lassen. Das Amt fiir Landwirtschaft
stimmte dem Voarhaben in einer Stellungnahme vom 16.3.2020 ausdriickiich zu.

Daraufhin wurde am 22.4.2020 ein Planvereinbarung gemiR §99 FlurbG geschlossen. Zum Grundstiick in der
Flur 2 wurde dem Grundstiickseigentiimer noch zusétzliche eine Restfliche von 9.650m? zugesprochen, welche
ebenfalls die Nutzung fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage bestétigt,

Am 12.1.2021 wurde den Grundstiickseigentiimern zusétzlich weitere angrenzende Flachen zugewiesen. Die
Verhandlungsniederschrift lag bei unserem letzten Antrag mit dabei, um den Umfang unseres Antrages nicht
{iberzustrapazieren, finden Sie im Anhang 5 die finale Zuteilung der Flichen an die beiden
Grundstiickseigentiimer.

Eigentiimer

Es ist ausdriicklich von den als Landwirte tatigen Eigentiimern gewiinscht, auf ihren Grundstiicken eine PV-
Anlage errichten zu lassen, dazu wurde bereits ein Vertrag geschlossen. Die Eigentiimer kénnen von den
Einnahmen durch den Verkauf von landwirtschaftlichen Erzeugnissen nicht leben, der Betrieb wird nur noch
im Nebenerwerb gefiihrt.
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Konformitdt zum Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG)

Grundlage, um weitere Flachen fiir Solaranlagen auszuweisen, sind die Férderfahigkeit von geeigneten
Flachen, diese sind im EEG nach der aktuellen Fassung von 2021 wie folgt festgelegt:

Solaranlagen nach § 48 EEG bis 750 kWp, sowie nach Sonderausschreibungen der Bundesnetzagentur nach
§37 EEG von 751 kWp bis 20.000 kWp sind férderféhiq, wenn die Anlage:

» auf, an oder in einem Geb&ude oder einer sonstigen baulichen Anlage angebracht ist und das Gebaude
oder die sonstige bauliche Anlage vorrangig zu anderen Zwecken als der Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie errichtet worden ist. [Bauliche Anlagen]

» auf einer Flache errichtet worden ist, fiir die ein Verfahren nach § 38 Satz 1 des Baugesetzbuchs
durchgefiihrt worden ist. [Deponien]

» im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans im Sinn des § 30 des Baugesetzbuchs errichtet worden
ist und

o}

e}

Der Bebauungsplan vor dem 1. September 2003 aufgestellt und spéter nicht mit dem Zweck gedndert

worden ist, eine Solaranlage zu errichten [Bestehende Bebauungspline Sondergebiet PV/Solar]

Der Bebauungsplan vor dem 1. Januar 2010 fiir die Fldche, auf der die Anlage errichtet worden ist,

ein Gewerbe- oder Industriegebiet im Sinn der §§ 8 und 9 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen

hat, auch wenn die Festsetzung nach dem 1. Januar 2010 zumindest auch mit dem Zweck gedndert

worden ist, eine Solaranlage zu errichten [Gewerbe- und Industriegebiete]

Der Bebauungsplan nach dem 1. September 2003 zumindest auch mit dem Zweck der Errichtung

einer Solaranlage aufgestellt oder gedndert worden ist und sich die Anlage:

= auf Fldchen befindet, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und die Anlage in
einer Entfernung bis zu 200 Metern, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn,
errichtet worden ist. [Verkehrswege]

= Auf Fldchen befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung
des Bebauungsplans bereits versiegelt waren [Versiegelte Flichen]

= Auf Konversionsflaichen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder
militdrischer Nutzung befindet und diese Flichen zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die
Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans nicht rechtsverbindlich als Naturschutzgebiet
im Sinn des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes oder als Nationalpark [Konversionsfléchen]

Zusatzlich fiir die Sonderausschreibungen der Bundesnetzagentur von 750 kWP bis 20.000 kWp sind noch
nachfolgende Flichen konform:

>

Y

Flachen die im Eigentum des Bundes oder der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben stand oder steht
und nach dem 31. Dezember 2013 von der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben verwaltet und fiir
die Entwicklung von Solaranlagen auf ihrer Internetseite verdffentlicht worden ist.
(https://erneuerbare-energien.bundesimmobilien.de/angebote-potenzialflaechen-
b175063af58cbbd7) [BImA]

Flurstlicke zum Zeitpunkt des Beschlusses tiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans als
Ackerland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen und die nicht unter eine der
in Buchstabe a bis g genannten Flachen fallt [BN-G Ackerland]

Flurstlicke zum Zeitpunkt des Beschlusses tiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans als
Griinland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen und die nicht unter eine der
in Buchstabe a bis g genannten Flachen fallt. [BN-G Griinland]




Flichenanalyse der Verbandsgemeinde Elbe-Heide nach EEG 2017

Nachfolgend die gesetzlich gegebenen Moglichkeiten weitere Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet zu
realisieren

Bauliche Anlagen

Hierzu zahlen hauptsichlich Aufdach Anlagen, Carports und Larmschutzwdnden. Die Verbandsgemeinde
unterstiitzt Vorhaben in diesem Bereich. Der alleinige und ziigige Ausbau der Photovoltaik ist damit jedoch
nicht zu stemmen.

Deponien

Im Gemeindegebiet befinden sich die Deponie Loitsche und Colbitz Bahnhofstrale. Beide Flachen wurden
bereits mit Solaranlagen realisiert.

Bestehende Bebauungspline Sondergebiet PV/Solar

Die ausgewiesenen Flachen im FNP wurden bereits beplant, es bestehen keine weiteren B-Plane flir PV Anlagen

Gewerbe- und Industriegebiete

Die vorhandenen Flichen sollen weiterhin fir Gewerbe und Industrie wie in der Begriindung zum FNP
vorgehalten werden.

Verkehrswege

Autobahn: Die neue Al4 weist ein Potenzial fiir Teilflichen zwischen der nordlichen Grenze des
Landschaftsschutzgebiet ,Lindhorst - Ramstedter Forst“ (Bahnhofstr.) und dem Colbitzer Lindenwald auf.
Hauptséchlich ein 1.5km langer Streifen entlang der Autobahn um die Anschlussstelle Colbitz, sowie im
Teilbereich der Zusammenfiihrung der A14 und B189.

Ein weiterer Streckenabschnitt in der Gemarkung Créchern und Dolle von ca. 5km wird mit dem Bau der Al4
noch hinzukommen

Schienenwege: Potenzial gibt es hier zwischen der Gemarkung Mahlwinkel und dem Bahnhof Angern-Rogatz
auf einer Lange von ca. 8km auf beiden Seiten der Bahnlinie. Ab dem Bahnhof Angern-Rogatz bis Zielitz von
einer Lange von ca. 5km, ausschlieRlich auf der siidlichen Seite der Gleise.

Nur Sonderausschreibungen nach §37 EEG

Konversionsflichen

Alle vorhandenen Konversionsflachen wurden bereits im FNP berticksichtig. Seither wurden alle Flachen mit
Solaranlagen beplant und auch realisiert. Ein weiteres Potenzial besteht hier aktuell nicht.

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA)

Aktuell gibt es keine Flichen der BIMA im Gemeindegebiet welche als Potenzialflachen fiir Solaranlagen
ausgewiesen sind. Nach aktuellem Kenntnisstand werden in den kommenden Jahren auch keine
hinzukommen.

Benachteiligte Gebiete (BN-G), Acker und Griinland

Landwirtschaftliche Flichen, die sich schwer bewirtschaften lassen, gelten als benachteiligte Gebiete. Die
Gemeindeteile Angern, Burgstall, Colbitz und Mahlwinkel liegen innerhalb der EU ausgewiesenen
benachteiligten Gebiete nach Richtlinie 97/172/EC und wéren damit EEG konform. Jedoch hat das Bundesland
Sachsen-Anhalt keine Verordnung erlassen, die die Teilnahme bei den Sonderausschreibungen in dieser
Kategorie berechtigt. Die einzigen Bundeslander mit einer entsprechenden Verordnung sind Baden-
Wiirttemberg, Bayern, Hessen, Rheinland-Pfalz und das Saarland. Somit scheitet die gesamte Kategorie der
benachteiligten Gebiete aus.
https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Sachgebiete/ElektrizitaetundGas/Unternehmen Institutionen/Aussc
hreibungen/Solaranlagen/Ausschreibungsverfahren/Solar_Verfahren node.html)
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Landesstralenbaukehérde - Regionalberaleh Sid,
An der Flledarwegkaserme 21, 06130 Halle (Saalu)

Verbandgemeinde Elbe-Heide
Leiter Bauamt

Herr Mesebery

Magdeburger Stralte 40

39326 Rogétz

Planung Photovoltaikanlagen in der Gemarkung Colbitz
- Belange der BAB 14 Magdeburg — Wittenberge — Schwerin

Bezug: Beschluss Verbandsgemeinderat vom 18.09.2020 zu Aufstellung
- 7. Anderung Flachennutzungsplan Elbe-Heide und
- Bebauungsplan
jeweils mit dem Planungsziel Sondergebiet Photovoltaik

Sehr geehrier Herr Meseberg,

bezogen auf die der Landesstrafienbaubehérde Sachsen-Anhalt, Regionalbe-
reich SGd — kurz LSBB, RB Sid — zur Kenntnis gelangte Planungsabsicht der
Verbandsgemeinde Elbe-Heide (siehe Bezug), in der Gemarkung Colbitz auf
den Flurstticken Nr. 192 (Fiur 1) und Nr. 258/4 (Fiur 2) jeweils Photovoltaikan-
lagen zu errichten und dafir vorher durch entsprechende Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) mit dem Ziel der Auswelsung von Sondergebiets-
flachen (50) Photovoltaik und Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan)
im Parallelverfahren nach dem BauGB die formairechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, michte ich Jhnen aus Sicht der LSBB, RB Sud mit Blick auf die
Belange der in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen Anlagen und An-
pflanzungen der BAB 14 folgende Bedenken und Hinweise zur Kenninisnah-
me und Beachtung mitteilen:

Hier macht
das Bauhaus
Schule.

#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Landesstralanbaubehdrde
Regionalbereich Siid

Halle (Saale), 07.12.2020

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom:

Meln Zelchen/Meina Nachricht
vom: S/211b-312-A14_PV _
Colbitz

Bearbeitet von: Herm Quel

Karsten.Quell@
Isbb.sachsen-anhalt.de

Hausruf: (0345} 4823 -
Tel. 7710
Fax.: 7602

Bienstgebaude:

An der Fliederwegkaserne 21
08130 Halle {Saals)

Tel.: (0345) 4823-B0
Fax: {0345) 4823-7509
E-Mail - Adresse
posistelle.sued@
Isbb.sachsen-anhalt.de

Hinweise zum Datenschutz unter
hitps:#lshb.sachsen-

anhalt defueber-
uns/datenschutzarklasrung

Landeshaupikasse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
Filiale Magdeburg

IBAN; DE21810000000081 001600
BIC: MARKDEF1810
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Teilflaiche B) SO Photovoltaik auf Flurstiick Nr. 192 (Flur 1, Gemarkung Colbitz)

Der Abgrenzung des Geltungsbereiches, wie aus den Unterlagen zum Bezug zu entnehmen, kann
unter Beachtung der durch die inzwischen hinzugekommene BAB 14 dauerhaft fiir
— Kompensationsmalnahmen
e Malnahme Acer 15 — Heckenpflanzung westlich entlang der B 189 als Leitstruktur for Wild-
tiere und Flederméuse zwischen den bestehenden Waldlebensraumen,
e Malinahme Acgr 12 — Anlage von Leitstrukturen fir Fledermause im westlichen Zufiih-
rungskorridor zum Bauwerk 16U (hauptséchlich Fledermausiberfiihrungsbauwerk),
» MaBRnahme A 2 — Gehdlzpflanzungen u. a. zur naturnahen Eingrinung und Gestaltung des
Entwésserungsbeckens und auf dem westlichen Béschungskegel des Bauwerkes 160
— und Zubehor sowie Verkehrsanlagen
» Entwasserungsanlage (Erdbecken) nebst Bewésserungsanlage fir Bauwerk 16U,
e Einfriedung und Zuwegung zu diesen beiden Anlagen und
» westlicher Béschungskegel Bauwerk 16U
vom Flurstick Nr. 192 beanspruchten Flachen und mit Blick auf die firr diese Flachen gemaf § 9a
Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) geltende Verénderungssperre, aus Sicht des Tragers
der Stral3enbaulast BAB 14 nicht zugestimmt werden. Hier liegt offensichtlich eine Bedarfskollision
vor, die so in Abgrenzung und Umfang die Genehmigungsfahigkeit der beabsichtigten Anderung
des FNP und Aufstellung eines B-Plan verhindert.

Der Geltungsbereich des SO ware zundchst grundsatzlich am tatsachlichen Grunderwerb fir die
Flachen der Anlagen und Anpflanzungen der BAB 14 bzw. an der veranderten Grundstiicksgrenze
auszurichten. Zudem ist dabei im Nordteil des Flurstiickes ein angemessener Freihaltekorridor
von mindestens 250 m zum Rand des Waldgebietes der Colbitz-Letzlinger Heide zu beachten. um
die Funktionalitat des Bauwerkes 16U als Querungshilfe firr Fledermause und andere Wildtierar-
ten Uber die BAB 14 nicht einzuschrénken und somit die Durchlassfahigkeit der BAB 14 fiir Tier-
populationen weiterhin zu gewahrleisten. Auch sind generell die Anpflanzungen im Rahmen der
BAB 14 in ihrer Zweckbestimmung als Leitstrukturen fir Tiere in keiner Weise zu beeintrachtigen.

Aufgrund der durch das Hinzukommen der einzufriedenden Photovoltaikanlagen langs zu den
bestehenden Stralenverkehrsanlagen (zur Landesstrale abgestufte B 189 und BAB 14) zuneh-
menden bzw. zusétzlichen Barrierewirkung fir Wildtierpopulationen sind im Rahmen der Planung
und Zulassung des Vorhabens zwingend die méglichen bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf Belange des Artenschutzes und wegen der unmittelbaren Nahe zum Natura
2000-Gebiet ,Colbitz-Letzlinger Heide" (FFH-Gebiet und SPA) die Vertraglichkeit mit den Schutz-
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und Erhaliungszielen dieser Schutzgebietskulisse zu prifen, Letzteres insbesondere in Kumulati-
on mit dem Vorhaben BAB 14, und durch die zustandigen Fachamter und Fachbehérden zu beur-
teilen.

Teilfliiche A) SO Photovoltaik auf Flurstlick Nr. 258/4 (Flur 2, Gemarkung Colbitz)

Auch fiir diese, bis an die vorhandenen BAB 14 heran geplante Sondergebietsflache, deren ge-
plante 6stliche Abgrenzung offensichtlich die Grunderwerbsgrenze der BAB 14 beachtet, sind im
Rahmen ihre Planung und Zulassung zwingend die mdglichen bau-, anlagen- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen auf Belange des Artenschutzes und wegen der mittelbaren Néhe zum Natura
2000-Gebiet ,Coibitz-Letzlinger Heide® {FFH-Gebiet und SPA} die Vertraglichkeit mit den Schutz-
und Erhaltungszielen dieser Schutzgebietskulisse zu prifen, Letzteres insbesondere in Kumulati-
on mit dem Yorhaben BAB 14, und durch die zusténdigen Fachamter und Fachbehdrden zu be-
wertan.

AbschlieRend halte ich es fir dringend geboten, die Planungsabsichten im Vorfeld der Planauf-
stellung mit der zustandigen unteren Naturschutzbshérde und den Naturschutzfachamtemn (Lan-
desamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Landesreferenzstelle fir Fledermausschutz Sachsen-
Anhalt) auf ihre Zuldssigkeit und somit Realisierbarkeit abzustimmen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag™

e

Akiushar Himwvelsl

Fiir e Befangs der Bundesautobsabinen im Land Sacheen-Anhait
ist ab dern 01.011.2024 folgende Gesclischaft 2ustéindig:

Die AutohahnGmbH des Bundes
Nisderlassung Ost
Magdeburger Stralte 51

D611 Halle {Saale}




Anlage 4.1 Stellungnahme auf Stellungnahme der LandesstraBenbaubehérde — Regionalbereich Siid (LSBB)

Vorbemerkung: Seit 1.1.2021 ist fiir die Belange der Bundesautobahn ,Die Autobahn GmbH des Bundes —
Niederlassung Ost” zustdndig. Im Kern wurden von der LSBB zwei Punkte in der Stellungnahme
angesprochen:

1. Kompensationsmalnahmen auf Flurstiick 192 (Flur 1, Gemarkung Colbitz)

Die geplanten MaRnahmen wurden, zumindest zum gréRten Teil, bereits umgesetzt. Zu keiner Zeit bestand
die Absicht solche MaRRnahmen zu tiberplanen. Wie auch die nun vorliegende Version, stellen die Pline den
aktuellen Planungsstand dar und werden mit hoher Wahrscheinlichkeit im Bauleitverfahren an die
verschiedenen Belange im Detail angepasst.

In Abstimmung mit dem Amt fiir Landwirtschaft, welche dem Grundstiickeigentiimer selbst im Zuge des
Flurbereinigungsverfahrens Fldchen fiir eine Photovoltaik Freiflichenanlage zugewiesen hat, kann eine
Bedarfskollision zum jetzigen Zeitpunkt ausgeschlossen werden. Die Flichen wurden von einem &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur vermessen und diente der (berarbeiteten Entwurfszeichnung als
Grundlage.

Mit der Unteren Naturschutzbehérde sind wir seit Beginn in Kontakt. Am 21.4.2020 haben wir bereits mit
Herrn Joérg Brdmer von der UNB, sowie Herrn Matthias Bley (von uns beauftragter Natur-
und Landschaftsplaner mit Spezialisierung auf Flederméuse) eine gemeinsame Begehung vor Ort
durchgefiihrt. Hier wurden mogliche KompensationsmaRnahmen fiir eine Photovoltaikanlage
diskutiert. Nach dieser Begehung sind bereits zwei Fldchen in der Flur 3 herausgefallen, welche ebenfalls an
der BAB 14 lagen. Fiir die Fldchen in der Flur 1 und 2 kamen keine Bedenken auf. Jedoch wiirde die
UNB gerne anstatt von eigensténdigen Kompensationsmafnahmen im oder am Solarpark, es
bevorzugen das wir uns bereits bestehenden MaRnahmen, die im Zuge des Autobahnbaues errichtet
wurden, anschliefen. Diese also vergroRern bzw. weiter aufzuwerten. Diesem Vorschlag wollen wir
folgen, dazu stimmen wir uns selbstverstandlich vor Eréffnung des Verfahrens nochmals detailliert mit
der UNB ab.

2. Freihaltekorridor und Leitstruktur

Vom Gesetzgeber bestehen nach unserem Kenntnisstand keine Vorgaben, wie nahe eine
Freiflichenphotovoltaikanlage an ein bestehendes FFH-Gebiet gebaut werden darf. Er schreibt jedoch vor,
dass eine FFH-Vertrdglichkeitspriifung durchgefiihrt werden muss. Dabei ist zu priifen, inwieweit sich das
geplante Bauvorhaben auf Schutzziel und -zwecks des FFH-Gebietes, sowie die geschiitzten Tierarten
auswirken kann und wird. Fiir den beschriebenen 250 Meter Freihaltekorridor sehen wir aktuell keine
gesetzliche Grundlage.

Im Bereich, an dem die kiinftige Photovoltaikanlage an das FFH-Gebiet grenzt, wurden iiber einen Zeitraum
von vier Wochen drei Horchbox betrieben, die alle Ultraschalllaute {iber diesen Zeitraum aufzeichneten.
Somit werden wir die Fledermausarten eingrenzen kénnen, welche das Gebiet nutzen. Aktuell werden die
Daten ausgewertet, ein endgliltiges Ergebnis liegt noch nicht vor. Gerne teilen wir die Daten und Ergebnisse
mit den zustédndigen Behorden, um eine allerseits giitliche Lésung zu erlangen.

Aus diesem Grund wurde das Vorhaben so umgeplant, dass eine Art Trichter zum Bauwerk 16U hinfiihrt,
Dieser Trichter hat eine Breite von 150 m und verjlingt sich zum Bauwerk 16U hin. Die gesamte
Einzdunung der Photovoltaikanlage wird mit einer Anpflanzung von Gehélzen (Strducher und Hecken), die
zum Beispiel der MalBnahme Acr 15 entsprechen kann, versehen. Dadurch entsteht durch die
Waldkante und unsere Anpflanzungen eine Leitstruktur, die nicht nur durch die Fledermiuse genutzt
werden kann und wird.
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Art fiir Landwirtsehaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte
Aubenstelle Wanzleben s Ritlerstr. 17-19 « 39164 Wanzleben

Flurbereinigung Colbitz BAB A14,
Landkreis Borde
Verfahrensnummer: 270K7014

Zuteilung der Eigentumsflachen der Ordnungsnummer 982 im Rahmen des
Flurbereinigungsverfahrens Colbitz BAB A14

Sehr geehrter Herr Kilper,

gemal der Planvereinbarung vom 22.04.2020 mit den ON 982 und 1055
werden Ihnen im o.g. Flurbereinigungsverfahren folgende Flachen (siehe
Anlage 1) im Zusammenhang mit den geplanten Photovoltaikanlagen als

Abfindungsflurstiicke neu zugeteilt.

Die o.g. geplante Abfindung der Ordnungsnummer 982 wird im

Flurbereinigungsplan nachgewiesen und Zu dem in der

Ausfiihrungsanordnung U hestimmenden  Zeitpunkt ftritt der im

Flurbereinigungsplan vorgesehene neue Rechtszustand an die Stelle des

bisherigen.

Fur die Beantwortung von Fragen bin ich gern fur Sie da.

Mit freundlichen Grlken
P
Im Auftrag”
/%g' :

Dirk Krause

Anlagen: Anlage 1

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

B
SACHSEN-ANHALT

Amt fur
Landwirtschaft,
Flurneuordnung und
Forsten Mitte
AubBenstelle Wanzleben

Wanzleben, den 12.01.2021

Ihr Zeichen! Ihre Nachricht vomn:

Mein Zeichen:
15.6 - 61182 270K7014 /
ON 982

Bearbeitet von:
Hr. Krause

Telefon: (039209) 203-480

Email:

Dirk Krause@alff. mule.sachser-
anhalt Ao

Dienstgebaude:
Ritterstr. 17-19
39164 Stadt Wanzleben - Bérde

Telefon (039209) 203-0
Telefax (039209) 203-199
Email: ALFFWZL.Poststelle@

alff. mule.sachsen-anhalt.de

Hauptsitz:
Grofle Ringstralte 52
38820 Halberstadt

leleton (U3941)671-0
Telefax (03941)671-199

Email: ALFFHBS . Poststelle@
alff. mule.sachsen-anhalt.de

Sprechzeiten:

Mo. - Fr. 09:00 - 12:00 Uhr

Di. 13:00 - 15:30 Uhr
Besuche bitte moglichst
vereinbaren

Hinweise zum Datenschutz unter:
www.Isaurl de/alffmittedsgvo

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

BLZ 81000000

KTO 81001500

BIC MARKDEF1810

IBAN DE21810000000081001500
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Aml fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte
Aulienstelle Wanzleben e Ritterstr. 17-139 « 39164 Wanzleben

Flurbereinigung Colbitz BAB A14,
Landkreis Borde
Verfahrensnummer: 270K7014

Zuteilung der Eigentumsflachen der Ordnungsnummer 1055 im Rahmen des
Flurbereinigungsverfahrens Colbitz BAB A14

Sehr geehrter Herr Kilper,

gemal der Planvereinbarung vom 22.04.2020 mit den ON 982 und 1055
werden lhnen im o.g. Flurbereinigungsverfahren folgende Flachen (siehe
Anlage 2) im Zusammenhang mit den geplanten Photovoltaikanlagen als
Abfindungsflursticke neu zugeteilt.

Die og. geplante Abfindung der Ordnungsnummer 1055 wird im

dem in der

Flurbereinigungsplan nachgewiesen und 2u

Ausfuhrungsanordnung zu  bestimmenden Zeitpunkt tritt der im
Flurbereinigungsplan vorgesehene neue Rechtszustand an die Stelle des

bisherigen.

Fur die Beantwortung von Fragen bin ich gern fir Sie da.

Mit freundlichen GrafRen

Anlagen: Anlage 2

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Amt fur
Landwirtschaft,
Flurneuordnung und
Forsten Mitte
AuBenstelle Wanzleben

Wanzleben, den 12.01.2021

Ihr Zeichen/ thre Nachricht vom

Mein Zeichen:

15.6 - 611 B2 270K7014/
ON 1055

Bearbeilet von:

Hr. Krause

Telefon: (039209) 203-480

Email:
Dirk.Krause@alff. mule.sachsen-
anhalt.de

Dienstgeb&dude:
Ritterstr. 17-19
39164 Stadt Wanzleben - Borde

Telefon (039209} 203-0
Telefax (039209) 203-199
Email: ALFFWZL.Poststelle@
alff. mule.sachsen-anhaltde

Hauptsitz:
GroRe Ringstrafle 52
38820 Halbersladt

Telefon (03941) 671-0
Telefax (03941) 671-199
Email: ALFFHBS.Poststelle@
alff mule.sachsen-anhalt.de

Sprechzeiten:

Mo. - Fr. 09:00 - 12:00 Uhr

Di. 13:00 - 15:30 Unr
Besuche bitte moéglichst
vereinbaren

Hinweise zum Datenschutz unter:
www.lsaurl defalffmittedsgvo

Landeshauptkasee Sachsen-Anhalt
Deulsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

BLZ 81000000

KTO 81001500

BIC MARKDEF1810

IBAN DE218100000000810¢1500
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STADTEBAULICHER VERTRAG
gemadl §11 Abs. 1 BauGB zu dem Vorhaben

Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandge-
meinde Elbe-Heide

zwischen: der Verbandsgemeinde Elbe-Heide,
Magdeburger Stralle 40
39326 Rogatz

vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Thomas Schmette

- nachstehend Verbandsgemeinde genannt -

und: Energetic Immobilien GmbH, Sitz 97253 Wolkshausen
vertreten durch den GF
Herrn Thomas Kreutzer

Nachfolgend Vorhabentrager genannt -
wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt in dem in § 1 bezeichneten Gebiet eine
Freiflachenphotovoltaikanlage zu projektieren. Das geplante Vorhaben ist derzeit
bauplanungsrechtlich unzuldssig. Der Vorhabentrager beantragt die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Freiflaichenphotovoltaik nérdlich Colbitz* — Gemeinde Colbitz mit dem Ziel
der Herstellung einer bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens und die Anderung
des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide. Der Gemeinderat Colbitz
stimmte der Aufstellung des Bebauungsplans und der Ubertrag der vorbereitenden
stadtebaulichen Planungen auf den Vorhabentrager am 25.02.2021 zu.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass auf Grund § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB ein
Rechtsanspruch auf die Aufstellung oder Anderung der Bauleitplanung nicht besteht und auch
nicht durch Vertrag begriindet werden kann.

Derzeit wird das "gesamtrdumliche Konzept Freiflaichenphotovoltaikanlagen zum FNP Elbe-
Heide" als abwagungsrelevante Entscheidungsgrundlage tberarbeitet. Eine abschlieBende
Abwagung zur 7. Anderung des FNP Elbe-Heide kann deshalb erst mit Planreife dieses
Konzeptes getroffen werden.
Die Parteien sind sich einig, im Rahmen der gesetzlichen Méglichkeiten auf die Erstellung der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes hinzuwirken.

§ 1 Gegenstand des Vertrages
(1) Gegenstand des Vertrages ist die Erstellung des Entwurfs der 7. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide durch den Vorhabentrager
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auf dessen Kosten

(2) Die Verbandsgemeinde (bertragt hierzu gem. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB folgende

(3)

(4)

(5)

(6)

(7

Leistungen auf den Vorhabenstrager:

a. Erstellen des Entwurfes der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes gemafls dem
durch den Verbandsgemeinderat am 25.09.2019 gefassten Aufstellungsbeschluss,
der als Anlage 1 Bestandteil dieses Vertrages ist, in einer verfahrensfahigen Fassung
einschl. der erforderlichen  Planunteriagen  sowie  Begriindungs-  und
Abwé&gungsvorschlégen;,

b. Durchfithrung des Verfahrens der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange,

c. Vorbereitung der Verfahrensschritte flr die von der Verbandsgemeinde
durchzufihrenden Beteiligung der Offentlichkeit und  Unterstiitzung der
Verbandsgemeinde hierbei;

d. Vorbereitung und Durchfihrung der nach den gesetzlichen Bestimmungen fOr die
Bauleitplanungen notwendigen vorbereitenden und parallelen Planungen (bspw.
Grinordnungsplanung, Schallschutzgutachten), Datenerhebungen, Untersuchungen
und Bewertungen, soweit diese erforderlich werden.

Der Vorhabentrager Gbemimmt gemaR § 11 Abs. 1 Nr. 3 alle Kosten oder sonstigen
Aufwendungen, die der Verbandsgemeinde fir stédtebauliche Manahmen entstehen
oder entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind;
dazu gehért auch die Bereitstellung von Grundstiicken.

Die Bauleitplanung trégt folgende Bezeichnung:

» 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide

Grundlage des Bauleitplanentwurfes ist der durch den Verbandsgemeinderat gefasste
Aufstellungsbeschluss fur den folgenden Geltungsbereich
Flur Flurstlick :

1 192

1 11

1 12

1 13

1 14

2 258/4

2 2

2 3

mit einer Gesamtfliche von 83.042 m?

Die Aufstellung der Bauleitplanung muss mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, wie sie von der Verbandsgemeinde vorgegeben wird, vereinbar sein, den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen entsprechen und darf den dem Vorhabentrager
mitgeteilten berechtigten Interessen der Verbandsgemeinde nicht entgegenstehen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in regelméBigen Abstanden Abstimmungen mit der
Verbandsgemeinde vorzunehmen und die sich daraus ergebenden Anderungen zu
beriicksichtigen und unverziiglich einzuarbeiten. Die Verbandsgemeinde verpflichtet sich
zur Mitwirkung am Abstimmungsprozess.

Der Vorhabentrager hat sich, soweit erforderlich, zur Erfillung seiner Verpflichtungen
fachlich geeigneter und qualifizierter Dritter zu bedienen.
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(8)

Die Verbandsgemeinde fiihrt die Beteiligung der Offentlichkeit umgehend nach MaRgabe
der gesetzlichen Bestimmungen durch. Der Vorhabentrager bereitet die
Verfahrensschritte inhaltlich in der jeweils erforderlichen Fassung zu den noch zu
bestimmenden Verfahrensterminen vor und wirkt dabei unterstiitzend mit.

Die Parteien sind sich darlber einig, dass der Verbandsgemeinde weiterhin die
Planungshoheit und Verantwortung obliegt. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit
des Verbandsgemeinderates, insbesondere im Hinblick auf die Abwagung im
abschlieBenden Verfahren / Satzungsverfahren sowie wahrend des gesamten
Aufstellungsverfahrens bleibt unberthrt.

(10) Die Verbandsgemeinde wird alles Erforderliche tun, die mit ihr abgestimmte Planung ins

Verfahren zu bringen und diese ziigig und ordnungsgemaf zu betreiben und nicht ohne
wichtigen sachlichen Grund abzubrechen.

(11)Fur die Durchfiihrung des Anderungs- / Aufstellungsverfahrens sind stets die gesetzlichen

(4)

Bestimmungen, insbesondere die Erforderlichkeit fur eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und die Planungshoheit der Verbandsgemeinde maRgeblich.

§ 2 Kosten

Der Vorhabentrager schlieit direkt die vertraglichen Vereinbarungen mit den fur die
Planungen erforderlichen qualifizierten Dritten ab. Auch die Beauftragung weiterer fachlich
Beteiligter erfolgt durch den Vorhabentréger. Der Vorhabentrager tragt alle Kosten, die im
Zusammenhang mit den ihm nach § 1 Abs. 2 obliegenden MaRnahmen entstehen, soweit
nicht in diesem Vertrag etwas anderes geregelt ist. Insbesondere tragt er die Kosten
notwendiger Vermessungen, Gutachten, Datenermittlungen, der Erarbeitung der
stadtebaulichen Planung, anfallende Verwaltungsgebiihren u. &.

Das Risiko fehlgeschlagener Planung geht zu Lasten des Vorhabentragers. § 1 Abs. 11
bleibt hiervon unberihrt.

Die hergestellten Plane werden bei Rechtskraft der erstrebten Satzung unentgeltlich
Eigentum der Verbandsgemeinde.

Der Vorhabentrager tragt alle Kosten fur ggf. erforderlich werdende Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen und stellt die dafur erforderlichen Grundstiicke bereit.

Sofern KompensationsmalBnahmen wie z.B. die Ertiichtigung von Allen, die Entsiegelung
versiegelter Flachen, die Renaturierung von Gewéassern oder dhnliches auf gemeindlichen
Flurstlicken in Betracht kommen ist Gber die Bereitstellung dieser Flachen in jedem
Einzelfall durch die Verbandsgemeinde zu entscheiden und bei Zustimmung in einem
gesonderten Vertrag oder Vereinbarung zu regeln.

§ 3 Nutzungsrechte

Die Verbandsgemeinde erhalt samtliche Nutzungs- und Vervielfaltigungsrechte fir die im
Zusammenhang mit diesem Vertrag erstellten Plane. Eine Vergiitung wird hierfiir nicht
fallig.

§ 4 Riicktrittsrechte
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(2)

(1)
(2)
(3)

(5)

(6)

7
(8)

Fur den Fall, dass die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht innerhalb von 2
Jahren nach Abschluss dieses Vertrages rechtsverbindlich wird, ist der Vorhabentrager
berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Das Rucktrittsrecht ist durch schriftliche
Erklarung gegeniiber der Verbandsgemeinde auszuiben. Ein Anspruch des _
Vorhabentragers auf Erstattung der Planungskosten oder sonstiger fur die Vorbereitung
des Abschlusses und der Durchfiihrung dieses Vertrages aufgewandten Kosten wird
hierdurch nicht begrindet.

Das Ricktrittsrecht erlischt, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB
beantragt und erhalt.

§ 5 Schlussbestimmungen
Dieser Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.
Das Vertragsverhltnis endet mit der Erfullung der beiderseitigen Vertragsverpflichtungen.

Die Kundigung dieses Vertrages ist nur aus wichtigem Grunde zuldssig.

Der stadtebauliche Vertrag wird einschlieRlich seiner Anlagen 2-fach ausgefertigt. Die
Verbandsgemeinde und der Vorhabentrager erhalten jeweils eine Ausfertigung.

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fur eine Anderung dieser Schriftformklausel. Nebenabreden
bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzeiner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Uibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich am néchsten kommen.

Gerichtsstand ist Magdeburg.

Der Erstunterzeichnende dieses Vertrages halt sich fur vier Wochen an sein Angebot
gebunden. Diese Frist gilt als erwartungsgemas im Sinne des § 147 Abs. 2 BGB.

Anlage 1 (Aufstellungsbeschluss) ist Bestandteil dieses Vertrages.

Rogétz, den ................ Rogéatz, den .................
Fur die Verbandsgemeinde Fur den Vorhabentrager
Schmette

Verbandsgemeindebiirgermeister Geschéftsfihrer
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