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Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
(Anderungen in rot)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SO - Sondergebiete, die der Erholung dienen mit der konkreten Festsetzung
Wochenendhausgebiet gemaR § 10 Abs. 3 BauNVO

Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Plan angegebene Obergrenze von 65 m? Grundflache bezieht sich jeweils
auf ein Baugrundstiick.

Bei der Ermittlung der Grundflache bleibt je Gebaude ein Uberdachter Freisitz bis
zu 10 m? Grundflache unberlcksichtigt.

Die in §19 Abs.4 BauNVO angefuhrten baulichen Anlagen dirfen die je
Grundstuck festgesetzte Grundflache um maximal 20 m? Uberschreiten.

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind auf die zulassige
Grundflache und auch auf deren Uberschreitung gemaR § 2 (3) der textlichen
Festsetzungen nicht anzurechnen, wenn sie wasserdurchlassig durch wasser-
gebundene Decke, Rasengittersteine oder weitfugiges Pflaster befestigt sind.
Abweichend von § 20 Abs.3 Satz 1 BauNVO sind die Flachen von Aufent-
haltsrdumen einschliellich der Treppenraume und der Umfassungswande in
Nichtvollgeschossen auf die Geschossflache anzurechnen.

Auf die zulassige Gebaudehohe sind Giebeldreiecke nicht anzurechnen, soweit
sie waagerecht gemessen nicht breiter als 3 Meter sind.

Bezugspunkt fur Hoéhenangaben ist die durchschnittiche Geldndehdhe des
ungestorten Bodenhorizontes gemessen an den Gebaudeaul3enkanten.

Mindestgrundstiicksgrofie (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Innerhalb des gesamten Plangebietes wird eine MindestgrundsticksgrofRe von
600 m? festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaude sind grundsatzlich als Einzelhduser mit seitlichem Gebaude-
abstand von 6 Metern und Grenzabstand von 3 Metern zu errichten.

Garagen und Nebenanlagen sind auf3erhalb der Baugrenzen unzuldssig.
Zwischen Garagen und den im Plangebiet vorhandenen Wegen und Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist ein Mindestabstand von 3 Metern einzuhalten.

Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Grundsticken und den Wegen anfallende Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstick einer Versickerung oder anderweitigen Verwen-
dung zuzufuhren.

Der Waldcharakter des Plangebietes ist zu erhalten. Abgangige Baume sind zu
ersetzen. Die Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegen der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Colbitz im Sinne des § 3 Abs. 3a der Satzung.
Das Schmutzwasser von den Grundstiicken ist in Sammelgruben zu sammeln und
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften zu entsorgen.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende artenschutz-
rechtliche MalRnahmen flr Schlingnatter und Zauneidechse durchzuflhren:

Die Betonplatte des ehemaligen Bungalows ist zu erhalten, darauf sollen Lese-
steine geschichtet werden. Am Rand der Betonplatte ist der Boden auf ca. 2 x 1 m
ca. 60 cm tief auszuschachten und ebenfalls mit Lesesteinen zu beflllen. Das
Aushubmaterial kann vor Ort verbleiben. An GroRbaumen soll die Linde stehen
bleiben. Die Stubben der anderen Baume kdnnen am Ort verbleiben. Das vor-
handene Gebaude muss nicht abgerissen werden, es ist durch einzelne Nist-
moglichkeiten aufzuwerten. Weiterhin dient es der Wasserableitung in den vor-
handenen Teich. Insgesamt ist die Flache bei Bedarf zu entbuschen und zu
mahen. Zwei Drittel sollten sich immer in diesem Zustand befinden.

Hinweis: Die ortliche Bauvorschrift ist durch Verfristung wahrend des Geltungs-
zeitraumes der BauOLSA 2005 aulRer Kraft getreten.

Pflanzliste
grol3kronige Laubbdume Straucher und Gehdlze
Quercus robur - Stieleiche Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Gemeine Birke Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnu®
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Acer pseudo- - Bergahorn Rosa canina - Wildrose
platanus Crataegus spec. - Weilldorn
sonstige Baume Prunus spinosa - Schlehdorn
) . Viburnum opulus - Gewohnlicher
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne . Schneeball
. Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Sorbus aucuparia - Eberesche Kirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestres - Wildapfel
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fur Wochenendhauser (§ 10 Abs. 3 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

65 m? Grundflache als Hochstmal
(textliche Festsetungen § 2 Abs. 1)

Geschossflachenzahl als Hochstmal

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GH 3,5m Gebaudehohe als Hochstmall Uber Bezugspunkt gemaf
§ 2 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

A offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

5. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind

R6 Radius der Kurvenausrundungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

V
//// Flache auf der der Bebauungsplan ersatzlos aulder Kraft tritt

Gemeinde Colbitz

Landkreis Borde

Satzung der Gemeinde Colbitz iiber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 14 "Wochenendhausgebiet beschlossen

Baltzer Siedlung”

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) in der Fassung der letzten Anderung, wird
nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom

.............. die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 14 "Wochenendhausgebiet Baltzer Siedlung",
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Colbitz, den

Der Burgermeister

vom Gemeinderat der Gemeinde Colbitz gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 05.04.2018 bekanntgemacht am 21.03.2019

Colbitz, den

Der Birgermeister

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes
wurde erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes zur
o6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Colbitz gemal § 3 Abs. 2
BauGB am 25.02.2021.

Colbitz, den

Der Burgermeister

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen

vom 29.03.2021bis 30.04.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung durch Aushang vom
12.03.2021 bis 30.04.2021 gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Colbitz, den

Der Burgermeister

Bauleitplanung der Gemeinde Colbitz
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14

"Wochenendhausgebiet Baltzersiedlung"
(textliche Anderungen in rot)

Satzung Stand Mai 2021

Mafstab: 1:1000

Die Anderung des Bebauungsplanes als Satzung

beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Colbitz gemal § 10

BauGB am

Colbitz, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

am

Colbitz, den

Der Birgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam .............. gemal Hauptsatzung

bekannt gemacht worden. Damit ist die Anderung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Colbitz, den

Der Burgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Colbitz, den

Der Burgermeister

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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