Anlage Stellungnahmen von Biirgern zum Bebauungsplan "Westliche Ramstedter StraBe” - Gemeinde Zielitz
Nr. Birger Datum Schreiben Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Gemeinde Beschlussvorschlag
1.1. | angrenzender 18.06.2021 - Der Birger stellt einen formlosen Kaufantrag fiir einen Teil von — Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Sachverhalt Den Anregungen

Grundstlckseigentimer
aus Zielitz

ca.600m? aus dem Flurstiick 1360 in 39326 Zielitz, angrenzend an
sein Flurstiick 1359.

- Der Blrger ist bereits angrenzender Nachbar mit dem Flurstiick
1359 (249m?). Ziel ist es, spater einen Bungalow zu bauen, dafir
soll/ muss das vorhandene Grundstuck erweitert werden. Er bittet
um Verschiebung der Baugrenze, da er bereits das anschlieBende
Grundstlick 1359 besitzet und es miteinander verbinden méchte.
Er bittet auch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu beachten.
Dieser Punkt gilt auch, wenn dieser Antrag nicht positiv flir den
Birger ausgeht, da das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auch in
Bezug auf das vorhandene Flurstiick 1359 ber(cksichtigt werden
muss. Eine Zufahrt ist nur Gber das Flurstiick 1360 mdglich. Der
Birger steht bereits seit Januar 2019 mit der Gemeinde in Bezug
auf Zukauf aus dem Flurstiick 1359 in engem Austausch.

- Zu beachten ist auch den momentanen Zustand des Grund-
stiickes (bebaut mit einer ca. 70m? alten Garage mit Asbestdach
(muss abgerissen werden), extremer Wildwuchs (Baume,
Straucher), Millablagerung etc). Dies betrifft komplett die Flache,
welche der Birger kaufen mdchte. Dieser Zustand sollte den
Kaufpreis beeinflussen, falls der Zustand vor dem Kauf nicht
positiv verdndert wird.

des Kaufantrages ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes. Er istim Rahmen der (nicht 6ffentlichen) Ent-
scheidung Uber den Verkauf der Grundstlicke zu
entscheiden.

- Der Anregung, die Baugrenze auf die Grundstiicksgrenze
zu verschieben, wird gefolgt. Dies hat jedoch keine
prajudierende Wirkung fur einen spateren Verkauf. Bei
einem Verkauf an Dritte sind unbeschadet der
festgesetzten Uberbaubaren Flache
bauordnungsrechtliche Grenzabsténde einzuhalten, die
nur bei einer Vereinigung der Grundstiicke oder
Eintragung von Baulasten entfallen. Soweit fir das
Flurstiick 1359 ein Uberfahrtsrecht Uiber das Flurstlick
1360 besteht, ist dies unabhangig von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu gewahrleisten. Gesonderter
Festsetzungen im Bebauungsplan bedarf es hierflr nicht,
da das Flurstlck 1359 nicht separat mit einem
Wohngebaude bebaubar ist.

— Der Sachverhalt betrifft nicht den Bebauungsplan, sondern
die Kaufverhandlungen.

wird teilweise
gefolgt.

Stellungnahmen von Nachbargemeinden zum Bebauungsplan "Westliche Ramstedter StraBe™” - Gemeinde Zielitz

Nr.

Nachbargemeinde

Datum Schreiben

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Gemeinde

Beschlussvorschlag

2.1.

Gemeinde Colbitz und
Gemeinde Loitsche-
Heinrichsberg

09.06.2021

- Im Namen und im Auftrag der Gemeinden Colbitz und Loitsche-
Heinrichsberg wird mitgeteilt, dass mit dem Bebauungsplan
stédtebauliche Belange der Mitgliedsgemeinden der Verbands-
gemeinde Elbe-Heide nicht berihrt werden. Anregungen und
Hinweise werden nicht gedufert.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan "Westliche Ramstedter StraBe” - Gemeinde Zielitz

Nr.

Trager offentlicher
Belange

Datum Schreiben

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Gemeinde

Beschlussvorschlag

3.1.

50Hertz Transmission
GmbH

18.05.2021

- Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plan-
gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betrie-
benen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




3.2

Amt flr Landwirtschaft,
Flurneuordnung und
Forsten

26.05.2021

Gegeniiber dem Vorhaben bestehen aus Sicht der Abteilung
Agrarstruktur und der Fachstelle Landwirtschaft keine Bedenken.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

3.3.

Avacon Netz GmbH

17.06.2021

Die Avacon Netz GmbH geht davon aus, dass durch den
Bebauungsplan bzw. dessen spateren Umsetzung der
Fortbestand der vorhandenen Netzanlagen im ausgewiesenen
Gebiet gesichert ist. Darin eingeschlossen sind der Betrieb, die
Wartung und die Instandhaltung der Netzanlagen nach den
gultigen anerkannten technischen Regeln und Normen sowie den
gesetzlichen Bestimmungen. Weitere Anregungen bzw. Bedenken
sind aus Sicht der Avacon Netz GmbH nicht vorzubringen

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Soweit die Avacon
Netz GmbH eine Beeintrachtigung der Netzanlagen durch
die vorgelegte Planung erwartet, wére dies konkret
vorzutragen.

kein Beschluss
erforderlich

17.06.2021

Im angefragten Bereich befinden sich Leitungsschutzbereiche der
Fernmeldekabel und die stillgelegte Gashochdruckleitung
"Detershagen — Zielitz", GTL0002034a. Bei Einhaltung der
aufgefiihrten Hinweise hat die Avacon Netz GmbH gegen das
Vorhaben keine weiteren Einwénde oder Bedenken.

Anderungen der vorliegenden Planung bedirfen der erneuten
Prufung. Die Avacon bittet um Beteiligung am weiteren Verfahren.
Gashochdruck: Sich auBer Betrieb befindliche
Gashochdruckleitungen durfen nicht Gberbaut werden. Fir
Arbeiten im Bereich der stillgelegten Gashochdruckleitung, muss
diese zurlickgebaut werden. Es ist zu bericksichtigen, dass die
Avacon eine Vorlaufzeit von ca. einem Jahr fur die Planung und
Beauftragung der Demontagefirma sowie den Riickbau der
Gashochdruckleitung benétigt. Die Kosten flr die MaBnahme tragt
die Avacon Netz GmbH.

Fernmelde: Fir sich innerhalb des Planungsgebietes befindlichen
Fernmeldekabel benétigt die Avacon einen Schutzbereich von je
3m, d.h. 1,5m zu jeder Seite der Kabelachsen. Uber und unter
den Fernmeldekabeln bendtigt die Avacon einen Schutzbereich
von je 1m. Innerhalb dieser Schutzstreifen darf ohne vorherige
Abstimmung mit der Avacon Uber dem vorhandenen
Gelandeniveau nichts aufgeschittet oder abgestellt werden. Es
durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und
keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden. MaBnahmen, die
den Bestand oder den Betrieb der Fernmeldekabel
beeintréchtigen oder gefahrden kénnten, sind innerhalb der
Leitungsschutzstreifen nicht gestattet. Die Versorgungssicherheit
bzw. die Funktion der bestehenden Fernmeldekabel haben
héchste Bedeutung und sind damit in ihrem Bestand und Betrieb
auch zukinftig konsequent und ohne Einschrankungen zu
gewabhrleisten. Ferner dirfen innerhalb der
Leitungsschutzbereiche der Fernmeldekabel keine tiefwurzelnden
Baume und Stréducher angepflanzt werden. Falls die
Fernmeldekabel durch die MaBnahme gesichert oder umgelegt
werden miissen, ist zu berlicksichtigen, dass die Kosten hierfiir
durch den Verursacher zu tragen sind. Erdarbeiten innerhalb der
Leitungsschutzbereiche dirfen nur in vorsichtiger
Handschachtung und nur nach Einweisung durch Mitarbeiter der
Avacon ausgefiihrt werden.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erfolgt.

- Die Entfernung der stillgelegten Gashochdruckleitung im
Plangebiet ist erforderlich. Der Riickbau wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung beantragt.

- Die Fernmeldeleitungen im Plangebiet missen umverlegt
werden, da sie parallel zur Gasleitung verlaufen. Die
Umverlegung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
beantragt.

kein Beschluss
erforderlich

30.06.2021

Grundsatzlich stimmt die Avacon dem Bebauungsplan zu. Die im
Plangebiet befindlichen MS-/NS-Kabel sowie Gasanlagen des
Verantwortungsbereiches dirfen durch die MaBnahmen nicht in
Mitleidenschaft gezogen werden. Mdgliche Berlihrungspunkte

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Mittel- und Niederspannungskabel verlaufen teilweise
auBerhalb der festgesetzten StraBen am Rand der
Baugrundsticke. Sie sollen im Rahmen der

kein Beschluss
erforderlich




sind im Vorfeld mit der Avacon abzustimmen.

Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe der Anlagen weist sie auf das
Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft flr StraBen und
Verkehrswesen hin. Die Trassierungsplanung der Neuanlagen
erfolgt durch das Planungsbiro und muss unter Berlicksichtigung
der DIN1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen erfolgen." Eine nachtragliche Anderung der
Grundstlcksgrenzen ist nicht mehr zuldssig. Eventuell daraus
resultierende Umverlegungen gehen zu Lasten des Verursachers.
Bei der VerauBerung 6ffentlicher Grundstiicke bittet die Avacon
geman Konzessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine
beschrankte personliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten von
Avacon zu veranlassen.

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende
Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der
Tiefbauarbeiten.

ErschlieBungsplanung in den StraBenraum verlegt
werden.

PflanzmaBnahmen sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Sachverhalt
bedarf keiner Behandlung im Bebauungsplanverfahren.

Die Bauausfiihrung ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

3.4.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

28.05.2021

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie méglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. AnschlieBend wird der Anschluss des Neubaugebietes an
das Telekommunikationsnetz gepriift. Die einzelnen Bauherren
sollten rechtzeitig einen Neubauhausanschluss beantragen.

Bei Planungsénderungen bittet die Deutsche Telekom um erneute
Beteiligung.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise in die Begriindung werden entsprechend der
Stellungnahme ergénzt.

Eine wesentlich Plananderung ist nicht erfolgt.

kein Beschluss
erforderlich

3.5.

GDMcom mbH

18.05.2021

Auskunft zum angefragten Bereich fur folgende Anlagenbetreiber:
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) - nicht
betroffen (Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentiimer und
Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen
GmbH, der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen
mbH (EVG) bzw. der Erdgastransport-gesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).); ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig -
nicht betroffen; VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig - nicht betroffen.
Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fur
die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit
Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskiinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen
GmbH. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufihren.

- Sofern im Zuge des Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind,

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im Verfahren
beteiligt.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Geltungsbereich wurde nicht gedndert. Eine erneute
Stellungnahme war somit nicht erforderlich.

BaumaBnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden

kein Beschluss
erforderlich




hat durch den Bauausflihrenden rechtzeitig — mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kdnnen sich
Anlagen Dritter befinden, fiir die GDMcom fir die Auskunft nicht
zustandig ist.

Bebauungsplanverfahrens.
— Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im
Verfahren beteiligt.

3.6.

K+S Minerals and
Agriculture GmbH

26.05.2021

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes
613/90/1007 (Zielitz 1). FUr das Bergwerksfeld wurde der K+S
Minerals and Agriculture GmbH das Bergwerkseigentum
verliehen. Entsprechend §110 ff des Bundesberggesetzes vom
13.08.1980 wird eine Anpassung an die aus dem untertagigen
Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im
Bereich Absenkungen der Tagesoberflache infolge
Abbaueinwirkung von ca. 0,49- 0,69 m (Stand 2019)
messtechnisch nachgewiesen. Im Verlauf des fortschreitenden
untertédgigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren
Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 1,0m +50% zu rechnen,
die sich in Abhangigkeit vom erreichten Abbaustand langsam,
gleichmaBig und groBflachig ausbilden. Die daraus resultierenden
Schieflagen werden max. 2mm/m, die Langen&nderungen (erst
Zerrungen, dann Pressungen) max. 1Tmm/m betragen. Der
minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen
Verformungswerte gréBer als 20 km. Die nachfolgend bis zur
Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen
sich in ihrer GréBe am Rand der Nachweisgrenze und haben
grundsatzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Berlcksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der
Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind aus Sicht der K+S
Minerals and Agriculture GmbH Beeintrachtigungen des
Vorhabens nach derzeitigem Erkenntnisstand auszuschlieBen.
Im Bereich des geplanten Standortes werden seitens der K+S
Minerals and Agriculture GmbH keine Ubertagigen Anlagen
betrieben.

Die Hinweise sind teilweise in der Begriindung des
Bebauungsplanes unter Punkt 3.2. untertétiger Bergbau bereits
berucksichtigt und sollten entsprechend angepasst werden.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Die Hinweise in der Begriindung wurden entsprechend der
Stellungnahme der K+S Minerals and Agriculture GmbH
angepasst.

kein Beschluss
erforderlich

3.7.

Kommunalservice Land-
kreis Bérde AGR

18.05.202

Nach Uberschlagiger Prifung des Vorganges bestehen gegen das
Bauvorhaben in Bezug auf die Durchfiihrung der 6ffentlich-recht-
lichen Abfallentsorgung keine Bedenken.

Bei der weitergehenden Planung sind die Vorgaben der Berufsge-
nossenschaft BG Verkehr (Abfallentsorgung), welche Ausbau-
groBen fur Einfahrten zu Wohngebieten, Wendehdmmer und
StichstraBen vorgibt, als auch die allgemeinen Hinweise zu den
vorgeschriebenen StraBenbreiten in Wohngebieten zu beachten.
In diesem Zusammenhang wird auf das unumstéBliche Ruick-
wartsfahrverbot von Entsorgungsfahrzeugen hingewiesen.

Des Weiteren wird gebeten, die Vorgaben der Abfallentsorgungs-
satzung - AES (§19 - Standplatze, Transportweg und sonstige
Regelungen) der Kommunalservice Landkreis Bérde A6R zu be-
achten. Sollten sich im Rahmen der Ausbauplanung Verstée
gegen die Vorschriften ergeben, muss eine Festlegung von Bereit-
stellungsplétzen fir alle Abfallfraktionen vor dem Wohngebiet
durch die Verbandsgemeinde Elbe-Heide erfolgen.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der betrifft die ErschlieBungsplanung.

- Dies sind Sachverhalte, die konkrete Einzelvorhaben
betreffen. Sie bediirfen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes keiner Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich




3.8.

Landesamt fur
Denkmalpflege und
Arché&ologie

19.05.2021

- Stellungnahme zu archéologischen Belangen: Es bestehen keine

grundsétzlichen Einwénde gegen das geplante Vorhaben. Aller-
dings deuten zahlreiche bekannte bedeutende archologische
Fundstellen in der Umgebung darauf hin, dass im projektierten
Areal archéologische Befunde vorhanden sind. Zudem befindet
sich das Vorhaben im so genannten Altsiedelland. Es bestehen
daher begriindete Anhaltspunkte nach §14 Abs.2 DenkmSchG
LSA fur die Entdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenk-
male. Zahlreiche Beobachtungen in den letzten Jahren haben ge-
zeigt, dass aus Begehungen, Luftbildbefunden etc. nicht alle
arch&ologischen Denkmale bekannt sind. Vielmehr kommen diese
oft erst bei TiefbaumaBnahmen zum Vorschein. Es ist daher még-
lich, dass imZuge des Vorhabens in archdologische Funde und
Befunde eingegriffen wird. Das Gelande ist jedoch bereits grof3-
flachig gestort. Daher kann die archéologische Dokumentation
baubegleitend erfolgen. Die Dokumentation ist nur in den Berei-
chen notwendig, die nicht durch Vorbebauung gestért sind. Der
Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologie sowie der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde abzusprechen (§14 Abs.2
DenkmSchG LSA).

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach §9 Abs.3
DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird tber die
weitere Vorgehensweise entschieden.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

01.06.2021

Stellungnahme zu den Belangen der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege: Vom Vorhaben sind die Belange der Bau- und Kunstdenk-
malpflege nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

3.9.

Landesamt fur
Geologie und
Bergwesen

10.06.2021

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des Landesamtes flir Geologie und Bergwesen erfolgten
Prifungen zum Bebauungsplan, um die Gemeinde auf mégliche
geologische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu
kénnen.

Bergbau: Das Vorhaben befindet sich in der nach §§6ff Bundes-
berggesetz aufgefiihrten Bergbauberechtigung: Art der Berechti-
gung Bergwerkseigentum, Feldesname Zielitz |, Nr. der Berechti-
gung IlI-A-d/h-613/90/1007, Bodenschatz Kalisalze einschlieBlich
auftretender Sole zur unterirdischen behalterlosen Speicherung
geeignet, Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentimer K+S Minerals
and Agriculture GmbH Bertha-von-Suttner-Str.7, 34131 Kassel.
Die Bergbauberechtigung rdumt dem Rechtsinhaber bzw. dem
Eigentimer die in den §§6 ff BBergG aufgefihrten Rechte ein und
stellt eine durch Artikel 14 Grundgesetz fur die Bundesrepublik
Deutschland geschutzte Rechtsposition dar. Da die Rechte des
Eigentimers der Bergbauberechtigung zu berlicksichtigen sind,
wird empfohlen, von diesem eine entsprechende Stellungnahme,
insbesondere zum Senkungsgesehen zu dem geplanten
Vorhaben einzuholen.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen
Altbergbau liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt fiir den Planungsbereich nicht vor.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die K+S Minerals and Agriculture GmbH wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Geologie: Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende,
durch natlirliche Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachti-
gungen der Gelandeoberflache sind dem Landesamt fiir Geologie
und Bergwesen im Plangebiet nicht bekannt. Zum Baugrund im
Bereich des Vorhabens gibt es ebenfalls keine Bedenken.

Der Flurabstand (Grundwasserstand unter Gelande) betragt nach
den im Landesamt fir Geologie und Bergwesen vorliegenden
Daten mehr als 5 m.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

3.10.

Landesamt flir
Vermessung und
Geoinformation

01.06.2021

Zur Planung bestehen keine Bedenken oder Anregungen. Im
Bereich des Bebauungsplanes gibt es keine geschitzten
Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

3.11.

Landesverwaltungsamt

27.05.2021

Referates 407: Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vertritt die Naturschutzbehérde des
Landkreises Bérde.

Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf
§19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom
10.05.2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§44 und 45
BNatSchG verwiesen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis

Borde wurde im Verfahren nach §4 Abs.2 BauGB beteiligt.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten.

kein Beschluss
erforderlich

31.05.2021

obere Abfall- und Bodenschutzbehdérde: Es sind keine Belange
des Aufgabenbereichs berihrt. Im relevanten Gebiet befindet sich
keine Deponie, welche in der Zusténdigkeit des
Landesverwaltungsamtes liegt.

Hinweise: Fir die Deponien der Klassen 0 und | ist die untere
Abfallbehérde des Landkreises zustandig (§32 AbfG LSA). Fir die
Belange des Bodenschutzes ist die untere Bodenschutz-behérde
des Landkreises zustandig (§18 Abs.1 BodSchAG LSA).

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Landkreis Bérde wurde im Verfahren nach §4 Abs.2
BauGB beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich

31.05.2021

Der Bebauungsplan berihrt keine wahrzunehmenden Belange in
Zustandigkeit des Referates 404 — Wasser.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

15.06.2021

Aus der Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde bestehen
zum Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die vom
Zustandigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren
Umgebung und im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen,
die nach dem BImSchG genehmigungsbediirftig sind und far
deren Uberwachung das Landesverwaltungsamt zustandig ist.
Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes ist mit Freizeitlarm
durch das angrenzende Schwimmbad zu rechnen. Mit einem 3m
hohen Larmschutzwall sollen die AuBenbereiche des
Plangebietes wirksam gegen den in den Sommermonaten
auftretenden Larm des Freibades geschiitzt werden. Ob es durch
die nérdlich vom Plangebiet gelegenen gewerblichen Nutzungen
zur Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN18005 fir allgemeine Wohngebiete kommen kann, sollte
durch die untere Immissionsschutzbehdrde eingeschatzt werden.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Freizeitlarms
durch das Schwimmbad wurde ein schalltechnisches
Gutachten erarbeitet, auf dessen Grundlage eine
Festsetzung erganzt wurde.

kein Beschluss
erforderlich

3.12.

Landkreis Bérde

10.06.2021

Kreisplanung / Raumordnung: Die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind im Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011
(GVBI LSA Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan
(REP MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am
17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 und bekannt gemacht am
30.06.2006 (auBer Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG
2016 auBer Kraft gesetzt wurde)) festgestellt. Der Regionale
Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Den Anregungen
wird teilweise
gefolgt.




befindet sich zurzeit in Neuaufstellung. Die Ziele der Raum-
ordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten.
GemaB §13 Abs.1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S.170), ge-
andert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungs-
gesetzes Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017 (GVBI. LSA S.203) ist
der Antragsteller verpflichtet, der obersten Landesentwicklungs-
behdrde, die raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit-
zuteilen und die erforderlichen Auskiinfte zu geben.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/
MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch
die geman §2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA zustandige oberste
Landesentwicklungsbehérde nach §13 Abs.2 LEntwG LSA. Zur
Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
ist die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg einzuholen.

Begriindung: Die Stellungnahme der obersten Landesent-
wicklungsbehdrde ist einzuholen. Bei dem Vorhaben handelt es
sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes in der Gemeinde
Zielitz zwischen dem Schwimmbad und der Ramstedter Straf3e. In
ihm ist ein allgemeines Wohngebiet mit Einzel- und Doppel-
h&usern festgesetzt. Der Bebauungsplan soll 32 Bauplatze fir
Einfamilienhauser bieten, um der Nachfrage an Baugrundstiicken
der ortsansassigen Bevolkerung nachzukommen. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Flache von 28.391m?. Die Tatbestande nach
3.3p), Bebauungsplane zur Festsetzung von Einzel- und Doppel-
h&usern oder einer Hausgruppe mit einem Geltungsbereich
<2.000m? des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten
Landesentwicklungsbehérde mit den unteren Landesent-
wicklungsbehdrden im Rahmen der landesplanerischen Ab-
stimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018 -24-20002-01, veroffentlich im
MBI. LSA Nr.41/2018 vom 10.12.2018) sind nicht erfillt. Der
Geltungsbereich wird Uberschritten. Sollte die oberste Landes-
entwicklungsbehdrde feststellen, dass ein raumbedeutsames Vor-
haben vorliegt, sind die Ziele der Raumordnung zu beachten.
Bauleitplanung: GemaBi §1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald es fiir die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei sind
entsprechend §1 Abs.6 Nr.2 BauGB die Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung zu berlcksichtigen. Das Plangebiet dient der
innerdrtlichen Nachverdichtung und wird demnach im Verfahren
geman §13a BauGB durchgefihrt. Die Voraussetzungen hierfur
sind gegeben und wurden beschrieben.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Elbe Heide weist das
Plangebiet zum GroBteil als Wohnbauflachen aus. Ein ca. 25m
breiter Streifen im Norden ist geman dem Flachennutzungsplan
als Grunflache ausgewiesen, um eine Trennung zum
angrenzenden faktischen Gewerbegebiet zu schaffen. Eine
Uberplanung mit einem Wohngebiet ist daher in diesem Bereich
nicht méglich. Das Entwicklungsgebot gemaf §8 Abs.2 BauGB
wird damit nicht vollstandig eingehalten. Gegen den
Bebauungsplan bestehen daher aus bauplanungsrechtlicher Sicht
keine Einwdnde oder Bedenken.

- Die oberste Landesentwicklungsbehérde hat eine
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
festgestellt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die diesbezligliche Aussage wird in der Begriindung
ergénzt. Geman §13a Abs.2 Nr.2 BauGB kann ein
Bebauungsplan aufgestellt werden bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen. Dies wird in der Begriindung klargestellt.




- Bauordnung/ Bauaufsicht: Nach Prufung der Unterlagen bestehen
aus bauordnungsrechtlicher Sicht gegen das Vorhaben keine
Bedenken.

- vorbeugender Brandschutz: Nach Prifung der Unterlagen
bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes gegen das
Vorhaben keine Einwénde/ Bedenken. MaBnahmen des baulichen
Brandschutzes wurden nicht gepruft.

- Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht: Fir die Flurstiicke
177/16; 177/27; 187/24; 187/32; 187/35; 187/37; 187/40; 194/28;
194/35; 194/39; 194/40; 194/47; 197/15; 197/16; 197/17; 197/20;
197/21; 207/30; 207/31; 1120; 1134; 1313; 1324; 1360; 1475,
Flur 1, Gemarkung Zielitz wurde kein Verdacht auf
Kampfmittelbelastung festgestellt. Somit ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bei MaBnahmen an der Oberflache sowie
bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen
nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.
Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie
hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden kann, ist der
Antragsteller auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln
und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hinzuweisen. Der
Bebauungsplan ist durch die Hinweise zu Kampfmitteln zu
erganzen.

- Natur und Umwelt/ Abfalliiberwachung: Aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan
"Westliche Ramstedter StraBe" nichts entgegen. Werden im
Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder
ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und
Umweltamt des Landkreises Borde anzuzeigen.

- Immissionsschutz: Es bestehen immissionsschutzrechtliche
Bedenken.

- Das geplante allgemeine Wohngebiet soll angrenzend an das
Freibad errichtet werden. Das Schwimmbecken befindet sich in
40m und das Planschbecken in 35m Entfernung. Aus Begriindung
und Umweltbericht geht hervor, dass der vorhandene Wall (h=
3m) die Wohnhauser (h=10m) und AuBBensitzbereiche wirksam
schiitzt. Im Wortlaut: "Bodenrechtlich relevante Spannungen zu
benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten. Das Schwimm-
bad Zielitz wird durch einen &rtlich vorhandenen Wall vom Plan-
gebiet abgeschirmt." Im allgemeinen Wohngebiet sollten die
Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einge-
halten werden. Erfahrungswerte gehen bei einer durchschnitt-
lichen Belegungsdichte zu Spitzenzeiten in der nachmittéglichen
Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an heiBen Sommer-Sonntagen
von folgenden mittleren Schallleistungspegeln aus: Kinderbecken
85dB(A), Erwachsenen-Schwimmerbecken 75dB(A), Liegewiese
70dB(A). Fur LautauBerungen von Personen z. B. Rufen laut
90dB(A), Schreien laut 105dB(A), Kinderschreien 87dB(A). Hinzu
kommen gegebenenfalls Emissionen: AuBensitz Cafe, Beach-
volleyball oder Tischtennis. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
wurden die Emissionen des Schwimmbades nicht ermittelt, son-
dern lediglich auf die Existenz eines Walls abgestellt. Weder

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Sachverhalte sind verordnungsrechtlich geregelt und
zu beachten.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der Sachverhalt wurde ergénzend im Rahmen eines
schalltechnischen Gutachtens untersucht. Auf Grundlage
des schalltechnischen Gutachtens wurden Festsetzungen
fur die durch den Schwimmbadl&rm in den
Obergeschossen besonders betroffenen Grundstlicke in
den Bebauungsplan aufgenommen, so dass den
Anregungen der unteren Immissionsschutzbehérde gefolgt
wurde.




wurde die Wirksamkeit des Walles belegt, noch die Einhaltung der
Orientierungswerte hinsichtlich der oberen Etagen der Wohnhéau-
ser.

Naturschutz und Forsten/Naturschutz: Dem Vorhaben stehen
keine Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
entgegen.

Wasserwirtschaft/ Abwasser: Abwasserbeseitigungspflichtig fir
die Gemeinde Zielitz ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwas-
serzweckverband WWAZ. Das auf den Grundstiicken anfallende
Abwasser ist durch den Verfiigungsberechtigten fir die Grund-
stlicke dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu lberlassen.
Gemani Abwasserbeseitigungskonzept ist in den angrenzenden
StraBen Schricker StraBe und Ramstedter StraB3e ein &ffentlicher
Schmutzwasserkanal vorhanden. Das Schmutzwasser (soziales
und sanitares Abwasser) ist grundsatzlich getrennt vom Nieder-
schlagswasser abzufiihren. Der zentrale Schmutzwasser-
anschluss ist Uber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation des
WWAZ vorzunehmen. Die ErschlieBung ist mit dem WWAZ abzu-
klaren. Einleitungsbedingungen werden durch den WWAZ fest-
gelegt.

Niederschlagswasser: Der Grad der Versiegelung von Flachen im
Plangebiet sollte so gering wie moglich gehalten werden. Nach
den Vorschiften des §55 WHG soll anfallendes Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt werden. Fir die privaten
Grundstlcke soll durch die Festsetzung im Bebauungsplan der
Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers auf diesem und
die ordnungsgemanBe Beseitigung durch den Grundstiickseigen-
tumer festgesetzt werden. (nach §79b WG LSA ist zur Beseitigung
des Niederschlagswassers ist anstelle der Gemeinde der
Grundstlickseigentimer verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde
den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt). Die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser sind zu beachten. Es sollte fur die betreffenden Bau-
gebiete festgesetzt werden, dass unabhéngig von einer mdglich-
erweise erlaubnisfreien Niederschlagswasserableitung mit den
Bauantragsunterlagen eine Planung zur fachgerechten und
schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung einzureichen ist. Die
technischen Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153 sind hierbei
zu beachten. Prinzipiell gilt bei einer mdglichen breitflachigen Ver-
regnung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
ist darauf zu achten, dass die zur Verfligung stehende Flache
ausreichend bemessen und sickerfahig ist. Das von befestigten
Flachen abflieBende Niederschlagswasser darf nicht auf benach-
barte Grundstlicke Ubertreten oder diese nachteilig beeintrach-
tigen kénnen. Sinnvoll ist die Planung und Errichtung von Ver-
sickerungsanlagen (z.B. Sickermulde). Diese missen ausreichend
bemessen sein. Die Planung und Errichtung dieser Anlagen hat
geman den Hinweisen der ATV A138 zu erfolgen. Im Bereich der
Sickeranlage dirfen keine Recyclingmaterialien, Schlacken,
Aschen oder dhnliches eingebaut werden bzw. das Gelande darf
im Vorfeld damit nicht aufgefullt worden sein. Nach §69 Abs.1 WG
ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Sachverhalte betreffen die ErschlieBung des
Plangebietes. Sie sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit dem WWAZ abzuklaren.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Sachverhalte
sind gesetzlich geregelt und somit zu beachten. Im
Bebauungsplanverfahren bediirfen sie keiner Behandlung.




das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von
Wohngrundstiicken anféllt und auf dem Grundstiick versickert
werden soll; fir die Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden
Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die Ver-
sickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt. Das auf den &ffent-
lichen Flachen anfallende Niederschlagswasser soll mit in die
Kanalisation der Ortslage eingeleitet werden. Fur die jeweiligen
Einzugsgebiete und Einleitstellen ist zu prifen ob ggf. Riickhalte-
mafBnahmen auf den betreffenden Flursticken erforderlich sind,
um das Regenwassersystem hydraulisch nicht zu Gberlasten. Die
Wasserrechte flr die betroffenen Einleitstellen sind zu Uberprifen.
Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Ortslage ist
anzupassen und fortzuschreiben.

Trinkwasser/Grundwasser: Aus Sicht des Gewasserschutzes
bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan "Westliche
Ramstedter StraBe"- Gemeinde Zielitz.

Auflage: Das Plangebiet ist aus dem 6ffentlichen Netz mit
Trinkwasser zu versorgen, Trager der Trinkwasserversorgung ist
der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.

Hinweise: Wenn im Plangebiet Erdwérme mittels Tiefensonden,
horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren, 0.4. gewonnen werden
soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss un-
abhangig vom baurechtlichen Verfahren geman §49 Wasser-
haushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Borde anzuzeigen. Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geo-
thermie-Portal des Landesamtes flir Geologie und Bergwesen zu
erfolgen. Im Geothermie-Portal kénnen auch weiterfiihrende Infor-
mationen zum konkreten Standort und zur Qualitatssicherung bei
Bau und Betrieb von Erdwarmeanlagen abgerufen werden. Wenn
im Plangebiet Brunnen (z.B. zur Gartenbewéasserung) errichtet
werden sollen, ist die notwendige Bohrung unabhangig vom bau-
rechtlichen Verfahren geman §49 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehoérde des Landkreises Bérde anzuzeigen.
Wenn im Rahmen der BaumaBnahmen bauzeitliche Grund-
wasserabsenkungen notwendig werden (z.B. flir Fundamentbau)
sind diese unabhangig vom baurechtlichen Verfahren geman §8-
10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Bdérde zu beantragen.

Wasserbau: Aus Sicht des Bereiches Wasserbau bestehen keine
Bedenken.

StraBenverkehr: Die Prifung der Unterlagen ergab keine
Einwénde bzw. Hinweise zum Vorhaben. Die verkehrsbehérdliche
Zustimmung wird hiermit erteilt.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Nach In-Kraft-Treten der
Planung ist der Kreisplanung als Grundlage fur nachfolgende
weitere Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein
ausgefertigtes und bekanntgemachtes Planexemplar
(einschlieBlich Begriindung und Satzungsbeschluss) in
beglaubigter Kopie zur Verfligung zu stellen. Diese
Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststeilung
oder sonstige behdérdliche Entscheidungen entsprechend den
Rechtsvorschriften.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Dies ist vorgesehen.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten. Im Bebauungsplanverfahren bedirfen sie
keiner Behandlung.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.

Sie bediirfen im Rahmen der Abwéagung keiner
Behandlung.




3.13.

Ministerium flr
Landesentwicklung und
Verkehr

08.06.2021

- Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die

Gemeinde Zielitz die Wiedernutzbarmachung baulich genutzter
Flachen bzw. von Brachflachen im Siedlungsbereich von Zielitz fir
die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes. Das Plangebiet
umfasst im Slidosten die Flachen eines ehemaligen Wohnblocks,
im Siidwesten einen ehemaligen Garagenhof und im Norden
einen ehemaligen gewerblichen Lagerplatz. Die GroBe des
Plangebietes betragt ca. 2,84 ha. Geplant sind Ein- und
Doppelhauser zur Deckung des Eigenbedarfes der Gemeinde
Zielitz. Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-
Heide stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Nach Priifung
der Unterlagen ergeht folgende landesplanerische Stellungnahme.
Landesplanerische Feststellung: Die raumbedeutsame Planung
"Bebauungsplan "Westliche Ramsteder StraBe" ist mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung vereinbar.

Begriindung der Raumbedeutsamkeit: Gemaf §3 Nr.6
Raumordnungsgesetz (ROG) sind raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen Planungen einschlieBlich der
Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige MaBnahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieBlich des
Einsatzes der hierfiir vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel. Der
Bebauungsplan der Gemeinde Zielitz ist aufgrund seiner
rdumlichen Ausdehnung (ca. 2,84ha) und den damit verbundenen
Auswirkungen auf die planerisch gesicherten Raumfunktionen
raumbedeutsam.

Begriindung der landesplanerischen Feststellung: Die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung fir das Land Sachsen-Anhalt sind
im Landesentwicklungsplan fiir das Land Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA 2010) festgelegt und im Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg) konkretisiert und
erganzt. Der LEP-LSA 2010 enthélt die landesbedeutsamen Ziele
und Grundsétze der Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung
und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind. Diese festgelegten
Grundsatze und Ziele der Raumordnung sollen in die Regionalen
Entwicklungspléne dbernommen werden und, soweit erforderlich,
konkretisiert und erganzt werden. Laut der Uberleitungsvorschrift
in §2 der Verordnung tber den LEPLSA 2010 gelten die
Regionalen Entwicklungspléne fiir die Planungsregionen fort,
soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen. Fiir das Plangebiet ist REP
Magdeburg, der nach Veréffentlichung in den Amtsbléttern der
Mitglieder am 01.07.2006 in Kraft getreten ist, maBgebend auf der
Ebene der Regionalplanung. Ausgenommen davon sind die
Festlegungen zur Windenergienutzung, die aufgrund des
Beschlusses des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom
10.03.2016 (BVerwG 4B7.16/ OVG 2L1/13) nicht mehr
anzuwenden sind. Mit dem LEP-LSA 2010 besteht die
Notwendigkeit zur Anpassung der REPs an die neuen Ziele und
Grundsatze der Landesplanung und die Neufestlegung der
Grundzentren durch die Regionalpléne. Dabei ist gemafi Z38 und
Z39 des LEP-LSA 2010 im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum Regionalen Entwicklungsplan mit den Kommunen, in denen

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

— Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




ein Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums bzw. ein
Grundzentrum festgelegt wird, dieses im Einvernehmen mit ihnen
rdumlich abzugrenzen. Die Regionale Planungsgemeinschaft
(RPG) Magdeburg stellt zurzeit einen neuen REP fir die
Planungsregion Magdeburg auf, um insbesondere den
vorgenannten Anforderungen gerecht zu werden. Der REP-
Entwurf enthalt in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung,
die geman §3 Abs.1 Nr.4i.V.m. §4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 ROG als
"sonstige Erfordernisse der Raumordnung" in den Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind. Die
Gemeinde Zielitz besitzt keine zentraldrtliche Funktion und hat
demnach ihre stédtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten (LEP LSA 2010, Ziffer 2.1., Z26).
Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes legt
die Verbandsgemeinde Elbe-Heide dar, dass ein Bedarf an neuen
Wohnbauflachen in der Gemeinde Zielitz besteht und stellt das
Bebauungsplangebiet als Wohnbauflache dar. Das
Bebauungsplangebiet dient der Deckung des im
Flachennutzungsplan ermittelten Bedarfs an Wohnbauflachen fir
die Einfamilienhausbebauung. Die Planung steht in keinem
Widerspruch zu den im Betrachtungsraum ausgewiesenen Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zur nachhaltigen
Raumentwicklung und zur Regionalentwicklung. Die
Geschéftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg ist in Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung zu beteiligen.

Rechtswirkung: Es wird auf die Bindungswirkungen der
Erfordernisse der Raumordnung geman §4 ROG verwiesen. Mit
dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs-
und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden weder
6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt. Uber den weiteren Verlauf des
Genehmigungsverfahrens bittet die oberste
Landesentwicklungsbehérde um Information.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste
Landesentwicklungsbehérde fihrt geman §16
Landesentwicklungsgesetz das Raumordnungskataster (ROK)
des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft
gesetzten Bauleitplane und stédtebaulichen Satzungen ist u.a.
Bestandteil des ROK. Es wird gebeten, das Ministerium fir
Landesentwicklung und Verkehr von der Genehmigung/
Bekanntmachung der Bauleitplane und stadtebaulichen
Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und
der in Kraft getretenen Planung einschlieBlich der
Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.

Sie bediirfen im Rahmen der Abwéagung keiner
Behandlung.

3.14. | Unterhaltungsverband 21.05.2021 Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser 11.0rdnung, die — Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Untere Ohre geman §54 WG LSA vom Unterhaltungsverband zu unterhalten erforderlich
sind. Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande.
3.15. [ Wolmirstedter Wasser- 09.06.2021 Der WWAZ stimmt den Ausflihrungen zur Trinkwasserversorgung | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

und Abwasserzweck-
verband

und Schmutzwasserbeseitigung zu.

erforderlich




