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Hinweise:

1. Das Plangebiet befindet sich gemaR den Hochwasserrisikokarten des Landes
Sachsen Anhalt in einem deichgeschiitztem Bereich der bei Extremereignissen
(Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit HQz2o00) tiberschwemmt werden

kann.

berg iiber die Neufassung und

g der G inde Loitsch
Wol biet Heinrichsberg

Teilaufhebung des Bet
im Ortsteil Heinrichsberg

Auf
der

Grund des §10 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414) in
Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den

Gemeinderat vom ................. die Satzung Uber Neufassung und Teilaufhebung

des

Bebauungsplanes Wohngebiet Heinrichsberg im Ortsteil Heinrichsberg,

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Aus

gefertigt: Loitsche- Heinrichsberg, den

Seidewitz
Biirgermeisterin

Teil B: Textliche Fi zum

Die

textlichen Festsetzungen gelten nur fiir den in der Planzeichnung umgrenzten

Anderungsbereich, die bisher wirksamen Festsetzungen treten im Geltungs-
bereich der Anderung aufer Kraft.
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind.

Gemal §1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Dorf-
gebieten Tankstellen und Vergniigungsstatten weder allgemein noch aus-
nahmsweise zuldssig sind.

Als Bezugspunkt fir Hohenangaben wird eine Hohe von 41,5 m i. HN
(mittlere Hohe der Oberflache des Geléndes) festgesetzt.

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdhe der
Hauptgebaude tber dem Bezugspunkt um mindestens 1,80 m geringer sein
muss als die Firsthche des jeweiligen Gebaudes tber dem Bezugspunkt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsraume in
Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und
offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten
ist.

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt: es gilt grundsatzlich die offene
Bauweise, fiir Bestandsgebaude, die seitlich an Grundstiicksgrenzen an-
gebaut sind, kénnen hiervon Abweichungen zugelassen werden.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemalk §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnun-
gen zulassig sind.

§ 4 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

Im

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b wird festgesetzt, dass die innerhalb der Ent-

wasserungsmulde im Norden des Plangebietes (Flache die mit Leitungs-
recht zu belasten ist) vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten sind.

festgesetzen Aufhebungsbereich tritt der Bebauungsplan Wohngebiet

Heinrichsberg ersatzlos auler Kraft.

Die Aufstellung der Neufassung und
Teil wurde

Der Entwurf der Neufassung und Teilaufhebung

des des
Wohngebiet Heinrichsberg beschl ossen.

Den Entwurf der Neufassung und Teilaufhebung
des zur & i
Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Loitsche-
Heinrichsberg gemaRk § 2 Abs.1 BauGB am Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr. 14a,
am 39167 Irxleben

Loitsche- Heinrichsberg, den Irxleben, den

Die Biirgermeisterin Planverfasser

vom Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung,

vom Gemeinderat der Gemeinde Loitsche-
Heinrichsberg am ...

Loitsche- Heinrichsberg , den

Die Biirgermeisterin

Der Entwurf der Neufassung und Teilaufhebung
des Bebauungsplanes hat &ffentlich
ausgelegen.

VOM ....occuee. IS e gemaR § 3 Abs.2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
gemaR Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Loitsche- Heinrichsberg, den

Die Biirgermeisterin

Die Neufassung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

vom Gemeinderat der Gemeinde Loitsche-
Heinrichsberg gemaf §10 BauGB am

Loitsche- Heinrichsberg , den

Die Burgermeisterin

am

Loitsche- Heinrichsberg , den

Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am .......
gemaR Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist die Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Loitsche- Heinrichsberg, den

Die Biirgermeisterin
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