3. Wirtschaftliche Lage des Unternehmens 2020
Ertrags- und Vermogenslage
3.1 Ertragslage

Der im Geschaftsjahr erzielte Jahresiberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt
zusammen:

2020 2019 Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung 1.618,1 1.5821 36,0
Andere Umsatzerldse und Ertrage 67,5 60,7 6,8
Bestandsveranderungen -28,6 11,2 -39,8
1.657,0 1.654,0 3,0
Betriebskosten und Grundsteuer 531,4 567,5 36,1
Instandhaltungsaufwand 196,1 180,0 -16,1
Personalaufwendungen 192,4 196,0 3,6
Abschreibungen 528,7 287,8 -240,9
Zinsaufwand 1151 148,3 33,2
Ubrige Aufwendungen 91,2 107,4 16,2
1.654,9 1.487,0 -167,9
Betriebsergebnis 21 167,0 -164,9
Zinsergebnis 0,0 0,0 0,0
Jahresergebnis 2,1 167,0 -164,9

Die Ertragslage der Gesellschaft weist auch fur dieses Geschéftsjahr einen Jahresuberschuss
aus, welcher mit 2,1 TEUR angegeben wird. Gegenuber dem Vorjahr hat sich das Ergebnis,
bedingt durch die vorgenommenen auRerplanmafligen Abschreibungen, um 164,9 TEUR
gemindert. (VJ Jahresiberschuss: 167,0 TEUR)

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung haben sich gegeniber dem Vorjahr um
36 TEUR erhoht.

Gegenulber dem Vorjahr werden um 6,8 TEUR hohere andere Umsatzerlése ausgewiesen. Die
Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen erhéhten sich hier um 7,7 TEUR. Ferner
erhdhten sich die Erstattungen aus Versicherungsentschadigungen um 11,1 TEUR,
wohingegen im Geschéftsjahr keine Erldse aus dem Verkauf von Anlagevermdgen
ausgewiesen werden.

Die Betriebskosten haben sich gegentber dem Vorjahr um 36,1 TEUR gemindert. Da zum
Prifungsbeginn noch nicht alle Endrechnungen fir die Abrechnungsfirma ISTA vorlagen,
wurden vorsichtshalber 10,0 TEUR Ruckstellungen fiir den Abrechnungsservice eingestellt.

Die Instandhaltungskosten erhdhten sich gegentber dem Vorjahr um 16,1 TEUR.

Die Minderung in der Position Personalkosten um 3,6 TEUR ist auf die Erhéhung der
umlagefahigen Kosten des Hauswartes im Rahmen der Betriebskosten zurtickzuflihren.

Im Geschéaftsjahr 2020 wurden leerstandsbedingt aulRerplanmafige Abschreibungen auf Grund
dauerhafter Ertragsminderung in Héhe von 271,0 TEUR (VJ 29,3 TEUR) fir die Liegenschaft
Friedensring 15 — 17 in der Gemeinde Zielitz vorgenommen.



Die Aufwendungen fir Zinszahlungen verringerten sich auf Grund der fortlaufenden Annuitat
um 33,2 TEUR. Die Ubrigen Aufwendungen reduzierten sich um 16,2 TEUR.

3.2 Vermogenslage

Die Vermogenslage ist mit einer Reduzierung des Bilanzvolumens um 8,5 TEUR nahezu
unverandert geblieben. Das Anlagevermdgen (95,1%) erhdht sich um 28,3 TEUR, obwohl den
Investitionen in den Bestand in H6he von 542,0 TEUR, Abschreibungen in Héhe von 528,7
TEUR davon 271,0 TEUR fur auRerplanmaRige Abschreibungen, gegeniberstehen.

Die Forderung aus Grundstiicksverkauf reduzierten sich um die planmafRlige Tilgung des
Kéaufers in Hohe von 7,2 TEUR.

Im Geschaftsjahr erhdhten sich die Forderungen aus Hausbewirtschaftung. Dieser Sachverhalt
spiegelt sich in der Erhdhung der sonstigen Vermdgensgegenstande um 32,9 TEUR wieder.

Gegenlaufig wirken sich die Minderung der liquiden Mittel um 63,3 TEUR aus, da die Kreditlinie
fur die Finanzierung der Neubaumafinahme erst im Geschéftsjahr 2021 weiter abgefordert wird.

Auf der Passivseite erhoht sich das Eigenkapital um 2,2 TEUR. Das langfristige Fremdkapital
mindert sich trotz der Neukreditaufnahme in Héhe von 290,0 TEUR um 142,2 TEUR, was
urséchlich auf die laufenden Tilgungsleitungen zurtckzufuhren ist. Weiterhin mindern sich der
Investitionszuschuss um 11,9 TEUR, die Ruckstellungen um 14,6 TEUR sowie die der
Rechnungsabgrenzungsposten um 2,9 TEUR. Dem entgegen steht eine Erhéhung der
Verbindlichkeiten um 160,9 TEUR.

Die Eigenkapitalquote bezogen auf die Bilanzsumme betragt 33,5 %. (VJ: 33,4 %).

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermdégensaufbau und die Kapitalstruktur der
Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestellit.
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31. Dezember

2020 2019

TEUR % TEUR %
10.871,6 95,0 10.858,3 94,8
15,0 0,1 0,0 0,0
0,4 0,0 7,6 0,1
0,0 0,0 0,0 0,0
10.887,0 95,1 10.865,9 94,9
6,3 0,1 5,5 0,0
71,0 0,6 38,1 0,3
479,2 4,2 542,5 4,7
2,3 0,0 2,3 0,0
558,8 4,9 588,4 5,1
11.445,8 100,0 11.454,3 100,0
3.994,4 34,9 3.992,2 34,9
666,5 5,8 678,4 5,9
6.411,1 56,0 6.553,3 57,2
37,2 0,3 38,8 0,3
4,7 0,0 5,1 0,1
11.113,9 97,2 11.267,8 98,4
26,8 0,2 39,8 0,3
0 0,0 0 0,0
294,9 2,6 134,0 1,2
10,2 0,1 12,7 0,1
331,9 2,8 186,5 1,6
11.445,8 100,0 11.454,3 100,0
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Die planmaBigen Darlehenstilgungen fur Objektfinanzierungsmittel der Folgejahre wurden
brancheniblich nicht als kurz- oder mittelfristige Verbindlichkeiten eingeordnet, weil sie aus
planmafigen Liquiditatszuflissen der entsprechenden Geschéaftsjahre aufgebracht werden.

In vorgenannter Darstellung wurden folgende Verrechnungen vorgenommen:

31.12.2020 | 31.12.2019
TEUR TEUR
Bilanzsumme It. Jahresabschluss 11.904,5 11.941,5
./. Unfertige Leistungen -458,7 -487,2
Bilanzvolumen It. Vermoégenslage 11.445,80 11.454,30
Veranderungen zum Vorjahr -0,1%
Das Sachanlagevermdégen entwickelte sich 2020 wie folgt:
TEUR TEUR
Investitionen / Zugange
Betriebs- und Geschaftsausstattung 7,8
Anlagen im Bau Neubau "Am Muhlenberg 9" 534,2
Finanzanlagen 15,0 557,0
Abgéange / Abschreibungen
Buchwertabgange bei Verkauf 0,0
planmalige Abschreibung -257,7
auRerplanmaldige Abschreibung Wohnbauten -271,0 -528,7
28,3




Gegenuberstellung kurzfristiger Vermdgens- und Schuldteile:

31. Dezember Verande-
2020 2019 rungen
TEUR TEUR TEUR
Liquiditat 1. Grades
Liquide Mittel 479,2 542,5
Verdnderungen des Bestandes an liquiden -63,3
Mitteln
Liquiditat 2. Grades
Kurzfristige Forderungen zuzuglich
Rechnungsabgrenzungsposten 73,3 40,4 32,9

Kurzfristiges Fremdkapital
Ruckstellungen -26,8 -39,8 13
Ubrige Verbindlichkeiten zuzliglich

Rechnungsabgrenzungsposten -243,8 -114,7 -129,1
Uber-/Unterdeckung | 281,9 428,4
Veranderung des Nettogeldvermoégens -146,5
Liquiditat 3. Grades
Unfertige Leistungen und andere Vorrate 465,0 492,7 27,7
Erhaltene Anzahlungen -520,0 -519,2 -0,8
Uberdeckung Il 226,9 401,9
Veranderung des Nettoumlaufvermogens -55,0 -175,0

Die Liquiditat des Unternehmens war jederzeit gewahrleistet. In der vorgenannten
Liquiditatsrechnung wurden die Veranderungen des Netto-Geldvermégens und seiner
Komponenten wahrend des Geschaftsjahres aufgezeigt. Sie wurde um die Liquiditatsstufe
zweiten Grades durch Einbeziehung der unfertigen Leistungen und anderen Vorrate (abziglich
der erhaltenen Anzahlungen) erweitert.

Zum Ende des Geschéftsjahres ergibt sich eine Liquiditat ersten Grades in Héhe von TEUR
479,2 und eine Liquiditdt zweiten Grades in Hohe von TEUR 281,9. Unter Einbeziehung der
unfertigen Leistungen und Vorrdte abziglich der erhaltenen Anzahlungen ergibt sich eine
Uberdeckung von TEUR 226,9.

Die Vermoégenslage der Gesellschaft ist geordnet.



