STADTEBAULICHER VERTRAG
geman §11 Abs. 1 BauGB zu dem Vorhaben

Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik
Burgstall ostlich der Bahnstrecke Magdeburg- Stendal "
Gemeinde Burgstall Gemarkung Uchtdorf-Créchern

zwischen: der Gemeinde Burgstall
Uber Verbandsgemeinde Elbe-Heide,
Magdeburger Straf3e 40
39326 Rogétz

vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Carsten Miehe

- nachstehend Gemeinde genannt -

und: Lunaco GmbH
Halberstadter Stral3e 2
10711 Berlin

vertreten durch die GF
Herrn Benjamin Hofbauer
Herrn Michael Engel

nachfolgend Vorhabentrager genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt in dem in § 1 bezeichneten Gebiet eine
Freiflachenphotovoltaikanlage zu projektieren. Das geplante Vorhaben ist derzeit
bauplanungsrechtlich unzulassig. Der Vorhabentrager beantragt die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Burgstall éstlich der
Bahnstrecke Magdeburg- Stendal* — Gemeinde Burgstall mit dem Ziel der Herstellung
einer bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens. Der Gemeinderat Burgstall stimmte
der Aufstellung des Bebauungsplans und der Ubertrag der vorbereitenden stadtebaulichen
Planungen auf den Vorhabentrager am 28.06.2022 zu.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass auf Grund § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB ein
Rechtsanspruch auf die Aufstellung oder Anderung der Bauleitplanung nicht besteht und auch
nicht durch Vertrag begriindet werden kann. Die Parteien sind sich einig, im Rahmen der
gesetzlichen Moglichkeiten auf die Erstellung des Bebauungsplanes hinzuwirken.

8 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Erstellung des Entwurfs des Bebauungsplanes —
,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Burgstall dstlich der Bahnstrecke
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)

®3)

(4)

(6)

(6)

()

(8)

9)

Magdeburg- Stendal” Gemeinde Burgstall durch den Vorhabentréger auf dessen
Kosten.

Die Gemeinde Ubertragt hierzu gem. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB folgende Leistungen
auf den Vorhabentrager:

a. Erstellen des Entwurfes des Bebauungsplanes gemafld dem durch den Gemeinderat
am 28.06.2022 gefassten Aufstellungsbeschluss, der als Anlage 1 Bestandteil dieses
Vertrages ist, in einer verfahrensfahigen Fassung einschl. der erforderlichen
Planunterlagen sowie Begrindungs- und Abwagungsvorschlagen;

b. Durchfiihrung des Verfahrens der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange;

c. Vorbereitung der Verfahrensschritte fur die von der Gemeinde durchzufiihrenden
Beteiligung der Offentlichkeit und Unterstitzung der Gemeinde hierbei;

d. Vorbereitung und Durchfihrung der nach den gesetzlichen Bestimmungen fir die
Bauleitplanungen notwendigen vorbereitenden und parallelen Planungen (bspw.
Grunordnungsplanung, Schallschutzgutachten), Datenerhebungen, Untersuchungen
und Bewertungen, soweit diese erforderlich werden.

Der Vorhabentrager ibernimmt gemaf § 11 Abs. 1 Nr. 3 alle Kosten oder sonstigen
Aufwendungen, die der Gemeinde fir stddtebauliche Malinahmen entstehen oder
entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind; dazu
gehort auch die Bereitstellung von Grundstiicken.

Die Bauleitplanung tragt folgende Bezeichnung:

e Bebauungsplan — ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Burgstall 6stlich
der Bahnstrecke Magdeburg- Stendal“ Gemeinde Burgstall

Grundlage des Bauleitplanentwurfes ist der durch den Gemeinderat gefasste
Aufstellungsbeschluss. Der Geltungsbereich des kinftigen Bauleitplanentwurfes umfasst
die Flurstiicke 33, 34, 37, 38, 41, 47, 61/1, 61/2, 64, 65, 68, 69, 72, 73, 76, 77, 80, 81,
103/84, 104/84, 110/45, 111/46, 112/46, 113/45, 116/90, 117/90, 118/90, 119/90, 121/42,
122/42, 123/42, 124/42 und 89, der Flur 2, in der Gemarkung Uchtdorf-Créchern.

Die Aufstellung der Bauleitplanung muss mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, wie sie von der Gemeinde vorgegeben wird, vereinbar sein, den geltenden
gesetzlichen Bestimmungen entsprechen und darf den dem Vorhabentrager mitgeteilten
berechtigten Interessen der Gemeinde nicht entgegenstehen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in regelmafiigen Abstadnden Abstimmungen mit der
Gemeinde vorzunehmen und die sich daraus ergebenden Anderungen zu beriicksichtigen
und unverziglich einzuarbeiten. Die Gemeinde verpflichtet sich zur Mitwirkung am
Abstimmungsprozess.

Der Vorhabentrager hat sich, soweit erforderlich, zur Erfullung seiner Verpflichtungen
fachlich geeigneter und qualifizierter Dritter zu bedienen.

Die Gemeinde fuhrt die Beteiligung der Offentlichkeit umgehend nach MalRgabe der
gesetzlichen Bestimmungen durch. Der Vorhabentrager bereitet die Verfahrensschritte
inhaltlich in der jeweils erforderlichen Fassung zu den noch zu bestimmenden
Verfahrensterminen vor und wirkt dabei unterstiitzend mit.
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(10) Die Parteien sind sich dartiber einig, dass der Gemeinde weiterhin die Planungshoheit
und Verantwortung obliegt. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit des
Gemeinderates, insbesondere im Hinblick auf die Abwagung im abschlieRenden
Verfahren / Satzungsverfahren sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens
bleibt unberuhrt.

(11) Die Gemeinde wird alles Erforderliche tun, die mit ihr abgestimmte Planung ins Verfahren
zu bringen und diese ziigig und ordnungsgemal zu betreiben und nicht ohne wichtigen
sachlichen Grund abzubrechen.

(12) Fur die Durchfuhrung des Anderungs- / Aufstellungsverfahrens sind stets die gesetzlichen
Bestimmungen, insbesondere die Erforderlichkeit flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und die Planungshoheit der Gemeinde maR3geblich.

8§ 2 Kosten

(1) Der Vorhabentrager schliel3t direkt die vertraglichen Vereinbarungen mit den fir die
Planungen erforderlichen qualifizierten Dritten ab. Auch die Beauftragung weiterer fachlich
Beteiligter erfolgt durch den Vorhabentrager. Der Vorhabentrager tragt alle Kosten, die im
Zusammenhang mit den ihm nach 8§ 1 Abs. 2 obliegenden MalRnahmen entstehen, soweit
nicht in diesem Vertrag etwas Anderes geregelt ist. Insbesondere tragt er die Kosten
notwendiger Vermessungen, Gutachten, Datenermittlungen, der Erarbeitung der
stadtebaulichen Planung, anfallende Verwaltungsgebuhren u. &.

(2) Das Risiko fehlgeschlagener Planung geht zu Lasten des Vorhabentragers. § 1 Abs. 11
bleibt hiervon unberihrt.

(3) Die hergestellten Plane werden bei Rechtskraft der erstrebten Satzung unentgeltlich
Eigentum der Gemeinde.

(4) Der Vorhabentrager tragt alle Kosten fur ggf. erforderlich werdende Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen und stellt die daflr erforderlichen Grundstiicke bereit.
Sofern KompensationsmalRnahmen wie z.B. die Ertlichtigung von Allen, die Entsiegelung
versiegelter Flachen, die Renaturierung von Gewassern oder &hnliches auf gemeindlichen
Flurstiicken in Betracht kommen ist Uber die Bereitstellung dieser Flachen in jedem
Einzelfall durch die Gemeinde zu entscheiden und bei Zustimmung in einem gesonderten
Vertrag oder Vereinbarung zu regein.

§ 3 Nutzungsrechte

(1) Die Gemeinde erhalt samtliche Nutzungs- und Vervielfaltigungsrechte fur die im
Zusammenhang mit diesem Vertrag erstellten Plane. Eine Vergutung wird hierfir nicht
fallig.

8 4 Rucktrittsrechte

(1) Fdr den Fall, dass der Bebauungsplan nicht innerhalb von 2 Jahren nach Abschluss
dieses Vertrages rechtsverbindlich wird, ist der Vorhabentrager berechtigt, von diesem
Vertrag zuriickzutreten. Das Rcktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegentber der
Gemeinde auszuiiben. Ein Anspruch des Vorhabentréagers auf Erstattung der
Planungskosten oder sonstiger fur die Vorbereitung des Abschlusses und der
Durchfiihrung dieses Vertrages aufgewandten Kosten wird hierdurch nicht begriindet.
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(2) Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn der Vorhabentrédger auf der Grundlage des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB
beantragt und erhalt.

§ 5 Schlussbestimmungen
(1) Dieser Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.
(2) Das Vertragsverhéltnis endet mit der Erfullung der beiderseitigen Vertragsverpflichtungen.

(3) Die Kiindigung dieses Vertrages ist nur aus wichtigem Grunde zulassig.

(4) Der stadtebauliche Vertrag wird einschlief3lich seiner Anlagen 2-fach ausgefertigt. Die
Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten jeweils eine Ausfertigung.

(5) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fur eine Anderung dieser Schriftftormklausel. Nebenabreden
bestehen nicht.

(6) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich am nachsten kommen.

(7) Gerichtsstand ist Magdeburg.

(8) Der Erstunterzeichnende dieses Vertrages halt sich fir vier Wochen an sein Angebot
gebunden. Diese Frist gilt als erwartungsgemal’ im Sinne des § 147 Abs. 2 BGB.

Anlage 1 (Aufstellungsbeschluss) ist Bestandteil dieses Vertrages.

Burgstall, den ................ Berlin, den .................
Fur die Gemeinde Fur den Vorhabentrager
Miehe

Burgermeister Geschaftsfuhrer
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