Textliche Festsetzungen (TF) Praambel

/ 1. Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13b, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Rogatz
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende diesen Bebauungsplan Nr. xy "Noérdlich Nachtweide", bestehend aus der Planzeichnung und der zugehdrigen
Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auch textlichen und gestalterischen Festsetzung als Satzung beschlossen.

ausnahmsweise nicht zulassig.
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2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei Doppelhausern sind Rogatz, .
maximal 1 Wohnungen pro Wohngebaude (= Doppelhaushalfte) zulassig.

3. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strakebis | |
Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden in der Mitte des Gebaudes, an der Stralienseite 0,3 m nicht Der Blirgermeister
Uberschreiten.

4. Die Gebaudehdhe (GH), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden bis zum First, darf maximal

8,0 m betragen. Ve I’fahrensve rmerke

5. Im Bereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der stral’enseitigen Baugrenze sind Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

Die Gemeinderat Rogatz hat in seiner Sitzungam __ . . die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.
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/ \ / a) Vermeidungsmafnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz: Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __._. dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der orailic dC twel e

/ ] i . . o ) L Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13bi.V.m § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 . . .
C / 006 Vermeidungsmafnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher (Bebauungsplan der InnenentWIckIung durch ElnbeZIehung von
= / 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Belange nach § 13bi.V.m § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 beschlossen. . .
» Q Gehdlzbritern unterschiedlicher Strukturen. ’ AuBenbereichsflachen gem. § 13b BauGB)
” /\ Y /I v " anahme V2: Der Gehdlzeinschlag Ist auf d bedinat erforderliche A 3 duzl Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsiiblich bekanntgemacht.
0 20 40 60 80 10? m ;\ | MaRstab 1 : 1.000 ermeidungsmalnahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Ausmaf zu reduzieren, -E ntwu rf-

Quelle: © Geobasisdaten-DE / LVermGeo 2022 um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom __ . . bis . . gem. §3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

VermeidungsmafRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt

Gemei nde Rog atz Verkehrsflachen (s o abs. 1 nr. 11 und abs. 6 Bauce) auf&erh_alb der Brutz<_ait der aHftretenden bodenbriitenden Vogelarten {_Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Rogitz, .
Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbrttern unterschiedlicher Strukturen.
. StraRenverkehrsflache
Bebau u ngsplan N r xy Varlante 3 Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante Bauflache
[1] by u - 1] . . . .. .. . . . . - ——————
N ord I |ch NaChtwelde -E ntwu rf- durch geelg_netes Fac_:hpe_rsonal _auf potenzielle Nester hin zu lGberpriifen. Sollten sich keine Brutstatten im Der Biirgermeister
) _ Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.
(Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13b i.V.m
AuRenbereichsflachen gem. § 13b BauGB) § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom . . beteiligt.
Zweckbestimmung ,Gehweg Gestalterische Festsetzungen (GF) Rogitz
Planzeichenerklarung
Stralsenbegrenzungslinie 1. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen | |
Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tiber die Darstellung des Planinhalts gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdachern errichtet werden. Der Birgermeister
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des o o _ _ _ o 3
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). @ Miilltonnensammelplatz 2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralienbegrenzungslinie und stratenseitigen Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugrenze - nur bis maximal 0,8 m tber Stralenoberkante zulassig. BauGB diesen Bebauungsplan in seiner Sitzungam .. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie
Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO) ) die Begriindung beschlossen.
3. Vorgarten
Der nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen StraRenbegrenzungslinie und stralenseitiger Rogatz, .
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Baugrenze, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten T
sind, auBer fir notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist hier nicht zulassig. (|  — _ _ __ _ _ __________
Mal} der baulichen Nutzung (s Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Grunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Der Birgermeister

4. Unzulassigkeit von Kies- und Steinbeeten
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,

0,4 Grundflachenzahl Grinflache Nahrungsgrundlage fiir die Avifauna) die sonstigen AuRenanlagen im Plangebiet mit Ausnahme der Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .. im
ErschlieBungen / Terrassen / Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und / oder Amtsblatt Nr.  / fiir den Landkreis Bérde bekanntgemacht worden.
, privat Steinbeeten ist nicht zulassig. -
Geschossflachenzahl p . . . o
Dieser Bebauungsplan ist damitam __. . rechtsverbindlich geworden.
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal . . H | nw | Rogatz, .
g Sonstige Planzeichen eise e
GH8,0m Gebé&udehohe 8,0 m o E— —I 1. Denkmalpflege
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese Der Burgermeister
l unverziglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen (§ 14 DenkmSchG LSA).
Bauweise, Baugrenze (s 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) | mp—— Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht
. (§ 14 DenkmSchG LSA). geltend gemacht worden.
(o] offene Bauweise
2. Abfallentsorgung Rogatz, ..
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie

den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Borde. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung < ‘. \
ist der Landkreis Bérde. Der Burgermeister 230 S / Maflstab 1 : 5.000
—— e Baugrenze . "




