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Grundsatzbeschluss zum Neubau Sozialgebiude Kalibad
Vorlage: BV-Zi/1153/2022/1

Merr Crackau informiert zu den Festlegungen des Kultur- und
Sozialausschusses zu dieser Thematik. Er teilt mit, dass von den vier
vorgelegten Varianten zum Neubau eines Sozialgebaudes im
Schwimmbad Zielitz die vierte Variante x von den Ausschussmitgliedern
abgelehnt wurde, weil dies zur Folge hatte, dass das Schwimmbad
wahrscheinlich ein Jahr nicht getdffnet werden kann. Inhaltlich sollte bei
dieser Variante der bestehende Sozialtrakt abgerissen und an gleicher
Stelle wieder neu errichtst werden.

Weiter  fGhrt Herr Crackau aus, dass auf Empfehlung des
Schwimmmeisters, Thomas Metje, anstelle der R&umlichkeiten des
Schwimmmeisters bei den anderen drei vorgelegten Varianten
Sammelumkleiden entstehen sollten, da diese sich bewahrt haben. In der
jetzigen Planung liegt der Schwimmmeisterraum direkt vor dem
Rutschenfurm, was die Sicht erheblich beeinflussen wiirde. Der
Schwimmmeister nutzt weiterhin die derzeitigen Rdumlichkeiten.

Herr Kasten bittet bei der gesamten Baumalinahme zu beriicksichtigen,
dass energiesparende Ma3nahmen wie Photovoltaik u. &. genutzt werden,
um das Schwimmbad kostenglinstiger zu machen.

Die Gemeinderatsmitglieder diskutieren die von dem Architekturbiiro
vorgeschlagenen Varianten und beschlieRen wie folgt:

Beschluss:

Der Gemeinderat berdt zu den vom beauftragten Architekturbiiro arc
vorgelegten Unterlagen zum — Neubau Sozialgebidude- hinsichtlich
Grundriss und Anordnung des Gebiudes auf dem Grundstiick.

Die Gemeinderatsmitglieder sprachen sich gegen die aufgefiihrte
Variante X aus, da dies mit einem baubedingten SchlieRen des Bades
oder einer Ubergangslésung verbunden wire.

Der Gemeinderat beschlieBt die Varianten A und B planerisch vom
Planungsbiiro weiterverfolgen zu lassen mit folgender Ergéinzung:



- Alter Bestand wird nicht weiter genutzt, Ausnahme:
Schwimmmeisterraum und Raum fiir Erste-HilfemaBnahmen bleiben
jedoch bestehen

- Die Raumanordnungen und der Besucherfluss der Varianten A und
B werden bevorzugt mit folgenden Ergédnzungen oder Anderungen:

- Neubau soll noch ndher an das Dach des grofSen Beckens
herangeriickt werden.

- In den Varianten A-C eingezeichnete Schwimmmeisterrdume sollen
dann als Sammelumkleidekabine genutzt werden, da
Schwimmmeisterraum im alten Bestand verbleibt.

Des Weiteren wird zur Anschubfinanzierung der MaBnahme eine
auBerplanmiBige Ausgabe auf dem Produktsachkonto
424200.09610000 in Héhe von 80.000,00 € beschlossen, die aus
liquiden Mitteln gedeckt wird.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der gesetzlichen bzw. tatsachlich besetzten Mandate: 12
plus Birgermeister: 1

Zahl der anwesenden Gemeinderatsmitglieder: 8
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

8
0
0

/Z,u__ .

Wolfgang arzanka
erster stellv. Blrgermeister
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat berdt zu den vom beauftragten Architekturbiiro arc
vorgelegten Unterlagen zum — Neubau Sozialgebiude- hinsichtlich Grundriss
und Anordnung des Gebiudes auf dem Grundstiick.

Der Gemeinderat beschlieRt die Variante A, B, C oder X planerisch vom
Planungsbiiro weiterverfolgen zu lassen,

Erqgénzung zur Vorlage aus der Sitzung des Kultur- und Sozialausschusses
voim 14.06.2022

Die Ausschussmitglieder sprachen sich gegen die aufgefiihrte Variante X aus,
da dies mit einem bnaubedingten SchliefRen des Bades oder einer
Ubergangsiésung verbunden wire.

Herr Metje Gulierte Bedenken bzgl. des geplanten Schwimmeisterraumes und
die entstehenden Sichteinschrinkungen durch den vorhandenen
Rutschenturm bei Varianten A-C.

Die folgende Diskussion brachte folgenden Vorschlag:

= Alter Bestand wird nicht weiter genutzt, Ausnahme: Schwimmmeisterraum
und Raum fiir Erste-HilfemaBnahmen bleibt jedoch bestehen

= Die Raumanordnungen und der Besucherfluss der Varianten A und B werden
bevorzugt mit folgenden Ergénzungen oder Anderungen:

- Neubau soll noch néher an das Dach des groRen Beckens herangeriickt
werden.

- In den Varianten A-C eingezeichnete Schwimmmeisterrdume sollen dann als
Sammelumkleidekabine genutzt werden, da Schwimmeisterrraum im alten
Bestand verbleibt.

Des Weiteren wird zur Anschubfinanzierung der MaBnahme eine
auBerplanméaBige Ausgabe auf dem Produktsachkonto 424200.09610000 in
Héhe von 80.000,00 € beschlossen, die aus liquiden Mitteln gedeckt wird.

Begriindung:

Das Architekturblro arc wurde mit der Planung des Sozialgebaudes auf dem
Gelénde des Schwimmbades beauftragt. Hinsichtlich der Anordnung des Geb3udes
wurden 4 Varianten vorgeschlagen. Das Raumprogramm ist in allen Varianten gleich
und ist dem in der Anlage beigeflgtem Grundriss (Anlage 1) zu entnehmen. Die
Anordnung des Gebaudes unterscheidet sich in den einzelnen Varianten, die als
Handskizzen und Textteil (Anlage 2) ebenfalls beigeflgt sind. Vom Architekturbiiro
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wurde eine Kostenschatzung (Anlage 3) erstellt, auch diese ist beigeflgt.

Fur die Umsetzung des Bauvorhabens ist diese auferplanmafige Ausgabe flr 2022
erforderlich, die Restmittel sind im Haushalt 2023 bereitzustellen. Es soll ein
Fordermittelantrag zur teilweisen Refinanzierung gestellt werden.

Anlagen:

Anlage 1 - Grundriss
Anlage 2 - Anordnung des Gebaudes
Anlage 3 - Kostenschatzung

Finanzielle Auswirkungen im laufenden Haushaltsjahr Ja X Nein [ |
Gesamtkosten der | Jahrliche Mittel bereits geplant Produktsachkonto
MalRnahme in Folgekosten in € 2022 424200.09610000
2022 Ja[] Nein [X]

80.000,00 €

zuséatzliche Einnahmen  [] Nein [ ] Ja in Hohe von:

Erlauterungen:

{_\_} . ; | /:
5;{“ /WU/[}/;\ z//z/’}é‘c/'/

-2

Verbandsgémeinda:LX /) Kammerei Amtsleiter Sachbearbeiter
blirgermeister
Gremium TOP Die Vorlage wurde zum Beschluss erhoben.

[JAbstimmung laut
Beschlussvorschlag mit | patum:

J Nei Enthaltungen
O Ein- | OMehr- | o ° ﬁﬁ’{ ,__.Q\,

stimmig | haitiich Siegel- Blrgermeister/ Vorsitzender
Verbandsgemeinderat
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220511_SGZ Varianten Anordnung

Betreff: 220511_SGZ Varianten Anordnung
Von: Gunther, Tilo <tilo.guenther@arc-architektur.de>
Datum: 11.05.2022, 13:17

An: "bauamt@elbe-heide.de" <bauamt@elbe-heide.de>, "D, Ruffer" <druffer@t-online.de>,
Thomas Schmette <t.schmette@elbe-heide.de>

Kopie (CC): "Oheim, Sandra" <sandra.oheim@arc-architektur.de>, "Shabani, Stina"
<stina.shabani@arc-architektur.de>

Sehr geahrte Bauherren,

wie mit Herrn Knoost telefonisch vereinbart finden Sie anbel in skizzenform verschiedene Varlanten der Anordnung
des Sozialgeb&udes in Bezug zum Bestand zur Entscheldungsfindung. Zur bisherigen Variante gab es seltens der
Nutzer 3 Punkte zu bedenken: Dle Uberbauung von Schéchten, Der Blick des Schwimmmelsters {iber die Rutsche
sowie die mégliche Anbindung an das Bestandsdach, Wir denken nach wie vor, dass es sich um eine gute Variante

darstellt, ca cer Besucherverkehr gut organisiert wird und die Flachen hinter dem Gebaude (Anlieferung) méglichst
klein ausfallt.

Ich gehe stichpunktartig durch die Varlanten:

Variante A, Vorzugsvariante:
s Ausgangspunkt Ist die bisherlge Planung, Neubau steht separat
* Eindeutige, klare Zugangssituation fUr die Besucher
¢ Fahrrader und Anlieferung im ,Back of House-Berelch®
» Schichte A, B und X werden nicht Gberbaut

Variante B:
» Neubau rlickt néher an den Bestand heran, steht noch separat
v Zugangssituation flir die Besucher beengt und verwinkelt, Nachteil
» Fahrréder und Anlieferung im ,Back of House-Berelch" sehr groBzlgly
» Schichte A und X werden nicht tangiett, Schacht B wird iberbaut

Variante C:
» Neubau rlickt komplett an den Bestand heran, dadurch Aufwendungen zur Anbindung notwendig,
Mehrkosten!
Baugrubenherstellung auch aufwendiger, ggf. ragen die Stiitzenfundamente des Dachs in die Griindung des
Neubaus. Gefahr von unterschiedlicher Setzung der Gebiude zueinander.
* Zugangssituation flir die Besucher iiber die Anlieferzone ,auBen herum®
+ Fahrréder, Anlieferung und Besucherzugang im ,Back of House-Bereich® sehr groBziigig
+ Schichte A und X werden nicht tangiert, Schacht B wird fiberbaut

* Unserer Meinung nach die schlechtests Option, da es immer ,angebastelt” wirkt und auch unbegriindet
teurer wird,

Variante X, Alternative:
* Wir planen den Neubau an der Stelle des bisherigen Sozialgeb&udes, Neubau steht separat
Eindeutige, kare Zugangssituation flr die Besucher
Fahrrécler und Anlieferung im ,Back of House-Bereich®
Schéichte A, B, C und X werden nicht tangigrt,
Das Bestandgebude muss hierfiir abgerlssen werden

Es muss fiir die Bauzeit ein Interim geschaffen werden oder eine Saison geschlossen blelben, groBer
Nachtell

Was meinen Sie?

Fiir auftretencle Fragen stehe Ich Thnen gam In unserem Biliro zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

A /ajfz - /%orduwb
oles Gebaucles
lvon3 11.05.2022, 13:44
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Projekt SAE Sorlalgebiude Schwimmbad Ziglite
"M 21.251

KOSTENSCHATZUNG arc, Stand 12.05.2022

Grundlagen: DIN 276{2008-12)
orplanung Stand 0572022
Hlawelss: 3 hiktzumy bulnhottal kelwa Indisiarung auf den Zeltankt dar dureFibesng | Bavprelsstalgarungen 4542027 bit zir SeunwsfOhrung )
Dile Kostenselil Delmhalel kefne Ristkok fau ) s . P} beuufrantar Auftrogreh " ww,)
BAF R4S (m?) 444,60
GP bruity
Kostengruppe Berelchnung Mengs/Einhait EP nelto GP natk Vorplanung
100 Grundsifick 0,00
200 Varhareltando Mannahoien 39.060,00 A6 410,00,
214 Hervlchtzn (Abruch Dappalgarage] 1,00 psch 12,500,000 12.500,00] 14,875,060
220 Offentlicha Erschllefiung Abwasser 1,00 psch 5.000,00 5.400,00 5.950,00
difentlitha Exachllelfung Wassar 1,90 psch 5.000,00 5.000,00 950,00
&ffentliche Erschllelung Gas 0,08 psch con 0,00 0,00
dffentlicha Ersahllafung Fomwhime 1,00 psch 10.000,00 10,000,001 11,900,600,
&ffentlicha Erschliaung Elektrs 1,00 psch 5400,00 5.000,00 5.950,00
dffentliche Erschllafung Talekommunlkation 100 pach 1,500,400 1,500,001 1,785,00
23 i dehilfantlichs Erachiafun; 0,00 pseh 000 BO0 0,00
100 Bauwark - Baukortraktionen Bu4.14%,00 1,026.328,38|
GmIGH RS 228806
31D Baugrube (Tlafa 1,50m), Annehma 5034 22 865,00 m* 73,00 43.945,00 75.142,55
20 Gridndung 29,00 m* 366,00 157.0L4,00 185,845,56
130 Auflanwinrs 960,00 m? 653,00 234,720,001 279,316,830
340 nnanwinide 485,00 m? 235,00 143.075,00 170,259,25
350 Deckan antfilit 2,00 m* [101] 0.00 0,00/
360 Dichar 46,00 m? 31,00 168466, 196.504,54,
370 Bauk Elnbauten Umkleidel 109 psch 20.000,00 20.000,00 23200,k
Baukonstruitive Elnbauten Spinde 100,00 st 275,00 2/.500.00 32.725,00
Bauk kilve Einb Wer 20,00 5t 275,00 $.500,011 654500
330 sonat, Mofinahimen Jo m? BGF R+5 446,00 m* io7.00 ALTH2.Q0) 36.780,18%
00 Bauwark - Tachnlscha Anlagan $95.360,00) 232.478,50
B! BOFRA $2360
410 Abwesser-, Wassor- und Gesanlage 444,00 m? 110,00 AB.840,00 58.119,80
120 Wirmaversorglingsaniagen 414,00 m? 85,00 38, 181,00 45,438,096
30 Eufttechnbiche Anloges 434,00 7 52,00 25.304,00 30,115,52
440 Sterksiromanlage 444,00 m? 148,00 65,712, (103 78,592,
450 Keminutikationstednische Anlagen 444,00 m* 34,00 15,096,001 17.564,14
450 Firderanlgen 444,00 m* .00 thiso) &
470 famzungsspezifische Anlagen 444,00 mt 0,00 0.00) 0,00
480 Gebidude- und Anjegenatomaiaon 444,00 m* 9,00 .00 .0
490 sofistigs Makaahimen I. techn. Anlagen 449,00 5,00 2.120,00 2,641,80)
500 Avfatinlagen 23.900,09 20,730,00
510 Seltndeflichan 1,00 psch 0,00 0,00, 0,60
520 Befestigte Flichen 1,00 psch a.00 .00 0,00]
53 Batikanstruktonen ot AuGenanlagen 1,00 psch 0,00 290 0,00
=40 Technlsche Anlagoi In Aullananlagen 1,00 psch 4,00 k] 0,90]
550 Elnbauten In Ayfenanfagen 5,00 psch 2,00 2,00 0,00
560 Wesserflichen 2,00 psch 1,00 5,00 300
570 Pllane- tnd Saatiibclian 1,00 psch 5,00 1,00, 600
590 Sonstiga Aufanenkagan 1,00 psch 0,00 0,00 0,00
Gon Ausstatiung und Kumstwerke 040 0,001
600 Kostenansate gamidi Angaha 1,00 psch 0,00 0,00 00N
700 Baunebenkastan KG 200300 334,741,835/
Kostenansaty 25% 200 334,241,845
&/ RGE B J.7e08
Summan hiitta N - A.674,209,23}
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