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Beratungsfolge 27.06.2022 Verbandsgemeinderat der
Verbandsgemeinde Elbe-Heide

Beschlussvorschlag:

Der Verbandsgemeinderat beschlieft die Aufstellung einer 10.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide in den Gemeinden
Angern und Burgstall. Planungszie! ist die Ausweisung von Sonderbauflichen
flir Freiflichenphotovoltaikanlagen. Die Lage der Anderungsbereiche ist der
Anlage zu entnehmen.

Dieser Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Gemaf § 3 Abs.1 des Baugesetzbuches (Beteiligung der Offentlichkeit) ist eine
offentliche Auslegung des Vorentwurfes durchzufiihren. GemiR § 4 Abs1
BauGB sind den Behdérden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange die
Planunterlagen zur Stellungnahme und zur AuBerung zum erforderlichen

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB
Zu zusenden.

Zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens ist mit dem Vorhabentriager ein
stidtebaulicher Vertrag zu schliefen. In diesem sind die Ubertragung der
planerischen Leistungen sowie die vollstindige Ubernahme der mit dem
Verfahren entstehenden Kosten zu regeln.

Begriindung:

Fur die Verbandsgemeinde Elbe-Heide liegt eine stadtebauliche Konzeption fiir alle
geeigneten Flachen fir Freiflichenphotovoltaikanlagen vor. Mit Beschluss des
Verbandsgemeinderates vom 01.11.2021 wurde die vorliegende Erganzung des
Konzeptes des Flachennutzungsplanes flir Freiflachenphotovoltaikanlagen durch den
Verbandsgemeinderat als stidtebauliches Konzept im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.11
BauGB beschlossen.

Insgesamt  wurden ca. 261 Hektar ~ Flache als  geeignet fur
Freifldchenphotovoltaikanlagen eingestuft.

Es wurde im Rahmen der Aufstellung des Konzeptes empfohlen, durch ein
Anderungsverfahren die Flachen als Sonderbauflachen Photovoltaik  im
Flachennutzungsplan darzustellen, an denen ein konkretes Umsetzungsinteresse
besteht und dieses mit den gemeindlichen Zielen vereinbar ist. Die
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Anderungsverfahren kénnen dann (ber einen stidtebaulichen Vertrag durch die
Begiinstigten finanziert werden. Grundlage fir die Anderungen sollte stets eine
Entwicklung aus der beschlossenen Konzeption zur Einordnung von
Sonderbauftdchen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen im Verbandsgemeindegebiet
sein.

Alle Kosten tragt der durch die Planung Beglnstigte.

Gesetzliche Grundlagen:

§ 2 Abs.1 BauGB
§ 8 Abs.2 BauGB
§ 12 Abs.2 BauGB
§ 90 KVG LSA

Anlagen:

Antrag Mahlwinkel NORD

Antrag Mahlwinkel SUD
-Antrag_LUNACO_Aufstellungsbeschluss_13.05.2022

Burgstall - Uchtdorf-Crochern - 239_FF-ST-Antrag Aufstellungsbeschluss
F_Planaenderung_10

Stidtebaul-Vertrag-Entwurf-10. Anderung FNP

Finanzielle Auswirkungen im laufenden Haushaltsjahr Ja Nein [_|
Gesamtkosten der |Jahrliche Mittel bereits geplant Haushaltsstelie
‘Maknahme in Folgekosten in € 2021

2021 in € Ja[] Nein []

zusétzliche Einnahmen [ ] Nein [ ] Ja in Hbhe von:

Erlauterungen:
Verbandsgemeinde- Kémmerei Amtsleiter bearbeiter
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@ LUNAaco

Energletechnik und Anlagenbau
Lunaco GmbH | Halberstddter Str. 2 | 10711 Berlin Lunaco GmbH

Halberstadter Strafe 2

Verbandsgemeinde Elbe-Heide 1] Besiin | Revtsesland

Herrn BM Schmette

; Niederlassung — Std
Gemeinde Angern

Technik und Freiflichenplanung

Herrn BM Fitsch Kirchberg 6
Magdeburger Stralle 40 87647 Oberthingau | Deutschland
39326 Rogatz
Tel: (+49) 30/86 00 80 38
Fax: (+49) 30/86 00 80 39

Datum: 01.06.2022

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Sondergebiet gem. §11 BauNVO Freiflichenphotovoltaik
sowie Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren mit dem Ziel, Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Solarparks in Angern - OT Mahlwinkel - Nord, Flur 7 und 8

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Fitsch,
sehr geehrter Herr Blrgermeister Schmette,

hiermit beantragen wir, die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Sondergebiet ,Solarpark Mahlwinkel - Nord“
zur Errichtung und Betrieb einer ca. 26,4 MWp Freiland-Photovoltaikanlage auf einer Flache von ca. 21,7 ha. zur
Erzeugung von Solarstrom in Angern - OT Mahlwinkel.

Die Flachen kénnen aus 6rtlichen Griinden und zusammenhangender Flurstiicke leicht von der Potenzialflichenana-
lyse abweichen (grline Fldchen). Als Grenze sehen wir den &stlichen Verlauf der derzeitigen MS-Freileitung, da dies
die Grenze der Bewdssungsflachen ist. Die Flachen westlich der Freileitung kénnen nicht bewassert werden und sind
daher bei Realisierung der PV-Flache zuzuschlagen.

Daneben sind wir grundsatzlich bereit, die Gemeinde im Rahmen der Regelungen des EEG 2021 - § 6 an den Strom-
erlésen, abhdngig vom Strompreis, zu beteiligen. Fiir die Gemeinde werden hierdurch neben der Gewerbesteuer
(Betriebsstdtten Prinzip) nennenswerte Einnahmen langfristig generiert. Alle entstehenden Kosten werden vom Pro-
jekttrager (Lunaco GmbH) Gbernommen. Dies halten wir gerne im stidtebaulichen Vertrag fest.

Da Solaranlagen im AuRenbereich keine privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sind, ist zur Errichtung die  Aufstellung  eines Bebauungsplans (B-Plans) erforderlich.
Die Verbandsgemeinde Elbe-Heide verflgt Uber einen Flachennutzungsplan. GemiR § 8 (2) sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Absatz 3 des §8 BauGB heiBt es: Mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungs-
plans kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden (Parallelverfahren).
Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Pla-
nungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flichennutzungsplans
entwickelt sein wird. Sehr gerne wiirden wir unser Vorhaben in einem persénlichen Gesprich detailliert erldutern
oder in ihrem Gremium vorstellen.

Herzlichen Dank im Voraus.
Bei Fragen stehen wir Ihnen selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Mit sonnigen GriiRen

Engel Michael
-Geschéftsfihrér-



Anlage 1 Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Mahlwinkel NORD

Mahlwinkel NORD

Flur 7: 118/2, 10/5, 10/4, 10/3, 10/2, 10/1, 10/13, 10/9, 10/23, 267

Flur 8: 66/2, 66/1, 77/4

Gemeinde Angern
OT Mahlwinkel -NORD-

Gemarkung: Mahlwinkel
Flur. 7,8
Flache: 21,7 ha
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Lunaco GmbH | Halberstadter Str. 2 | 10711 Berlin

Verbandsgemeinde Elbe-Heide
Herrn BM Schmette
Gemeinde Angern

Herrn BM Fitsch

Magdeburger StralRe 40

¥ LUNAaco

Energietechnik und Anlagenbay

Lunaco GmbH

Halberstddter StraRe 2
10711 Berlin | Deutschland

Niederlassung — Sud

Technik und Freiflachenplanung
Kirchberg 6

87647 Oberthingau | Deutschland

39326 Rogatz

Tel: (+49) 30/86 00 80 38
Fax: (+49) 30/86 00 80 39

Datum: 01.06.2022

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Sondergebiet gem. §11 BauNVO Freiflichenphotovoltaik
sowie Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren mit dem Ziel, Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Solarparks in Angern - OT Mahlwinkel - Siid, Flur 6, 8und 9

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Fitsch,
sehr geehrter Herr Biirgermeister Schmette,

hiermit beantragen wir, die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Sondergebiet »Solarpark Mahlwinkel - Stid“
zur Errichtung und Betrieb einer ca. 18 MWp Freiland-Photovoltaikanlage auf einer Flache von ca. 15,3 ha zur Erzeu-
gung von Solarstrom in Angern - OT Mahlwinkel.

Die Fldchen kénnen aus 6rtlichen Griinden und zusammenhingender Flurstiicke leicht von der Potenzialfla-
chenanalyse abweichen (griine Flachen).

Daneben sind wir grundsatzlich bereit, die Gemeinde im Rahmen der Regelungen des EEG 2021 - § 6 an den Strom-
erlosen, abhangig vom Strompreis, zu beteiligen. Fiir die Gemeinde werden hierdurch neben der Gewerbesteuer
(Betriebsstatten Prinzip) nennenswerte Einnahmen langfristig generiert.

Alle entstehenden Kosten werden vom Projekttrager (Lunaco GmbH) Gibernommen. Dies halten wir gerne im stid-
tebaulichen Vertrag fest.

Da Solaranlagen im AuBenbereich keine privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sind, ist  zur  Errichtung die  Aufstellung  eines Bebauungsplans  (B-Plans)  erforderlich.
Die Verbandsgemeinde Elbe-Heide verfiigt Giber einen Flichennutzungsplan. GemaR § 8 (2) sind Bebauungspline
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Absatz 3 des § 8 BauGB heift es: Mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebauungs-
plans kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gesindert oder ergénzt werden (Parallelverfahren).
Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Pla-
nungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flichennutzungsplans
entwickelt sein wird. Sehr gerne wiirden wir unser Vorhaben in einem persénlichen Gesprach detailliert erliutern
oder in ihrem Gremium vorstellen.

Herzlichen Dank im Voraus.
Bei Fragen stehen wir Ihnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit sonnigen GrifRen

UEED GmbH
alberstadigrStrafie 2
10731 Bedin



Anlage 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mahlwinkel sUD

Mahlwinkel SUD
Flur 6: 20/1
Flur 8:20/1, 121/15, 121/16, 121/13, 121/3,121/17, 121/12, 337/120, 121/12, 566/121, 565/121

Flur 9: 125/27, 27/6,27/7, 140/27, 95/27,97/27, 98/27, 99/27, 124/27, 94/27, 96/27,53/28, 27/1,

121/14,125/27

Flurgrenze zwischen Flur 8 und 9

im Geltungsbereich B-Plan
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@ LunNnaco

Ernergietechnk und Anlagenbau

Lunaco GmbH | Halberstidter Str. 2 | 10711 Berlin Lunaco GmbH

Halberstadter StraRe 2
Verbandsgemeinde Elbe-Heide LA Resii] e tenian
Herrn BM Schmette
Gemeinde Angern
Herrn BM Fitsch
Magdeburger StraRe 40
39326 Rogitz

Niederlassung - Siid

Technik und Freifléchenplanung
Kirchberg 6

87647 Oberthingau | Deutschland

Tel: (+49) 30/86 00 80 38
Fax: (+49) 30/86 00 80 39

Datum: 13.05.2022

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Sondergebiet gem. §11 BauNVO Freiflichenphotovoltaik
sowie Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren mit dem Ziel, Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Solarparks in Angern - OT Zibberick, Flur 9;10; 11

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Fitsch,
sehr geehrter Herr Biirgermeister Schmette,

hiermit beantragen wir, die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Sondergebiet ,Solarpark Zibberick” zur Er-
richtung und Betrieb einer ca. 63,2 MWp Freiland-Photovoltaikanlage auf einer Fliche von ca. 69,2 ha zur Erzeugung
von Solarstrom in Angern - OT Zibberick.

Daneben sind wir grundsitzlich bereit, die Gemeinde im Rahmen der Regelungen des EEG 2021 - § 6 an den Strom-

erlgsen, abhingig vom Strompreis, zu beteiligen. Fur die Gemeinde werden hierdurch neben der Gewerbesteuer
(Betriebsstatten Prinzip) nennenswerte Einnahmen langfristig generiert.

Alle entstehenden Kosten werden vom Projekttrdger (Lunaco GmhH) iibernommen. Dies halten wir gerne im stid-
tebaulichen Vertrag fest.

Da Solaranlagen im AuRenbereich keine privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sind, ist zur  Errichtung  die Aufstellung  eines Bebauungsplans  (B-Plans)  erforderlich.
Die Verbandsgemeinde Elbe-Heide verfligt (iber einen Flachennutzungsplan. GemiR § 8 (2) sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Absatz 3 heilt es: Mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleich-
zeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungs-
plan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten

anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein
wird.

Sehr gerne wiirden wir unser Vorhaben in einem persénlichen Gesprach detailliert erlutern oder in ihrem Gremium
vorstellen.

Herzlichen Dank im Voraus.
Bei Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit sonnigen GriiRen

Engel Michael
-Geschaftsfii (=] unaco GmbH

HalperstadigrStrafie 2
10 Berin






@ LUNaCo

Energictechnik und Anlagenbau
Lunaco GmbH | Halberstidter Str. 2 | 10711 Berlin Lunaco GmbH

Halberstadter StraRe 2

10711 Berlin | Deutschland
Verbandsgemeinde Elbe-Heide = | semen

Herrn BM Schmette

Niederlassung — Siid
Gemeinde Burgstall

Technik und Freiflachenplanung

Herrn BM Miehe Kirchberg 6
Magdeburger Strafie 40 87647 Oberthingau | Deutschland
39326 Rogitz
Tel: (+49) 30/86 00 80 38
Fax: (+49) 30/86 00 80 39

Datum: 10.05.2022

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Sondergebiet gem. §11 BauNVO Freiflichenphotovoltaik
sowie Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren mit dem Ziel, Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Solarparks in der Gemarkung Uchtdorf-Créchern, Flur 2; Flurstiicke 33,
34,37,38,41,47,61/1,61/2, 64, 65, 68, 69, 72, 73,76, 77, 80, 81, 103/84, 104/84, 110/45, 111/46, 112/46, 113/45,
116/90, 117/90, 118/90, 119/90, 121/42, 122/42, 123/42, 124/42, 89

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Miehe
Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schmette,

hiermit beantragen wir, die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Sondergebiet ,Solarpark Gemarkung Ucht-
dorf-Créchern (Burgstall)” sowie Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zur Errichtung und Be-
trieb einer ca. 24 MWp Freiland-Photovoltaikanlage auf einer Fliche von ca. 20 ha zur Erzeugung von Solarstrom.

Da Solaranlagen im AuBenbereich keine privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sind, ist  zur  Errichtung  die  Aufstellung  eines  Bebauungsplans  (B-Plans)  erforderlich.
Die Verbandsgemeinde Elbe-Heide verfiigt tiber einen Flichennutzungsplan. GemaR § 8 (2) sind Bebauungspline
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Absatz 3 heiSt es: Mit der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleich-
zeitig auch der Fldchennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungs-
plan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flichennutzungsplans entwickelt sein
wird.

Daneben sind wir grundsétzlich bereit, die Gemeinde im Rahmen der Regelungen des EEG 2021 - § 6 an den Strom-
erlésen, abhéngig vom Strompreis, zu beteiligen. Fiir die Gemeinde werden hierdurch neben der Gewerbesteuer

(Betriebsstatten Prinzip) nennenswerte Einnahmen langfristig generiert

Alle entstehenden Kosten werden vom Projekttrager (Lunaco GmbH) ibernommen. Dies halten wir gerne im stad-
tebaulichen Vertrag fest.

Herzlichen Dank im Voraus.
Bei Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
Mit sonnigen GriRen

Engel Michael
-Geschéftsfih

r_
naco GmbH

Halperstadigr'Stralte 2
107234 Berin
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Verbandsgemeinde Elbe -Heide, Flachennutzungsplan 10. Anderung "Sonderbauflachen
Freiflachenphotovoltaik an der Bahnlinie Magdeburg Stendal", Aufstellungsbeschluss

Stadt Tangerhutte

Ortschaft Uchtdarf

Gemeifide
Angel

ng .
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt, Gemeinde Angern,
Gemarkung Mahlwinkel, M 1:1000, [ALK 07/2021]© LVermGeoLSA, (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A 18/1- 6003861/2012







STADTEBAULICHER VERTRAG
gemalB §11 Abs. 1 BauGB zu dem Vorhaben

Aufstellung der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verbandge-
meinde Elbe-Heide

zwischen: der Verbandsgemeinde Elbe-Heide,
Magdeburger Straflte 40
39326 Rogatz

vertreten durch den Blirgermeister
Herrn Thomas Schmette

- nachstehend Verbandsgemeinde genannt -

und: L.unaco GmbH
Halberstadter Strake 2
10711 Berlin

verireten durch die GF
Herrn Benjamin Hofbauer
Herrn Michael Engel

nachfolgend Vorhabentrager genannt -
wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt in dem in § 1 bezeichneten Gebiet eine Freiflachenphotovol-
taikanlage zu projektieren. Das geplante Vorhaben ist derzeit bauplanungsrechtlich unzulés-
sig. Der Vorhabentrager beantragt die Aufstellung von Bebauungsplénen:

a) "Sondergebiet Freiflichenphotovoltaik Mahlwinkel Nord"

b) "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Mahlwinkel Std"

¢) "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Zibberick" in der Gemeinde Angern und

d) "Sondergebiet Freiflichenphotovoltaik Burgstall 6stlich der Bahnstrecke Magdeburg-
Stendal " in der Gemeinde Burgstall

mit dem Ziel der Herstellung einer bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens und
die Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide. Die
Gemeinderéte Angern und Burgstall stimmten der Aufstellung der Bebauungspléine und der
Ubertrag der vorbereitenden stadtebaulichen Planungen auf den Vorhabentrager zu.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass auf Grund § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB ein

Rechtsanspruch auf die Aufstellung oder Anderung der Bauleitplanung nicht besteht und auch
nicht durch Vertrag begriindet werden kann.

Fir die Verbandsgemeinde Elbe-Heide liegt eine stédtebauliche Konzeption alle geeigneten
Fiachen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen vor. Mit Beschiuss des Verbandsgemeinderates
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vom 01.11.2021 wurde die vorliegende Ergénzung des Konzeptes des Flachennuizungsplanes
fir Freiflachenphotovoltaikanlagen durch den Verbandsgemeinderat als stidtebauliches Kon-
zept im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.11 BauGB beschlossen.

insgesamt wurden ca. 261 Hektar Flache als geeignet filr Freiflachenphotovoltaikaniagen ein-
gestuft.

Die Parteien sind sich einig, im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten auf die Erstellung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes hinzuwirken.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Erstellung des Eniwurfs der 10. Anderung des

(2)

(3)

(4)

(5)

Fidchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide durch den Vorhabentrager
auf dessen Kosten

Die Verbandsgemeinde {ibertragt hierzu gem. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB folgende
Leistungen auf den Vorhabentrager:

a. Erstellen des Entwurfes der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes geman dem
durch den Verbandsgemeinderat am 27.06.2022 gefassten Aufstellungsbeschluss, der
als Anlage 1 Bestandteil dieses Vertrages ist, in einer verfahrensfahigen Fassung
einschl. der erforderlichen Planunterlagen sowie  Begriindungs-  und
Abwagungsvorschlagen;

b. Durchfiinrung des Verfahrens der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange;

¢c. Vorbereitung der Verfahrensschritte flir die von der Verbandsgemeinde
durchzufihrenden Beteiligung der Offentlichkeit und Unterstiitzung  der
Verbandsgemeinde hierbei;

d. Vorbereitung und Durchfiihrung der nach den gesetzlichen Bestimmungen fir die
Bauleitplanungen notwendigen vorbereitenden und parallelen Planungen (bspw.
Griinordnungsplanung, Schallschutzgutachten), Datenerhebungen, Untersuchungen

und Bewertungen, soweit diese erforderlich werden.

Der Vorhabentrager bernimmt gemal § 11 Abs. 1 Nr. 3 alle Kosten oder sonstigen
Aufwendungen, die der Verbandsgemeinde flr stddtebauliche MalRhahmen entstehen
oder entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind;
dazu gehért auch die Bereitstellung von Grundsticken.

Die Bauleitplanung trégt folgende Bezeichnung:
e 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide

Grundlage des Bauleitplanentwurfes ist der durch den Verbandsgemeinderat gefasste
Aufstellungsbeschluss fir den folgenden Geltungsbereich

Bebauungsplan a) die Flurstiicke 118/2, 10/5, 10/4, 10/3, 10/2, 10/1, 10/13, 10/9, 10/23
und 267 der Flur 7 und die Flurstiicke 66/2, 66/1 und 77/4 der Flur 8 in der Gemarkung
Mahlwinkel;

Bebauungsplan b) das Flurstiick 20/1 in der Flur 6, die FqustUcke 2011, 121/15, 121/186,
121/13, 121/3, 121117, 121/12, 3371120, 566/121 und 565/121 der Flur 8, die Flurstiicke
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(9)

125/27, 2716, 27/7, 140/27, 95/27, 97/27, 98/27, 99/27, 124/27, 94/27, 96/27, 53/28, 2711,
121/14 und 125/27 der Flur 9 in der Gemarkung Mahlwinkel;

Bebauungsplan ¢) die Flurstlicke 32/1, 38, 41/1, 42 und 86/35 der Flur 9, die Flurstiicke
70,721, 80, 83, 84, 85/1, 86/2, 91, 172/56 und 184/50 der Flur 10 und die Flurstiicke 4/3
11/1, 32 und 84/41 der Flur 11 in der Gemarkung Mahlwinkel;

Bebauungsplan d) die Flurstiicke 33, 34, 37, 38, 41, 47, 61/1, 61/2, 64, 65, 68, 69, 72, 73,
76, 77, 80, 81, 103/84, 104/84, 110/45, 111/46, 112/46, 113/45, 116/90, 117/90, 118/90,
119/80, 121/42, 122/42, 123/42, 124/42 und 89, der Flur 2, in der Gemarkung Uchtdorf-
Crochern.

Die Groide des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes a} betrdgt ca. 21,91 ha
Bebauungsplanes b} betrdgt ca. 13,96 ha
Bebauungsplanes c) betrégt ca. 75,20 ha
Bebauungsplanes d) betrdgt ca. 19,81 ha

Die Aufstellung der Bauleitplanung muss mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, wie sie von der Verbandsgemeinde vorgegeben wird, vereinbar sein, den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen entsprechen und darf den dem Vorhabentriger
mitgeteilten berechtigten Interessen der Verbandsgemeinde nicht entgegenstehen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in regelmaRigen Abstéanden Abstimmungen mit der
Verbandsgemeinde vorzunehmen und die sich daraus ergebenden Anderungen zu
berlcksichtigen und unverzliglich einzuarbeiten. Die Verbandsgemeinde verpflichtet sich
zur Mitwirkung am Abstimmungsprozess.

Der Vorhabentrager hat sich, soweit erforderlich, zur Erfiillung seiner Verpflichtungen
fachlich geeigneter und qualifizierter Dritter zu bedienen.

Die Verbandsgemeinde fiihrt die Beteiligung der Offentlichkeit umgehend nach MaRgabe
der gesetzlichen Bestimmungen durch. Der Vorhabentrager bereitet die
Verfahrensschritte inhaltlich in der jeweils erforderlichen Fassung zu den noch zu
bestimmenden Verfahrensterminen vor und wirkt dabei unterstiitzend mit.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass der Verbandsgemeinde weiterhin die
Planungshoheit und Verantwortung obliegt. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreinheit
des Verbandsgemeinderates, insbesondere im Hinblick auf die Abwagung im
abschliebenden Verfahren / Satzungsverfahren sowie wihrend des gesamten
Aufstellungsverfahrens bleibt unberihrt.

(10) Die Verbandsgemeinde wird alles Erforderfiche tun, die mit ihr abgestimmte Planung ins

Verfahren zu bringen und diese ziigig und ordnungsgemaf zu betreiben und nicht ochne
wichtigen sachlichen Grund abzubrechen.

(11)Fir die Durchfiihrung des Anderungs- / Aufstellungsverfahrens sind stets die gesetzlichen

Bestimmungen, insbesondere die Erforderlichkeit flir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und die Planungshoheit der Verbandsgemeinde maRgeblich.

§ 2 Kosten

(1) Der Vorhabentriger schliedt direkt die vertraglichen Vereinbarungen mit den fir die

Planungen erforderlichen qualifizierten Dritten ab. Auch die Beauftragung weiterer fachlich
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(2

(3)

(1

(1

(2)

Beteiligter erfolgt durch den Vorhabentrager. Der Vorhabentréger trégt alle Kosten, die im
Zusammenhang mit den ihm nach § 1 Abs. 2 obliegenden MaRnahmen entstehen, sowaeit
nicht in diesem Verirag etwas anderes geregelt ist. Insbesondere trégt er die Kosten
notwendiger Vermessungen, Gutachten, Datenermiitiungen, der Erarbeitung der
stadtebaulichen Planung, anfallende Verwaltungsgebihren u. a.

Das Risiko fehlgeschiagener Planung geht zu Lasten des Vorhabenirdgers. § 1 Abs. 11
bleibt hiervon unberlhrt.

Die hergestellten Pldne werden bei Rechtskraft der erstrebten Satzung unentgeltlich
Eigentum der Verbandsgemeinde.

Der Vorhabentrager trigt alle Kosten fir ggf. erforderlich werdende Ausgleichs- und
Ersatzmahinahmen und stellt die dafiir erforderlichen Grundstiicke bereit.

Sofern Kompensationsmalnahmen wie z.B. die Ertlichtigung von Allen, die Entsiegelung
versiegelter Flachen, die Renaturierung von Gewéssern oder ahnliches auf gemeindlichen
Flurstlicken in Betracht kommen ist Uber die Bereitstellung dieser Flachen in jedem
Einzelfall durch die Verbandsgemeinde zu entscheiden und bei Zustimmung in einem
gesonderten Vertrag oder Vereinbarung zu regeln.

§ 3 Nutzungsrechte
Die Verbandsgemeinde erhéit sémtliche Nutzungs- und Vervielfiltigungsrechte fir die im
Zusammenhang mit diesem Vertrag ersteliten Plane. Eine Vergitung wird hierfdr nicht
fallig.

§ 4 Riicktrittsrechte
Fiir den Fall, dass die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht innerhalb von 2
Jahren nach Abschluss dieses Vertrages rechtsverbindlich wird, ist der Vorhabentréger
berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzutreten. Das Rucktrittsrecht ist durch schriftliche
Erklarung gegeniiber der Verbandsgemeinde auszuiiben. Ein Anspruch des
Vorhabentrigers auf Erstattung der Planungskosten oder sonstiger fur die Vorbereitung
des Abschlusses und der Durchfiihrung dieses Vertrages aufgewandten Kosten wird
hierdurch nicht begriindet.
Das Riicktrittsrecht erlischt, wenn der Vorhabentréger auf der Grundlage des in
Aufstellung befindiichen Bebauungsplanes eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB
beantragt und erhalt.

§ 5 Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.
Das Vertragsverhaltnis endet mit der Erfiillung der beiderseitigen Vertragsverpflichtungen.

Die Kiindigung dieses Vertrages ist nur aus wichtigem Grunde zulassig.

Der stadtebauliche Vertrag wird einschlieRlich seiner Anlagen 2-fach ausgefertigt. Die
Verbandsgemeinde und der Vorhabentréger erhalten jeweils eine Ausfertigung.
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(5) Vertragsénderungen oder -ergénzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fiir eine Anderung dieser Schriftformklausel. Nebenabreden
bestehen nicht.

{6) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlihrt die Wirksamkeit der tibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr,
unwirksame Bestimmungen durch selche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich am n&chsten kommen.

(7) Gerichtsstand ist Magdeburg.

(8) Der Erstunterzeichnende dieses Vertrages halt sich flir vier Wochen an sein Angebot
gebunden. Diese Frist gilt als erwartungsgeméf im Sinne des § 147 Abs. 2 BGB.

Anlage 1 (Aufstellungsbeschluss) ist Bestandteil dieses Vertrages.

Rogiétz, den ......cceeen.. Rogétz, den .......co........
Fur die Verbandsgemeinde Fir den Vorhabentrager
Schmette

Verbandsgemeindeblirgermeister Geschéftsflhrer
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