e Textliche Festsetzungen (TF) Praambel

105 444

122 104
o ’ 1. Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13b, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Rogatz
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende diesen Bebauungsplan "Nordlich Nachtweide", bestehend aus der Planzeichnung und der zugehdrigen
u7 \ a2z Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auch textlichen und gestalterischen Festsetzung als Satzung beschlossen.
i ausnahmsweise nicht zulassig.
152 e o 2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei Doppelhausern sind Rogatz, _ .. .
1 " e maximal 1 Wohnungen pro Wohngebaude (= Doppelhaushalfte) zulassig.
Gor ~ vz 3. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strake bis | |  __________________
122 143 G Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden in der Mitte des Gebaudes, an der Stral’enseite 0,5 m nicht Der Burgermeister
/ \ iberschreiten.
/ ou
\ ' 4. Die Gebaudehohe (GH), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum First, darf maximal
- & \ 0.0 m Datragan, Verfahrensvermerke
04 @ / \ / > \ = 5. Im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze sind Garagen, Carports
| o // \ / e \ sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. Die Gemeinderat Rogétz hat in seiner Sitzung am . . die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
; beschlossen.
ED / / 1.226 m? 9 \ 6. Auf den privaten Grundstlicken sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB je angefangener 500 m?
GH9.0m T / e Grundstticksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum (Lb) oder drei standortgerechte heimische Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am __._ . ortsiiblich bekanntgemacht worden.
/ 1.479 m? \\ ) ' p\ Laubstraucher (Ls) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe nachfolgende Auflistung). T
S / . vl ) Rogatz, . .
/ \\ 10 Eberesche Sorbus aucuparia (Lb)
/ / 1.090 m? \ e \ Feldahorn Acer campestre (Ls / Lb als Hochstamm)
/ . 1.076 m? / 1.130 m* /// % Hainbuche Carpinus betulus (Ls/Lbals Hochstamm) L
N // // \ Hasel Corylus avellana (Ls) Der Birgermeister
, / 1,029 N\ 3 - P \ Hunds- Rose Rosa canina (Ls)
\ / ' ' e - Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii  (Ls) Dieser Bebauungsplan "Nérdlich Nachtweide" wurde ausgearbeitet von der:
p ) < 1117 e - \ \ Ohrweide Salix aurita (Ls)
\ p. o \ ya "‘ > Rotbuche Fagus sylvatica (Lb)
/ \ / R10.5 S \ip Ja1 \ p /// 5 Schlehe Prunus spinosa (Ls) @ T Ty T T T
7 o 2 \ 2 % N\ 1123 mé e f Schwarzer Holunder  Sambucus nigra (Ls) regionalplan & uvp o ose $55705 P ot 5031
N\ 1.197 m ‘ \ e 1 / PN WeiRdorn Crataegus monogyna (Ls)
N {b \.\ \ ’ 4 ._,"l .
\ > 1.138 m? \ & ,, / B 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Freren, 20.09.2022 A
\ \ & M \ o \ 4 Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Mallnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz Planverfasser
1.207 m? 1.065 m? N\ , \ / 20 051 /
\ @ \ \ ; 2 / a) Vermeidungsmalnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz: Der Rat der Gemeinde Rogétz hat in seiner Sitzung am __.__. dem Entwurf dieses Bebauungsplanes
\ o , WA / _ . _ _ _ _ und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13b i.V.m § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs.
\ 1141 m2 ‘ 21 Vermeidungsmaflnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) sowie 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
767 o \ 0,4 @ N notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral’en und Graben erfolgen auRerhalb der Brutzeit der offentlicher Belange nach § 13b i.V.m § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 beschlossen.
arerE O\ I o o auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter
\ 7 o \ \ / Totungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am __. . ortsiiblich bekanntgemacht.
N 0 A \ N
p ’ 2 8 Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die geplante Bauflache Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom __. bis . . gem.§ 3

durch geeignetes Fachpersonal auf potentielle Nester hin zu Gberpriifen. Sollten sich keine Brutstatten im Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit

909

4 ‘1) 3 1.367 m? \_\_ 907 P
\ S 7 4
< 640 3 / 906

/ “ \, 7 von mehr als 2 Wochen ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst mdglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld Rogatz, .
\ angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu Gberpriifen. Sollten sich keine
. ,/ Brutstatten im Baufeld befinden, so kénnen die Arbeiten fortgesetzt werden.
” ~ é / : 2 VermeidungsmaBnahme V2: Eventuell notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom Der Birgermeister G emeilin d e Rog atz

01. Méarz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder

@ ' Verletzungen von Gehdlzbritern unterschiedlicher Strukturen. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13bi.V.m
§ 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom . . beteiligt.
| e A e \ Vermeidungsmafnahme V3: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche

w0 Ausmal zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten. Rogatz, . . B e ba u u n g S p I a n " N 6 rd I i c h N a c h twe i d e "

14 , VermeidungsmaRnahme V4: Eventuell notwendige Abriss- und Rdumungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit . . .
’ / e p vom 01. Mérz bis zum 31. Juli zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gebaudebritern. | | (Bebauungsplan der InnenentWICKlung durCh ElnbeZIehung von
5 Der Burgermeister . =
z ' o VermeidungsmafRnahme V5: Notwendigen Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Straflen und Graben erfolgen AuBenbereichsflachen gem. § 13b BaUGB)
4 - \ aulerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Der Rat der Gemeinde Rogéatz hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. E t rf
. si0 Graben) zur Vermeidung der Zerstorung von Gelegen (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli). 2 BauGB diesen Bebauungsplan in seiner Sitzungam __. . gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie -ENTWUrIT-
Loss - & : < die Begriindung beschlossen.
0 20 40 60 80 100 my CI EE ‘ MaRstab 1 : 1.000 Vermeidungsmalnahme V6: Vor Beginn der eventuell notwendigen Abriss- und RGumungsarbeiten sind alle
P —— e E— : e Quelle: © Geobasisdaten-DE / LVermGeo 2022 C betroffenen Gebaudeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu priifen (Brutvogel, Fledermause etc.). Dies kann Rogatz, .
durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet werden.
Gemei nde Rog atz Verkehrsflachen (s abs. 1 nr. 11 und abs. 6 Bauce) VermeidungsmaRnahme V7: Sind Fall- und Rodungsarbeiten sowie Abrissarbeiten notwendig, sind zum | |
Ausgleich fiir potenziell vorkommende Nist- und Quartierstandorte in den Bdumen und des kleinen Der Birgermeister
" L - L] " . . . . e . . . . .
Bebau u ngsplan Nord I |ch Nachtwelde StraRenverkehrsflache Unterstandes insgesamt 4 Fledermauskasten im naheren Umfeld des Eingriffsbereiches zu installieren.
(Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von VermeidungsmaBnahme V8: Die nachtliche Beleuchtung des Wohngebietes ist fledermausfreundlich zu Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am __._ . im
AuBenbereichsflichen gem. § 13b BauGB) ) . gestalten, damit Tétungen, Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden Amtsblatt Nr. __ / fir den Landkreis Bérde bekanntgemacht worden.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden.
Dieser Bebauungsplan ist damitam __. . rechtsverbindlich geworden.
Zweckbestimmung ,Gehweg Gestalterische Festsetzungen (GF) Rogétz, .
Planzeichenerklarung
Strallenbegrenzungslinie 1. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen o
Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und (iber die Darstellung des Planinhalts gem. § 14 BauNVO kdénnen auch mit Flachdachern errichtet werden. Der Birgermeister
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des - - — :
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Miilltonnensammelplatz 2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und stral3enseitigen Innerhalb eines Jahr.es nach Inkrafttreten dl_eSGS ngauungsplanes ist eine Verletzung der in .
Baugrenze - nur bis maximal 0,8 m (iber StraRenoberkante zulassig. § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht
Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO) 3. Unzulissiakeit Ki 4 Steinbect geltend gemacht worden.
. Unzulassigkeit von Kies- und Steinbeeten )
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fiir Insekten, Rogatz, .. ..
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Nahrungsgrundlage flr die Avifauna) die sonstigen Auf3enanlagen im Plangebiet mit Ausnahme der
ErschlieBungen / Terrassen / Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und / oder
Steinbeeten ist nicht zulassig. Der Birgermeister
Mal} der baulichen Nutzung (se Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) Griunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 9
0,4 Grundflachenzahl Griinflache Hinweise

@ Geschossflachenzahl P privat
1. Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverzuglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen (§ 14 DenkmSchG LSA).

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} Sonstige Planzeichen
9 Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir

.. .. ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
GH90m Gebaudehohe 9,0 m .I- - -I (§ 14 DenkmSchG LSA).

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bauweise, Baugrenze (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) LT 2. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie
den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Borde. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
o offene Bauweise ist der Landkreis Bérde.

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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—— Baugrenze Quelle: © Geobasisdaten-DE / LVermGeo 2022
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