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TEIL A

Begrindung der Festsetzungen Bebauungsplan Mahlwink el Nr. 2
"Windenergieanlagen - ehemaliges Militargelande” 2. Anderung und
Erweiterung in einem Teilbereich fur Photovoltaikan lagen auf den
Panzergaragen und eine Paintballanlage - Gemeinde A ngern

1. Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288)

2. Voraussetzungen fiir die Anderung des Bebauungspl anes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkei  t der Anderung des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Mahlwinkel Nr. 2 "Windenergieanlagen - ehemaliges Militargelande" der
Gemeinde Angern trat mit offentlicher Bekanntmachung vom 01.04.2010 nach einem sechs-
jahrigen Planungsprozess in Kraft. Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Wind-
energieanlagen auf dem ehemaligen Militéarflugplatz Mahlwinkel. Die Voraussetzungen hierfir
wurden durch Festlegung eines Eignungsgebietes fir Windenergieanlagen im Regionalen Ent-
wicklungsplan 2006 gelegt. Im 260,88 Hektar groRen Plangebiet werden insgesamt 19 Wind-
energieanlagen errichtet. Das Gebiet des ehemaligen Militarflugplatzes Mahlwinkel wird hier-
durch jedoch nur punktuell einer Nachnutzung zugefihrt.

Die immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen fiir die Windenergieanlagen wurden mit Be-
scheid des Landesverwaltungsamtes vom 16.07.2010 erteilt. Die Anlagen wurden inzwischen im
Plangebiet errichtet. Im Bereich der vorliegenden 2. Anderung befinden sich drei Standorte fiir
Windenergieanlagen S 17, S 18 und S 19. Der Standort S 18 wurde unter Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes geringfiigig verschoben. Ausgeklammert wurde im immis-
sionsschutzrechtlichen Baugenehmigungsverfahren der im Gebiet vorhandene Bestand bau-
licher Anlagen der ehemaligen militarischen Nutzung.

Nach Abgabe der Liegenschaft durch die Westgruppe der sowjetischen Streitkrafte (WGT) im
Jahre 1994 Gbernahm das allgemeine Bundesvermdgen die Liegenschaft. Es verblieben um-
fangreiche bauliche Anlagen der militdrischen Nutzung im Gebiet. Mit der Aufgabe der Nutzung
durch die WGT im Jahr 1994 ist der Bestandsschutz der baulichen Anlagen zwar erloschen
(vergleiche Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 21.11.2000 - 4B 3.00), es wurde
jedoch keine Riickbauverfiigung fir die baulichen Anlagen erlassen, die hierdurch im Bestand
erhalten blieben. Die Beseitigungskosten fir alle militdrischen Liegenschaften der Westgruppe
der sowjetischen Streitkrafte wurden im Jahr 1994 auf ca. 25 Mrd. Mark geschéatzt, weshalb die
Veranlassung des grundséatzlich gebotenen Rickbaus fir die im Aul3enbereich gelegenen An-
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lagen aus Griinden der UnverhaltnismaRigkeit einer Beseitigungsanordnung in allen gleichge-
lagerten Fallen unterblieb.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Mahlwinkel Nr. 2 "Windenergieanlagen - ehemaliges
Militargelande" hat die zum Aufstellungszeitpunkt selbstandige Gemeinde Mahlwinkel zunachst
das Ziel verfolgt, durch eine Nutzung fir Windenergieanlagen gegebenenfalls den Rickbau von
Teilen der baulichen Anlagen zu erreichen. Dieses Ziel konnte nicht umgesetzt werden. Eine
Beseitigungsanordnung wurde auch im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungen fur die Windenergieanlagen nur fir wenige Gebaude erlassen.

Die Gemeinde musste erkennen, dass das bisher verfolgte Planungsziel einer vollstandigen
Beseitigung der baulichen Anlagen nicht umsetzbar ist. Gleichwohl ist hierdurch ein stadtebau-
licher Missstand entstanden, der der Behebung bedarf. Seit dem Jahre 2006 hat die Panzer
Power GmbH Teile der ehemaligen militdrischen Liegenschaft, auf denen die vorliegende
Plananderung vorgesehen ist, zunachst vom Bund gepachtet. Im Jahre 2008 wurden die Grund-
stiicke aus dem Bundesvermdgen tber die GETEC an die Panzer Power GmbH zur Nutzung als
Geléandemotorsportanlage verauRert. Seit dem Jahr 2006 betreibt die Firma "Panzer Power"
diese Gelandemotorsportanlage im Plangebiet. Die Firma bietet Panzer- und Militartrucks zum
Selbstfahren bzw. zum Mitfahren fir Gelandefahrten an. Insgesamt verfligt sie Gber einen Fuhr-
park von 120 Militarfahrzeugen (Kettenpanzer, Radpanzer, schwere Militarlastkraftwagen) und
ein Feuerwehrfahrzeug. Die Fahrzeuge sind in einer Halle und den Panzergaragen der ehema-
ligen Kaserne untergestellt. Weiterhin sind seit 2004 ein Werkstattgebaude, ein Empfangs-
geb&ude und ein Aufenthaltsgebaude in Nutzung. Das genutzte Ubungsgelande entspricht Tei-
len des ehemaligen Ubungsgelandes der WGT, die Ubungsstrecke wurde mit Bescheid des
Landkreises Borde vom 13.06.2007 (AZ: 00416-2007) geandert durch den Bescheid vom
21.02.2008 (AZ: 02497-2007) genehmigt.

Hierdurch konnte zumindest fur Teilflachen eine Nutzung gefunden werden, die eine bauliche
Neuordnung des Bereiches ermdglicht. Die Gelandemotorsportstrecke wird in der Regel pro Tag
von bis zu 20 Personen genutzt mit Schwerpunkt an den Wochenenden und im Sommer.
Weiterhin besteht dstlich auRerhalb des Plangebietes eine Paintballanlage in den Gemarkungen
Mahlwinkel und Uetz der Big Game Corporation Ltd. mit Sitz in Blieskastel. Hierfur liegt eine
Baugenehmigung des Landkreises Stendal vom 11.07.2012 (AZ: 63/545/01345-2012) vor. Auf-
grund der doppelten Zusténdigkeit wurde durch das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt,
Referat Bauwesen entsprechend 8 3 Abs. 2 Verwaltungsverfahrensgesetz die ortliche Zu-
stéandigkeit dem Landkreis Stendal zugewiesen. Die Anlage ist zugelassen fiur bis zu 1.500 Teil-
nehmer. Die Veranstaltung findet einmal jahrlich im Mai statt und dauert 4 Tage. Im Plangebiet
befindet sich nur der fir die Anlage festgelegte Sammelplatz im Fall von Brand- oder Kata-
strophenereignissen.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes verfolgt das planerische Ziel, eine geordnete
Nachnutzung durch die Motorsportanlage, durch Photovoltaikanlagen auf den Dachern von
Teilen der Gebaude und eine weitere kleinere Paintballanlage fiir ca. 50 Teilnehmer, sowie den
Ruckbau von baulichen Anlagen auf Flachen auerhalb dieser Nutzungsbereiche zu sichern.
Gleichzeitig ist der im Plangebiet bestehende Vorrang fir die Windenergienutzung zu berick-
sichtigen.

Ziel der Gemeinde ist es, bestehende bauliche Missstédnde zu beheben und im Plangebiet
Nutzungen zu etablieren, die verhindern, dass die vorhandenen Gebaude zu einer Gefahrdung
von Menschenleben bei unkontrollierter Nutzung fiihren. Weiterhin werden in den geplanten und
bisher geduldeten und teilgenehmigten Nutzungen Potentiale fiir eine Starkung des Tourismus
in der Region durch eine Belebung der Nachfrage nach Ubernachtungsméglichkeiten erkannt.
Die peripher in Elbndhe gelegene Region bietet Potentiale fiir touristische Nutzungen fir die
aufgrund von Nutzungskonflikten in anderen, dichter besiedelten Bereichen kein Raum vorhan-
den ist. Folgende Nutzungsbereiche sind im Plangebiet vorgesehen:

- Sondergebiet fur Windenergieanlagen und den Geldndemotorsport sowie PV Anlagen auf
den Déchern auf einer Flache von 15,91 Hektar einschlief3lich von zwei Standorten fur
Windenergieanlagen,

- Sondergebiet flir Windenergieanlagen auf Griinflachen fiir Freianlagen des Gelandemotor-
sports auf einer Flache von 7,5 Hektar einschlie3lich eines Standortes fir Windenergiean-
lagen,
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- Sondergebiet fur Windenergieanlagen 6,31 Hektar auf Grunflachen fur Spiel- und Sportan-
lagen fir Paintball (kleine Anlage), dabei reicht die Grinflache Uber das Sondergebiet
hinaus, Gesamtflache von 14,26 Hektar,

- Sondergebiet fur Windenergieanlagen auf Flachen fir Wald auf einer Flache von 14,61
Hektar,

- sonstige Waldflachen auf 2,38 Hektar,

- ErschlieBungsanlagen auf 2,23 Hektar.

Der Bebauungsplan Mahlwinkel Nr. 2 "Windenergieanlagen - ehemaliges Militargelande" setzt
als Art der baulichen Nutzung Sondergebiete fir Windenergieanlagen fest und begriindet aus-
schliellich die Zulassigkeit von Windenergieanlagen. Neben der Windenergienutzung beab-
sichtigte Nutzungen sind derzeit nicht zulassig. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist somit
zur Herstellung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit erforderlich. Im Rahmen der Anderung
des Bebauungsplanes soll die Zulassigkeit der Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sowie
die Uberbaubaren Flachen festgesetzt werden. Unberiihrt davon bleiben die Belange der ab-
standsrechtlichen Vorschriften gemafR der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt. Diese sind
jedoch, wie einschlagige Entscheidungen in anderen Bundeslandern belegen, einer Lésung
zuganglich.

Der Veranlasser der Anderung des Bebauungsplanes hat einen stadtebaulichen Vertrag geman
§ 11 Baugesetzbuch mit der Gemeinde Angern geschlossen, der die Ubernahme der im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, der Erschlielung und der Kompensation
des Eingriffs in den Naturhaushalt entstehenden Kosten beinhaltet. Die Verfahrensdurchfiihrung
liegt bei der Gemeinde Angern.

2.2. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlich  en Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungspléne

Lage im Ge-
meindegebiet

[TK 10/ 02/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6003861/2012

Das Plangebiet befindet sich stiddstlich der Ortslage Mahlwinkel. Es ist von Westen von der
Kreisstrale K 1183 Mahlwinkel - Bertingen tber die alte HeerstralBe erschlossen. Das Plange-
biet umfasst den sudlichen Teil des Bebauungsplanes Mahlwinkel Nr. 2 "Windenergieanlagen -
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ehemaliges Militdrgelande" der Gemeinde Angern. Der Geltungsbereich reicht teilweise Uber
den bisher wirksamen Bebauungsplan hinaus.

Folgende Flurstiicke sind betroffen:
Gemarkung Mahlwinkel
Flur 4 Flursticke 3 (teilweise), 4 (teilweise), 5/1, 7 teilweise),

Flur 5 Flurstiicke 4/5 (teilweise), 43 (teilweise) und 53 (teilweise)

Der Bebauungsplan Mahlwinkel Nr.2 "Windenergieanlagen - ehemaliges Militargelande" wird auf
folgenden Flachen erweitert:

- Waldflachen nérdlich der Windenergieanlage S 19 auf3erhalb der Sondergebiete bis zur
Grundstlcksgrenze

- Grinflachen im Bereich der geplanten Spiel- und Sportanlage Paintball auRBerhalb des SO 3
Gebietes zwischen zwei Teilflachen des Sondergebietes fiur Windenergieanlagen gelegen

An das Plangebiet grenzen unmittelbar keine weiteren rechtsverbindlichen Bebauungspléane an.
Die Siuidgrenze des Plangebietes wird durch die Gemeindegrenze zur Stadt Tangerhitte, Ge-
markung Uetz gebildet, auf derem Gebiet sich die Nutzung fortsetzt.

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet der Anderung sind:

« im Norden Sonderbauflachen fir Windenergieanlagen,

« im Westen Windenergieanlagen und die Spiel- und Sportanlage der Big Game Corporation
Ltd.,

« im Sidosten weitere Panzergaragen auf dem Gebiet der Stadt Tangerhitte,

e im Suden Wald,

e im Osten Waldflachen und weitere Teile des ehemaligen Militarstandortes mit Giberwiegend
abgebrochenen Kasernen (Schutt wurde nicht beraumt).

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Flachennutzungsplan Mahlwinkel in der Fassung der
2. Anderung. Nach der Eingemeindung der Gemeinde Mahlwinkel in die Gemeinde Angern und
dem Ubergang der Planungshoheit fiir die Flachennutzungsplanung an die Verbandsgemeinde
Elbe - Heide gilt der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mahlwinkel gemaf § 204
BauGB fort. Er stellt das Plangebiet der Anderung als Sonderbauflaiche mit der Zweckbe-
stimmung Windpark dar. Der Windpark wurde beztglich der Standorte der Windenergieanlagen
durch den Bebauungsplan Mahlwinkel Nr. 2 abschlieRend geregelt. Gegenstand der Anderung
ist die Erganzung des Standortes durch weitere Nutzungen. Die festgesetzten Baugebiete sind
grundsatzlich Sondergebiete fir Windenergie. Sonstige Nutzungen wurden nur unter der auf-
|I6senden Bedingung der Genehmigung von Windenergieanlagen zugelassen. Insofern wird das
Ziel des Flachennutzungsplanes umgesetzt. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide befindet sich derzeit in Auf-
stellung. Er wurde abschlieBend beschlossen und liegt im Landesverwaltungsamt zur Geneh-
migung vor. Die Zielstellungen fur das Plangebiet decken sich mit denen des vorliegenden
Bebauungsplanes. Planerisches Ziel ist die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes im
Gebiet bei Eréffnung angemessener Nutzungsperspektiven, die im Plangebiet unter Bericksich-
tigung des derzeitigen baulichen Bestandes umsetzbar sind. Der Vorentwurf des Flachen-
nutzungsplanes stellt im Plangebiet Sonderbauflachen fir Windenergieanlagen mit der ergan-
zenden Zulassigkeit fir Anlagen und Einrichtungen des Gelandemotorsports und von Photo-
voltaikanlagen in der Sonderbauflache S 2 und von Paintballanlagen in der Sonderbauflache S 3
dar.
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Der Bebauungsplan wird auch aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes entwickelt. Er wird
im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Ausschnitt aus
dem Entwurf des
Flachennutzungs-

planes der Ver-

bandsgemeinde
Elbe-Heide

S2 Wind

Sonderbauflache fur
Windenergieanlagen
Innerhalb der Sonder-
bauflache S2 Wind sind
auch Gelandemotor-
sportanlagen und
Photovoltaikanlagen
zulassig, soweit sie die
vorrangige Wind-
energienutzung nicht
beeintrachtigen.

S3 Wind

Sonderbauflache fiir
Windenergieanlagen
Innerhalb der Sonder-
bauflache S3 Wind sind
auch Paintballanlagen
zulassig, soweit sie die
vorrangige Wind-
energienutzung nicht
beeintrachtigen.

[ALK/TK 10/02/2012©LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18/1-6003861/2012

2.4, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Anderung des Bebauungsplanes betroffen. Die
Plananderung des Bebauungsplanes ist raumbedeutsam. Die oberste Landesplanungsbehoérde
wurde gemaR § 13 LPIG von der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes informiert. Sie
hat mit Schreiben vom 22.07.2014 festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes auf-
grund der rdumlichen Ausdehnung und den damit verbundenen Auswirkungen auf die
planerisch gesicherten Raumfunktionen raumbedeutsam ist und dass die landesplanerische
Abstimmung in Form einer landesplanerischen Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens erfolgen wird.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 12.03.2011 dokumentiert. Ein wirksamer Regionaler Entwicklungsplan besteht
zur Zeit nicht. Gemaf den allgemeinen Planungsabsichten der Regionalen Planungsgemein-
schaft ist es vorgesehen in Teilen des Plangebietes ein Eignungsgebiet fiir Windenergieanlagen
festzulegen.

- Eignungsgebiet fir Windenergieanlagen Nr.8 des Regionalen Entwicklungsplanes
Mahlwinkel.

Eignungsgebiete werden im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg
mit dem Ziel ausgewiesen, durch die Konzentration von Windenergieanlagen in diesen Gebieten
eine flachendeckende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden. Im Unterschied zu
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den Vorranggebieten fur Windenergieanlagen sind Eignungsgebiete einer Konkretisierung im
Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zuganglich, wenn die Nutzungsmdoglichkeiten fir
Windenergie hierdurch nicht wesentlich eingeschrankt werden. Das Eignungsgebiet hat eine
GesamtgrolRe von ca. 380 Hektar. Davon befinden sich 260,88 Hektar im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Mahlwinkel Nr. 2.

Die zum Zeitpunkt der Aufstellung noch selbstandige Gemeinde Mahlwinkel hat im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Windenergieanlagen - ehemaliges Militdrgelande" eine
Konkretisierung durchgefiihrt und eine nach Windstrémungsgesichtspunkten optimierte Stand-
ortfestlegung der Windenergieanlagen vorgenommen. Hierdurch wurde das Ziel der Raum-
ordnung so umgesetzt, dass unter den Rahmenbedingungen des Artenschutzes eine maximale
Ausnutzung des Standortes fur Windenergieanlagen gewahrleistet ist. Die Anlagen wurden in-
zwischen bauordnungsrechtlich genehmigt und errichtet. Die Anderung des Planes beziiglich
der Zulassigkeit von erganzenden Nutzungen umfasst eine Teilflache von ca. 46,31 Hektar (ca.
12% des Eignungsgebietes) auf militdrischen Konversionsflachen der ehemaligen Panzerga-
ragen. Die Festsetzungen des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, fir den eine Ver-
einbarkeit mit den Zielen der Raumordnung festgestellt wurde, werden beziiglich der Hohe der
Standorte und der Zulassigkeit von Windenergieanlagen gegeniber der bisherigen Fassung des
Bebauungsplanes nicht eingeschrankt. Lediglich ein Standort wird auf Grundlage einer bereits
erfolgten Befreiung von den Festsetzungen des bisher wirksamen Bebauungsplanes verscho-
ben. Das beabsichtigte Ziel der Raumordnung wird somit in der vorliegenden Plananderung
berucksichtigt.

Die baulichen Anlagen werden nicht durch neue Gebaude erweitert. Die geplante Anordnung
von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist zwar selbst durch Verschattung der Wind-
energieanlagen eingeschrankt, beeinflusst jedoch das raumordnerische Ziel der Nutzung der
Windenergie nicht nachteilig.

Durch den Trager der Regionalplanung wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes geltend gemacht, dass die Festsetzungen gegebenenfalls einem Repowering der Wind-
energieanlagen bzw. einem Ersatz durch gré3ere Anlagen entgegenstehen kdnnten. Hierzu ist
zunachst anzumerken, dass die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes den Standort
und die zulassige Hohe von 180 Metern abschlieBend regeln und dies somit nicht Gegenstand
der vorliegenden Anderung ist. Die Begrenzung auf 180 Meter wurde aus Griinden des
Schutzes von Vogelzugrouten entlang des SPA Gebietes Elbe festgelegt. Die Hohe der Anlagen
kann daher auch in Anderungsverfahren nicht gesteigert werden. Der untere Abstand der
Rotorblatter zur Bodenoberflache wurde mit 90 Meter festgelegt. Dies dient dem Schutz der
nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Fledermaus, von der umfangreiche Vorkommen im
Eignungsgebiet nachgewiesen wurden. Auch aufgrund des vorhandenen Waldbestandes ist
eine geringere Hohe der Windenergieanlagen nicht wirtschaftlich, da die bestehenden
Waldflachen mit einer Kronenhdhe bis zu 30 Meter zu beriicksichtigen sind.

Die Bedenken der Obersten Landesplanungsbehérde sollen weiterhin durch eine Festsetzung
ausgeraumt werden, dass im SO 1 Gebiet Nutzungsanderungen, Anderungen und Erweite-
rungen von baulichen Anlagen nur unter der auflésenden Bedingung einer Genehmigung zur
Errichtung von Windenergieanlagen innerhalb des im Regionalen Entwicklungsplan fiir die
Planungsregion Magdeburg vom 01.07.2006 unter Ziffer 5.8.3.1. festgesetzten Eignungsge-
bietes fir Windenergieanlagen Nr. 8 "Mahlwinkel" zugelassen werden und dass bei einer Ge-
nehmigung von Windenergieanlagen die Zuléassigkeit aller ihr entgegenstehender Nutzungen
entfallt. Hierdurch wird gewéhrleistet, dass bei Anderung des Bebauungsplanes fiir die Errich-
tung neuer Windenergieanlagen deren Anordnung nicht durch den Bestand eingeschrankt wird.
Ein Bestandsschutz fur die Nutzungen im SO 1 Gebiet besteht dann nicht. Inzwischen ist zwar
das vorbezeichnete Eignungsgebiet auRer Kraft getreten. An der Festsetzung wurde trotzdem
festgehalten, da nach den derzeitigen Planungsabsichten der Regionalen Planungsgemein-
schaft zu erwarten ist, dass die Flachen zukiinftig wieder als Eignungsgebiet festgesetzt werden.
Insofern dies nicht erfolgt, ist die Festsetzung funktionslos und somit nicht anzuwenden.
Weiterhin wurde ein Konflikt mit dem Eignungsgebiet durch die Entwicklung von Waldflachen im
SO 4 - Gebiet erkannt, da die Entwicklung von Wald der zukiinftigen Errichtung von Wind-
energieanlagen entgegenstehe. Die betroffenen Flachen sind jedoch auch bisher ganz uber-
wiegend Wald. Lediglich die Gebaude sind hiervon ausgenommen. Auf diesen Kleinflachen
lassen sich jedoch keine Windenergieanlagen errichten. Gemald § 8 LWaldG LSA sind Wald-
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umwandlungen zum Zwecke der Errichtung von Windenergieanlagen nicht mehr zuléssig. Die
Standorte der Windenergieanlagen kénnen somit in diese Bereiche nicht verschoben werden.
Die Flachen sind im Bestand tberwiegend mit Wald bestockt und somit unabhéangig von der
Festsetzung im Bebauungsplan als Wald einzustufen. Dies trifft auf groRe Teile des Sonder-
gebietes fir Windenergieanlagen Mahlwinkel zu, die Eignung des Gebietes fur Windenergie-
anlagen ist diesbeziglich zumindest zweifelhaft.

Die geplanten Freizeitnutzungen bleiben deutlich unterhalb der GroRe ab der ein Raum-
ordnungsverfahren geboten ware. Die geplante Paintballanlage wird fiir eine RegelgréRe von ca.
50 Spielern ausgelegt. Sie wird im Sommer zweimal im Monat und im Winter einmal im Monat
betrieben. Die Gelandemotorsportstrecke wird in der Regel téaglich von bis zu 20 Personen vor
allem am Wochenende genutzt. Die rAumlichen Auswirkungen der Vorhaben sind daher funktio-
nell und in Bezug auf den Zufahrtsverkehr begrenzt. Es handelt sich nicht um GroRvorhaben des
Freizeitsports. Weitere Ziele der Raumordnung sind fiir das Plangebiet nicht festgelegt.

3. Bestandsaufnahme
3.1 Grol3e des Geltungsbereiches

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes betragt ca. 54,68 Hektar. Davon betreffen 46,31 Hektar den bisher wirksamen Bebau-
ungsplan. 8,37 Hektar stellen eine Erweiterung des Geltungsbereiches dar.

Der wirksame Bebauungsplan umfasst die Standorte der Windenergieanlagen und die hierfur
erforderlichen ErschlieBungsanlagen. Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich in
Privatbesitz unter einheitlicher Eigentimerschaft bzw. im Eigentum von Separationsinteressen-
ten, die durch die Gemeinde vertreten werden.

3.2. Nutzungen im Bestand

Im Plangebiet gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Mahlwinkel Nr. 2 "Windenergieanlagen
- ehemaliges Militdrgelande" der Gemeinde Angern. Dieser wird derzeit umgesetzt. Fur die Be-
wertung des Ausgangszustandes sind die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des bis-
herigen Bebauungsplanes zwar maf3gebend, diese setzen jedoch nur punktuell Bauflachen fest.
In den nicht fir Standorte der Windenergieanlagen festgesetzten Bereichen ist der Bestand in
als Beurteilungsgrundlage heranzuziehen.

Fur den Bebauungsplan Mahlwinkel Nr. 2 wurden umfangreiche Biotoptypenkartierungen und
artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt, die fur die vorliegende Planung verwendet
werden. Desweiteren wurden im Mai 2014 und im September 2015 Begehungen zur Ergénzung
der Bestandes durchgefuhrt.

Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flachen der ehemaligen
Panzergaragen und von weiteren Dienst- und Unterkunftsgebauden der Westgruppe der
sowjetischen Streitkréfte sowie die ErschlieBungsanlagen. Die Flachen sind durch die Ver-
siegelungen der baulichen Anlagen (Biotoptyp BS) und durch Oberflachenbefestigungen der
Abstellplatze fiir die Militartechnik und die ZufahrtsstralRen (Biotoptypen VPZ und VSB) gepragt.
Dazwischen sind weitgehend einheitlich Kiefernbestande (Biotoptyp XY) und Flachen in Suk-
zession zur Waldentwicklung (Biotoptyp URA/URB) vorhanden. Diese bilden im Osten nérdlich
der Gelandefahrstrecke und im Nordosten (Bereich der geplanten Paintballanlage) zusammen-
hangende Gehdlzbereiche die als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes einzustufen sind.
Auch zwischen den ehemaligen Unterkunftsgebduden haben sich auf Freiflachen geschlossene
Geholzbestande aus Kiefer (Biotoptyp XY) herausgebildet, die als Wald im Sinne des Bundes-
waldgesetzes einzustufen sind. Die 6kologisch hochwertigsten Biotoptypen sind im Bereich der
Gelandefahrstrecke vorzufinden. Diese werden kleinflachig abwechselnd durch anthropogen
vegetationsfreie Flachen (Biotoptyp ZOA), durch spontan entstehende Sandtrockenrasen (Bio-
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toptypen RSB / RSX), teilweise mit starkerer Durchdringung von Stauden und Verbuschungen
(Biotoptyp RSZ) gebildet. Die Flachen werden durch den Gelandemotorsport genutzt, der die
Voraussetzungen fir den Erhalt dieser Biotoptypen bildet.

3.3. Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen

Die geplante Nutzung ist nicht mit wesentlichen neuen Lasteintragungen in den Boden ver-
bunden, da ausschlief3lich bestehende Gebaude genutzt werden sollen.
GemalR der allgemeinen geologischen Situation stehen im Plangebiet Uberwiegend Sand-
Braunerde- Podsole auf sandigem und kiesigem Substrat an.
Folgende Schichtméchtigkeiten sind gemal den allgemeinen geologischen Karten vorhanden:
ca. 0,5 Meter Mutterboden
0 - 20,0 Meter Sande und Kiese
3,0 - 15,0 Meter Geschiebemergel
Der Grundwasserflurabstand betrégt zwischen 2 und 5 Metern.

Luftbild
Plangebiet
& s O hY { ‘})@ £ N <
[DOP10/02/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6003861/2012
Altlasten

Zum Standort des ehemaligen Flugplatzes Mahlwinkel liegen mehrere Berichte zur Altlasten-
situation vor. Im Rahmen der 1994 durchgefuhrten Erstbewertung der Liegenschaft wurden
partiell mit Mineraldlprodukten kontaminierte Flachen im Plangebiet vorgefunden. Informationen
Uber kontaminationsverdachtige Flachen sind dem Bericht zur orientierenden Erkundung (Phase
I1a) und den Detailuntersuchungen (Phase IlIb) von kontaminationsverdachtigen Flachen auf der
ehemaligen WGT- Liegenschaft Flugplatz Mahlwinkel (GFE- GmbH Stendal, 27.01.2000) und
dem Bericht zur ingenieurtechnischen Begleitung von Schutz- und Beschrankungsmafnahmen
Tankriickbau — ehemalige WGT Liegenschaft Flugplatz Mahlwinkel (IHU Geologie und Analytik
GmbH vom 16.02.2001) entnommen.
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Im Plangebiet befindet sich der Standort KF 5 eine Tankstelle im ehemaligen Technikbereich.
Es wurden hier konkrete Kontaminationen durch Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW), Aromaten
(BTEX), polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und leichtfliichtige halogenisierte
Kohlenwasserstoffe (LHKM) festgestellt. Die Tankanlage wurde nach 2001 zuriickgebaut und
die wesentlichen kontaminierten Bdden entsorgt. Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass diese
Sanierung im wesentlichen den Zielen des Schutzes des Grundwassers vor dem Eintrag von
Schadstoffen diente und im Falle von Nutzungssensibilisierungen dieser Flache weitere Unter-
suchungen erforderlich werden kénnen.

Die weiteren kontaminationsverdéachtigen Flachen, ehemaliges Tanklager (KF 3), Technik-
bereich mit ehemaliger Tankstelle (KF 4), MKW- Kontamination in einem ehemaligen Technik-
bereich (KF 6) und ehemalige Tankstelle und Waschrampe (KF 12) befinden sich auRerhalb des
Anderungsbereiches. Weiterhin befindet sich im Plangebiet innerhalb der vorgesehenen Paint-
ballanlage eine Altdeponie der Kaserne. Die Deponie ist abgedeckt und hat keine Auswirkungen
auf die Oberflache, die die geplante Freiflachennutzung fir Paintball beeintrachtigen wirde.

Das gesamte Plangebiet ist als Bestandteil des ehemaligen Militérflugplatzes Mahlwinkel eine
Gebiet mit einem Altlastenverdacht. Das Gebiet wurde insgesamt als belastete Flache gekenn-
zeichnet.

Es kann allgemein nicht ausgeschlossen werden, dass bei TiefbaumaRnahmen Aushubmaterial
anfallt, welches nicht uneingeschrankt verwendet bzw. verwertet werden kann. Gegebenenfalls
hierbei anfallender Bauschutt ist nach den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu
deklarieren.

Werden bei den geplanten MaRnahmen Verunreinigungen des Bodens oder des Grundwassers
festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt
sind, so sind diese der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Kampfmittelbelastung

In Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des Technischen Polizeiamtes Magde-
burg wurden die in der Gemarkung Mahlwinkel liegenden Flure 2 bis 7 geprift. Auf der Grund-
lage der zu dieser Gemarkung vorliegenden Belastungskarten befinden sich im Plangebiet
Flachen, die als Kampfmittel-Verdachtsflachen ausgewiesen sind. Eine Untersuchung der
Flachen hat bisher nur auf der Oberflache stattgefunden. Daher wird darauf hingewiesen, dass
vor Beginn jeglicher erdeingreifenden MalRnahmen die betreffenden Flachen Uberprift bzw.
sondiert werden missen. Inwieweit dies auch fir oberflachliche Nutzungen gilt, ist durch die
zustandige Gefahrenabwehrbehdrde zu entscheiden.

Archéologie

Das Plangebiet befindet sich in der Néhe eines bekannten arch&ologischen Denkmals unbe-
kannter Ausdehnung (Mahlwinkel Fpl.3: vermutlich Siedlung Eisenzeit). Es ist daher mdglich,
dass im Zuge des Vorhabens in archéologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Aus
archaologischer Sicht wird der Planung zugestimmt, wenn gemaf § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA
durch Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal
in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).
Die archéologische Dokumentation kann baubegleitend erfolgen. Der Beginn von Erdarbeiten ist
daher rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der zustdndigen Unteren Denkmalschutz-
behorde abzustimmen (8 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA).
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4. Begrundung der Festsetzungen der Anderung des
Bebauungsplanes

4.1. Art der baulichen Nutzung

4.1.1. Sondergebiet SO 1 fir Windenergieanlagen und den Gelandemotorsport

Als Art der baulichen Nutzung wurde fiir den baulich genutzten Bereich der Gelandemotorsport-
anlage mit den Panzergaragen und Garagen fir die Fahrzeuge des Geldndemotorsports, der
Wartungshalle, dem Empfangs- und Aufenthaltsgebdude und den in gutem Zustand befindlichen
nutzbaren baulichen Anlagen ein Sondergebiet Windenergieanlagen SO 1 mit der Zweck-
bestimmung fir Windenergieanlagen und den Gelandemotorsport festgesetzt.

Die Festsetzung von Sondergebieten setzt voraus, dass der planerische Wille der Gemeinde
nicht durch die in 83 - 8§ 9 BauNVO aufgefiihrten Baugebietsarten umgesetzt werden kann.
Diese Voraussetzung ist vorliegend gegeben. Windenergieanlagen und Geldndemotorsport-
anlagen weisen eine spezifische Baugebietstypik auf, die keinem Gebietscharakter nach den 88§
2 bis 9 BauGB entspricht. Der gewahlte Standort ist aufgrund der Lage abseits von Haupt-
erschlieBungsstral3en inmitten der Landschaft nur fur bauliche Anlagen geeignet, die aufgrund
ihrer spezifischen Auspréagung nur im Auf3enbereich zugelassen werden sollen. Dies trifft auf
Windenergieanlagen, deren Bauhdhen und Schallemissionen eine Einordnung in Baugebiete
erschweren, und auf Geldndemotorsportanlagen zu, die mit erheblichem Flachenbedarf und
erheblichen Staub- und Larmemissionen verbunden sind.

Fur Sondergebiete sind die konkreten Zulassigkeiten von baulichen Nutzungen festzusetzen.
Dies wurde festgesetzt mit:

1. Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von Elektroenergie aus Windenergie, Wechsel-
richter, Transformatoren und Ubergabestationen einschlieRlich der Nebenanlagen

2. Anlagen und Einrichtungen, die dem Geléandemotorsport dienen, einschlieRlich von Abstell-,
Ausstellungs- und Wartungshallen fir Technik und Fahrzeuge, Betriebsgebaude und
Nebenanlagen unter den nachfolgenden Bedingungen a) und b).

a) Die Zulassigkeit von Gebauden fur die vorstehenden Nutzungen ist ausschlieB3lich auf
die Gebaude beschrankt, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bestehen. Eine gering-
fugige Erweiterung kann zugelassen werden.

b) GemaR § 9 Abs.2 BauGB wird festgesetzt, dass Nutzungsanderungen, Anderungen und
Erweiterungen von baulichen Anlagen nur unter der auflésenden Bedingung einer Ge-
nehmigung zur Errichtung von Windenergieanlagen innerhalb des im Regionalen Ent-
wicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg vom 01.07.2006 unter Ziffer 5.8.3.1.
festgesetzten Eignungsgebietes fur Windenergieanlagen Nr.8 "Mahlwinkel" zuléassig
sind. Bei einer Genehmigung von Windenergieanlagen entfallt die Zulassigkeit aller ihr
entgegenstehenden Nutzungen.

3. Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von Elektroenergie aus solarer Strahlungs-
energie auf den Dachflachen vorhandener Gebdude, Wechselrichter und Transformatoren-
stationen einschlieB3lich der Nebenanlagen, hierzu gelten ebenfalls die Regelungen nach
Nr.2 b)

Die zulassigen Nutzungen sind damit konkret auf die im Plangebiet ausgetbte Nutzung fur den
Gelandemotorsport und die geplante Photovoltaik und Windenergienutzung beschrankt. Weitere
Nutzungen sind nicht zuldssig. Die Abgrenzung der Nutzungseinheit ergibt sich aus den
Grenzen der derzeit fur diesen Zweck baulich genutzten Flachen. Die baulichen Anlagen im
Sondergebiet SO1 wurden bereits durch die WGT fir den Zweck als Panzerreparaturwerkstatt
und als Panzergarage genutzt. Sie wurden inzwischen Uberwiegend baulich instandgesetzt
(Dé&cher). Die Gebaude eignen sich daher fur diese Nutzung.

Ziel der Festsetzung ist es, im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung der Flachen fir die
Windenergie den Bestand an Nutzungen solange zu sichern, wie sie nicht der Errichtung von
Windenergieanlagen entgegenstehen, um die in den vergangenen Jahren sanierten Gebaude zu
erhalten und einer stddtebaulich geordneten Nutzung zu zufiihren. Die Uberbaubaren Flachen
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wurden dabei so festgesetzt, dass der Bestand gesichert wird. Wesentliche Erweiterungen wer-
den nicht zugelassen.

Die Zulassigkeit in Bezug auf Windenergieanlagen umfasst die Errichtung und den Betrieb von
Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von Elektroenergie aus Windenergie, die erforder-
lichen Wechselrichter, Transformatoren und Ubergabestationen einschlieRlich der erforderlichen
Nebenanlagen fir die vorstehenden Nutzungen begrenzt. Damit sind alle Nutzungen wie bisher
unter der Bezeichnung Sondergebiet Wind zuléssig.

Nachbarschaft zwischen Windenergieanlagen und sonstigen baulichen Nutzungen

Die Erganzung der Nutzung von Flachen fir die Errichtung von Windenergieanlagen durch
sonstige bauliche Nutzungen zwischen den Standorten ist bisher in Deutschland nur an wenigen
Standorten realisiert worden. Grundsatzlich ist hierzu anzumerken, dass die genehmigten Wind-
energieanlagen hierdurch nicht beeintrachtigt werden, wenn die Zuwegung zu den Standorten
unbehindert gegeben ist. Dies wird durch die festgesetzten privaten Verkehrsflachen gewahr-
leistet.

Die baulichen Anlagen in den Sondergebieten sind ortlich vorhanden, auch wenn derzeit keine
genehmigte Nutzung besteht, gehen von lhnen Wirkungen wie von Gebauden im Sinne des § 6
Abs. 1 Satz 2 BauOLSA aus. Riickbauforderungen wurden im Rahmen der Genehmigung der
Windenergieanlagen nur fir Einzelgebdude festgelegt, die sich unmittelbar unterhalb der Rotor-
blatter befanden. Die verbleibenden Gebaude wurden bei der Errichtung der Windenergiean-
lagen berlcksichtigt.

Wesentliche bauliche Erweiterungen der baulichen Anlagen fiir den Gelandemotorsport, die
naher an die Windenergieanlagen heranriicken als die derzeit vorhandenen Gebaude, sind nicht
zulassig. Insofern werden die Belange der Windenergienutzung bertcksichtigt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Nutzung fur den Geldndemotorsport durch die Wind-
energieanlagen ist nicht erkennbar. Die festgesetzte Nutzung fir den Gelandemotorsport be-
inhaltet keine schitzenswerten Nutzungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, die
durch den Larm oder den Schattenwurf der Windenergieanlagen beeintrachtigt werden kdnnen.
Der Eisabwurf von Windenergieanlagen lasst sich durch die Beriicksichtigung der Bauart der
Windenergieanlage verhindern, die Bereiche unterhalb der Rotorblatter sind jedoch ohnehin
nicht fur bauliche Anlagen vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund ist auch die Frage der Berlcksichtigung der Abstandsflachen zwischen
Windenergieanlagen und den bestehenden Gebauden relevant. Bei Einhaltung des Abstandes
geman § 6 Abs. 7 BauO LSA wéren im Plangebiet keine Windenergieanlagen zulassig oder die
Gebaude mussten abgebrochen werden. Auch wenn der Bestandsschutz fir die Gebaude ent-
fallen ist, stellen sie bauliche Anlagen dar, von denen Wirkungen wie von Gebauden im Sinne
des §6 Abs. 1 Satz 2 BauOLSA ausgehen und die Abstandsflachenforderungen auslésen,
soweit ein Rickbau nicht verfligt wurde.

Da ein Rickbau nur fur Einzelgebdude verfugt wurde, ist somit vom Vorliegen einer Befreiung
auszugehen. Diese wird jedoch bei einer Nutzungsanderung der baulichen Anlagen wiederum
erforderlich, worauf hingewiesen wird.

Gemal der Forderung der Obersten Landesplanungsbehérde soll die Nutzungsgenehmigung an
eine auflosende Bedingung gekoppelt werden. Diese tritt ein, wenn die Nutzungen der Er-
richtung von Windenergieanlagen an Standorten, die gegebenenfalls derzeit nicht feststehen,
entgegenstehen. Die Anderung der Standorte der Windenergieanlagen erfordert eine Anderung
des Bebauungsplanes. Nach einer solchen Anderung wirde aufgrund der aufldsenden Be-
dingung kein Bestandsschutz mehr fur diese Nutzungen bestehen.

4.1.2. Sondergebiet SO 2 fir Windenergieanlagen auf Griinflachen fiir den Gelandemotorsport

Die Flachen der Gelandemotorsportanlage wurden unterteilt in baulich genutzte Bereiche, die
als Sondergebiete festgesetzt wurden, und Grinflachen, die ausschlieZlich als Freiflachen flr
den Gelandemotorsport dienen (Gelandefahrstrecke). Dies ist erforderlich, da im Bereich der
Gelandefahrstrecke sich nutzungsbedingt eine 6kologisch hochwertige Vegetation, bestehend
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aus Sand-Offenlandbereichen abwechselnd mit Sandmagerrasen, entwickelt hat, deren Er-
haltung zur Vermeidung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft erforderlich ist. Auf den
betroffenen Flachen ist jede versiegelnde Nutzung (wie z.B. befestigte Freiflachen) unzulassig.
Die Flache wurde als Grinflache fir den Gelandemotorsport festgesetzt. Diese wird Uberlagert
durch das Sondergebiet fir Windenergieanlagen. An baulichen Anlagen sind weiterhin allein die
Windenergieanlagen zulassig. Diese werden in ihrer Zulassigkeit durch die ergadnzende Nutzung
nicht eingeschrankt.

Gelandemotorsportanlagen gehéren zu den Sportanlagen, die nach § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB oder
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden kdénnen. Vorliegend wurde die Festsetzung nach
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB als Grinflache fur den Geldndemotorsport gewahlt, da es sich aus-
schlieBlich um eine Freiflachennutzung auf unversiegelten und teilweise 6kologisch hoch-
wertigen Flachen handelt. Die Kombination von Sondergebiet fir Windenergieanlagen mit der
Zulassigkeit von Freiflachennutzungen der Geléandemotorsportanlage ist in der Regel unprob-
lematisch und wahrt den Vorrang der Windenergienutzung, da hierdurch die Flexibilitat hinsicht-
lich einer spater moglichen Veranderung der Standorte der Windenergieanlagen nicht einge-
schrankt wird.

4.1.3. Sondergebiet SO 3 fiir Windenergieanlagen auf Grinflachen fur Sport- und Spielanlagen

Das Sondergebiet SO 3 wurde bezilglich der Zulassigkeit baulicher Anlagen gegeniiber der
bisher wirksamen Fassung des Bebauungsplanes nicht wesentlich gedndert. An baulichen An-
lagen sind weiterhin ausschlie3lich Windenergieanlagen zulassig. Diese werden durch die
Anderungen des Bebauungsplanes erganzt durch zeitlich befristete Freiflachennutzungen fir
eine Paintballanlage. Paintballanlagen gehdren zu Sport- und Spielanlagen, die nach § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB und nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzt werden kénnen. Vorliegend wurde die Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
und Sportanlage fur Paintball gewahlt, da es sich ausschliellich um eine Freiflachennutzung
handelt, die nicht mit der Errichtung baulicher Anlagen in erheblichem Umfang verbunden ist.
Sofker in Ernst / Zinkahn / Bielenberg: BauGB Kommentar Rn 124 zu 8§ 9 geht davon aus, dass
diese Festsetzung bei einer Gberwiegenden Pragung der Flache als Grinflache grundsatzlich
geeignet ist.

Die Kombination von Sondergebiet fir Windenergieanlagen mit der Zulassigkeit von Frei-
flachennutzungen einer Paintballanlage ist in der Regel unproblematisch und wahrt den Vorrang
der Windenergienutzung, da mit der Paintballanlage nicht die Errichtung von baulichen Anlagen
verbunden ist, die die Flexibilitat der Anordnung von Windenergieanlagen auch in Bezug auf
spatere Anderungen des Bebauungsplanes einschranken wiirde.

Die Zulassigkeit in Bezug auf Windenergieanlagen umfasst die Errichtung und den Betrieb von
Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von Elektroenergie aus Windenergie, die erforder-
lichen Wechselrichter, Transformatoren und Ubergabestationen einschlieRlich der erforderlichen
Nebenanlagen fir die vorstehenden Nutzungen begrenzt. Damit sind alle Nutzungen wie bisher
unter der Bezeichnung Sondergebiet Wind zuléssig.

Das Paintballspiel erfolgt mit Paintballmarkern die zwar freie Waffen sind, aber dem Waffen-
gesetz unterliegen. Das Fiuhren von freien Waffen ist nur auf einem befriedeten Besitz durch
den Eigentimer oder mit schriftichem Einverstandnis des Eigentimers zulassig. Ein befriedeter
Besitz erfordert eine Einfriedung, die nicht grundséatzlich aus einer Zaunanlage bestehen muss,
sondern auch durch eine anderweitige zusammenhangende Absperrung kenntlich gemacht
werden kann. Der Umfang der erforderlichen Absperrungen ist in Abhangigkeit von der Lage
des Grundstiicks und der hierdurch bestehenden Gefahrdungssituation festzulegen. Aufgrund
der abgelegenen Lage des Plangebietes von geschlossenen Ortschaften kann davon ausge-
gangen werden, dass temporare Absperrbander und Schilder sowie Netze, die verhindern dass
die Geschosse den befriedeten Bereich verlassen, ausreichend sind. Grundsatzlich ist daher
eine temporare Befriedung des Besitzes wahren der Spielzeit ausreichend. Inwieweit diese
Befriedung einen Verlust der Waldeigenschaft beinhaltet und somit einer befristeten Waldum-
wandlungsgenehmigung bedarf, ist mit der zustandigen Unteren Forstbehorde zu klaren.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 14




Bebauungsplan Mahlwinkel Nr .2 "Windenergieanlagen - ehemaliges Militdrgelande" 2. Anderung und Erweiterung
in einem Teilbereich fiir Photovoltaikanlagen auf den Panzergaragen und eine Paintballanlage - Gemeinde Angern

Die Gemeinde Angern strebt dauerhaft die Erhaltung des Waldes an dieser Stelle an. Daher
wurde die Paintballnutzung nur befristet fir 20 Jahre zugelassen, danach soll die Flache wieder
uneingeschrankt als Wald genutzt werden kénnen.

4.1.4. Sondergebiet SO 4 fur Windenergieanlagen auf Flachen fir Wald

Die Zulassigkeit von Sondergebieten fir Windenergieanlagen auf Flachen fur Wald wurde be-
zuglich der Windenergieanlagen nicht gedndert. Es wurde festgelegt, dass die darunter liegen-
den Flachen als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zu entwickeln sind. Dies beinhaltet
den sukzessiven Riickbau baulicher Anlagen auf diesen Flachen, die langfristig wieder zu Wald-
flachen entwickelt werden sollen und die Erhaltung der bestehenden Waldflachen. Die Wald-
flachen stehen einer spateren Errichtung von Windenergieanlagen nicht entgegen. Durch eine
Anderung des Bebauungsplanes kénnen die Standorte nach Erfordernis verschoben werden.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung der stéadtebaulichen Ordnung im Plangebiet durch
die Eréffnung von Nutzungsperspektiven fir bestehende Gebaude unter Beriicksichtigung des
Vorranges der Windenergienutzung. Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich in solitarer
Lage. Um eine Ausdehnung der Siedlungstatigkeit zu verhindern, wurde das Mafl3 der baulichen
Nutzung auf die bestehenden baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Flachen begrenzt. Wesentliche Erweiterungen dieser baulichen Anlagen kénnten Konflikte mit
der Vorrangnutzung fir die Windenergie erzeugen und zu einer Verfestigung als Siedlungs-
bereich fuhren. Sie sind daher nicht zulassig. Die Uiberbaubare Flache erhéht sich nicht gegen-
Uber dem Bestand.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung fir die Windenergieanlagen wurden unver-
andert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan tUbernommen. Sie bedirfen daher vor-
liegend nicht der gesonderten Begriindung.

4.3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Sondergebiete wurde keine Bauweise festgesetzt. Dies ist nicht erforderlich, da sich die
Zulassigkeit bestehender Anlagen mit Ausnahme der Windenergieanlagen auf den Bestand
beschrankt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Ordnung der
Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig.

Fur die Windenergieanlagen wurden die Baugrenzen aus der bisherigen Fassung des Bebau-
ungsplanes unter Beriicksichtigung der beantragten Verschiebung der Windenergieanlage S 18
Ubernommen.

Die Baugrenzen fir die Nutzungen im SO 1 Gebiet und in der Grunflache fiir die Paintballanlage
wurden so gewdhlt, dass sich die fur die Nutzung bendtigten und erhaltenswirdigen Gebaude
innerhalb der Baugrenzen befinden. Da keine wesentliche Erweiterung baulicher Anlagen zu-
l&ssig ist, bedarf es keiner grol3eren tberbaubaren Flachen.

4.4, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Flachen fur die Zufahrten zu den Standorten der Windenergieanlagen wurden im Bebau-
ungsplan Mahlwinkel Nr. 2 als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dies
betrifft die Flachen der Hauptzuwegung und der abzweigenden Zufahrten zu den Standorten der

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 15




Bebauungsplan Mahlwinkel Nr .2 "Windenergieanlagen - ehemaliges Militdrgelande" 2. Anderung und Erweiterung
in einem Teilbereich fiir Photovoltaikanlagen auf den Panzergaragen und eine Paintballanlage - Gemeinde Angern

Windenergieanlagen einschlie3lich der Kranstellplatze. Sie wurden entsprechend der Bauge-
nehmigung fir die Windenergieanlagen einschlie3lich der erforderlichen Kurvenradien tber-
nommen. Erganzt wurde die Anderung der Zuwegung zur Windenergieanlage S18 entsprechend
der Bauantragsstellung.

Die VerkehrserschlieBung entspricht den Anforderungen fur die vorgesehene Windenergi-
enutzung. Da diese auf Fahrzeuge abstellt, die deutlich gréRere Abmessungen aufweisen als
die Gelandemotorsportfahrzeuge, wird hierdurch auch eine fir die Zwecke des Gelénde-
motorsports ausreichende ErschlieRung gesichert.

4.5. Grunflachen

Wie unter Punkt 4.1. der Begrindung angefuhrt, wurden im Plangebiet Griinflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung fir Sport- und Spielanlagen Paintball bzw. fur die Freianlagen
des Gelandemotorsports festgesetzt. Diese erstrecken sich im Fall der Grinflache fir die Paint-
ballanlage auch auf Erweiterungsflachen des Bebauungsplanes aufRerhalb der Sondergebiete
fir die Windenergienutzung. Die beabsichtigte Nutzung beinhaltet weitgehend Freiflachen und
nutzt als Aufenthalts- und Empfangsgebéaude ein bestehendes Gebé&ude innerhalb der Grin-
flachen nach, dass sich aul3erhalb der Gebiete fur die Windenergieanlagen befindet. Diese Ge-
baude wurden mit einer Baugrenze umgrenzt. Es umfasst 1,2% der Grinflache. Die Pragung
der Grunflache bleibt somit gewahrt. Der auf der Flache befindliche Wald wurde zur Erhaltung
festgesetzt. Er bleibt somit im Bestand unverandert erhalten.

4.6. Flachen fur Wald

Wesentliche Teile des Plangebietes sind mit Forstgehdlzen (Uberwiegend Kiefern) bestockt und
als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes einzustufen. Die vorhandenen Nutzungen inte-
grieren sich in diese Waldflachen. Zwischen den bestehenden Gebduden im SO1-Gebiet be-
finden sich Baume und auf einer Flache auch ein als Wald einzustufender Bereich (stiddstlich
der Windenergieanlage S 17). Flachen fur Wald wurden im Stidwesten des Plangebietes aul3er-
halb des Sondergebietes flir Windenergieanlagen auf einer Flache festgesetzt, die bestands-
orientiert als Wald einzustufen ist und keine baulichen Anlagen enthalt. Weitere Waldflachen
wurden mit der Sondergebietsfestsetzung fir Windenergieanlagen Uberlagert. Das Vorhanden-
sein von Wald wurde bei der Festlegung von Nabenhéhe und Bodenfreiheit der Windenergie-
anlagen berticksichtigt. Die als SO4 bezeichneten Waldflachen innerhalb der Sondergebiete fur
Windenergie sind derzeit noch mit baulichen Anlagen militéarischer Nutzungen durchsetzt. Diese
sollen sukzessiv im Gegenzug zur bauplanungsrechtlichen Bestandssicherung in den Uberbau-
baren Flachen beseitigt werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet neben den Festsetzungen zur Sicherung des Bestandes Fest-
setzungen, die die Beseitigung baulicher Anlagen vorsehen. Die Flachen sollen sich langfristig
zu ungestorten Waldflachen entwickeln kdnnen. Auch innerhalb des SO1-Gebietes befinden
sich Waldflachen. Diese wurden Uber ein Erhaltungsgebot gesichert.

4.7. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Plangebiet befinden sich Gebaude, die eine Quartierseignung als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatte fir streng oder nach Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten aufweisen. Der
Bebauungsplan sieht den Abbruch dieser Gebaude in den SO3- und SO4-Gebieten vor. Dieser
Abbruch wird voraussichtlich nicht vollstandig zeitnah erfolgen, sondern innerhalb eines Um-
setzungszeitraumes der im forstwirtschaftlichen Genehmigungsverfahren festzulegen ist. Da bis
zu diesem Zeitpunkt nicht auszuschlieRen ist, dass fur den Abbruch vorgesehene Gebaude als
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Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte zwischenzeitlich in Anspruch genommen wurden, ist es erfor-
derlich, vor dem Abbruch jedes Gebaudes eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchzu-
fuhren und den Abbruch nur auBerhalb der Zeiten der aktiven Nutzung der Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatten der streng oder nach Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten durchzufiihren.
Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.8. Flachen mit Bindungen fur Anpflanzungen und fi r die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge wassern

Innerhalb der festgesetzten Sondergebietsflachen befinden sich Bereiche, die zusammen-
hangend mit Gehdlzen bestanden sind und als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes einzu-
stufen sind. Der Gehdlzbestand und der Waldcharakter soll auf diesen Flachen erhalten bleiben.
Fur diese Flachen werden Erhaltungsbindungen fir den Wald festgesetzt.

Weiterhin wurde festgesetzt, dass die Waldflachen in den SO2-, SO3- und SO4-Gebieten zu
erhalten sind. Im SO3-Gebiet und im SO4-Gebiet sind die Waldflachen auf bestehenden
Ruderalflachen und abzubrechenden, versiegelten Flachen zu erweitern. Hierdurch soll der
Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt gesichert werden. Dies wurde textlich festgesetzt.

5. Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes
MalRnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert keine offentlichen Mal3-
nahmen. Die Erschliel3ung ist ortlich vorhanden.

An privaten MalBnahmen ist durch den Vorhabentrdger die Umsetzung der MalRnahmen zur
Beseitigung baulicher Anlagen im Gegenzug zur bauplanungsrechtlichen Sicherung bestehen-
der Anlagen in den lUberbaubaren Flachen zu erbringen.

Das Erfordernis fur bodenordnende Mafnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes au f 6ffentliche
Belange

6.1. Erschlieung

Die Belange

- des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) sowie
erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

« eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschliel3ung

- eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

e eine geordnete Abfallentsorgung

« eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserbeseitigung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.
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6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber den vorhandenen Anschluss des Geléndes an die Kreis-
stral3e K 1183 Mahlwinkel - Bertingen. Die Zufahrt ist bis zur im Plangebiet festgesetzten Ver-
kehrsflache ausgebaut. Das Plangebiet ist damit bedarfsgerecht an das Strallennetz ange-
schlossen.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung in der Gemeinde Angern ist der Wolmir-
stedter Wasser- und Abwasserzweckverband (WWAZ). Das Plangebiet ist nicht an das
Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Es verfliigt Giber eine eigene Brauchwasserversorgung,
die die Loschwasserteiche speist und fur Zwecke zur Verfligung steht, die keine Trinkwasser-
qualitat erfordern. Trinkwasser wird im erforderlichen Umfang durch Transportkanister bereitge-
stellt. Ein Anschluss an das Trinkwasserversorgungsnetz ist nicht vorgesehen.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon AG. Das Plan-
gebiet ist an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen.

Gasversorgung: Trager der Gasversorgung ist die Avacon AG. Ein Anschluss des Plangebietes
an das Gasversorgungsnetz ist nicht vorgesehen.

Post / Telekom: Tréager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das
Plangebiet ist bisher nicht an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Ein Anschluss tber
einen Funk-Festnetzanschluss ist vorgesehen. Sollte ein Anschluss an das Festnetz der Tele-
kom benétigt werden, bittet die Deutsche Telekom rechtzeitig (mindestens 2 Monate vor Baube-
ginn) mit ihr in Verbindung zu treten. Dabei ist zu beachten, dass die Telekom nicht verpflichtet
ist, das Sondergebiet an das Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Eine Anbindung ist gege-
benenfalls auf freiwilliger Basis unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vor-
habentrager maoglich.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmill und hausmilldahnliche Gewerbe-
abfalle ist der Landkreis Borde. Soweit ein Anschluss an die Mullabfuhr erforderlich ist, ist dieser
mit dem Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Ab-
wasserzweckverband (WWAZ). Ein Anschluss an das Leitungsnetz ist aufgrund der abge-
legenen Lage des Plangebietes nicht wirtschaftlich. Es ist eine dezentrale Abwasserbeseitigung
vorgesehen.

Oberflachenentwasserung: Das Niederschlagswasser wird derzeit vollstandig zur Versickerung
gebracht. Hierflr stehen geeignete Untergrundverhaltnisse an. Zukunftig soll gesamte Nieder-
schlagswasser weiterhin dezentral versickert werden.

6.1.3. Brandschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Loschwassermenge von 96 ms/h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fur die
kleine oder mittlere Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Bereitstellung des Ldsch-
wassers fur den Grundschutz erfolgt durch Léschwasserentnahmestellen aus Léschwasser-
teichen.
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6.2. Wirtschaftliche Belange, Belange der Forderung regenerativer Energiequellen

Wirtschaftliche Belange gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der
Wirtschaft, die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als auch die Férderung innovativer
Techniken. Weiterhin ist die Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) ein Ziel
des Gesetzgebers. Die Belange der Wirtschaft und der Sicherung der Energieversorgung aus
regenerativen Energiequellen wird durch den Bebauungsplan geférdert. Er ermdglicht die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen vorhandener Gebaude.

6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes  und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes geprift
und daher in der Begrindung zu Bebauungsplan nur summarisch betrachtet. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes hat tberwiegend positive Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes im Plangebiet.

Der Bebauungsplan setzt den Ruckbau baulicher Anlagen auf Teilflachen des Plangebietes fest.
Andere Bereiche wurden in ihrem Bestand gesichert. Wesentliche Erweiterungen vorhandener
baulicher Anlagen sind auf den Flachen nicht zulassig.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind nicht betroffen.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintréchtigen kdnnen, soweit wie
maoglich vermieden werden, und

« dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmal3-
nahmen durchgefiihrt werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) dar-
gelegt.

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen-Anhalt (Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt vom 16.11.2004) angewendet. Die vorliegende Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell
des Landes Sachsen-Anhalt wird im Rahmen der Begriindung Teil A behandelt, da die durch
Anlage 1 des BauGB vorgegebene Gliederung des Umweltberichtes eine Bewertung nach stan-
dardisierten Modellen nicht vorsieht.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fur die Flachen, auf
denen KompensationsmafRnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei
jeweils nach ihren Teilflachen fur den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff
einem der in der Biotopwertliste aufgezéhlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet
und die eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die tber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt wer-
den kénnen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine er-
ganzende Erhebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefuhrt und die Be-
wertung verbal-argumentativ erganzt. Grundlage der Bewertung ist eine Biotoptypenkartierung
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vom Mai 2014. Diese basiert auf einer Luftbildauswertung und einer erganzenden Begehung
des Gelandes. Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

Bestand im Plangebiet

Flachengrole

Wert/m2 gem. Be-

Flachenwert

wertungsmodell

Flache Sondergebiet SO1 fiir Windenergieanlagen und den Gelandemotorsport
BS |bebaute Flache 32.413 m? 0 0
VPZ \versiegelte Flache 27.121 m2 0 0
XY Wald (Kiefer) Jungbestand 25.166 m2 6! 150.966
XY |Wald (Kiefer) Altbestand 5.420 m? 10 54.200
URA Ruderalfiachen 86.205m? 122 1.034.460
Summe Bestand 176.325 m? 1.239.626

Flache Sondergebiet SO2 fir Windenergieanlag

en auf Grunflachen fur den Gelandemotorsport

XY |Wald (Kiefer) Jungbestand 7.959 m2 6! 47.754
XY Wald (Kiefer) Altbestand 7.582 m2 10 75.820
ZOA/
RSX/ Sandbrache, Sandtrockenrasenbrache, 59.480m?2 163 951.680
RS7Z Sandtrockenrasen, Verbuschung
Summe Bestand 75.021 m? 1.075.254

Flache Sondergebiet SO3 fiir Windenergieanlag

und Sportanlagen

en auf Grunflachen und Granflachen fur Spiel-

BS |bebaute Flache 4.388 mz 0 0
VPZ |befestigter Platz 3.992 m? 0 0
XY Wald (Kiefer) Jungbestand 3.553 m? 6! 21.318
XY |Wald (Kiefer) Altbestand 121.021 m2 10 1.210.210
%RR';/ Ruderalflachen in Sukzession zu Wald 9.637 m2 122 115.644
Summe Bestand 142.591 m? 1.347.172
Flache Sondergebiet SO4 fur Windenergieanlagen auf Wald
BS |bebaute Flache 6.838 m? 0 0
VPZ |befestigter Platz 7.827 m2 0 0
XY |Wald (Kiefer) Altbestand 61.469 m2 10 614.690
%RR';/ Ruderalflachen in Sukzession zu Wald 52.856m? 122 634.272
Summe Bestand 128.990 m? 1.248.962
Flache fur Wald
XY |Wald (Kiefer) Altbestand 23.843 m2 10 238.430
Summe Bestand 23.843 m2 238.430
Verkehrsflache (gemal Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplanes)
VSB [BetonstralRe 22.275 m2 0 0
Summe Bestand 22.275 m2 0
Summe Bestand 569.045m?2 5.149.444

1 Tabellenwert - 4 Wertpunkte aufgrund Alter
2 Mittelwert aus Tabellenwerten URA / URB
3 Mittelwert aus Tabellenwerten ZOA / RSX / RSZ
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Folgender Planzustand ist hierzu im Vergleich nach der Anderung des Bebauungsplanes vor-
handen:

Planzustand

| Flachengrolie

Wert/m?

Flachenwert

Flache Sondergebiet SO1 fiir Windenergieanlagen und den Gelandemotorsport

bebaute Flache (verbleibende bebaute

2
BS Flache innerhalb der Baugrenzen 30.424m 0 0
VPZ \ersiegelte Flache (unverandert) 27.121 m2 0 0
Wald (Kiefer) Flache mit ) 1
XY Erhaltungsgebot Jungbestand 15.846 m 6 95.076
Wald (Kiefer) Flache mit )
XY Erhaltungsgebot Altbestand 3.150m 10 31.500
GSB |Scherrasen 99.784 m? 7 698.488
Summe Planung 176.325 m? 825.064

Durch Nutzungsintensivierung auf den Ruderalflachen wird die FlAche Sondergebiet SO1 fur
\Windenergieanlagen und den Gelandemotorsport insgesamt abgewertet.

Flache Sondergebiet SO2 fur Windenergieanlagen auf Grinflachen fir den Geldndemotorsport

XY |Wald (Kiefer) Jungbestand 7.959 m2 6! 47.754
XY Wald (Kiefer) Altbestand 7.582 m2 10 75.820
ZOA/
RSX/ Sandbrache, Sandtrockenrasenbrache, 59.480m?2 163 951.680
RS7Z Sandtrockenrasen, Verbuschung
Summe Planung 75.021 m2 1.075.254

Die Flache Sondergebiet SO2 fur Windenergieanlagen auf Grinflachen fir den
Gelandemotorsport bleibt in der derzeit ausgeiibten Nutzung unveréandert erhalten.

Flache Sondergebiet SO3 fur Windenergieanlagen auf Grinflachen und Griunflachen fur Spiel-
und Sportanlagen

bebaute Flache (verbleibende Flache

BS innerhalb der Baugrenzen) 1.877 m 0 0

VPZ ve"rsiegelte Flache vor der bebauten 1.432 m2 0 0
Flache

XY Wald (Kiefer) Altbestand unveréndert 124.576 m? 10 1.245.760

WKA |Flachland Kiefernwald 14.706 m? 18 264.708

Summe Planung 142.591 m? 1.510.468

Die Flache Sondergebiet SO3 fur Windenergieanlagen auf Grinflachen fur Spiel- und Sportan-
lagen wird durch Entsiegelung und fortschreitende Sukzession auf den Ruderalstandorten auf-
gewertet. Die auf den Ruderalstandorten im Rahmen der Sukzession entstehenden Kiefern-

walder sind fir die Natur und Landschaft wertvoller als die naturfern angelegten Kiefernforsten
und daher als Flachland Kiefernwald WKA zu bewerten.

Flache Sondergebiet SO4 fur Windenergieanlagen auf Wald

XY Wald (Kiefer) Altbestand 61.469 m2 10 614.690
WKA [Flachland Kiefernwald 67.521 m? 18 1.215.378
Summe Planung 128.990 m? 1.830.068

Die Flache Sondergebiet SO4 fur Windenergieanlagen auf Wald wird durch Entsiegelung und

fortschreitende Sukzession auf den Ruderalstandorten aufgewertet. Aufgrund der Sukzessions-
entwicklung entsteht auf den Ruderalflachen ein Flachland Kiefernwald naturlicher Auspragung
(WKA). Hierdurch findet auf der Flache eine wesentliche Steigerung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes statt.

Flache fir Wald
XY Wald (Kiefer) Altbestand 23.843 m2 10 238.430
Summe Bestand 23.843 m2 238.430
\Verkehrsflache (gemal Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplanes)

VSB |BetonstralRe 22.275 m2 0 0
Summe Planung 22.275 m2 0
Summe Planung 569.045m?2 5.479.284
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1 Tabellenwert - 4 Wertpunkte aufgrund Alter
3 Mittelwert aus Tabellenwerten ZOA / RSX / RSZ

Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 5.149.444 Wertpunkten vor der Planung stehen 5.479.284 Wertpunkte gegen-
Uber, die bei Realisierung der Planung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell des
Landes Sachsen-Anhalt ist damit der Eingriff kompensiert. Es ist eine Aufwertung um 329.840
Wertpunkte zu verzeichnen.

Nachfolgend ist zu prifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Landschaftshild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachguter ber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierflir in Anlage 2 die Kriterien fiir Funktionen besonderer Bedeutung
fest. Diese Kriterien werden am Standort in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften fur die Griinflache der Gelandemotorsportanlage erfiillt.

Im Plangebiet sind im Bereich der Freiflaiche der Gelandemotorsportanlage Biotoptypen vorhan-
den, die dem besonderen Schutz des § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes unterliegen. Die
Entwicklung dieser Biotoptypen ist daher von besonderem Gewicht. Die im Plangebiet vorhan-
denen geschitzten Biotoptypen sind weitgehend durch die aus der ehemaligen militérischen
Nutzung resultierenden anthropogenen Veranderungen entstanden. Diese anthropogenen Ein-
wirkungen setzen sich derzeit durch den ausgeilibten Gelandemotorsport mit Panzern und Ge-
landefahrzeugen fort. Bei einer unterbleibenden Nutzung bzw. bei einer Uberlassung an die
natirliche Sukzession wirden eine Verbuschung und das Entstehen von Kiefernforsten ein-
setzen. Dies ware mit einem Verlust der geschiitzten Biotoptypen verbunden. Eine Nutzung des
Bereiches ist daher grundséatzlich im Sinne einer langfristigen Sicherung dieser Biotoptypen
sinnvoll. Sie sichert den Lebensraum der nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Zauneidechse.
Insgesamt ist einzuschatzen, dass nach derzeitiger Einschatzung die Eingriffe in den Naturhaus-
halt im Plangebiet vollstdndig ausgeglichen werden kénnen und eine Aufwertung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Entsiegelung von Flachen eintritt.

6.4. Belange der Forstwirtschaft

Das Plangebiet umfasst zusammenhangende Waldflachen und zwischen Gebauden befindliche
Waldflachen im Sinne des Bundeswaldgesetzes. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um
Kiefernforst.

Flachen innerhalb der SO1 - Gebiete

Innerhalb der Sondergebiete befinden sich Waldflachen zwischen den Gebauden. Die Wald-
flachen wurden mit einem Erhaltungsgebot fir Wald belegt. Sie bleiben somit unbeschadet der
Festsetzung als Sondergebiet im bestehenden Umfang erhalten. lhre Zuganglichkeit bleibt im
derzeit bestehenden Umfang gewabhrt.

Flachen innerhalb der SO2 - Gebiete

Innerhalb des Sondergebietes, dass neben der Nutzung der Windenergie als Freiflache fir den
Gelandemotorsport dient, befinden sich teilweise Waldflachen, die im Rahmen der Fest-
setzungen im bestehenden Umfang erhalten bleiben. Ihre Zugéanglichkeit ist bisher nur teilweise
gegeben. Sie bleibt im bestehenden Umfang erhalten. Die Geléndefahrstrecke verfiigt Giber eine
bauordnungsrechtliche Genehmigung des Landkreises Boérde, der auch die nach § 16 FFOG
zustandige Gemeinde zugestimmt hat.

Flachen innerhalb der SO3 - Gebiete und in den Griunflachen der Spiel- und Sportanlagen

Auf der Flache des Sondergebietes SO3 und in den Griunflachen der Spiel- und Sportanlagen
Paintball ist Wald derzeit im Umfang von 12,1 Hektar Altbestand Kiefer und 0.36 Hektar Jung-
bestand Kiefer vorhanden. Der Wald soll grundsétzlich erhalten bleiben und auf derzeit be-
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bauten Flachen im Umfang von 1,47 Hektar erganzt werden. Eine 6ffentliche Zuganglichkeit des
Waldes bleibt soweit moglich gewahrt. Eine Sperrung gemaR § 12 Abs.4 Nr.4 FFOG ist wahrend
der Betriebszeit der Paintballanlage aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich. Paintball-
markierer unterliegen als freie Waffe dem Waffengesetz. lhre Verwendung in frei zuganglichen
Bereichen ist unzuldssig. Die Betriebszeit ist derzeit von April bis Oktober auf zweimal pro Monat
und von November bis Marz einmal pro Monat vorgesehen. Eine voriibergehende Sperrung des
allgemeinen Betretungsrechtes ist somit ausreichend. Grundsatzlich kann bei Erfordernis auch
eine dauerhafte Sperrung durch die untere Waldbehérde nach § 12 Abs.1 Nr.5 FFOG veranlasst
werden. Die Flache bleibt nach Auffassung des Plangebers eine mit Forstpflanzen bestockte
Flache und somit Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes.

Die Untere Forstbehorde geht davon aus, dass der aufgrund der Paintballnutzung erforderliche
befriedete Bereich eine genehmigungspflichtige Nutzungsumwandlung des Waldes darstellt.
Diese ware, wie im Bebauungsplan festgelegt, auf einen Zeitraum von 20 Jahren zu begrenzen.
Als Kompensationsmafinahmen kommen hierfir die Entsiegelung der Flachen in den SO 4
Gebieten im Gesamtumfang von 1,47 Hektar in Betracht. Die MaRnahme kann im forstbehérd-
lichen Genehmigungsbescheid gesondert festgelegt werden. Fir jeden Finfjahreszeitraum des
Betriebes waren somit ca. 3400m? versiegelte Flache rickzubauen.

Flachen innerhalb der SO4 - Gebiete

Zielsetzung fur die Flachen innerhalb der SO4 - Gebiete ist die Ergdnzung und Entwicklung von
Waldflachen. Auf den Flachen ist vorgesehen, bestehende Ruderalflachen, die sich bereits in
Sukzession zu Wald befinden, im Umfang von 5,29 Hektar zu Wald zu entwickeln und weitere
1,47 Hektar versiegelte bzw. bebaute Flachen zu entsiegeln und zu Wald zu entwickeln. Hier-
durch sollen die Einschrankungen, die aus der Nutzung der Waldflachen fiir die Paintballanlage
entstehen, ausgeglichen werden.

7. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes au f
private Belange

Zu den von der Planung beruhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

« das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Beeintrachtigungen privater Belange sind durch die Anderung nicht erkennbar.
Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes wurden keine Stellungnahmen von
Birgern abgegeben.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlich en Belange

Bei der 2. Anderung in einem Teilbereich des Bebauungsplanes Mahlwinkel Nr. 2 "Windenergie-
anlagen - ehemaliges Militargelande" steht die Behebung von stédtebaulichen Missstadnden
durch die Eréffnung von Nachnutzungsmoglichkeiten fiir die im Plangebiet befindlichen mili-
tarischen Anlagen im Vordergrund. Durch den Geldndemotorsport und eine Paintballanlage
kénnen die vorhandenen Gebaude teilweise einer geordneten Nutzung zugefiihrt werden. Bau-
liche Anlagen in anderen Bereich werden riickgebaut.

Die Belange von Natur und Landschaft werden nicht beeintrachtigt. Die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes im Plangebiet wird gesteigert. Insbesondere erfolgt eine Minderung des Ver-
siegelungsgrades durch den Abbruch von Gebauden und Oberflachenbefestigungen in den
Waldbereichen. Durch die Ermdoglichung der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den
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Déachern der zu erhaltenden Geb&aude werden die Belange der Forderung der Nutzung
regenerativer Energiequellen geférdert. Die Windenergienutzung wird nicht beeintrachtigt. Ins-
gesamt rechtfertigen die Belange einer geordneten Nachnutzung des Militdrstandortes die
Anderung des Bebauungsplanes.

9. Flachenbilanz

Plangebiet der Anderung des Bebauungsplanes 569.045 m2

e Sondergebiet SO1 fir Windenergieanlagen und den 176.325 m?
Geléandemotorsport

« Sondergebiet SO2 fiir Windenergieanlagen auf 75.021 m?
Grunflachen fur den Gelandemotorsport

«  Sondergebiet SO3 fiir Windenergieanlagen auf 142.591 m?

Grunflachen fir Spiel- und Sportanlagen und Grinflachen
fur Spiel- und Sportanlagen

« Sondergebiet SO4 fir Windenergieanlagen auf Flachen 128.990 m?
fur Wald

*  Flachen fur Wald (auRerhalb der Sondergebiete)

e Flachen fir ErschlieBungsanlagen

23.843 m?
22.275 m?
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1. Inhalt und Ziele der Anderung des Bebauungsplane s
1.1. Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Planungsziele:

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes verfolgt das planerische Ziel, eine geordnete
Nachnutzung durch die Motorsportanlage durch Photovoltaikanlagen auf den Dachern von
Teilen der Gebaude und eine weitere kleinere Paintballanlage sowie den Riickbau von baulichen
Anlagen auf Flachen aullerhalb dieser Nutzungsbereiche zu sichern. Gleichzeitig ist der im
Plangebiet bestehende Vorrang fur die Windenergienutzung zu bericksichtigen.

Ziel der Gemeinde ist es, bestehende bauliche Missstéande zu beheben und im Plangebiet
Nutzungen zu etablieren, die verhindern, dass die vorhandenen Gebaude zu einer Geféahrdung
von Menschenleben bei unkontrollierter Nutzung flihren. Weiterhin werden in den geplanten und
bisher geduldeten und teilgenehmigten Nutzungen Potentiale fir eine Starkung des Tourismus
in der Region durch eine Belebung der Nachfrage nach Ubernachtungsmdglichkeiten erkannt.
Die peripher in Elbndhe gelegene Region bietet Potentiale fur touristische Nutzungen fir die
aufgrund von Nutzungskonflikten in anderen, dichter besiedelten Bereichen kein Raum vor-
handen ist.

1.2. Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes folgende Nutzungsbereiche:

1. Sondergebiet fir Windenergieanlagen und den Gelandemotorsport sowie PV Anlagen auf
den Dé&chern auf einer Flache von 15,91 Hektar einschlie3lich eines Standortes fir Wind-
energieanlagen, hierbei werden ausschlie3lich vorhandene bauliche Anlagen weitergenutzt

2. Sondergebiet fir Windenergieanlagen auf Grunflachen fur Freianlagen des Gelandemotor-
sports auf einer Flache von 7,5 Hektar einschlie3lich eines Standortes fir Windenergiean-
lagen, diese Flachen beinhalten Teile der Geléandefahrstrecke

3. Sondergebiet fir Windenergieanlagen 6,31 Hektar auf Grinflachen fir Spiel- und Sportan-
lagen fur Paintball (kleine Anlage) Gesamtflache von 14,26 Hektar, mit Ausnahme eines
gréReren Gebaudes sollen bauliche Anlagen beseitigt werden

4. Sondergebiet fur Windenergieanlagen auf Flachen fur Wald auf einer Flache von 14,61
Hektar, bauliche Anlagen sollen beseitigt werden

5. sonstige Waldflachen auf 2,38 Hektar,

6. ErschlieBungsanlagen auf 2,23 Hektar.

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Plangebiet der Anderung des Bebauungsplanes 569.045 m2

* Sondergebiet SO1 fur Windenergieanlagen und den 176.325 m?
Gelandemotorsport

» Sondergebiet SO2 fir Windenergieanlagen auf 75.021 m?
Grinflachen fir den Gelandemotorsport

+ Sondergebiet SO3 fir Windenergieanlagen auf 142.591 m?
Grinflachen fir Spiel- und Sportanlagen

« Sondergebiet SO4 fir Windenergieanlagen auf Flachen 128.990 m?
fur Wald

* Flachen fur Wald (auf3erhalb der Sondergebiete) 23.843 m?

22.275 m?

e Flachen fir ErschlieBungsanlagen
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1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus F  achplanen und Fachgesetzen und
der Art der Berlicksichtigung der Ziele bei der Aufs tellung des Bebauungsplanes

e Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen durch Betriebs-
und Verkehrslarm, Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe oder
Geruchsemissionen , Vermeidung von Eingriffen in intensiv zur Erholung genutzte Bereiche

Art der Beriicksichtigung:

Die im Plangebiet ausgelibte Nutzung verursacht Larmemissionen. Der Standort befindet
sich weit entfernt von schiutzenswerten Nutzungen. Néchstgelegene Ortschaft ist Uetz in
einer Entfernung von ca. 2 Kilometer. Der Ortsteil Mahlwinkel liegt ca. 2,5 Kilometer entfernt
vom Plangebiet. Das Plangebiet wird nicht zur Erholung genutzt. Insofern wird kein Unter-
suchungsbedarf fir das Schutzgut erkannt.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschaftsplan "Sudliche Altmark / Elbe" (2004),
Windpark Mahlwinkel Sid Umweltvertraglichkeitsstudie (Stelzer, Genthin 2009)

Ziel des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im plan-
gebietsiibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschiitzten Arten im
Sinne des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet der Landschaftseinheit "Tangergebiet" zuge-
ordnet. Folgende fir die Planung relevante Ziele wurden fur das Schutzgut des Arten- und
Biotopschutzes fir den Planungsraum vorgegeben. Eine hohe Bedeutung wurde den Sand-
trockenrasenbestanden im Bereich des Flugplatzes zugemessen. lhre Erhaltung wird im
Landschaftsrahmenplan angestrebt. Diese befinden sich auf den Freiflachen fur den Ge-
landemotorsport.

Der Landschaftsplan gibt als allgemeines Ziel die Erhaltung der die Landschaft
strukturierenden Geholze vor. Konkrete MaRnahmen fir den Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung wurden nicht festgelegt.

Art der Beriicksichtigung:

Die besondere Wertigkeit der Biotoptypen der Offenlandbereiche und des Sandmager-
rasens werden bericksichtigt. Zielsetzung ist die Erhaltung dieser Bestdnde durch eine ge-
ordnete Fortfiihrung der ausgeiibten Nutzung.

Die Eingriffe in das Schutzgut wurden anhand des Bewertungsmodells fir das Land
Sachsen-Anhalt in der Begriindung beziffert. Diese Einschatzungen werden durch verbal
argumentative Bewertungen im Umweltbericht erganzt.

Die im Plangebiet zu erwartenden, streng und nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten
wurden durch Fachgutachter (STELZER 2008, BACH 2009) erhoben. lhr Schutz findet Be-
ricksichtigung im Rahmen der Planung.
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e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Bau-
gesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA),
Bodenschutz - Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschaftsplan "Sudliche Altmark / Elbe" (2004),
Windpark Mahlwinkel Sid Umweltvertraglichkeitsstudie (Stelzer, Genthin 2009)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (8 1a Abs. 2
BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsrahmenplan stuft die im Plangebiet befindlichen Posole als anthropogen
Uberpréagt ein und weist auf den generellen Konflikt der Kontaminationsgefahr fiir Boden und
Grundwasser durch militdrische Altlasten hin. Die zahlreich vorhandenen Bodenbelastungen
sind im Einzelfall nach Dringlichkeit zu prifen und nach Erfordernis zu sanieren.

Art der Beriicksichtigung:

Im Plangebiet befindet sich eine sanierte Bodenbelastung, von der keine erhebliche Ge-
fahrdung des Grundwassers ausgeht. Da die geplante Nutzung weder empfindlich gegen
Bodenbelastungen ist, noch erhebliche Bodenverunreinigungen verursachen kann, ist aus
der Planung kein gesonderter Untersuchungsbedarf ableitbar. Da die Anderungen des Be-
bauungsplanes nicht mit der Erhéhung des Versiegelungsgrades verbunden sind, sind de-
tailliertere Untersuchungen zum Schutzgut Boden nicht erforderlich.

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschaftsplan "Sudliche Altmark / Elbe" (2004),
Windpark Mahlwinkel Stid Umweltvertraglichkeitsstudie (Stelzer, Genthin 2009)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhéhung des Regenerationsver-
mdogens durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewasser vor
Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Néachst gelegenes Gewasser ist
der Dammgraben ca. 1.200 Meter nordlich des Plangebietes. Ebenso befinden sich keine
Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete im Plangebiet. Nachstgelegenes
Trinkwasserschutzgebiet ist Tangerhiitte (STWSG 0168), dessen Schutzzone Ill, ca.
5 Kilometer nérdlich des Plangebietes beginnt.

Der Landschaftsplan empfiehlt fir den Bereich der militarischen Anlagen Mahlwinkel MaR3-
nahmen zur Verminderung des Versiegelungsgrades und zur Schaffung von Ver-
sickerungsmaoglichkeiten.
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Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Auswirkungen der Planung auf Oberflachengewasser sind nicht zu erwarten. Erhebliche Ein-
griffe in das Grundwasser sind ebenfalls nicht zu erwarten, da das gesamte Niederschlags-
wasser im Plangebiet unbelastet ist und zur Versickerung gebracht wird. Die Empfehlungen
des Landschaftsplanes zur Verminderung des Versiegelungsgrades werden auf Teilbe-
reichen des Bebauungsplanes umgesetzt.

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschaftsplan "Sudliche Altmark / Elbe" (2004),
Windpark Mahlwinkel Sid Umweltvertraglichkeitsstudie (Stelzer, Genthin 2009)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintréachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Landschaftsrahmenplan wird das Plangebiet bisher als Offenland Klimatop mit m&Rig
eingeschrankter Leistungsfahigkeit bezeichnet. Ausgepragte Frisch- und Kaltluftleitbahnen
sind in Mahlwinkel nicht vorzufinden.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Erhebliche Auswirkungen, die eine gesonderte Untersuchung erfordern wiirden, sind durch
die geplante Nutzung nicht zu erwarten. Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ.

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Bertingen und
Mahlwinkel (Heimer & Herbstreit 1997), Landschaftsplan "Sidliche Altmark / Elbe" (2004),
Windpark Mahlwinkel Sid Umweltvertraglichkeitsstudie (Stelzer, Genthin 2009)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Die Ziele des Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftsplanes betreffen vor allem die
sudlich des Plangebietes gelegenen, teilweise naturnahen Waldbereiche. Als allgemeine
Ziele werden die Erhaltung eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes aus waldbe-
standenen Flachen und Offenlandbereichen formuliert. Fir das Plangebiet selbst werden
keine konkreten Ziele vorgegeben.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal argumentative Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes im Plangebiet
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e Schutzgut Kultur- und Sachgtter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachgiiter, Erhaltung bzw. Dokumentation archéologischer Funde
und Befunde

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Durch das plangegenstandliche Vorhaben wird nicht in den Boden eingegriffen. Bei Ein-
haltung der gesetzlichen Meldepflichten gem&R 8§ 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Land
Sachsen-Anhalt sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werd en

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und
NatSchG LSA

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auBerhalb des Plangebietes. Die nachst
gelegenen bedeutenderen Schutzgebiete sind:

FFH-Gebiete und européaische Vogelschutzgebiete

- Elbaue bei Bertingen (FFH 0037 LSA / DE 3637301)
gleichzeitig Vogelschutzgebiet Elbaue Jerichow (SPA 0011 LSA / DE 3437401)
Das FFH-Gebiet "Elbaue bei Bertingen" umfasst eine Flache von 2.748 ha und néhert sich
im Bereich der "Alten Elbe" zwischen Rogétz und Bertingen auf ca. 2.000 Meter dem Plan-
gebiet an. Nach Osten betragt der Abstand ca. 4.800 Meter. Das FFH-Gebiet wird durch
einen naturnahen Elbelauf mit teilweise weitgehend naturbelassenen Elbufern und
Zwischenbuhnenfeldern gepragt und ist wichtiger Lebensraum gewasserbewohnender und
auentypischer Tierarten.
Das Vogelschutzgebiet "Elbaue Jerichow" umfasst eine Flache von ca. 13.427 Hektar und
ist in den dem Plangebiet nachstgelegenen Bereichen in seiner Abgrenzung identisch mit
dem FFH-Gebiet "Elbaue bei Bertingen". Das Vogelschutzgebiet umfasst die Uberflutungs-
aue im Bereich der unteren Mittelelbe.
Der naturnahe Flusslauf mit Prallhangstrukturen bietet seltenen Tier- und Pflanzenarten
einen Lebensraum und besitzt eine besondere Bedeutung als Nahrungs-, Brut-, Rast- und
Uberwinterungsgebiet fiir auentypische Vogelarten. Als Entwicklungsziel wird der Erhalt und
Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustands der Lebensraumtypen (einschlief3-
lich aller dafuir charakteristischen Arten) nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der
FFH- Richtlinie definiert.
Aufgrund der Entfernung von 2.000 Metern sind Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen
mit ihren charakteristischen Arten sowie der Arten nach Anhang Il der FFH- Richtlinie durch
visuelle Storreize auszuschlieRen. Eine untersuchungsrelevante Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes "Elbaue bei Bertingen" ist somit nicht gegeben.
Aufgrund der Entfernung (2.000 Meter) sind auch Beeintréachtigungen der Arten nach An-
hang | der Vogelschutzrichtlinie durch visuelle Storreize auszuschliel3en. Fir die zahlreichen
im Vogelschutzgebiet "Elbaue Jerichow" vorkommenden Rast- und Zugvogelarten nach
Artikel 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie ist aufgrund der grof3en Entfernung zu der Vorhabens-
flache keine direkte Beeintrachtigung der Rastplatzfunktion durch die Bauleitplanung
erkennbar.
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Fur die Rastvogelarten missen auch die Wechselbeziehungen zum Umland des Vogel-
schutzgebietes (Nahrungsflachen, Nahrungsfliige, Schlafplatzflige) betrachtet werden. Im
Rahmen der avifaunistischen Untersuchungen fur den Windparkbereich Mahlwinkel Sid
(STELZER 2004) konnten in dem dort aufgefiihrten Untersuchungsbereich (dieser schlief3t
den Geltungsbereich der Plandnderung des Bebauungsplanes mit ein) mit maximal 130
Individuen lediglich vergleichsweise kleine Rastansammlungen von Kiebitzen beobachtet
werden. Nordlich und westlich dieses Untersuchungsgebietes wurden hingegen bis zu 1.800
rastende Kiebitze festgestellt. Wechselbeziehungen wie Flugbewegungen in Richtung
Vogelschutzgebiet "Elbaue Jerichow" konnten nicht beobachtet werden, so dass nicht von
einem unmittelbaren raumlichen Zusammenhang ausgegangen werden kann. Rastende
Génse, Schwane oder Kraniche konnten nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgestellt werden. RegelméaRige Flugbewegungen von Génsen und Kranichen wurden
mehrere Kilometer sudostlich des Plangebietes beobachtet. Insgesamt wurde der Bereich
des ehemaligen Flugplatzes Mahlwinkel nur vereinzelt in groRer Hohe Uberflogen.
Untersuchungsrelevante Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes "Elbaue Jerichow"
sind somit ebenfalls nicht zu erwarten.

- Erlen-Eschenwald westlich Mahlwinkel (FFH 0184 LSA / DE 3636 302)
Das FFH-Gebiet "Erlen-Eschenwald westlich Mahlwinkel" hat eine GréRe von 208 ha und
befindet sich ca. 3.200 Meter westlich des Geltungsbereiches. Das FFH-Gebiet wird durch
einen geschlossenen Erlen-Eschenwald gepragt, der von mehreren Bachen sowie dem
Mahlwinkeler Tanger durchflossen wird. Aufgrund der sehr guten Auspragung und der
reprasentativen Gré3e des Erlen-Eschenwaldes ist dieses Gebiet schutzwirdig.
Als Entwicklungsziel wird der Erhalt und Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszu-
stands der Lebensraumtypen (einschlie3lich aller dafir charakteristischen Arten) nach An-
hang | und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie definiert. Eine Gefahrdung besteht
durch intensive forstwirtschaftliche Nutzung sowie durch Anderungen der hydrologischen
Bedingungen.
Aufgrund der Entfernung von 3.200 Metern sind Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen
mit ihren charakteristischen Arten der FFH-Richtlinie durch visuelle Storreize auszu-
schlie3en.
Erhebliche Beeintrachtigungen der nach Anhang Il besonders geschitzten Végel Schwarz-
specht, Rotmilan und Waldschnepfe ist ebenfalls nicht zu erwarten. Der Aktionsraum von
Schwarzspechten betragt in Waldbereichen 250 bis 400 Hektar und der Lebensraum der
Waldschnepfe umfasst vor allem nicht zu dichte Waldbereiche mit angrenzenden Lich-
tungen, feuchtes Offenland, Weiden, Moore etc.. Die AktionsraumgréRe des Rotmilans
hangt stark vom Nahrungsreichtum des Gebietes ab. Die Aktionsraumgrof3e betragt ca. 13
km2, wobei 86% der Nahrungsfliige in Distanzen bis 1,5 km stattfinden und die weiteste
Distanz 3,5 km betragt. Der Geltungsbereich liegt somit am Rand des potenziellen Jagd-
reviers des Rotmilans. Im Umfeld sind ausreichend geeignete Jagdgebiete vorhanden.
Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes "Erlen-Eschenwald westlich Mahlwinkel"
sind somit nicht zu erwarten. (Quelle: STELZER 2009)

- Mabhlpfuhler Fenn (FFH 0035 LSA / DE 3536301)
gleichzeitig Vogelschutzgebiet (SPA 0026 LSA / DE 3536301)
Das FFH-Gebiet "Mahlpfuhler Fenn" umfasst eine Flache von ca. 1.210 Hektar und befindet
sich ca. 6.000 Meter nordwestlich des Geltungsbereiches. Das FFH-Gebiet umfasst ein
komplexes, weitgehend intaktes Moorgebiet mit wertvollen Eichenmischwaldern und
Erlen-Eschenwaldern. Das Gebiet bietet typischen Tierarten der Hoch- und Zwischenmoore
sowie der Feuchtwalder Lebensraum. Aufgrund der Einordnung als besterhaltenes meso-
bis oligotroph saueres Hangmoor der Altmark mit aktuellem Moorwachstum ist dieses Ge-
biet besonders schutzwiirdig. Das Moor ist auf eine Sicherung der Umgebung mit Moor-
waldern und feuchten Stieleichenwéldern sowie des gestalterischen Diinenkomplexes an-
gewiesen.
Aufgrund der Entfernung (6.000 Meter) sind Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen mit
ihren charakteristischen Arten sowie der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie durch
visuelle Storreize auszuschliel3en.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 31




Bebauungsplan Mahlwinkel Nr .2 "Windenergieanlagen - ehemaliges Militdrgelande" 2. Anderung und Erweiterung
in einem Teilbereich fiir Photovoltaikanlagen auf den Panzergaragen und eine Paintballanlage - Gemeinde Angern

Mit Schwarzstorch und Wespenbussard kommen im Vogelsschutzgebiet "Mahlpfuhler Fenn"
zwei Vogelarten als Brutvdgel vor, deren Nahrungsreviere sich moglicherweise bis zum
Geltungsbereich erstrecken. Alle weiteren Aktionsradien der aufgefiihrten Vogelarten liegen
deutlich auBerhalb des Geltungsbereiches.

Im Jahr 2008 wurden einmalig zwei Schwarzstorche tber der Vorhabensflache fliegend
beobachtet. (STELZER 2009) Eine weitere Beobachtung liegt aus 2003 vor. Hinweise auf
eine regelméafige Frequentierung oder bislang unbekannte Brutvorkommen im Nahbereich
des Plangebietes gibt es nicht. Das Gebiet und das ndhere Umfeld stellen zudem keine ge-
eigneten Nahrungshabitate fur den Schwarzstorch dar. Die nachsten bekannten Brutplatze
im weiteren Umfeld liegen nach Aussagen der Staatlichen Vogelschutzwarte (2008) in Ent-
fernungen von jeweils mindestens 7 Kilometer nordwestlich, nérdlich und sudlich der Vor-
habensflache.

Der Wespenbussard konnte 2008 nicht festgestellt werden. Auch im Rahmen der Brutvogel-
kartierung im Bereich der Windparkflache Nord (STELZER 2004) konnte diese Art nicht
nachgewiesen werden. Es ist festzuhalten, dass sich Wespenbussarde bis zu 7 Kilometer
vom Nistplatz entfernen, die meisten Wespenbussarde aber innerhalb von 3 Kilometern und
somit auRerhalb des Geltungsbereiches jagen. Wichtige Nahrungshabitate der Schwarz-
storche liegen hauptsachlich nérdlich bzw. norddstlich des Vogelschutzgebietes "Mahl-
pfuhler Fenn" im Bereich der Tanger (Mittel- und Unterlauf). Geeignete Nahrungshabitate,
an Wasser und Feuchtigkeit gebundene Lebensrdume, sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen.

Da das Vogelschutzgebiet "Mahlpfuhler Fenn" keine besondere Bedeutung fur Rast- und
Zugvogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie hat, bestehen auch keine
nennenswerten Wechselbeziehungen von zum Beispiel Gansen, Kranichen oder Kiebitzen
zwischen den Vogelschutzgebieten "Mahlpfuhler Fenn" und "Elbaue Jerichow".

Erhebliche Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes "Mahlpfuhler Fenn" sind somit aus-
zuschlieRen.

Eine Beeintrachtigung der Wechselbeziehung zwischen den aufgefiihrten FFH-Gebieten ist
nicht zu erwarten. Die Uberregionalen Biotopverbundeinheiten "Elbaue" und "Tanger-
niederung" verbinden diese NATURA 2000-Gebiete miteinander. Austauschfunktionen ver-
laufen somit von der Elbaue (FFH-Gebiet "Elbaue bei Bertingen) tuber die Niederungsbe-
reiche des Mahlwinkeler Tangers zum FFH-Gebiet "Erlen-Eschenwald westlich Mahlwinkel"
und weiterfiihrend zum FFH- und Vogelschutzgebiet "Mahlpfuhler Fenn".

In rAumlicher Nahe befinden sich weiterhin folgende Schutzgebiete:

Naturschutzgebiet "Mahlpfuhler Fenn" (NSG 0044) ca. 6.000 Meter nordwestlich des
Plangebietes

Landschaftsschutzgebiet "Uchte-Tangerquellen und Waldgebiete" (LSG 0010 SDL) ca.
5.500 Meter nordwestlich des Plangebietes

Landschaftsschutzgebiet "Lindhorst-Ramstedter Forst" (LSG 0014 OK) ca. 7.200 Meter sud-
westlich des Plangebietes

Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue” (LSG 0092 JL) ca. 2.500 Meter suddstlich des Plange-
bietes

Biospharenreservat "Mittlere Elbe" (BR 0004 LSA) ca. 2.500 Meter sudlich des Plangebietes

Die vorstehenden Schutzgebiete und die Schutzziele sind zum Teil identisch mit denen der FFH-
Gebiete und bedurfen daher keiner gesonderten Untersuchung. Weitere au3erhalb der FFH-Ge-
biete gelegene Schutzgebiete sind soweit vom Plangebiet entfernt, dass eine untersuchungs-
relevante Beeintrachtigung nicht zu erwarten ist.

Naturdenkmale sind durch die Planung nicht betroffen (Entfernung tiber 7 Kilometer).
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2.1.2. Schutzgut Boden

Abgrenzung des Untersuchungsraumes: Plangebiet der Bebauungsplanédnderung

Bestand:

Der im Plangebiet gelegene ehemalige Flugplatz Mahlwinkel befindet sich auf einer fast voll-
stéandig ebenen Terrasse der Bittkauer Platte, die von Schmelzwasser des warthestadialen In-
landeisvorstoRes der Saale-Elster Eiszeit gepragt wird. Die hier vorhandenen Talsande werden
nur durch wenige flache und schmale Aluvialrinnen unterbrochen.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Die Bodenoberflache ist durch die Bodenlandschaft der
Sander, sandigen Platten und Talsanden geprégt. Der Bodentyp (Bodenatlas Sachsen-Anhalt)
ist als Sand- Braunerde- Podsol zu bezeichnen. Die Bdden weisen eine sehr hohe Wasser-
durchlassigkeit auf. Das Puffervermdgen, die Austauschkapazitat, das Bindungsvermdégen fur
Schadstoffe und das Ertragspotential sind gering bis sehr gering. Die Béden sind anthropogen
stark Uberpragt. Dies betrifft vor allem die bebauten Bereiche der Panzergaragen und der ver-
siegelten Flachen. Derzeit wieder Uberwucherte Bereiche weisen teilweise Oberflachenbe-
festigungen auf. Geringer ist die anthropogene Uberpragung im Bereich der Gelandefahr-
strecke. Diese Flachen sind weitgehend unversiegelt. Die Bodenfunktion ist jedoch durch die
regelméaRige Befahrung gestort.

Zum Standort des ehemaligen Flugplatzes Mahlwinkel liegen mehrere Berichte zur Altlasten-
situation vor. Im Rahmen der 1994 durchgefuhrten Erstbewertung der Liegenschaft wurden
partiell mit Mineraldlprodukten kontaminierte Flachen im Plangebiet vorgefunden. Informationen
Uber kontaminationsverdachtige Flachen sind dem Bericht zur orientierenden Erkundung (Phase
I1a) und den Detailuntersuchungen (Phase IlIb) von kontaminationsverdachtigen Flachen auf der
ehemaligen WGT- Liegenschaft Flugplatz Mahlwinkel (GFE- GmbH Stendal, 27.01.2000) und
dem Bericht zur ingenieurtechnischen Begleitung von Schutz- und Beschrankungsmafnahmen
Tankriickbau — ehemalige WGT Liegenschaft Flugplatz Mahlwinkel (IHU Geologie und Analytik
GmbH vom 16.02.2001) entnommen.

Im Plangebiet befindet sich der Standort KF 5 eine Tankstelle im ehemaligen Technikbereich.
Es wurden hier konkrete Kontaminationen durch Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW), Aromaten
(BTEX), polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und leichtfliichtige halogenisierte
Kohlenwasserstoffe (LHKM) festgestellt. Die Tankanlage wurde nach 2001 zuriickgebaut und
die wesentlichen kontaminierten Bdden entsorgt. Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass diese
Sanierung im wesentlichen den Zielen des Schutzes des Grundwassers vor dem Eintrag von
Schadstoffen diente und im Falle von Nutzungssensibilisierungen dieser Flache weitere Unter-
suchungen erforderlich werden kénnen.

Die weiteren kontaminationsverdéachtigen Flachen, ehemaliges Tanklager (KF 3), Technik-
bereich mit ehemaliger Tankstelle (KF 4), MKW- Kontamination in einem ehemaligen Technik-
bereich (KF 6) und ehemalige Tankstelle und Waschrampe (KF 12) befinden sich auRerhalb des
Anderungsbereiches.

Bestandsbewertung:
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:
1. natdrliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerflache
b) Flache fur Siedlung und Erholung
c) Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
d) Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung
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Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind bezuglich ihrer nattrlichen Funktionen aufgrund der
anthropogenen Uberpragung erheblich eingeschrankt. Sie bieten aufgrund ihrer Auspragung in
den unversiegelten Bereichen dennoch eine geeignete Lebensgrundlage fiir seltene Biotoptypen
wie Sandmagerrasen. Als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen sind die unversiegelten Flachen von allgemeiner Bedeutung. Ihre Funktion als Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen sind aufgrund des geringen
Puffer- und Stoffumwandlungsvermdgens und des geringen Schutzes des Grundwassers nur
gering. Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist durch die anthropogene
Uberpragung beeintrachtigt. Die Nutzungsfunktionen sind aufgrund der Geringwertigkeit der
Bdden in Bezug auf das Ertragspotential beeintrachtigt. Insgesamt ist einzuschatzen, dass die
durch Versiegelung veranderten Bdden von sehr geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und
die stark anthropogen Uberpragten noch unversiegelten Bereiche von geringer bis mittlerer Be-
deutung fur den Naturhaushalt sind.

2.1.3. Schutzgut Wasser

Abgrenzung des Untersuchungsraumes: Plangebiet und Umkreis von 500 Metern um das Plan-
gebiet

Bestand:

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Auf das néchstgelegene Oberflachengewéasser, den ca. 1500 Meter nérdlich gelegenen Damm-
graben, sind keine Auswirkungen zu erwarten. Eine Bestandsbeschreibung ist nicht erforderlich.

Grundwasser:

Der Hauptgrundwasserleiter im Plangebiet wird von Sanden und Kiesen des Holozéns und der
Spatweichselkaltzeit gebildet. Das Grundwasser ist in diesen Lockergesteinen relativ gleich-
maRig verteilt und bildet eine deutlich ausgepragte Grundwasseroberflache aus. Der Grund-
wasserflurabstand betragt zwischen 2 Meter und 5 Meter. Die Grundwasserneubildungsrate
betragt zwischen 51 und 150 mm/a. Das Grundwasser wird aktuell nicht fir die Trinkwasser-
gewinnung genutzt. Die Grundwasserqualitat ist aufgrund von Schadstoffeintrdgen aus Boden-
belastungen gering beeintrachtigt.

Bestandsbewertung:

Aufgrund der geringen Geschutztheit ist das Grundwasser empfindlich gegeniiber Verun-
reinigungen. Fur die Grundwasserneubildung hat das Plangebiet aufgrund der Neubildungsrate
von ca. 100 mm/a eine geringe bis mittlere Bedeutung. Da eine Nutzung des Grundwassers fir
Trinkwasserzwecke nicht stattfindet, ist die Nutzungsfunktion des Schutzgutes gering. Insge-
samt ist einzuschatzen, dass das Grundwasser ein Wert- und Funktionselement von allge-
meiner Bedeutung fiur den Naturhaushalt darstellt. Grundwassergepragte Vegetationsbereiche
sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht vorhanden, weshalb Wechselbeziehungen
zwischen dem Schutzgut Grundwasser und dem Arten- und Biotopschutz gering sind.

2.1.4. Schutzgut Klima, Luft

Abgrenzung des Untersuchungsraumes: Plangebiet und Umkreis von 500 Metern um das Plan-
gebiet

Bestand:

Der Landkreis Borde gehort zum Grol3klima des gemaRigten mitteldeutschen Binnenklimas.
Dieses Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepragt. Die mittlere
Lufttemperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen lang-
jahrigen Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Stidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren
Windgeschwindigkeiten, gefolgt von suidostlichen und sudlichen Winden.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 34




Bebauungsplan Mahlwinkel Nr .2 "Windenergieanlagen - ehemaliges Militdrgelande" 2. Anderung und Erweiterung
in einem Teilbereich fiir Photovoltaikanlagen auf den Panzergaragen und eine Paintballanlage - Gemeinde Angern

Das Plangebiet ist iberwiegend dem Klimatop Waldklima ebener Lagen zuzuordnen. Die Flache
ist von Waldbestanden umgeben und durch Gehdlze gepragt. Das Waldklima dampft Luft-
temperaturschwankungen und tragt zur Feuchtigkeitsanreicherung bei. Wesentliche Uber-
warmungsbereiche sind nicht vorhanden. Das Gebiet befindet sich au3erhalb von Kaltluftbahnen
inmitten zusammenhangender Waldgebiete.

Bestandsbewertung:

Die Flachen besitzen eine geringe Bedeutung hinsichtlich der klimatischen Ausgleichsfunktion
und sind als Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Eine Vorbelastung des Landschaftsraumes mit Luftschadstoffen (Feinstaub, Stickoxid, etc.) ist
nicht festzustellen.

2.1.5. Schutzqut Landschaftsbild

Abgrenzung des Untersuchungsraumes: Plangebiet und Umfeld

Bestand:

Das Plangebiet gehért zur Landschaftseinheit des Tangergebietes, die sich zwischen Tanger
und Elbe erstreckt. Die zu betrachtende Flache umfasst im Fall des vorgesehenen Eingriffs
lediglich das Plangebiet und die angrenzenden Flachen, da Fernwirkungen von den vorhan-
denen Gebauden nicht ausgehen. Das Landschaftsbild auf den Flachen 6stlich von Mahlwinkel
wird weitgehend durch naturferne Kiefernforste gepragt. Die Flachen sudlich und westlich des
Plangebietes sind durch weitgehend geschlossene Waldbestande gepragt, wahrend sich nord-
Ostlich ein lockerer Waldbestand mit weiteren baulichen Anlagen der ehemaligen Kasernen-
nutzung befindet. Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Bebauung kleinrAumig anthro-
pogen stark Uberpragt. Weitere anthropogene Storfaktoren stellen die im Plangebiet vorge-
sehenen Windenergieanlagen dar, die jedoch nicht Untersuchungsgegenstand der vorliegenden
Anderung sind. Das Landschaftsbild wird derzeit nicht aktiv fiir Erholungszwecke genutzt. Die im
Plangebiet vorhandenen Offenlandbereiche werden durch die aktive Nutzung als Gelandefahr-
strecke in ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild gemindert.

Bewertung:

Die Bewertung des Landschaftsbildes orientiert sich an den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schénheit des Landschaftsbhildes. Das Plangebiet ist Bestandteil der durch eine geringe Vielfalt
des Landschaftshildes gepréagten, kieferndominierten Forsten 6stlich von Mahlwinkel. Die vor-
handenen Landschaftshildelemente stehen nicht in einem naturnahen Bezug zueinander,
sondern sind durch die stark anthropogene Uberpragung durch die militarische Nutzung und
durch die bauplanungsrechtlich zuldssigen Windenergieanlagen gepragt. Der im Plangebiet
vorhandene Offenlandbereich, der eine besondere Eigenart und Schdnheit aufweist, ist durch
die intensive Nutzung gering beeintrachtigt, weist jedoch ein erhebliches Potential fur eine Ent-
wicklung zu einem hochwertigen Landschaftselement auf. Die Eigenart und Schoénheit der Land-
schaft sind insgesamt aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung nur von geringer Be-
deutung. Eine Eignung fir Erholungszwecke ist nur eingeschrankt gegeben.

2.1.6. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Abgrenzung des Untersuchungsraumes: Plangebiet und angrenzende Biotoptypen

Bestand:

Das Plangebiet wird Gberwiegend durch naturferne Kiefernforste und durch ruderalisierte Be-
reiche in Sukzession zu Waldflachen zwischen den Gebauden und Oberflachenversiegelungen
der militarischen Nutzung gepragt. Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich ein Offenland-
bereich. Die im Plangebiet festgestellten Biotoptypen sind der Anlage 1 Biotoptypenkartierung zu
entnehmen.
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Walder, Gehdlze

- Reinbestand Nadelholz — Kiefer (Biotoptyp XY)
Verteilt im gesamten Untersuchungsraum mit Schwerpunkt im Nordwesten des Plange-
bietes wurden Kieferforste erfasst. In der Baumschicht treten neben der Kiefer nur einzelne
Eichen, Birken und Vogelbeeren auf. Eine zweite Baumschicht oder Strauchschicht fehlt in
der Regel. Bei den Kiefern Altbestéanden ist in der Regel eine dichte Krautschicht vorhanden.
Die Kiefern Altbestdnde werden auf kleineren Flachen durch Jungbestdnde ergénzt, die
teilweise sukzessiv entstanden sind und teilweise forstwirtschaftlich angelegt wurden.

- Baumreihen - Kiefer (Biotoptyp HSB)
Der Offenlandbereich im Siidwesten des Plangebietes wird durch angelegte Baumreihen
aus Kiefern gegliedert.

Offenlandbereiche

- Sand-Offenlandbereiche, Magerrasen zum Teil in Verbuschung (Biotoptypen ZOA, RSX,
RSZ)
Die vorstehenden Biotoptypen pragen die Flache im Sudwesten des Plangebietes, die Teile
der Geléndefahrstrecke umfasst. Eine konkrete Abgrenzung zwischen diesen Biotoptypen
ist nicht sinnvoll, da diese standigen Veranderungen durch die ausgeibte Nutzung als Ge-
landefahrstrecke unterworfen sind. Da die Flache nicht beweidet wird, weist sie auf3erhalb
der befahrenen Bereiche Tendenzen zur Verbuschung auf, die langfristig die Erhaltung des
Biotoptyps Sandmagerrasen gefédhrden. Die regelméaflige Befahrung und Nutzung der
Flache tragt zum Erhalt der hochwertigen Biotoptypen bei.

Ruderalfluren

- Ruderalfluren aus ausdauernden und ein- bis zweijahrigen Arten (Biotoptypen URA, URB)
Auf den ehemaligen Pflegegriinflichen zwischen den baulichen Anlagen haben sich auf-
grund der Nutzungsauflassung Ruderalfluren entwickelt, die sich in einem unterschiedlichen
Stadium zur Waldentwicklung befinden. Dominierende Gehdlzart ist die Kiefer.

Verkehrs- und sonstige befestigte Flachen

- Verkehrsanlagen; sonstige versiegelte Flachen; Weg, unbefestigt (Biotoptypen VWA, VSB,
VPZ)
Die Verkehrsflachen umfassen die Zuwegungen und Stralen in das Plangebiet, befestigte
Flachen, die ehemals zum Abstellen von Militartechnik dienten und sonstige Oberflachen-
befestigungen aus der militarischen Nutzung.

bebaute Flachen

- bauliche Anlagen der militarischen Nutzung (Biotoptyp BS)
Die als Biotoptyp BS Kkartierten baulichen Anlagen sind im Rahmen der militdrischen
Nutzung entstanden. Der Bauzustand differiert sehr stark in Abhéangigkeit der erfolgten
Sanierungen.

Bestandsbewertung
Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen beinhalten hochwertige Offenlandbereiche im Sid-
westen des Plangebietes und anthropogen stark Uberpragte bebaute bzw. versiegelte Bereiche
ohne wesentliche Bedeutung fiir den Biotopschutz. Von allgemeiner Bedeutung sind die Wald-
bestande aus Kiefer,
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Fauna

Untersuchungsrahmen:

Im Unterschied zur Planung der Windenergieanlagen, die auch gro3raumig auf die Avifauna
Auswirkungen haben, beschranken sich die Auswirkungen des plangegenstandlichen Vor-
habens im Wesentlichen auf die értliche Auspragung der Fauna. Das Untersuchungsgebiet um-
fasst das Plangebiet und angrenzende Biotoptypen. Schwerpunkt der Untersuchung sind die
Brutvogelarten und die Flederméause. Fir Amphibien bietet das Plangebiet keinen geeigneten
Lebensraum.

Bestand:
Im Rahmen der avifaunistischen Bestandskartierung (STELZER 2008) wurden im Plangebiet die
streng geschutzten bzw. nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Vogelarten erhoben.

Bf - Baumfalke (Revier- S b Q@ O @ T
beobachtung) @i & N Cor

Gr- Gartenrotschwanz T e
(Revierbeobachtung)

Hei - Heidelerche
(Brutzeitfeststellung)

Nt- Neuntoter
(Revierbeobachtung) | o

Rs - Rauchschwalbe | Nt Hei
(4 Brutplatze) ' el ..

Ssp- Schwarzspecht gl \
(Revierbeobachtung) | - , '

Tf- Turmfalke L e e
(Brutplatz) A A

Tut- Turteltaube AR e
(Revierbeobachtung) |« { e

Im Plangebiet wurden zum Erhebungszeitpunkt 4 Brutplatze der streng geschitzten Rauch-
schwalbe an einem Gebéaude, dessen Erhalt vorgesehen ist, festgestellt. Weiterhin befindet sich
im Norden des Gebietes ein Brutplatz des Turmfalken auf einem Gebaude. Dieses Gebaude
befindet sich in den Waldflachen und ist zum Abbruch vorgesehen.

In den Offenlandbereichen wurden der Neunttter und die Heidelerche beobachtet. Von beiden
Arten ist nicht auszuschlieBen, dass Brutplatze in den Offenlandbereichen vorhanden sind.
Beide Arten sind nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie nach Gemeinschaftsrecht geschiitzt.
Im Plangebiet wurden in den Waldbereichen der nach Gemeinschaftsrecht geschiitzte Schwarz-
specht sowie der streng geschitzte Baumfalke beobachtet. In den bebauten Bereichen wurden
die streng geschitzten Arten Gartenrotschwanz und Turteltaube festgestellt. Die vorhandenen
streng oder nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten stellen unterschiedliche Habitatsan-
spriche, die auf das Vorhandensein einer grof3en Bandbreite von Biotoptypen hinweisen.
Wahrend der Schwarzspecht und der Baumfalke mit ihren Brutplatzen an Geholze gebunden
sind, ist die Heidelerche ein Wiesenbriter und der Neuntoter bevorzugt dornige Geblische. Mit
der Rauchschwalbe und dem Turmfalken sind zwei Vogelarten vorhanden, die au3erhalb von
Felsgegenden in der Regel bauliche Anlagen fur ihre Brutplatze wéhlen.

Bewertung:

Das Plangebiet selbst eignet sich aufgrund der vielfaltigen Habitatsstruktur grundsatzlich als
Brutstétte fur streng oder nach Gemeinschaftsrecht geschiitzte Arten. In Frage kommen hier die
bereits durch Revierfeststellung nachgewiesenen Vogelarten Neuntéter und Heidelerche fur die
Offenlandbereiche, die Spechtarten fir die Gehoélzbereiche und die Gebaude, fur die an bauliche
Anlagen gebundenen Arten. Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass das Plangebiet eine
hohe Bedeutung fur die Avifauna aufweist.
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Flederméause

Untersuchungsraum:

Im Rahmen der Planung des Windparks Mahlwinkel wurde durch BACH 2009 im Jahr 2008 eine
umfassende Untersuchung und Bestandserhebung fir Flederméuse im Plangebiet und in des-
sen Umgebung durchgefiihrt. Die Erhebung erfolgte mit Detektoren, automatischen Ultra-
schallaufzeichnungsverfahren (Horchkisten), Netzfang und Fluggeraten (Drachen) zur Ortung
von Flederméausen in groBeren Héhen. Fir die vorliegende Planung sind vor allem die boden-
nahen Untersuchungen von Belang. Das Funktionselement "FlugstraBe" bedarf daher vor-
liegend weniger der Untersuchung. Im Untersuchungsraum, der die gesamten ehemals mili-
tarischen Flachen beinhaltet, wurden durch BACH 2009 elf Fledermausarten und die Arten-
gruppe der Bartfledermaus durch Detektoren und acht Fledermausarten durch Fang festgestellt.
Alle Fledermausarten unterliegen dem besonderen Schutz nach Anhang | der FFH-Richtlinie
und sind nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt. Im Bereich des Plangebietes (ehe-
maliges Rollfeld) wurden festgestellt:

- GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

- Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)

- Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
- Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
- Langohr (Plecotus spec.)

Alle Detektionen, Fange und Beobachtungen im Plangebiet zeigten dessen Funktion als Jagd-
gebiet an. Quartiere wurden im Plangebiet nicht festgestellt, sind jedoch aufgrund der Eignung
der Gebaude als Quartiere nicht auszuschliel3en.

Bewertung:

Der Gutachter stuft Teile des Plangebietes als von hoher Bedeutung als Jagdgebiet der Fleder-
mause ein. Das Gesamtgebiet weist Uberwiegend eine mittlere Eignung als Jagdgebiet auf. Zur
Funktion als Habitatgebiet liegen mangels Quartiernachweis keine Eignungsangaben vor.

Reptilien

Eine systematische Erfassung der Reptilien im Plangebiet hat nicht stattgefunden. Im Rahmen
der avifaunistischen Kartierung wurden Sichtbeobachtungen von Amphibien und Reptilien kar-
tiert. Im Plangebiet wurden keine Amphibien festgestellt, da aufgrund der Grundwasserver-
haltnisse und fehlenden Oberflachengewasser keine Standortvoraussetzungen fir Amphibien
gegeben sind. An Reptilien wurden im Plangebiet als wertgebende Art die Zauneidechse
(Lacerta agilis) kartiert. Sie ist insbesondere an Offenbodenstandorten (ZOA) und in unmittel-
barer Nahe der befestigten Flachen verbreitet.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Bestehende Situation - Larm: Mit der Gelandemotorsportanlage befindet sich eine wesentlich
larmemittierende Nutzung im Plangebiet. Die Gelandemotorsportanlage fallt nicht unter die nach
der 4. BImSchV Anlage 1 Nr.10.17 genehmigungsbedirftigen Renn- und Teststrecken.

Die nachstgelegene Nutzung ist ein Wohngebaude im Au3enbereich an der Alten Heerstral3e in
einem Abstand von 580 Metern zur Grenze des Plangebietes. Da die Gelandemotorsportanlage
ausschlieRlich Fahriibungen durchfihrt, ist hierdurch aufgrund der Entfernung keine Beeintrach-
tigung erkennbar. Am Grundstiick des Wohngebaudes vorbei fuhrt die Zufahrt zur Gelande-
motorsportanlage und zur Paintballanlage. Zur Gelandemotorsportanlage erfolgen taglich ca. 10
bis 25 Zufahrten zum Grundstiick. Bei der Durchfihrung von Paintballveranstaltungen ist mit
insgesamt ca. 75 Pkw-Zufahrten zu rechnen.

Die aufgrund der bereits rechtsverbindlichen Planung des Windparks Mahlwinkel zulassigen
Windenergieanlagen wurden im Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes gepruift
und sind daher nicht Gegenstand der vorliegenden Untersuchungen.
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Geruch- und Schadstoffemissionen: Im Bestand gegen vom Plangebiet keine Geruchs- oder
Schadstoffemissionen aus, die schiitzenswerte Nutzungen erheblich beeintrachtigen kénnten.

Erholungsnutzung: Das Plangebiet wird derzeit nicht aktiv fir Erholungszwecke genutzt.

2.1.8. Schutzgut Kultur und sonstige Sachqiiter

Im Plangebiet wurden bisher keine archéaologischen Bodendenkmale festgestellt.

2.1.9. Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern Grundwasser und Arten- und Biotopschutz
bestehen in der Regel bei grundwasserbestimmten Standorten. Hierzu gehdrt das Plangebiet
nicht. Ebenso sind keine Oberflachengewasser als Standort gewasserbestimmter Arten vor-
handen. weitere Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern, die eine Verstarkung von
Eingriffen tGiber das allgemeine MalR hinaus erwarten lassen, sind nicht zu erkennen.

2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan  des bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung besteht im Wesentlichen auf
die durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die
je nach Art und Mal} der geplanten Nutzungen zuldssig sind. Diese Verlustflachenbetrachtung
wird erganzt durch eine Risikoprognose fur Funktionsbeeintrachtigungen.

e Schutzgut Boden

Durch die in der Anderung des Bebauungsplanes neu festgesetzte Nutzung kommt es nicht zu
zusétzlichen baubedingten und anlagenbedingten Eingriffen in die Bodenfunktion. Aufgrund der
Beschrankung der Zulassigkeit baulicher Anlagen auf die vorhandene Geb&udesubstanz sind
bau- und anlagenbedingte Eingriffe in die Bodenfunktion nicht zu erwarten. Durch die Fest-
setzung von Waldflachen auf Flachen, auf denen derzeit bauliche Anlagen vorhanden sind, soll
in diesen Bereichen eine Flachenentsiegelung stattfinden. Die baulichen Anlagen und die Ober-
flachenversiegelungen sollen beseitigt werden. Dies fiihrt zu einer Aufwertung der Flachen in
Bezug auf das Schutzgut Boden.

e Schutzgut Wasser

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen ist keine wesentliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wasser zu erwarten. Grundséatzlich ist im Havariefall fir die Gelandefahrten
der Motorsportanlage eine Boden- und Grundwasserverunreinigung nicht auszuschliel3en, die
Gelandefahrstrecke ist jedoch bereits bauordnungsrechtlich genehmigt und wird durch den Be-
bauungsplan nicht erstmals zugelassen. Die mdgliche Gefahrdung ist daher nicht im Bebau-
ungsplanverfahren zu bewerten.

Eine Veranderung der Versickerungsverhdltnisse fur Niederschlagswasser ist durch die Be-
seitigung von Versiegelungen zu erwarten. Hierbei ist zu beachten, dass gegebenenfalls frei-
gelegte, bisher unbekannte Bodenbelastungen auftreten und dann zu untersuchen sind. Eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ist zu vermeiden. Gegebenenfalls sind Versiegelungen
Uber Bodenbelastungen beizubehalten, um einen Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
verhindern.
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Oberflachenwasser
Wasserflachen gehen durch die Flacheninanspruchnahmen nicht verloren. Eine erhebliche Aus-
wirkung der Planung auf Oberflachengewasser ist nicht erkennbar.

e Schutzgut Klima/Luft

Da die Nutzung bestandsorientiert fortgefiihrt werden soll, sind erhebliche beurteilungsrelevante
Beeintrachtigungen des Schutzgutes nicht erkennbar. Durch den Rickbau bestehender bau-
licher Anlagen sind positive Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

e Schutzgut Landschaftsbild

Da die Nutzung bestandsorientiert fortgefiihrt werden soll, sind erhebliche beurteilungsrelevante
Beeintrachtigungen des Schutzgutes nicht erkennbar. Durch den Rickbau bestehender bau-
licher Anlagen sind positive Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope

Biotope - Flora

Die im Plangebiet vorhandenen hochwertigen Biotoptypen des Offenlandbereiches werden
durch die Fortsetzung der Nutzung als Geldndemotorsportanlage erhalten. Die regelméaRige
Nutzung sichert die Vielgestaltigkeit der offenen Landschaft. Gegebenenfalls sind zur Ver-
meidung von Verbuschungen der Sandmagerrasenbestande Pflegemalinahmen erforderlich.
Die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen werden erhalten und erganzt. Die Erganzung soll
nicht durch eine nach forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten optimierte Bepflanzung, sondern
durch natirliche Sukzession erfolgen. Die vorhandenen Ruderalflachen bieten hierfiir geeignete
Ausgangsbiotope. Durch den Abbruch von Gebauden und Oberflachenbefestigungen in den als
Grin- und Waldflachen festgesetzten Bereichen werden neue Flachen der Waldentwicklung
zugefuhrt. Dem gegenlber steht eine intensivere Nutzung der Freiflachen im Bereich des fest-
gesetzten Sondergebietes fir Windenergieanlagen und den Gelandemotorsport. Die zwischen
den vorhandenen Gebauden befindlichen Ruderalflachen werden durch Nutzungsintensivierung
zu Pflegegrinflachen und sind somit geringwertiger flr Natur und Landschaft zu bewerten. Dies
wird ausgeglichen durch die Aufwertung der Waldflachen.

Fauna

In Bezug auf die Auswirkungen fiir die Fauna sind vor allem die streng und die nach Gemein-
schaftsrecht geschutzten Arten relevant. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des §
44 BNatSchG sind zu beachten. Dies erfordert insbesondere beim Abbruch von Geb&uden die
vorherige Untersuchung auf Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten der geschiitzten Arten.

Avifauna

Die festgestellten Brutplatze der Rauchschwalbe befinden sich an einem zu erhaltenden Ge-
baude und werden somit durch die Planung nicht beeintrachtigt. Der Schutzstatus ist bei der
Sanierung des Gebaudes zu beachten. Der festgestellte Brutplatz des Turmfalken befindet sich
an einem zum Abbruch vorgesehenen Geb&dude. Der Abbruch hat auf3erhalb der Brut- und
Setzzeiten zu erfolgen. Gegebenenfalls ist ein Erhalt und Schutz des Brutplatzes moglich.

Flederméuse

Das Plangebiet ist insbesondere in Bezug auf den Schutz von Flederm&usen von Bedeutung.
GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine erhebliche Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der nach EU - Recht geschitzten Arten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. GemafR § 44 Abs. 5
Satz 2, 2.Halbsatz BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG
jedoch nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betrof-
fenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

Da keine Quartiere im Plangebiet festgestellt wurden, sind keine nach § 44 BNatSchG relevante
Verbotstatbestande zu erwarten. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich in
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Gebauden Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen befinden. Die Geb&ude sind daher
vor einer Sanierung oder vor dem Abbruch auf Fledermausvorkommen zu untersuchen. Eine
Eignung der Flache als Jagdhabitat der Fledermé&use wird sich voraussichtlich verschlechtern.
Diese Entwicklung ist jedoch bei einer fortschreitenden Sukzession auch ohne die Planauf-
stellung zu erwarten. Im Bereich der Gelandefahrstrecke stehen dartiber hinaus geeignete Er-
satzlebensrdume im unmittelbaren Umfeld zur Verfligung, die derzeit noch nicht intensiv durch
die Fledermause genutzt werden. Die Funktion als Nahrungshabitat wird damit im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin gewahrleistet. Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurden
Bedenken gegen die Absperrnetze der Paintballanlage in Bezug auf Fledermause geauf3ert. Die
Maschenweite der Absperrnetze ist jedoch so eng und die Netze sind so stabil, dass diese durch
die Flederméuse als Hindernis erkannt und tberflogen werden.

Reptilien

Im Lebensraum der Zauneidechse der Gelandefahrstrecke wird die aktuelle Nutzung fortgefihrt.
Insofern werden sich die Lebensbedingungen fiur die Zauneidechse durch die Planung nicht
veréandern.

e Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen auf den Menschen betreffen zunachst die Inanspruchnahme der Landschaft
und die Veranderung der Landschaft als Identifikationsraum. Erhebliche Auswirkungen durch
Emissionen sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen betreffen einen abseits von Sied-
lungsbereichen gelegenen und nicht aktiv fir Erholungszwecke genutzten Raum. Sie sind nicht
als erheblich einzustufen.

Weiterhin sind die Auswirkungen auf den Menschen durch Larm relevant. Die im Plangebiet
vorgesehenen Windenergieanlagen wurden diesbezliglich im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes bewertet. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Gerédusche sind nicht erkennbar.
Die Gelandemotorsportanlage ist im Bestand vorhanden. Sie fallt nicht unter die nach Anlage 1
zur 4. BImSchV prifungspflichtigen Nutzungen. Neu hinzu kommt die Paintballanlage. Fir diese
besteht keine Prifungspflicht nach Anlage 1 der 4. BImSchV, da es sich nicht um einen Schiel3-
stand im Sinne Nr. 20.10 der BImSchV handelt. Von den Anlagen selbst geht keine erkennbar
erhebliche Larmbeeintrachtigung fir den mafgeblichen Immissionsort, das Wohngebaude im
AuRenbereich an der Alten Heerstralie aus.

Unmittelbar am Gebaude vorbei fihrt die Zufahrt zum Gelande. In Abhangigkeit von der Jahres-
zeit und den Ferien- und Urlaubszeiten ist zur Geldndemotorsportanlage mit ca. 25 Pkw-
Zufahrten pro Tag in den Spitzenzeiten zu rechnen. Die Paintballanlage wird zweimal pro Monat
im Sommer und maximal einmal im Monat im Winter betrieben. Sie ist fir ca. 50 Teilnehmer
ausgelegt. Die Zufahrten erfolgen nahezu ausschlieBBlich wahrend der Tagzeit. Die bereits
genehmigte Paintballanlage "Big game" wird nur einmal im Jahr betrieben und ist daher als sel-
tenes Ereignis auBer Betracht zu lassen.

Aufgrund der Anfahrtshaufigkeit ist unter Berticksichtigung von Diagramm 1 der 16. BImSchV
sowie der Korrekturfaktoren mit einem Beurteilungspegel deutlich unterhalb der Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts am Wohngebaude
im AuRenbereich zu rechnen. Ein Untersuchungserfordernis durch einen Gutachter wird daher
nicht erkannt.

e Schutzgut Kulturguter

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist das Schutzgut Kulturgiiter nicht erheblich betrof-
fen. Auf die gesetzliche Meldepflicht nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt beim Auffinden von Funden und Befunden mit Merkmalen eines Kulturdenk-
mals wird hingewiesen.
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*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Eine Beeintrdchtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

2.3. MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

festgesetzte MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von Eingriffen

in der Planzeichnung festgesetzte Mal3nahmen:
Festsetzung von Flachen fir Wald auf Teilen der ehemaligen Militarflachen
Festsetzung von Grunflachen fur den Geldndemotorsport und fir Spiel- und Sportanlagen
Paintball

textlich festgesetzte Mal3nahmen:

1. Beschrankung der zulassigen baulichen Anlagen in den Sondergebieten SO1 und SO3 auf
den Bestand innerhalb der Baugrenzen

2. Festsetzung eines Erhaltungsgebotes fiir den Wald innerhalb der Griunflachen fur Spiel- und
Sportanlagen Paintball

3. Beschrankung der Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf die Dachflachen bestehender
Gebaude

MaRnahmenempfehlungen:

- Minimierung des Flachenverbrauches wahrend des Baus u. a. durch Eingrenzung des Bau-
bereiches, Sicherung der Umgebung vor Befahren, Betreten, Ablagerung sowie sorgfaltige
Standortwahl

- Vermeidung von Eingriffen in Bereichen mit hoher Empfindlichkeit bzw. Schutz von Einzel-
objekten wahrend der Anlage von Baustellen, z. B. durch Erhaltung von Strukturelementen,
Auflage von Abdeckschichten in Bereichen mit Baustellenverkehr, sorgfaltige Standortwahl
etc.

- verzogerungsfreier Rickbau von fur den Bau notwendigen temporaren Infrastruktureinrich-
tungen

- bestmdogliche Sicherung/ Aufrechterhaltung von Wegeverbindungen oder Anbieten von
Ersatzmdglichkeiten

- Herrichtung der Vorhabensflachen (Abschieben des Oberbodens) aul3erhalb der Brut- und
Setzzeiten zwischen Ende August bis Ende Januar

- Vermeidung von Eingriffen in Bereichen mit hoher Empfindlichkeit zum Zweck der Boden-
lagerung

- sorgfaltige Ausfihrung von Erdarbeiten zur rechtzeitigen Erkennung von Bodendenkmalern,
gegebenenfalls Einbeziehung eines entsprechenden Spezialisten insbesondere bei Erdauf-
schlissen gegebenenfalls Infiltration des abgepumpten Grundwassers

- Verwendung von Baumaschinen und -fahrzeugen mit Katalysatoren, Filtereinrichtungen
sowie entsprechender Larmdampfung nach neuestem Stand der Technik

- sachgerechter und sorgfaltiger Umgang mit Ol-, Schmier-, Treibstoffen, regelmaRige
Wartung der Fahrzeuge, Auflagen zur Lagerung grundwasser- und bodengefahrdender
Stoffe

- Gewabhrleistung einer optimalen Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe

- Verwendung von Wechselrichtern und Transformatorenstationen mit geringen Ultraschall-
emissionen

- Anlage von Lesesteinhaufen zur Férderung der Entwicklung der Zauneidechse

Die vorgenannten Maf3nahmen beinhalten die erforderlichen MaRnahmen zur Kompensation der
Eingriffe in den Naturhaushalt.
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2.4, In Betracht kommende anderweitige Planungsmogl  ichkeiten

Planungsziel fir den Bebauungsplan ist die geordnete Nachnutzung einer Teilflache der ehe-
maligen militéarischen Liegenschaft am Flugplatz Mahlwinkel. Stadtebauliche Alternativen fur die
Nutzung fiur den Gelandemotorsport waren somit nicht zu untersuchen.

Alternative Nutzungsmaoglichkeiten fir die Flachen des Plangebietes wurden untersucht. Die
bisher durch die Gemeinde favorisierte Nutzung als Waldflachen bei vollstdndigem Riickbau der
baulichen Anlagen hat sich als nicht umsetzbar erwiesen.

Die Gelandefahrstrecke im Plangebiet ist bereits genehmigt. Insofern ist der Standort durch die
derzeit ausgelibte Nutzung vorgepragt. Grundsétzlich eignet sich der Standort nur fir
Nutzungen, die mit den genehmigten Windenergieanlagen vertraglich sind, da diese als wirk-
same Ziele der Raumordnung den kommunalen Entscheidungsspielraum begrenzen. Die vor-
handenen Gebé&ude eignen sich fur die geplante Nutzung. Insgesamt ist einzuschéatzen, dass
wesentliche umsetzbare Planungsalternativen nicht bestehen. Ohne eine Anderung des Bebau-
ungsplanes wirde der stadtebauliche Missstand im Plangebiet fortbestehen und die Gebaude
wurden weiter verfallen.

3. Erganzende Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit moglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heil3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (Begriindung zum Bebauungsplan) wurde nach dem Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardisier-
tes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die
Kompensation durchgefuhrten oder durchzufiilhrenden MafRnahmen dar. Es ermdglicht eine hin-
reichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen
MaRnahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen so-
wohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen Kompen-
sationsmaflinahmen durchgefiihrt werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste gemafl An-
lage 1 des Bewertungsmodells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen
klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftshild betroffen sind, die tber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt
werden koénnen, erfolgt zusétzlich eine ergénzende verbal-argumentative Bewertung.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefthrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse der Biotoptypen wurde durch eine Luftbildauswertung und eine er-
ganzende Begehung durchgefihrt. Auf der Grundlage von Luftbildmaterial erfolgte hierfur eine
Vorabgrenzung der im Untersuchungsraum vorhandenen Vegetations- und Biotopstrukturen.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes fir die Windenergieanlagen im Jahr 2008 durchgefuhrt. Zur Erfassung der
Brutvogel wurden 9 Begehungen, jeweils durch zwei Ornithologen von Mitte Marz 2008 bis Mitte
Juli 2008 durchgefiihrt. Die Erfassung der Fledermé&use durch Bach 2009 erfolgte an insgesamt
20 Terminen von April bis Oktober 2008. Wahrend der Untersuchungen kamen Detektoren zum
Einsatz und teilweise Netzfange. Neben den Detektoren wurden insgesamt 19 Ultraschallauf-
zeichnungsgerate (Horchkasten) aufgestellt (vergleiche hierzu Bach 2009 S.10 ff.).
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Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach §18 BNatSchG relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MafRnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellit.

Hierunter fallen: Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie Kompensations- und Ge-
staltungsmaflnahmen. Bei der vergleichenden Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und
Ausgleich erfolgt eine Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirku  ngen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

e Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

* Uberwachung der Herstellung und der Entwicklung der festgesetzten Wald- und Griin-
flachen

e artenschutzrechtliches Monitoring in Bezug auf Verschattung, insbesondere fur die
Zauneidechse
Hierzu ist zwischen der Gemeinde Angern und dem beglnstigten Grundeigentimer eine
vertragliche Vereinbarung zu schlieRen.

e artenschutzrechtliches Monitoring in Bezug auf die Paintballanlage
Hierbei ist insbesondere die Anbringung und die Art der verwendeten Tarnnetze zu prufen.

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Das plangegenstandliche Vorhaben
beinhaltet die Festsetzung von Sondergebieten und Grinflachen fir den Gelandemotorsport und
von Grinflachen fiir Spiel- und Sportanlagen Paintball unter Berlicksichtigung der Vorrang-
nutzung des Plangebietes fur Windenergieanlagen auf einer Teilflache des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Windenergieanlagen - ehemaliges Militdrgelande".

Hierfir werden Konversionsflachen des ehemaligen Militargeldndes Mahlwinkel zwischen den
Windenergieanlagen genutzt, die eine starke Uberpragung durch menschliche Nutzung auf-
weisen. Die Flachen sind teilweise durch die baulichen Anlagen versiegelt und teilweise unver-
siegelt, jedoch von der Bodenoberfliche verandert. Trotz der starken Uberpragung durch
menschliche Nutzung befinden sich in Teilen des Plangebietes hochwertige Flachen fur den
Biotopschutz und den Artenschutz. Dies sind vor allem Sandmagerrasenflachen, die gerade
durch die Nutzung als Gelandemotorsportanlage erhalten und entwickelt werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Nutzungsintensivierung auf den Flachen, die als Sonder-
bauflachen fir den Gelandemotorsport festgesetzt wurden. Hierdurch wird auf diesen Flachen
die derzeit fortschreitende Sukzession und damit die Entwicklung zu hdherwertigeren Biotop-
typen aufgehalten. Dies wird dadurch ausgeglichen, dass Flachen im Norden und Osten des
Plangebietes der Waldentwicklung Giberlassen werden sollen.

Im Plangebiet wurde eine Vielzahl an Vogeln festgestellt, die jedoch durch die Planung nicht
erkennbar beeintrachtigt werden. Das Gebiet hat eine Bedeutung als Jagdquartier fir Fleder-
mause. Diese Bedeutung geht durch die fortschreitende Bewaldung zunehmend verloren. Im
Sidwesten des Gebietes bestehen in rdumlichem Zusammenhang ebenfalls geeignete Jagd-
flachen fur die Flederméause.

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen ist auf den Bestand beschrankt. Ein Eingriff in den Boden
findet hierdurch nicht statt. Auf den Flachen fir Wald sind Entsiegelungen vorgesehen.
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Erhebliche Eingriffe in das Grundwasser und in Oberflachengewésser sind nicht zu erwarten.
Klimatische Auswirkungen und Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht erkennbar. Ins-
gesamt konnen die Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Plangebiet kom-

pensiert werden.

Angern, April 2016
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