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Antrag auf Einleitung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanverfahrens
gemaR §12 Baugesetzbuch (BauGB)

Hiermit wird die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir die nachfolgenden
Grundstiicke zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir das folgende
Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen beantragt.

Beigefugt finden Sie eine Projekiskizze, welche durch das von uns beauftragte
Ingenieurbiiro GICON erstellt wurde.

Der Vorhabenstréager ist bereit, sich in einem Durchfiihrungsvertrag zur vollsténdigen
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten zu verpflichten.

Vorhaben: Errichtung und Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
und technischen Nebenanlagen
Projekt “Créchern 11"

Tangerhiitte, den 23.07.2021 Mxi A
Unterschrift Vorhabenstrager, (Stempel)
Anlagen - Flurstiicksubersicht
- Stadtebauliches Konzept

- Projektkonzept



Flurstlicksiibersicht:

:Gemarkung Flur Flti_rstiick. o Bemérkung.'
Crochern Flurl 97/2 Teilfldche
Créchern Flur 1 97/1 Teilflache
Créchern Flur 1 134/98 vollsténdig
Créchern Flur 4 66/1 Teilflache
Créchern Ftur 4 66/2 Teilflache
Crichern Flur4 66/3 Teilflache
Crochern Flur 4 66/4 Teilfliche
Crachern Flur4d 247/1 Teilfliche
Créchern Flur 4 249/1 Teilflache
Crochern Flur 4 276/66 Teilflache
Créchern Flur 4 282/66 vollstidndig
Créchern Flur 4 283/66 vollstindig
Crichern Flur 4 306/66 Teilfliche
Crischern Flur 4 307/66 vollstandig
Créchern Flur 4 318/251 vollstindig
Crochern Flur4 319/251 vollsténdig
Crochern Flur4 320/251 vollstandig
Créchern Flur 4 321/251 Teilfliche
Créchern Flur 4 322/251 vollsténdig
Créchern Flur 4 324/68 vollsténdig
Créchern Flur 4 325/68 vollstindig
Créchern Flure 32/1 Teilfliche
Crdchern Flur 6 35 Teilflache
Crichern Flur 6 36 Teilflache
Crochern Flur & 37 volisténdig
Crichern Fluré 48/33 Teilfliche
Crochern Flur & 45/33 vollstindig
Crocharn Flur 6 110/88 Teilfliche




Stadtebauliches Konzept

Die Solarpark Tangerland GmbH & Co. KG beabsichtigt als Vorhabentrégerin die
Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage und technischen
Nebenanlagen auf landwirtschaftlichen Grenzertragsstandorten. Das Vorhaben soll
aufderhalb von im Zusammenhang bebauten Oristeilen realisiert werden, ist aber als
solches im sog. Aulenbereich i.S.d. § 35 {1} BauGB nicht privilegiert. Daher ist zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage ein Bebauungsplan aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan werden stédtebauliche Regelungen (ber den Geltungsbereich,
Art und Mafl der baulichen Nutzung, die Erschliefung, die Bauflichen, die von
Bebauung feizuhaltenden Fldchen sowie Flachen fiir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich und Ersatz getroffen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich



Begriindung:

Zu den Aufgaben einer Gemeinde zahlen u.a. in ihrer Bauleitplanung die ausreichende
Bereitstellung von Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien. In Photovoltaikanlagen wird auftreffendes Sonnenlicht direkt in elektrischen
Strom umgewandelt, der anschlieBend in das &ffentliche Versorgernetz eingespeist wird.
Bei der Energiegewinnung werden keine umweltschédlichen stofflichen Emissionen
verursacht.

Die Standorte der geplanten Photovoltaik-Freiflachenaniagen befinden sich auf bisher
landwirschaftlichen Nutzflachen, die aufgrund der Standortsbedingungen eine geringe
Ertragsfahigkeit aufweisen, Hierbei handelt es sich um Grenzertragsstandorte, die durch
Umnutzung als Standort fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen fir die Vorhabentréagerin
und die  Grundstiickseigentimer einen  hoheren  dkonomischen  und
gesamtgesellschaftlich zur Gewinnung emissionsfreler Elektroenergie 6kologischen
Wert aufweisen.

Geschéitsiiihrer:  Bankverbindung: Finanzamt: Nienburg Persénlich haftende Gesellschafterin:
Komplementérin  Volksbank Stendal eG Steuer-Nr.: 34/204/00588  MABI GmbH:; Eilveser Hauptstr.56,
MABI GmbH IBAN; DE&2 8108 3054 0100 3724 71 USt-ldNr.: DE341871483 31535 Neustadt
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Errichtung und Betrieb von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen
und technischen Nebenanlagen

,Crochern II*

Projektskizze

Solarpark Tangerland GmbH & Co. KG

Tiergartenstrale 48, 01219 Dresden ® g il
Telefon: +49 351 47878-0 C‘ l CO N GICO N
Telefax: +49 351 47878-78 Gruppe

E-Mail: info@gicon.de GroRmann Ingenieur Consult GmbH
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Solarpark Tangerland
GmbH & Co. KG

Vorhabensbezogener B-Plan

GICON

GreBmann ingenleur Consult GmbH

Errichtung und Betrieb PVFA — Créchern

Einfiihrung

Der Gesetzgeber hat mit dem sogenannten ,Generationenvertrag fir das Klima* die Weichen zur Kli-
manseutralitat bis 2045 gestelit. Hierbei wird der Fokus auf Minderungsziele beim Ausstoft klimawirksa-
mer Gase im Zuge der Energiegewinnung gelegt. Gleichzeitig wird im gleichen Zeitraum der Bedarf an
Elekiroenergie steigen, wenn u.a. sukzessive Verbrennungsmotoren durch elektrische Antriebe im In-
dividualverkehr abgeldst werden.

Klimaneutralen oder in Bezug auf klimarelevante Gase emisslonsfreien Anlagen zur Energiegewinnung
kommt dabei zuklinfllg eine besondere Bedeutung zu. Hierbei spielen nach heutigen MaRstaben Anla-
gen zur Nutzung von Windenergie und solarer Einstrahlung eine besondere Rolle.

Die Solarpark Tangerland GmbH & Co. KG plant und betreibt regenerativen Energieanlagen, u.a. in
mehreren Gemeinden des Bundeslandes Sachsen-Anhalts. Sie entwickelt Solarparks aus der Region
heraus zusammen mit der bewirtschaftenden Landwirtschaft. Die Auswahl der Flachenkulisse beinhaltet
ertragsschwache Standorte, die aufgrund der zunehmenden Trockenheit und Wassermangels eine
ackerbauliche Nutzung nicht mehr, bzw. nur mit grolem Ertragsrisiko ermiglichen. Der aktive bewirt-
schaftende Betrieb erh&lt mit der Umnutzung eine aktive neue Rolle in dem Solarprojekt. Diese besteht
aus der Ubernahme der Flichenbewirtschaftung im Solarfeld. Die Bewirtschaftung beinhaltet die Ansaat
der langjéhrigen extensiven Begrlinung zum Zwecke des Umwelt-, Wasser- und Insektenschutzes und
dessen langjahrige Pflege. Zusammen mit der Landwirtschaft werden Nutzalternativen im Solarpark
entwickelt. Das Ziel ist, die entgangene Wertschpfung in der Fl&chenkulisse mit der Energieerzeugung
zu steigemn. Dazu gehdren auch die Ubernahme von langfristig vertraglich gesicherten Instandhaltungs-
und Reinigungsaufgaben der Einrichtungen im Solarpark. Eine Flache von 10 ha bindet langfristig ca.
0,1 Arbeitskréfte pro Jahr.

Ein weiterer verpflichtender Projektbaustein fiir die Solarpark Tangerland ist die Einbindung der Biirger
vor Ort. Eine Teilflache des entwickelten Solarparks steht vertraglich gebunden den Biirgern vor Ort fiir
die Investition und die langfristige Energisversorgung zur Verfigung. Das hiermit verbundene Planungs-
und Projektentwicklungsrisiko tragt die Solarpark Tangerland. Der Anschub zur Griindung der Biirger-
geselischaft erfolgt nach Aufstellungsbeschluss der Flachenkulissen. Damit erhalt die Reglon neben der
Direkizahlungen von Abgaben und Steuern auch eine Wertschopfung tiber die Birgerbeteiligung.

Mit unserem Team evaluieren wir Potentiale nach aktuellem Stand der Technik wihrend der gesamten
Projektierungsphase. Grundsatzlich werden Solarparks zukiinfti ein Anker flir die Ansiedlung von
stromverbrauchender Industrie sein. Hinzu kommt die Entwicklung am Standort von Speicher- und Um-
wandlungstechnologien fir den Solarstrom.

Hinsichtlich des potenziellen Flachenenergieertrags kann eine Hektarlelstung der Solaranlage von ca.
1 MWear/ha angenommen werden. Dies ergibt einen flachenspezifischen Jahresenergieertrag von ca.
1.000 MWhaei/(ha*a). Gegeniiber siner Bioenergieerzeugung {z.B. Bicgasstrom aus Mais von Grenz-
standorten) kann damit auf der gleichen Fléche ein bis zu 40-fach héherer Elektroenergie-Ertrag er-
zielt werden.

Die Flachen befinden sich im bauplanungsrechtlichen Auenbereich und milssen vor der Errichtung der
Anlagen entsprechend entwickelt werden.

Stand 21.07.2021

Projektkonzept Erstellt DIR
Gepriift MSD
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Solarpark Tangerfand

Vorhabensbezogener B-Plan G lCO N®

GmbH & Co. KG GroBmann Ingenleur Consult GmbH
Errichfung und Betrieb PVFA — Créchern 1
Vorhaben
Tabelle 1:  administrative Einordnung
Bundesland Sachsen-Anhalt
Landkreis Landkreis Bérde
Gemelnde Verbandsgemeinde Elbe-Helde
Mitgliedsgemeinde Crochern
Flachennutzungsplan Fléchen fiir die Landwirtschaft

Planungsregion

Regiohale Planungsgemeinschaft Altmark

Naturraumregion

Colbitz-Letzlinger Heide

Abbildung 2:

Darstellung des méglichen Bebauungsplan-Geltungsbereiches

Tabelle 2;  Schutzgebiete

Schutzgebiet L $tatus. - |‘Abstand -
Wasserschutzgeblet Colbitz-Letzlinger Heide STWSG0028 Tw. innerhalb
Schutzzone 2

Keine weiteren Schutzgebiete im Umkreis von 2,5 km

Stand 21.07.2021

Projektkonzept Erstellt DIR

Gepriift MSD
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Solarpark Tangerand Vorhabensbezogener B-Plan G l CO N®

GmbH & Co. KG GroBimann Ingenleur Consult GmbH
Errichtung und Betrieb PVFA — Créichern |

Flachenbilanz
- Geltungsbereich ca. 55,2 ha

- Bauflache ca. 44,1 ha {Reduzierung aufgrund Freileitung)

Erschliefung
- Von K1180 nach Osten unter Nutzung von landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen

Bisherige Nutzung

- Landwirtschaftliche Nutzflache {Acker, Griinland)

Potenzielle Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

- Einbringen von Strukturelementen in die ausgerdumte Agrarlandschaft (z.B. Hecken, Gehdlze, Of-
fenlage von verrohrten Graben)

Netzanschlussbhedingungen
Die standbrtliche Eignung und die daraus abgeschétzten Potentiale werden wie folgt ermitteit:

- technische und wirtschaftliche Voraussetzungen

- planungs- und genehmigungsrechtliche Erfordernisse

Energiesrtrag
-~ Jahresenergieertrag ca. 44.100 MWh/a (Bezug Baufléche)

Bei der Planung zu beachtende Randbedingungen

- Wasserschutzgebiet
- Freileitung

- Verschattung Waldrand
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Stand 21.07.2021

Projektkonzept Erstellt DIR
Gepriift MSD
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