Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1)

(2)

(3)

(4)

allgemeine Wohngebiete:

Gemal’ § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig
sind.

Sondergebiet Pferdesport:

Das Sondergebiet Pferdesport dient der Unterbringung einer reit-
sportlichen Anlage.

Zulassig sind: Betriebe und Anlagen der Haltung und Unterbringung
von Pferden und Gespannen einschliellich der hierfur erforderlichen
Stalle, Unterstande, Fuhranlagen, Paddocks und Weiden; reitsport-
liche Gebaude und Anlagen, Reit- und Longierplatze, Stellplatze und
Nebenanlagen. Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen von
Gebauden zulassig.

Als Bezugspunkt im Sinne des § 18 BauNVO fir die Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen auf den Baugrundstlicken gilt die Hoéhenlage
der Stral’enbegrenzung der Forststral’e gemessen an dem Punkt,
der sich senkrecht von der Stral’e aus gemessen gegenuber der Mitte
der stral3enseitigen Gebaudeseite befindet. Steigt oder fallt das
naturliche Gelande vom Bezugspunkt zu der ihm zugewandten
Gebaudeseite, so ist die Hohenlage jeweils um das Mal} der Steigung
oder des Gefalles der Oberflache zu erhdhen oder zu verringern.
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhéhe
der Dacher der Hauptgebaude uUber dem Bezugspunkt um
mindestens 1,50 m geringer sein muss als die Firsthdhe der je-
weiligen Dachflache uber dem Bezugspunkt.

§ 2 Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1)

(2)

3)

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung private Tier-
haltung dienen der Tierhaltung auf Grunland. Zulassig sind Weide-
flachen auch fur die nicht landwirtschaftliche Weidetierhaltung von
Pferden und sonstigen Haustieren und Tierunterstande.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Herstellung eines
Sandtrockenrasens dienen der Kompensation von Eingriffen. Eine
private Tierhaltung oder ein Beritt ist auf der Flache nur zulassig,
soweit das Entwicklungsziel der Herstellung eines Sandtrockenrasens
nicht gefahrdet wird.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Erhaltung des
Sandtrockenrasens durch Nutzung als Reitplatz mit geringer Nut-
zungsintensitat darfen nur in der Nutzungsintensitat als Reitplatz
genutzt werden, die eine Erhaltung des Biotoptys Sandtrockenrasen
sichert.

§ 3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

(1)

(2)

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der
umgrenzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft vollflachig ein Sandtrocken-
rasen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten ist. Eine Nutzung ist
nur in dem gemall § 2 Abs. 2 dargelegten Umfang zulassig. Die
Flache ist regelmafig zu entbuschen. Die Ausbringung von Dunge-
mitteln ist unzulassig

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb
der umgrenzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der
vorhandene Biotoptyp Sandtrockenrasen dauerhaft zu erhalten ist.
Eine Nutzung ist nur in dem gemal § 2 Abs. 3 dargelegten Umfang
zulassig. Die Flache ist regelmalig zu entbuschen. Die Ausbringung
von Dingemitteln ist unzulassig

(3) Gemalk §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass inner-

(4)

halb der umgrenzten Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen eine standortgerechte Laub-
gehodlzhecke einheimischer Arten anzulegen und dauerhaft zu
erhalten ist.

Die Beseitigung vorhandener Baume mit einem Stammumfang von
mehr als 35 cm gemessen in 1,3 Meter Hohe im Plangebiet ist nur
zulassig, wenn je beseitigtem Baum ein neuer standortheimischer
Laubbaum angepflanzt und dauerhaft erhalten wird.

Hinweise:

De

r Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Plangebiet in der Brut-

und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu
gewahrleisten. Weiterhin sind die Zugriffsverbote auf nach Gemein-
schaftsrecht geschitzte Arten, europaische Vogelarten und Arten, die
durch eine Rechtsverordnung nach § 54 BNatSchG geschitzt sind,
gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet fur den Pferdesport (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Firsthohe als Hochstmal Uber Bezugspunkt gemal § 2
der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflachen
Zweckbestimmung laut Planeintrag

6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, flr das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. sonstige Planzeichen

Abgrenzung zulassiger Nutzungen innerhalb von
Griunflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gemeinde Westheide

Landkreis Borde

Satzung der Gemeinde Westheide iiber den Bebauungs-

plan

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGBI. | $.3634) in der Fassung der letzten
Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gem
Bebauungsplan "Alter Reitplatz" an der ForststralRe in
Neuenhofe, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text

Westheide, den

Die Burgermeisterin

"Alter Reitplatz" an der ForststraRe in Neuenhofe

einderat vom ............... die Satzung Uber den

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen

Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Westheide gemal § 2
erlassen: Abs. 1 BauGB am 23.02.2022 bekanntgemachtam ............

Westheide, den

Die Burgermeisterin

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

vom Gemeinderat der Gemeinde Westheide gemal § 3
Abs. 2 BauGBam .................

Irxleben, den Westheide, den

Planverfasser Die Burgermeisterin

Bebauungsplan "Alter Reitplatz"
an der Forststralde in Neuenhofe

Entwurf Stand Oktober 2022

Malfstab: 1:1000

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt Inkraftgetreten

Hauptsatzung bekanntgemacht)

Westheide, den

Die Burgermeisterin

ausgelegen
VOM ..ooeeenn. bis .., gemal § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegungam .................. geman BauGBam ................

vom Gemeinderat der Gemeinde Westheide gemafl § 10 am ............

Westheide, den

Die Burgermeisterin

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam .................. gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Westheide, den Westheide, den

Die Burgermeisterin Die Burgermeisterin

Planverfasser:
Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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